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CONSIDERANDO:

la Constitucién de la Republica del Ecuador en el articulo 30, dispone: “(...) las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica (...).”

la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, en el articulo 57 numerales 4, 5 y
6; y en los articulos 58 y 59 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, se
reconocen y garantizan a las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
indigenas, pueblo afroecuatoriano y pueblos montubios, los derechos colectivos
a conservar la propiedad imprescriptible de sus tierras comunitarias, que seran
inalienables e indivisibles; a mantener la posesion de las tierras y territorios
ancestrales; y obtener su adjudicacién gratuita; y a participar en el uso,
usufructo, administracién y conservacion de los recursos naturales renovables
que se hallen en sus tierras.

el articulo 154 numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala
que dentro de las atribuciones de los Ministros de Estado esta: “(...) Ejercer la
rectoria de las politicas publicas del drea a su cargo y expedir los acuerdos y
resoluciones administrativas que requiera (...)".

el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone que:
“Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejercerdan solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion.” ‘

el articulo 260 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala que: “el
ejercicio de las competencias exclusivas no excluira el ejercicio concurrente de
la gestion en la prestacién de servicios publicos y actividades de colaboracion y
complementariedad entre los distintos niveles de gobierno.” r7(
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el articulo 375 de la Constitucién de la Repf’lblica del Ecuador, dispone: “El
Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al hdbitat y a
la vivienda digna, (...) ejercera la rectoria para la planificacion, regulacion,
control, financiamiento y elaboracion de politicas de habitat y vivienda.”

el articulo 47 del Cddigo Organico Administrativo - COA sefiala que: “(...) La
mdxima autoridad administrativa de la correspondiente entidad publica ejerce
su representacion para intervenir en todos los actos, contratos y relaciones
Juridicas sujetas a su competencia. Esta autoridad no requiere delegacion o
autorizacion alguna de un organo o entidad superior, salvo en los casos
expresamente previstos en la ley.”

con Decreto Ejecutivo Nro. 3 publicado en el Registro Oficial Nro.1 del 11 de
agosto de 1992, se crea el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

al Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, le corresponde definir y emitir
las politicas publicas de habitat, vivienda, asentamientos humanos y desarrollo
urbano, a través de las facultades de rectoria, planificacion, regulacion, control y
gestion, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 154 numeral 1, 226, 261
numeral 6, y 375 numerales 1, 2, 3, 4 y 5 inciso final de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, articulos 113, 114,115 y 116 del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y articulo 90 de la Ley
Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, el articulo 71,
sefiala que: “(...) la redistribucion implica la transferencia de dominio de las
tierras que han llegado a formar parte de las tierras rurales estatales a
cualquier titulo. No incluye a las tierras rurales estatales que se encuentren en
posesion agraria de conformidad con esta Ley.”, y en el inciso sexto, precisa
que “El ente rector en materia de vivienda y desarrollo urbano y los Gobiernos
Autonomos Descentralizados, dentro de los programas de vivienda social,
pueden realizar programas de vivienda rural en tales predios, de conformidad
con la normativa vigente.”’

el articulo 147 del Codigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, seflala: “Ejercicio de la competencia de hdbitat y vivienda.-
El Estado en todos los niveles de gobierno garantizard el derecho a un hdbitat
seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la
situacion social y econdmica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictard las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendrd, en
coordinacion con los gobiernos autonomos descentralizados municipales, un
catastro nacional integrado georreferenciado de hdbitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
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estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a
partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad.

Los planes y programas desarrollardan ademds proyectos de financiamiento
para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través
de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis
para las personas de escasos recursos econdmicos y las mujeres jefas de
hogar”.

Que, el articulo 90 de Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo, dispone: “la facultad para la definicion y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano,
le corresponde al Gobierno Central, que la ejercerd a través del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional. Las politicas de habitat
comprenden lo relativo a los lineamientos nacionales para el desarrollo urbano
que incluye el uso y la gestion del suelo. Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, en sus respectivas
Jjurisdicciones, definirdn y emitirdn las politicas locales en lo relativo al
ordenamiento territorial, y al uso y gestion del suelo, de conformidad con los
lineamientos nacionales.”

Que, el articulo 85 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo indica “(...) La vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna
destinada a los grupos de atencion prioritaria y a la poblacion en situacion de
pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los pueblos indigenas,
afro ecuatorianos y montubios. La definicion de la poblacion beneficiaria de
vivienda de interés social asi como los pardmetros y procedimientos que regulen
su acceso, financiamiento y construccion serdn determinados en base a lo
establecido por el érgano rector nacional en materia de habitat y vivienda en
coordinacion con el ente rector de inclusion economica y social(...).”

Que, la produccién social de habitat es el proceso de gestion y construccion de habitat
y vivienda, “que contard con el apoyo del sector publico privado” conforme lo
dispone el articulo 88 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo.

Que, la Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generacién de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, publicada en el
Registro Oficial Suplemento 309, de 21 de agosto de 2018, en sus articulos 31,
32, 33, 34 y 35, sefialan que el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda debe
realizar la calificacién de los proyectos de vivienda de interés social y a las
personas naturales o juridicas que realicen la construccién de viviendas de
interés social; estableciendo un procedimiento simplificado para el efecto,

Direccién: Plataforma Gubernamental de Desarrollo Social. Av. /L
Quitumbe Nan junto a la Plaza Civica Quitumbe (piso 4)
Cédigo postal: 170401 Teléfono: 593-2-298-3600
www.habitatyvivienda.gob.ec
Pagina 3 de 14



DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA MﬁXM%

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

NS 2N

MINISTERIO DE A

830-146
mismo que se encuentra estructurado en fases subsecuentes y coordinadas con el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal; con tiempos de estricto
cumplimiento para cada evento.

el articulo 35, nimero 9, de la Ley Orgéanica para el Fomento Productivo,
Atraccién de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio
Fiscal dispone la incorporacién de un nuevo articulo innumerado a continuacién
del articulo 72 de la Ley de Régimen Tributario Interno, segiin el cual las
sociedades que desarrollen proyectos de construcciéon de vivienda de interés
social en proyectos calificados por parte del ente rector en materia de vivienda,
tendran derecho a la devolucion agil del IVA, pagado en las adquisiciones
locales de bienes y servicios empleados para el desarrollo del proyecto,
conforme las condiciones, requisitos, procedimientos y limites previstos en el
Reglamento a esta Ley, asi como en las resoluciones que para el efecto emita el
Servicio de Rentas Internas.

mediante Resoluciéon del Servicio de Rentas Internas SRI, publicado en el
“Registro Oficial No. 354 — Suplemento Miércoles 24 de octubre de 2018,
establece el procedimiento para la devolucién del IVA a sociedades y personas
naturales que desarrollen proyectos de construccion de viviendas de interés
social.

mediante Oficio Nro. SENPLADES-2018-1381-OF de fecha 30 de noviembre
de 2018, la ex Secretaria Nacional de Planificaciéon y Desarrollo, actual
Secretarfa Técnica Planifica Ecuador, emite el dictamen de prioridad al
“Proyecto de Vivienda Casa Para Todos” del Ministerio de Desarrollo Urbano
y Vivienda.

mediante Acuerdo Ministerial Nro. 002-19 de fecha 22 de enero de 2019,
publicado en el Registro Oficial Nro. 431 de 19 de febrero de 2019, el Ministro
de Desarrollo Urbano y Vivienda, identifica y declara al “PROYECTO DE
VIVIENDA CASA PARA TODOS”, como proyecto emblematico de intervencién
Nacional.

mediante Decreto Nro. 681 de fecha 25 de febrero de 2019, publicado en el
Segundo Suplemento del Registro Oficial Nro. 460 de 3 de abril de 2019, el
sefior Presidente Constitucional de la Republica expide el “Reglamento para el
acceso a subsidios e incentivos del programa de vivienda de interés social y
publico en el marco de la Intervencion Emblemdtica “Casa para Todos”, el
mismo que regula: Articulo 4 “Segmentacion de las viviendas de interés
social”’; Articulo 7 “Caracteristicas y Valores de las Viviendas con Subsidio
Total del Estado”, Articulo 8 “Subsidio Parcial del Estado”, Articulo 9
“Arrendamiento con opcion a compra”, Articulo 10 “Crédito Hipotecario con
Subsidio Inicial”, Articulo 11 “Crédito Hipotecario con Tasa de Interés
Preferencial”, y establece en la Disposicién General Séptima: “(...) El ente
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rector de Desarrollo Urbano y Vivienda emitira la normativa necesaria que
regule la construccion y aplicacion de subsidios e incentivos para las viviendas
de interés social, previendo metrajes minimos que garanticen una vivienda
digna y adecuada como politica publica para los proyectos de vivienda de
interés social”.

mediante Acuerdo Ministerial Nro. 003-19 de fecha 26 de febrero de 2019,
publicado en el Registro Oficial Nro. 472 de 22 de abril de 2019, suscrito por el
sefior Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda en funciones, expide el
“Reglamento para el Proceso de Calificacion de Proyectos de Vivienda de
Interés Social”.

mediante Acuerdo Ministerial Nro. 004-19 de fecha 26 de febrero de 2019,
publicado en el Registro Oficial Nro. 492 de 21 de mayo de 2019, suscrito por el
sefior Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda en funciones, expide el
“Reglamento para la Validacion de Tipologias y Planes Masa para Proyectos
de Vivienda de Interés Social”.

mediante Acuerdo Ministerial Nro. 015-19 de fecha 15 de mayo de 2019,
publicado en el Registro Oficial Nro. 498 de 30 de mayo de 2019 suscrito por el
sefior Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda, a esa época, expide la
“Reforma al Reglamento para la Validacién de Tipologias y Planes Masa para
Proyectos de Vivienda de Interés Social, expedido mediante Acuerdo Ministerial
No.- 004-19 de fecha 26 de febrero de 2019, que entré en vigencia el 03 de abril
de 2019

el Capitulo VIII del Reglamento a la Ley Organica de Optimizacién y Eficiencia
de Tramites Administrativos, publicado en el Registro Oficial Suplemento Nro.
505 de 10 de junio de 2019, mediante el cual el sefior Presidente Constitucional
de la Republica del Ecuador, expide el procedimiento para la “Simplificacion de
trémites relacionados con el derecho a las personas a acceder a una vivienda”.

con Decreto Ejecutivo Nro. 818 de fecha 3 de julio del 2019, se designa al
arquitecto Guido Esteban Macchiavello Almeida, Ministro de Desarrollo Urbano
y Vivienda.

mediante Acuerdo Ministerial Nro. 006-19 de fecha 07 de agosto de 2019,
publicado en el Registro Oficial Nro. 25 de 26 de Agosto 2019, se expide el
“Instructivo para el Procedimiento de Registro de los Proyectos de Vivienda de
Interés Social (Vis), y de los Proyectos de Vivienda de Interés Publico que
Opten por el Beneficio del Crédito Hipotecario con Tasa de Interés
Preferencial”.

mediante Decreto Ejecutivo Nro. 918 de fecha 29 de octubre de 2019, publicado
en el Suplemento del Registro Oficial Nro. 90 de 28 de noviembre de 2019, el
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sefior Presidente Constitucional de la Republica del Ecuador, expide las
“Reformas al Decreto Ejecutivo Nro. 681 de 25 de febrero del 2019, contentivo
del reglamento para el acceso a subsidios e incentivos del programa de
vivienda de interés social y publico en el marco de la Intervencion
Emblemdtica “Casa para Todos”” el mismo que indica en su disposicién final
“De la ejecucion de este Decreto Ejecutivo, encarguese al Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda”.

Que, es necesario que el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, actualice la
normativa secundaria adecuada al Decreto Nro. 681 de fecha 25 de febrero de
2019, publicado en el Segundo Suplemento del Registro Oficial Nro. 460 de 3
de abril de 2q019, y su reforma expedida mediante Decreto Ejecutivo Nro. 918
de fecha 29 de octubre de 2019, publicado en el Suplemento del Registro Oficial
Nro. 90 de 28 de noviembre de 2019

En uso de las facultades previstas en el numero 1 del articulo 154 de la Constitucién de
la Republica del Ecuador, articulo 47 del C6digo Organico Administrativo COA,; vy,
articulo 17 del Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo de la Funcién Ejecutiva
ERJAFE;

ACUERDA:

EXPEDIR.- EL REGLAMENTO PARA EL PROCESO DE CALIFICACION DE
PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto.- Establecer los tramites y procedimientos para la calificacién de
proyectos de vivienda de interés social por parte del Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda, asi como los procedimientos simplificados para la aprobacién de estos
proyectos en los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos
correspondientes.

Articulo 2.- Ambito de Aplicacién.- Es de aplicacién nacional y estd dirigido a
personas naturales, juridicas del sector publico, privado, empresas publicas,
promotores/constructores y gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos.

Articulo 3.- Para la Calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social.- En
procura de un entorno seguro y habitable, los proyectos de vivienda de interés social
deben reunir las siguientes condiciones generales:
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a) Que el predio se encuentre en zonas estabfécéas por e"l 8AD municipal o
metropolitano que pueda conceder el permiso de construccién o su equivalente; y
que no se encuentre en zona de riesgo no mitigable.

b) El predio debe contar con la disponibilidad o factibilidad de servicios basicos.

c) Que el disefio, construccion de viviendas y espacios publicos cumplan las normas
técnicas NEC e INEN correspondientes.

d) Que cumplan con el proceso simplificado, que se establece para la Calificacién de
Proyectos de Vivienda de Interés Social.

CAPITULO I
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SIMPLIFICADO

TITULO1
DE LA FASE PREVIA EN LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES O METROPOLITANOS

Articulo 4.- Informe Previo.- El informe previo es el informe de regulacion de uso de
suelo o su equivalente (informe de regulacion, linea de fabrica, entre otros), que es
otorgado por el gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano
correspondiente, el cual deberd ser emitido con sellos oficiales y estar suscrito por
técnico y autoridad competente, el mismo que deberd contener como minimo la
siguiente informacién:

Datos del titular de dominio.
Datos del predio.

Ubicacidn del predio.
Regulaciones Municipales.
Afectaciones.

e

Articulo 5.- Certificado de aprobacién de Anteproyecto.- El promotor constructor
solicitara el Certificado de aprobacion de Anteproyecto o su equivalente, al gobierno
auténomo descentralizado municipal o metropolitano correspondiente y anexaré a su
pedido el Informe Previo o su equivalente, la disponibilidad o factibilidad de servicios
basicos y el Certificado otorgado por la Secretaria de Gestion de Riesgos, de que el
predio no se encuentra en zona de riesgo no mitigable; los mismos que deberan ser
emitidos con sellos oficiales y estar suscrito por autoridad competente.

El gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano correspondiente, de
ser pertinente, emitir4 el Certificado de aprobacion de anteproyecto, el cual debera ser
emitido con sellos oficiales y estar suscrito por técnico y autoridad competente. Al
certificado debera adjuntar el Anexo 1, que debera contar con sellos oficiales y estar
suscrito por técnico y autoridad competente. [/L
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Cabe mencionar que el gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano
correspondiente, debera tomar en cuenta que para emitir el “Certificado de aprobacion
de anteproyecto”, a mas de las ordenanzas locales, y de lo estipulado en este articulo,
debera contemplar en la revision del disefio, el cumplimiento de las normas técnicas
NEC e INEN correspondientes; asi como también, el cumplimiento de accesibilidad
universal en espacios publicos.

TITULO 1
DE LA FASE DE CALIFICACION DE ANTEPROYECTO EN EL MINISTERIO
DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

Articulo 6.- Registro del Promotor/Constructor.- Para iniciar los tramites
simplificados, el promotor/constructor, como persona natural o juridica que desarrolla
actividades de construccién de vivienda de interés social, deberd ingresar el numero de
su Registro Unico de Contribuyente — RUC, en el sitio web del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda: www.habitatyvivienda.gob.ec

La informacion sobre: cumplimiento tributario en el SRI, no ser contratista incumplido
o adjudicatario fallido con el Estado en el SERCOP, cumplimiento de obligaciones
patronales en el IESS; seré4 validada a través del sistema automatizado institucional del
MIDUVI, revisando de igual manera que el promotor/constructor no tenga obligaciones
pendientes con el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, generando en forma
automatica el “Certificado de Registro de Promotor/Constructor para acceder al proceso
de Calificacién de Proyectos de Vivienda”. (Anexo 2).

Articulo 7.- Del Procedimiento para la Calificacion del Anteproyecto comeo
Vivienda de Interés Social.- Para efectos de procedimiento, con base a lo establecido
en el Capitulo III “Vivienda de Interés Social”, de la Ley Orgéanica para el Fomento
Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacién de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio
Fiscal, una vez obtenido el Registro de promotor/constructor ¢ informe previo del
gobierno auténomo municipal o metropolitano, “(...) el ente rector de habitat y
vivienda procedera, de ser pertinente a calificar el ante proyecto como de vivienda de
interés social, el mismo que deberd considerar dentro de su disefio, la accesibilidad
universal.”

Para la citada Fase, el promotor/constructor debera dar cabal cumplimiento a lo
establecido en el “REGLAMENTO PARA CALIFICACION DE ANTEPROYECTOS
COMO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL”, emitido por el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, con el cual obtendrd el “Certificado de Calificacion del
Anteproyecto como Vivienda de Interés Social” (Anexo 3).

TITULO III
DE LA FASE OBTENCION DE PERMISOS EN LOS GAD MUNICIPALES O
METROPOLITANOS
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Articulo 8.- Fase de Obtencion de Permisos.- %onforme a fo senalado en la Ley
Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacién de
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, Articulo 33, literal 3: “Fase de obtencion de
permiso: En los trdmites y procedimientos relacionados con la construccion de
vivienda de interés social, el gobierno autonomo descentralizado municipal o
metropolitano, mediante procedimiento declarativo realizado por el promotor de
vivienda de interés social, efectuara el registro de los planos urbanisticos,
arquitectonicos e ingenierias, y, emitira la licencia de construccion del proyecto en el
término maximo de veinte dias desde su presentacion, para lo cual cumplira con los
requisitos establecidos por el ente rector de habitat y vivienda.

El promotor/constructor realizard la solicitud a través de un formulario estandarizado
emitido por el ente rector de habitat y vivienda. Sera de estricta responsabilidad, la
declaracion efectuada por parte del peticionario sobre la veracidad de la informacion
proporcionada, el cumplimiento de todas las reglas técnicas de aplicacion a la
actuacion materia de la autorizacion y a las obligaciones urbanisticas y estindares de
prevencion de riesgos naturales y antrdpicos, establecidos en el ordenamiento juridico
vigente. La autoridad podra verificar o comparar en cualquier momento dicha
informacion. (...)

Los gobiernos autonomos descentralizados municipales o metropolitanos, que en forma
directa o a través de sus empresas prestan los servicios de agua potable,
alcantarillado, prevencion, proteccion, socorro y extincion de incendios u otros, de
manera paralela extenderan, los permisos correspondientes en el mismo término
maximo de veinte dias; adicionalmente, en este mismo periodo, las empresas que
proveen energia eléctrica, como de servicio de telecomunicaciones, estin obligadas a
extender las autorizaciones pertinentes.

De igual forma procederd el gobierno autonomo descentralizado municipal o
metropolitano, en lo que corresponde a los permisos ambientales.

El promotor del proyecto de interés social presentara su requerimiento a través de una
solicitud tnica al gobierno autonomo descentralizado municipal o metropolitano,
siendo éste responsable de remitir a las entidades o empresas prestadoras de servicios
que deban pronunciarse ante dicha solicitud, proporcionando la simplificacion de los
tramites correspondientes y generando una atencion oportuna al solicitante.”

Los formatos y contenidos de la “solicitud del promotor/constructor para la obtencién
de permisos” y el anexo de la “licencia de construccion” se detallan en los (Anexos 4 y
5) respectivamente.

Articulo 9.- Documentos Habilitantes.- El promotor/constructor debera tener en
cuenta lo establecido en la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de
Inversiones, Generacién de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, Articulo 33 de la
Fase de obtencién de permisos, asi como también presentara ante el gobierno auténomo

Direccién: Plataforma Gubernamental de Desarrollo Social. Av.
Quitumbe Nan junto a la Plaza Civica Quitumbe (piso 4)
Cédigo postal: 170401 Teléfono: 593-2-298-3600
www.habitatyvivienda.gob.ec
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descentralizado municipal o metropolitano correspondiente, los documentos habilitantes
sefialados a continuacién, con las respectivas firmas de responsabilidad del profesional
competente:

1. Solicitud del promotor/constructor para la obtencién de permisos (Anexo 4).

2. Adjuntar la informacién que la Administracién/gobierno auténomo municipal o
descentralizado, requiera para dar inicio al tramite.

3. Copia del certificado de calificacién del anteproyecto, otorgado por GAD

correspondiente.

Copia del certificado de calificacién del anteproyecto como de vivienda de

interés social, otorgado por MIDUVI.

Planos arquitectonicos definitivos del proyecto.

Planos definitivos del proyecto urbano — arquitecténico.

Planos definitivos de ingenierfas.

Presupuesto total del proyecto, que contara con la especificacion del presupuesto

inicial.

9. Presupuesto de la obra (andlisis de costos directamente atribuibles al proyecto
objeto de devolucién de IVA).

10. Cronograma del proyecto.

>

® o !

Los documentos indicados, constituyen lo minimo a presentar por parte del
promotor/constructor, sin embargo cada gobierno auténomo descentralizado municipal
o metropolitano, podra solicitar informacién y/o documentacién adicional en caso de
requerirla, como parte de la documentacion habilitante.

El gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano correspondiente, en el
término no mayor a 20 dias, cumplird con lo estipulado en la Ley Orgénica para el
Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal, articulo 33 numeral 3; generando el procedimiento correspondiente.

De igual manera, conforme a lo establecido en el articulo 40 del Capitulo VIII del
Reglamento Ley Optimizacion y Eficiencia de Tramites Administrativos, publicado en
el Registro Oficial Suplemento Nro. 505 de 10 de junio de 2019, mediante el cual el
Presidente Constitucional de la Republica dispone las Normas comunes en los
procedimientos administrativos relacionados con el acceso a la vivienda, seré de estricto
cumplimiento para esta fase.

Cabe mencionar que el gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano
correspondiente, deberd tomar en cuenta que para esta fase, a mas de las ordenanzas
locales, debera contemplar en la revisién, el cumplimiento de las normas técnicas NEC
e INEN correspondientes; asi como también, el cumplimiento de accesibilidad universal
en espacios publicos.

Direccién: Plataforma Gubernamental de Desarrollo Social. Av.
Quitumbe Nan junto a la Plaza Civica Quitumbe (piso 4)
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CAPITULO 111 )
PROCEDIMIENTO PARA EL REGISTRO DE LA CALIFICACION DE
PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 10.- Proceso en el MIDUVI de Registro de la Calificacién de Proyectos.-
El MIDUVI, en cumplimiento a lo establecido en el Decreto Ejecutivo Nro. 681 de 25
de febrero de 2019 publicado en el Registro Oficial Segundo Suplemento Nro. 460 de 3
de abril de 2019, y su reforma expedida mediante Decreto Ejecutivo Nro. 918 de 29 de
octubre de 2019, publicado en el Suplemento del Registro Oficial Nro. 90 de 28 de
noviembre de 2019, mediante el cual indica que “Debe registrarse la informacion en el
sistema informatico interconectado (SIIDUVI), bajo el procedimiento que el ente rector
de desarrollo urbano y vivienda determine para el efecto”; por lo cual, una vez
cumplidos los procedimientos y requisitos establecidos en el capitulo II del presente
Acuerdo Ministerial, contando con el certificado de calificacion del anteproyecto de
vivienda de interés social emitido por el MIDUVI y la licencia de construccién emitido
por el gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano; el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda, procedera a “Registrar la calificacién del proyecto de
vivienda de interés social” (Amexo 6); para el efecto, el promotor/constructor
presentar4 en el MIDUVI su peticién adjuntado estos dos documentos. Cabe mencionar
que una vez que se encuentre lista la automatizacién del proceso en el sistema
informatico, el ingreso y la obtencion del registro, se la realizara en linea.

El Registro de Calificaciéon de Proyectos de Vivienda de Interés Social
(RECAPROVIS), estard enlazado al Sistema Integral de Informacién de Desarrollo
Urbano y Vivienda - SIIDUVI, con la finalidad de que las instituciones financieras que
otorgan los créditos hipotecarios conforme a la tasa de interés preferencial, tengan
acceso a la informacién de los proyectos de vivienda de interés social. De igual manera,
el MIDUVI procederd a registrar el predio en el sistema de Banco de Suelos de
Proyectos de Vivienda de Interés Social.

Este Registro de calificacion, serd comunicado al promotor/constructor, a la Gerencia
del Proyecto Emblematico Casa para Todos, a la Subsecretaria de Uso, Gestion de
Suelo y Catastros, a las Direcciones de la Subsecretaria de Vivienda, al Servicio de
Rentas Internas y al gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano
correspondiente.

Articulo 11.- De la Administracién y Archivo de la Informacién.- La calificacién,
administracién y archivo de la informacién o documentacion referente a los proyectos
de vivienda de interés social, en base a los procedimientos establecidos en este
reglamento, sera responsabilidad de la Subsecretaria de Vivienda.

DISPOSICIONES GENERALES ¢
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Primera.-En cualquier fase del procedimiento para la calificacidn, si se detecta alguna
inconsistencia en la informacién presentada por el promotor/constructor, se le
comunicara en un término no mayor a 2 dias de detectado el particular, a fin de que el
mismo a través del correo electrénico registrado, subsane, complemente o aclare.

Segunda.-Los proyectos que desarrollen la/s empresa/s publica/s constructoras de
vivienda de interés social del programa “Casa para Todos” deberan estar previamente
calificados por el MIDUVI como proyectos de vivienda de interés social; pudiendo los
constructores contratados por esta empresa para esta finalidad, acceder a los beneficios
que establece la Ley Orgéanica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generaci6én de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a través de la Empresa Publica
correspondiente.

Tercera.-La informacion y documentacién habilitante entregada para este
procedimiento simplificado de calificacién de proyectos de vivienda de interés social es
de estricta y exclusiva responsabilidad del promotor/constructor, sobre la veracidad y
consistencia técnica, econémica y legal del mismo. En caso de que el MIDUVI o el
gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano, o SRI, dentro de la
informacién y/o documentacién habilitante detectaran anomalias, inconsistencias o
falsedad; se proceder4 a notificar a los d6rganos de control y de la funci6én judicial
pertinentes para que establezcan responsabilidades administrativas, civiles o penales.

Cuarta.-Los tramites y procedimientos para la calificacién de proyectos de vivienda de
interés social tienen como efecto acceder a los beneficios previstos en la Ley Orgénica
para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacién de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal.

Quinta.-La Subsecretaria de Vivienda de ser necesario, propondrd a la méxima
autoridad del ente rector de hébitat y vivienda las reformas y/o la normativa secundaria
que facilite la aplicacién del procedimiento de calificacién de proyectos de vivienda de
interés social y otros relacionados.

Sexta.- En la calificaciéon de proyectos de vivienda de interés social, las diferentes
instituciones a cargo de este proceso, deberdn observar y dar cumplimiento a lo
establecido en el tltimo inciso del articulo 34 de la Ley Organica para el Fomento
Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio
Fiscal “La responsabilidad en el cumplimiento de los procesos y tiempos estipulados en
los articulos precedentes de esta Ley, corresponderd a las mdximas autoridades de las
entidades sefialadas en los mismos, que en el caso de incumplir lo antes indicado, el
promotor podra continuar con el proyecto, sustentado en la falta de pronunciamiento al
mismo, entendiéndose como aprobacion.”; y, al Capitulo VIII del Reglamento Ley
Optimizaciéon y Eficiencia de Trimites Administrativos, publicado en el Registro
Oficial Suplemento Nro. 505 de 10 de junio de 2019. El Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, de ser el caso, ademds deberd observar normas de igual o mayor
jerarquia aplicables.

Quitumbe Nan junto a la Plaza Civica Quitumbe (piso 4)
Cddigo postal: 170401 Teléfono: 593-2-298-3600
www.habitatyvivienda.gob.ec
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Séptima.-La Subsecretaria de Vivienda, serd la instancia técnica quien coordine la

difusién y ejecucion del presente Reglamento.

DISPOSICION TRANSITORIA

Primera.-Aquellos programas o proyectos de vivienda implementados y ejecutados por
el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, como bonos, subsidios, incentivos o
cualquier otra denominacidn a los aportes estatales no reembolsables para viviendas de
interés social, deberan concluir su gestion, liquidacién y cierre, conforme la normativa
bajo los cudles se originaron, aprobaron, contrataron, implementaron y ejecutaron.
Excepcionalmente previa justificacién técnica, econémica y legal del ente rector de
hébitat y vivienda, podran sujetarse a normas que deberdn generarse para una adecuada
liquidacién y cierre en favor de recursos del Estado y menor impacto a los beneficiarios.

DISPOSICION DEROGATORIA
Primera.-Derdguese el Acuerdo Ministerial Nro. 003-19 de fecha 26 de febrero de
2019; y, cualquier norma de igual o menor jerarquia sobre programas o proyectos de
vivienda de interés social.

DISPOSICION FINAL

El presente acuerdo, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, regiré a partir
de su suscripcion.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.- Dado y firmado en el Distrito Metropolitano de

Quito, a los
l\@ﬁuitemo Guido Esteb
ISTRO DE DESARROL

Nombre Fecha firma
Elaborado Abg. Ivonne Alvarez 05/12/2019 /'A

Dra. Martha Hidalgo A
Revisado Beltrin 05/12/2019 Pai

Abg. Juan  Carlos

robado Rivadeneira 05/12/2019 /
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Certificado de Registro de Promotor/Constructor.

Anexo al Certificado de aprobacién de anteproyecto, por parte del
gobierno auténomo descentralizado correspondiente.

Certificado de Calificacion del “Anteproyecto como Vivienda de Interés
Social”.

Solicitud de obtencién de permisos.

Anexo a la Licencia de construccién del "Proyecto vivienda de interés
social".

Registro de calificacion de "Proyecto vivienda de interés social".Q‘
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ANEXO AL CERTIFICADO DE APROBACION DE ANTEPROYECTO v ANEXO 1

afio

CIUDAD:

Sefor.
Promotor/Constructor
"Representante Empresa"

RUC:
Presente

De mi consideracion:

Una vez realizada la revision de los documentos y planos presentados, se concluye que el Anteproyecto* " ha cumplido
con los requisitos establecidos por este Gobiemo Auténomo Descentralizado, las normas NEC e INEN correspond entes e incluye lo estipulado en el Capitulo
Il del Reglamento para el Proceso de Calificacién de Proyectos de Vivienda de Interés Social y la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de
Inversiones, Generacién de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, mediante la cual indica que '(...) debera considerar dentro de su disefio, la accesibilidad
universal”; por lo cual, se procede a emitir el Certificado de Aprobacién de Planos Arquitecténicos, cuya descripcion se encuentra a continuacion:

Nro. DEINFORME PREVIO

COORDENADAS DEL TERRENO

AREA DEL TERRENO

NOMBRE DEL PROYECTO

|cooie0 nekn@c;@ul  PROVINGA

PARROQUIA SECTOR_ ‘ " DIRECCION

SIREE e Moo o oh~sich.d

CANTON

Regién (costa, sierra, amazonica, insular):

ESPACIOS DE LA VIVIENDA POR TIPOLOGIA

TIPOLOGIA DE A
REA POR UNIDAD .
VIVIENDA (unifamiliar, | Sala, comedor,| Nro.de | Nro. de bafios | Nro. de medios Ar::::dl:./;:‘oy DE VIVIENDA (m?) VNNTgNgis
multifamillar, otros) | cocina (Si/No) |dormitorios| completos bafios

tendedero (Si/No)

TOTAL 0f

Equipamiento con el que cuenta el Anteproyecto:

(Considera en el disefio del espacio publico la accesibilidad universal? sl . NO

Nota: Unicamente si el anteproyecto considera dentro del disefio del espacio publico la accesibilidad universal, podra aplicarala cahficacién de
anteproyecto como de vivienda de interés social.

Nombres y apellidos COmpletos:............cco.evieiiiniininiii i Firma: Sello municipal
Cedula de identidad:..

Cargo:..

Area.....

Nombres y apellidos completos:
Cedula de identidad:
Cargo:..
Area:

Firma:
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“CERTIFICADO DE REGISTRO DE PROMOTOR/CONSTRUCTOR" ANEXO 2
@3‘&”’ 19 -

CERTIFICADO N°: | |

FECHA DE EMISION:

Sefior/es. _
Promotor/Consfructdf ‘
RUC:

Presente

De mi consideracion:

Una vez que se ha validado automaticamente la informacion, se concluye que ha cumplido con lo establecido en el Reglamento para
el Proceso de Calificacion de Proyectos de Vivienda, Articulo 6.- "Registro del promotor/constructor” por lo tanto, usted queda
REGISTRADO como promotor/constructor para acceder al: proceso de Calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social, Registro de
Vivienda de Interés Publico; y, a cualquier proceso que de este se desprenda.

Nota:

1) El presente Registro en ningn concepto sustituira permisos, aprobaciones o autorizaciones de algun tipo de trabajo o construccion; ni
constituye titulo legal alguno, ni aprueba subdivision, habilitacion, comercializacion, tenencia, transferencia de dominio o compromiso alguno
de aportacion o devolucion de recursos, ni es vinculante hacia proceso alguno de contratacién o construccion, ni podra solicitar devolucion
del IVA ni realizar cobro o recaudacion de anticipos de ningun tipo a potenciales beneficiarios; puntualmente registra al promotor/constructor
para acceder al proceso.

2) El presente registro, tendra un tiempo de validez de 365 dias calendario, el que podra ser renovado a través del mismo medio.

QR



% DE TODCS

Tty Gece Vi ) ™

VIR

DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CERTIFICADO DE CALIFICACION DE "ANTEPROYECTO COMO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL"

CIUDAD:

Sefior.
Promotor/Constructor
"Representants Empresa”
RUC:

Presente

De mi consideracién:

Una vez que i Nro. de fecha la Direeclbn de Regulacion de Vivienda ha validado la d ion p Ficha Unica con Numero de tramite
de fecha luye que el A "ha ido con los requisil idos en el para Calificacion de
Anteproyectos como Vivienda de Interés Social. En tal virtud ol MIDUVI emite la "Cerh'lcnclbn de Amapmyocto como de Vivienda de Interés Social”, con cédigo del pi
con RUC. cuya se

ESPACIOS DE LA VIVIENDA POR TIPOLOGIA
CODIGO DE TIPOLOGIA DE| | VWENDA Area de lavado y | sEGMENTO | AREAPOR | PRECIODE | \oo o | pRecio DE VENTA
VIVIENDA (unitamitlr, | Sele. comedor, | Nro.de | Nro. de bafios | Nro. de medios | 730 25 AV Y | DECTUAT OV | UNIDADDE | VENTADELA| vty TOTAL
otros)| cOCina (8VNo) | dormitorios |  completos bafios tendedero (SNo) VIVIENDA (m2)| VIVIENDA

$

$ -

5 -

$

TOTALES|
. Aqs .
El “Certificado de Calificacion de Anteproyecto de Vlvlenda de Interés Social”, no exime al pi desur enel de lanormayla ion de permi de ion emitidos
por el Gobi D alizado
La ionada por el Gobi D es de estricta, absoluta y exclusiva responsabilidad del mismo, sobre la idad, el dela vigente para
el efecto, la conudemxl técnica y legal del mismo.
El “Certificado de Calificacion del Anteproyecto de Vivienda de Interés Socml' se sustenta en la y | i los cuales son de estricta, absoluta y bili del
sobre la i y técnica, ica y legal del mismo. Cabe recaicar qua esta Cartera de Estado no efectua la revision del presupuesto, ni de los

valores presentados, ya que son de absoluta y i del
El “Certificado de Calificacion del Anteproyecto de Vivienda de Interés Social” en ningin permisos, ap i de planos, rizaci de algun tipo de trabajo o conwuoclén no autorlzl ni revisa
costos del proy , ni los valores p ntados, ni ingenierias o planos la i ni titulo legal alguno, ni aprueba
tenencia, ransferencia de dominio, ni Pl alguno de ap o lucién de , ni g la inacion del proy , nl es hacia proceso alguno de contratacion o construccién, no podra
solicitar devolucién del IVA, ni realizar cobro o recaudacion de anticipos de ningun tipo a b bl el imi de las i de y conforme a
los Reglamentos vigentes para Vivienda de interés Social, expedidos por el MIDUVI.
Con la emision de este certificado, el MIDUVI ha la wprobacién de que el P cumpla con la ida para este objeto, mas no en andlisis y validacion en el desarrollo técnico de

estos documentos; cumpliendo asi su calidad de ente rector en materia de habitat y vivienda y el procedimiento simplificado de calificacion de proyectos de vivienda de interés social. La Calificacién del Anteproyecto, se
ha realizado dentro del plazo estipulado en el “Reglamento para el Proceso de Calificacién de Proyectos de Vivienda de Interés Social”, en cuyo Articulo 10 Proceso de Calificacion Anteproyecto en el MIDUVI, establece
que el mismo se realizaré dentro del término de hasta 10 dias. Por ofra parte, cualquier cambio, adulteracion y/o mal uso de esta informacién, ser4 de absoluta resp d del p

*En caso de que el MIDUVI o ei gobi lizad icipal o dentro de la i6n ylo d i il | o falsedad; se p a
notificar a los 6rganos de control y judicial p para que i i civiles o penales.
Atentamente,

SUBSECRETARIO DE VIVIENDA

NOMBRE:
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SOLICITUD DEL PROMOTOR/CONSTRUCTOR PARA LA OBTENCION DE PERMISOS ANEXO 4
LUGAR Y FECHA DE INGRESO

Ciudad:

Sefior.

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
Presente

De mi consideracion:
Yo,

Portador de cédula de identidad:

Representante Legal (personeria juridica,
cuando corresponda) de la empresa:

Luego de haber obtenido el certificado de calificacién del anteproyecto, solicito a usted se proceda con el tramite para la obtencion de la
licencia de construccién conforme la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal Articulo 33, numeral 3. Para lo cual adjunto la siguiente documentacién sefialada en el Reglamento de
Calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social Titulo II1.

DATOS DE CONTACTO DEL PROMOTOR/CONSTRUCTOR
Correo Electrénico 1:

Teléfonos:

Correo Electrénico 2:

Direccién:

Atentamente,

NOMBRE:
CC:
EMPRESA:
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ANEXO A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DEL "PROYECTO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL"
ANEXO 5

CIUDAD:

Seiior.

Promotor/Constructor
"Representante Empresa”
RUC:

Presente

De mi consideracion:

Una vez realizada la revision de los documentos presentados mediante nimero de tramite de
fecha , ingresada en el Gobierno Auténom o Descentralizado Municipal o Metropolitano del Cantén
se concluye que ha cumplido con los requisitos establecidos en el Titulo |Il del Reglamento de Calificacién de Proyectos de Vivienda de Interés

Social, conforme la Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal .

En tal virtud el GAD emite la: "LICENCIA DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL", cuya descripcién se encuentra a continuacion:

~ Nro. DE INFORME PREVIO

Nro. DE REGISTRO O

IDENTIEICACION CATASTRAL

T AREADEL
COORDENADAS DEL TERRENG: { gt

 SECTOR  DIRECCION
NOMBRE DEL. PROMOTOR/CONSTRUCTOR =~ | NOMBRE DEL CONSTRUCTOR __NOMBRE DEL PROYECTO

DESCRIPCION B AREA POR

cODIGO DE TIPOLOGIA (unifamiliar, SEGMENTO/S UNIDAD DE | PRECIO DE VENTA NRO. DE PRECIO DE

DE VIVIENDA multifamiliar, DESTINADO/S DE LA VIVIENDA VIVIENDAS | VENTATOTAL
. VIVIENDA (m2)
duplex, otros)

$ -

$ -

$ -

$ -

TOTALES} J
- o O s L
DESCRIPCION TOTAL

Presupuesto de la obra (costo total directamente atribuible al proyecto objeto de devolucién).

é. El presente certificado NO genera compromiso alguno de aportacién de recursos, ni garantiza la culminacién del proyecto. El promotor/constructor
NO podra, valiéndose de este documento, solicitar la devolucién del IVA, ni realizar el cobro o recaudacién de anticipos de ningun tipo de potenciales
beneficiarios.

NOMBRE:
CARGO:




P »;EL

MINISTERIO DE “GOBIERNO
DE TODOS

DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA . X, g DETODGS
@ 3 ‘v " a J ~

REGISTRO DE CALIFICACION DE "PROYECTO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL" ANEXO 6

CIUDAD:

Sefior.

Promotor/Constructor
"Representante Empresa”
RUC:

Presente

De mi consideracion:
Una vez realizada la revisién de los documentos presentados mediante oficio Nro. de fecha

segun requisitos establecidos en el Capitulo Il del Reglamento para el Proceso de Calificacién de Proyectos de Vivienda interés Social; el MIDUVI
procede a: "REGISTRAR LA CALIFICACION DE PROYECTO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL", cuya descripcion se encuentra a continuacion:

PARROQUIA

NUMERO DE LICENCIA|

™ s S T ;
T Iuonampe&mmomm ,
mssccm o NOMBRE DEL CONSTRUCTOR | bE CONSTRUCCION:

CONSTRUCTOR

GO DE’ L | m ol PRECIO DE VENTA|
 multtamits, dapiex, | DESTINADOIS | | VAR OF | DE LA viviEnDa | v
B m" il z G s
$ -
$ -
$ -

DESCRIPCION

Presupuesto de la obra (costo total directamente atribuible al proyecto objeto de devolucién).

*El Registro de calificacién del proyecto no exime al promotor/constructor de su responsabilidad en el cumplimiento de norma.

Con la emision de este Registro el MIDUVI ha realizado la comprobacién de que el proyecto cumple con la documentacion establecida para este
objeto, mas no en analisis y validacion en el desarrollo técnico de estos documentos; cumpliendo asi su calidad de ente rector en materia de habitat
y vivienda y el procedimiento simplificado de calificacion de proyectos de vivienda de interés social.

*Los formularios, célculos, disefios, planos y demas documentacion son de estricta responsabilidad del promotor/constructor. En caso de que el
&" MIDUVI o el gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano dentro de la informacién y/o documentacion habilitantes detectaran
anomalias, inconsistencias o falsedad; se procedera a notificar a los érganos de control y judicial pertinentes para que establezcan
responsabilidades civiles o penales.

*Los tramites en el MIDUVI no tienen costo alguno para promotor/constructor/constructor o beneficiario.

SUBSECRETARIO DE VIVIENDA
NOMBRE:




