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ACUERDO MINISTERIAL Nro.

Arquitecto Julio Fermnando Patricio Recalde Ubidia
MINISTRO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CONSIDERANDO:

la Constitucion de la Repiblica del Ecuador en el articulo 30, dispone: "f...) las
personas Henen derecho a wun habitat seguro v saludable, v a una vivienda
adecuada v digna, con independencia de su situactin social v econdmica 7. )"

la Constitucion de la Repablica del Ecuador, en el articulo 537 numerales 4, 5 v 60 ¥
en los articulos 58 y 59 de la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador. se
reconocen y garantizan a las comunas, comunidades. pueblos y nacionalidades
indigenas, pueblo afroecuatoriano pueblos montubios, los derechos colectivos a
conservar la propiedad imprescriptible de sus tierras comunitarias, gque serdn
inalienables e indivisibles; a mantener la posesidn de las tierras v territorios
ancestrales: y obtener su adjudicacion gratuita; y a participar en el uso, usufructo,
administracion v conservacion de los recursos naturales renovables gue se hallen en
Sus Lierras.

el articulo 154 numeral 1 de la Constitacion de la Repiblica del Ecuador, sefiala
gue dentro de las atribuctones de los Ministros de Estado estd: “(...) Ejercer la
rectoria de lay politicay publicas del drea a su cargo ¥ expedir los acuerdos ¥
resoluciones adminisirarivas que requiera (.) 7.

el articulo 226 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, dispone que: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que acrien en virtud de una poitesiad estatal efercerdrn
solamente las competencias v facultodes gue fes sean airibuidas en la Constitucion
¥ la ley. Tendrcm el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines
¥ hacer efective el goce y efercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion. "

el articulo 260 de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, senala que: "ol
giercicio de lay competencias exclusivas no excluira el efercicio concurrente de la
gestion en la prestacion de servicios publicos v actividodes de colaboracion y
complementariedad enire los distimtos niveles de gobierna,”

el ariculo 373 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: "FEl
Estads, en todos sus niveles de gobierno. garantizard el derecho al habitat y a la
vivienda digna, ...) efercerd la rectoria para {a planificacion, regulacidn, control,
Simanciamiento y elaboracion de politicas de habitat v vivienda

al Ministerio de Desarrolle Urbano v Vivienda, le comresponde definir v emitir las
politicas piblicas de habitat, vivienda. asentamicntos humanos y desarmollo urbanao,
a través de las facultades de rectoria, planificacion, regulacidon, control-y gestion, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 154 numera] 1, 226, EL’E'_‘E nwnergirf. ¥ 3'??’
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numerales 1, 2, 3, 4 ¥ 5 inciso final de la Constitucion de la Repablica del Ecuador,
articulos 113, 114,115 ¥ 116 del Codige Orgénico de Organizacidn Territorial,
Antonomia y Descentralizacidn y anticulo 90 de Ia Ley Orgdnica de Ordenamiento
Termntorial, Uso y Gestidn de Suelo.

Que, la Ley Orgénica de Tierras Rurales v Territorios Ancestrales, el articulo 71, sefiala
que: “f...) la redistribucidn implica la transferencia de dominio de las tierras que
han llegado a formar parte de las tierras rurales estatales a cualguier titulo. No
incluve a las rierras rurales estatales que se encuentren en posesion agraria de
conformidad con esta Lep.”, vy en el inciso sexto, precisa que “El emfe recior en
materiq¢ de vivienda vy desarrolle wbano y los Gobiermos  Awidnomos
Descentralizadns, dentro de los programas de vivienda social, pueden realizar
programays de vivienda rural en rales predios, de conformidad con la normativa
vigenie. "

Que, ¢l articulo 147 del Codigo Orgénico de Ordenamiento Territorial. Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda - El
Estade en todos los niveles de gobierno garantizard el derecho a wun hdbitar seguro
¥ saludable y una vivienda adecuada y digna. con independencia de la situacidn
social y econdmica de las familias v las personas.

El goblerno cemiral a travéy del ministerio responsable dictard las politicas
nacionales para garantizar ef acceso universal a este derecho y mantendrg, en
coordinacion con los gobiernos auidnomos descentralizades municipales. wn
catasiro nacional imtegrado georreferenciado de hdbitat y vivienda, como
informacidn necesaria para que todas los niveles de gobierno diseften estrategias v
programas gque infegren las relaciones enfre vivienda, servicios, espacio y
fransporte piblicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de fos
principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculnralidad

Los planes y programas desarrollardn ademds provecios de financiamienio para
vivienda de interés social y mejoramienio de la vivienda precaria. o través de la
banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las
personas de escasos recursos econdmicos v las mujeres jefas de hogar".

Que, el articulo 90 de Ley Orginica de Ordenamiento Termritorial, Uso v Gestion de
Suelo, dispone: "la faculiad para la definicidn y emisicn de las politicas nacionales
de hdbitar, viviende, asemtamientos humanos v el desarrollo  wbano, e
corresponde al Gobierno Ceniral. que la eflercerd a travds del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de aworidad nacional. Las politicas de habitar
comprenden lo relative a los lineamientos nacionales para el desarrollo urbano
gue incluye el wso v la gestidn del suelo. Los Gobiernos Audmomos
Desceniralizados municipales y meiropolitanos, en sus respectivas jurisdicciones,
definiran y emitiran las peliticas locales en lo relative al ordenamiento territorial
v al wso v gestion del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales. ™

Que, el articulo 85 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo indica “f..) La vivienda de inteérés soclal es la vivienda adecuada v digna
destinada a los grupos de atencion priovitaria y a la poblacidn en situocidn de
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pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los pueblos indigenas,
afre ecuatorianos y momtubios. La definicion de la poblacion bepeficiaria de
vivienda de interéds social asi como los pardmeiros y procedimientos gue regulen su
acceso, financiagmiento y construccion serdn determinados en base a lo establecido
por &l dreano rector nacional en mareria de Fdbitar y vivienda en coordinacion con
el ente rector de incluxidn econdmica y social (..). "

Que, la produccion social de habitat ¢s el proceso de gestion y construccion de hébitat ¥
vivienda, “gue comigrd con el apove del sector piblice privade" conforme lo
dispone el articulo 88 de la Lev Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Crestion de Suelo.

Que, ¢l aticule 47 del Codigo Organico Administrative COA., sobre la representacion
legal de las administraciones pablicas v sefiala que: “r... ) Jo mdcima awtoridod
adminisirativa de la correspondionte entidad publica eferce su representacion para
imtervenir en fodos les actos ¥ contrafes v relaciones furidicas sujetas a su
competencia. Exia cutoridad no reguiere delegacion o aulorizacion alguna de un
argane o enfidad superior, salvo en los cosos expresamente previsios en la Ley. ™

Que, el Estatuio del Régimen Juridico ¥ Administrativo de la Funcidn Ejecutiva, en su
articule 17 determina que: (...} Los Ministros de Estade son competentes para el
despacho de todos los asuntes inherentes a sus ministerios sin necesidad de
auiorizacion alguna del Presidente de la Repiblica, salve los casos expresamenie
sefialados en leyes especiales (..} "

Que, con Decreto Ejecutive Nro, 3 publicado en el Registro Oficial Nro.l del 11 de
agosto de 1992, se crea el Mimisterio de Desarrollo Urbano v Vivienda.

Que, las Politicas contenidas en el Plan Nacional de Desarrollo para el Buen Vivir 2010-
2013, conllevan a que el Estado deba establecer mecanismos financieros y no
[inancieros para adquisicion de vivienda, a favor de los sectores mas vulnerables.
ampliando |la cobertura del subsidio piblico para la construccion, adquisicién ¥
mejoramiento de ella;

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 1626 de 18 de marzo de 2009, se expidieron
reformas al Texto Unificado de Legislacion Secundaria del Ministerio de Desarrollo
Urbano v Vivienda. en el cual se dispuso lo siguiente:

“Articulo 2.- El Banco Ecuatoriano de la Vivienda, disefard e tmplementarda un
programa de financiamienio de segundo piso que permita a los ciudadanos con
ingresos  de  hasta  cuarto  decil  acceder  conjuntamente con el bono  al
Sfinanciamiento de vivienda de hasta US. 12,0007

Que, medianie Decreto Ejecutivo No. 145 del 19 de noviembre de 2019, se reformd el
Decreto Ejecutivo No. 1626, en los siguientes términos:

“Articulo 2- Incorpdrese después del articwlo 1. los .!fHHfEME.\' ﬂrﬂ'ftﬂr?
inumerados: i s
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“Articulo... El bono para vivienda wurbano por el valor de 3000 dolares de fos
Esiados Unidos de América, para la adquisicion de una vivienda nweva en el darea
urhanag, se aplicard, en programas de inicio de construcclon o por iniciar.

Articulo.- Los requisitos bdsicos que las familias deben cumpliv para acceder a este
Bowne son: (...)

Los oferentes de vivienda, deben registrar ¢l provecto en el MIDUVL El Banco
Ecuatoriano de la Vivienda, primere aprobard el provecio para luego otorgar el
crédito "

Que, ¢l Ministerio de Desammollo Urbane y Vivienda, mediante Acuerdo Ministerial No.
0009 del 3 de marzo de 2010, publicado en ¢l Registro Oficial Suplemento No. 164
de 5 de abnl de 2010, expidiv las “NORMAS DE PROCEDIMIENTO
APLICABLES AL SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA™,
en el cual disponia lo siguiente, respecto a los provectos para adguisicion de
vivienda en proyectos financiados con el BEV.

“Art. 65.- Cuande los Provecios de Vivienda sean financledos por el BEV, el
MIDUVI podra entregar anticipadamente al BEV el dinero correspondientes af
valor del Bopo, aun sin gue se encuentren seleccionados los beneficiarios. Se
transferirg al BEV el dinero correspondiente al niimero de Bonos. de acuerdo al
numero de viviendas con Bono gue considere el provecto,

Art. 86.- Para la transferencia de recursos al BEV, el MIDUV], exigird:

I.- Informe favarable del drgano comperente de calificacion de proyecios del BEV,
con recomendacion de aprebacidn del erédito.

2.~ Regisiro del Proyecio en ¢l MIDUVI, como lo determina el Capido V, del
presente Reglamenia e Insiructive™. ...

Que, ¢l Ministerio de Desarrolle Urbano v Vivienda v ¢l Banco Ecuatoriano de la
Vivienda, suscribicron el “CONVENIO DE COPARTICIPACION
FINANCIERA™, No. 263 del 19 de abril de 2013, en el cual se estipuld en la
Clausula Cuarta lo siguicnie:

"CLAUSULA CUARTA: OBJETO DEL CONVENIO:

Con los amtecedentes expuestos, el MIDUVI y el BEV, convienen en cooperar con
la efecucion y fimclonamiento del “Sistema de Incentivos de la Vivienda”, en
beneficio de la poblacion del sector urbano, en los términos que se detallan en of
presente instrumento, (...

Los recursos con los gue el BEV, conigrd para lo ejecucion del presemte

instrumento provendran de!

{.- Saldos remanentes revelados en los Estados Financieros del BEV, con corte al
{9 de abril de 20013, registrados en lag cuema del 230306 "CONVENIO DE
COPARTICIPACION FINANCIERA MIDUVI BEV", por un valor de US
R°904.173.05; transferidos por el MIDUV], en ampara de los siguientes convenios:
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- Convenio NO. 0039 “"Coparvicipacion Financiera emtre el Minisierio de
Desarralle Urbano y Vivienda ¢MIDUVI) y el Banco Ecuaroriann de la
Vivienda, suscrito el 5 de mayo de 20010

- Convenia de Coparticipacion Financiera entre el Ministerio de Desarrollo
Urbamo v Vivienda (MIDUVI) y el Banco Ecuatoriano de la Vivienda para el
Provecto de Vivienda Chudad Victoria, suscrito el 29 de jumio de 2012,

- &~ Futuras ransferencias gue efectie el MIUVT: y,

- 3= Recursos correspondientes a develuciones por honos no justificados ™

Que, el Ministerio de Deésarrollo Urbano v Vivienda, expidid el Acuerdo Ministerial No,
(00215 del 5 de febrero de 20135, con el cual se establecieron las condiciones para
el proceso de justificacidn de bonos otorgados a los Promotores Inmobiliarios vy Ia
respectiva entrega de viviendas a los beneficiarios a nivel nacional, o en su defecto
la recuperacion de los recursos transferidos por el Estado en los casos en los que no
cumplieron con su fin; v tenia como objetivo:

“Articulo 1.- {...) Los Promotores a los que hace referencia este Acuerdn son
aqueilos gue recibieron ef papo de bonos a ravéxs del Banco Ecuatoriane de la
Vivienda -BEV- v no han presemtado al Minisierio de Desarrollo Urbano y
Fivienda -MIDUVI- los expedientes requeridos para jfustificar el mimero de bonos
gue fes fueron pagados o no han enfregade lay viviendas relacionadas con dichos
bonos 7,

Que, mediante Acuerdo Ministerial No, 010-16 del 18 de marzo de 2016, el Ministerio
de Desarrollo Urbano y Viviends, expidic “REFORMAS AL ACUERDO
MINISTERIAL Mo, 0002-15 DE 5 DE FEBEERD DE 2015, PUBLICADO EN EL
REGISTRO OFICIAL No. 445 DE 25 DEFBERO DE 2015™,

Que, el Banco del Ecuatoriano de la Vivienda, en virtud de las obligaciones asumidas
con el Ministerio de Desarrollo Urbano v Vivienda, a ravés de los Convenios antes
citados otorgd financiamiento para la construccion de vivienda de interés social a
los Promotores Inmobiliarios cuyos proyectos fueron registrados por el Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda, v recibieron los valores por concepto del pago
anticipado del bono de vivienda urbana nueva, es decir, se procedio al pago del
hono antes de gque havan seleccionado a los beneficiarios.

Que, el sefior Presidente Constitucional de la Repiblica del Ecuador. mediante Decreto
Ejecutive Nro. 724, publicado en el Regisiro Oficial Nro. 561 de 7 de agosio de
2015, delega a la Minisira de Desarrollo Urbano v Vivienda “f..) para gue,
mediante acuerdo ministerial, implemente, en adelante, las reformas necesarias
para actualizar el Texto Unificade de Legislacion del Ministerio de Desarrollo
Lirbano y Vivienda™,

Que, el Estatuto Orgdnico de Gestibn Organizacional por Procesos del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda expedido mediante Acuerdo Nro, 051-15 de 27 de
noviembre del 2015, publicado en la Ediciom Especial No.515 del Registro Oficial
del 25 de Febrero del 2016, en ¢l articulo 10 atnbueciones v responsabilidades del
Ministro dispone: “Literal ¢l definir v emitir las politicas {we.f m.:a-rg;:_ ﬂ:’.l'."m.tifh"’ly
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regulador del desarrallo urbano y vivienda que garantice un adecuadn desarrollo
del sector v controlar su cumplimiento. (...} d Deftnir y emitir las politicas y el
Marco Normative regulador para el desarrollo del Sistema Nacional de Calasiros.
f...) g Expedir conforme la ley acuerdos, resoluciones, reglamentos y muds
disposiciones regueridas para la adecuada conduccion de la gestion instfiuciona).
f...) w) Dirigir la gestibn de los modeles integrales: Técmicos, econdmicas,
financieras v de calidad que permitan el fortalecimiento institucional, garantizando
el meforamiento continuo del sector de hdbitat, vivienda y asemtamienios
humanos,”

Que, mediante Acuerdo Ministerial Nro. 002-2018-05-16 de 16 de maye de 2018,
publicado en el Registro Oficial Nro. 281 de 11 de julio de 2018, el Ministro de
Desarrollo Urbano vy Vivienda, Acuerda emitir la “POLITICA CON LAS
“DIRECTRICES PARA EL DESARROLLC DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL ¥ SUS BENEFICIARIOS SUJETOS AL PLAN NACIONAL DE
DESARROLLO 2017-2021 "TODA UNA VIDA " DEFINIDA CON EL QOBJETIVE
I DENOMINADO “GARANTIZAR UNA VIDA DIGNA CON IGUALES
OPORTUNIDADES PARA TODAS LAS PERSONAS”.

Que, el 25 de febrero de 2019, el Presidente Constitucional de la Repiblica de! Ecuador,
expidid el Decreto Ejecutivo Nro. 681, publicado en el Segundo Suplemento del
Registro Oficial Nro. 460 de 3 de abril de 2019, el mismo gue la Disposicion
Transitoria Segunda. sefiala: “Aquellos programas o provectos de vivienda
implementados y efecutados por ¢! Ministerio de Desarrolle Urbano, coma banos,
subsidios, incentivos o cualguier ofra denominacion a los apories esiatales no
reembolsables para viviendas de interés social, come aguellos gue norman copagos
por parie de beneficiarios de subsidios o subvenciones estatales, deberdn concluir
su gestion, liguidacion y cierre, conforme lo normativa bajo los cudles se
origingron,  aprobaron.  contrafaron,  implementaron . V. @fecufaron

E{M@E&Mﬂ énfiasis es m&u

Que, mediante Decreto Ejecutive Nro. 918, de 29 de octubre de 2019, el sefior
Presidente Constitucional de la Repablica del Ecuador, expidio las Reformas al
Decreto Ejecutivo Nro. 681 de 25 de febrero del 2019, contentivo del Reglamento
para ¢l Acceso a Subsidios e Incentivos del Programa de Vivienda de Interés Social
v Piiblico en el marco de la intervencion emblemitica “Casa Para Todos™, y en su
articulo 6 sustituye el texto de la Disposicién Transitoria Segunda por la siguiente:
“SEGUNDA.- Agquellos programas o proyecios de vivienda implemeniados y
gfecutados por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, como bonos.
subsidios, incentivas o cualquier ofra denominacidn a los apories estatales no
reembolsahles para viviendas de interés social, deberdn concluir su gestion,
liguidacidn y clerre, conforme la normativa bafo los cuales se originaron,
aprobaron, contrataron, implementaron ¥ ejecutaron. Excepclonalmente previa
Justificacion téewicn, econcmica y legal del emte reclor de hahitar v viviemde,
[rxdram sujelarse a normas gue deberan generarse para wna adecuada liguidacion
¥ clerre en faver de recursos del Esiado v menor impacio a los beneficiarios”
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Que, en aplicacion de la Disposicion Transitoria Segunda del Decreto Ejecutive Nro. 681
de 25 de febrero de 2019, publicado en el Segundoe Suplemento del Registro Oficial
Nro. 460, de 3 de abril de 2019, el MIDUVI, esté facultado & emitir previa
Justificacion téenica, econdmica ¥ legal, normas para la adecuada ejecucion v cierme
de provectos registrados por ésta Cartera de Estado, antes de la vigencia del
referido Deereto; v, en los cuales se hayan entregado v compromendo recursos
piblicos, mediante la suscripeidn de acuendos o convenios interinstitucionales para
la ejecucion de los mismos.

Que, la Ley Orginica de Simplificacién y Progresividad Tributaria, en la Disposicion
Décima Primera. dispone:

“Los promotores inmobiliarios que recibieron el page anticipadn de bonos de la
vivienda, con ocasidn de loy programas comprendidos dentro del Sistema de
Incentivos para Vivienda Urbana, a través del Banco Ecuatoriano de la Vivienda
BEV. a partir de la expedicicn de la normative que regula el sistema expedida
mediante Acuerdo Ministerial No. 009 publicadn en el Regisiro (yicial Suplemenio
No. 164 de 0F de abril de 2010, del Ministeria de Desarrollo Urbano v Vivienda,
podran acogerse a la ampliacion de plazo de un aRfo, contado a partir de la
publicacion de esta ley, para la presentacién de los expedientes regueridos para la
postulacidn, conforme dispone el Acuerdo Ministerial No. 0002-2015 publicado en
el Regisiro Micial No, 443 de 25 de febrero de 2013, dnicamenie en case de gue
estoy provecios havan finalizade la construccion del proyecto objere de los
beneficios en un cien por ciemto (1NB5), v que cuenten con las garantias vigentes "

Que, con Decreto Ejecutivo Nro. 1091 de fecha 9 de julio del 2020, se designa al sefor
arquitecto Julic Recalde Ubidia, Ministro de Desarrolio Urbano ¥ Vivienda:

Que, mediante Decreto Nro, 1114, segundo suplemento del Registro Oficial Nro. 260, de
4 de agosto de 2020, se expide el Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica
de Simplificacidn vy Progresividad Tributaria “...drt. 15].- De los beneficiarios de
los programas del Sistema de Incentives para Vivienda Urbana.- El ente recior de
hdbitat v viviende, serd responsgble de establecer el procedimiento para la
aplicacion de la Disposicidn Transitoria Décima Primera de la Ley, que permita el
clerre v liguidacion de los proyectos inmobiliarios que cuenfan con pagos
anticipados de los bonos de vivienda otorgados por el ente rector de hibitar y
vivienda . a través del Banco Ecuatoriano de la Vivienda BEV, para lo cual, se
facufta af MIDUVE a emitir la normativa  reglamentaria o regulatoria
correspondiente, en el Ermino de treima (30) dias comados a partir de fa
publicacidn en el Registro Oficial del presenie Reglamenio”,

En uso de las facultades previstas en los articulos 154 numeral | de la Constitucion de la
Repiblica, articulo 47 del Cédigo Organico Administrativo COA; y, armiculo 17 del
Estatuto del Régimen Juridico ¥y Administrative de la Funcién Ejecutiva; v, lo establecido
en el Art. 151 del Reglamento para la aplicacién de la Ley Orgdnica de Simplificacion ¥
Progresividad Tributaria; : R /
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ACUERDA:

Emitir: LOS LINEAMIENTOS TECNICOS PARA LOS PROYECTOS DE
VIVIENDA URBANA, REGISTRADOS POR EL MIDUVI CONFORME EL
ACUERDO MINISTERIAL NO. 0009 DEL 3 DE MARZO DE 2010, ¥ ACUERDO
MINISTERIAL NO. 6082-15 DEL 05 DE FEBRERO DE 2015, QUE FUERON
IMPLEMENTADOS EN EL MARCO DE CONVENIO No. 059 DE
COPARTICIPACION FINANCIERA, SUSCRITO ENTRE EL MINISTERIO DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA Y EL BANCO ECUATORIANO DE LA
VIVIENDA, Y QUE RECIBIERON EL PAGO ANTICIPADO DEL BONO DE
VIVIENDA URBANA.

Articulo 1.- OBJETCO.- Emitir los lineamientos técnicos v establecer las condiciones para
la presentacién de los expedientes de postulacion de beneficiarios, en los proyectos de
Vivienda Urbana Nueva que fueron registrados por ¢l Ministerio de Desarrollo Urbano v
Vivienda, conforme lo dispuesto en el Acuerdo Ministerial No. 0009 de 03 de marzo de
2010, publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 164 de 05 de abril de 2010, que
recibieron el pago anticipado del “BONO PARA ADQUISICION DE VIVIENDA EN
PROYECTOS FINANCIADOS CON EL BEV™, cuyos recursos fueron mansferidos por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda al Banco Ecuatoriane de la Vivienda.

Los lincamientos técnicos se expiden conforme lo establecido en la Ley Orgdnica de
Simplificacion y Progresividad Tributaria, Disposicidn Transitoria Décima Primera.

Articulo 2- AMBITO DE APLICACION.- Las disposiciones del presente Acuerdo
Ministerial, serdn de aplicacion obligatoria para todas las Unidades Administrativas a nivel
de Planta Central y desconcentrado del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, v los
actores que intervienen en el Sistema de Incentivos de Vivienda, Promoiores Inmobiliarios,
postulantes ¥ beneficiarios.

TITULO 1

APLICAE‘IIf!H A LA DISPOSICION TRANSITORIA DECIMA PRIMERA DE LA
LEY ORGANICA DE SIMPLIFICACION Y PROGRESIVIDAD TRIBUTARIA

Articulo 3.- En aplicacion a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Décima Primera, de
la Ley Orgamica de Simplificacién y Progresividad Trbutaria, los Promotores
Inmobilianos, que recibieron el pago anticipado de bono de la vivienda en provectos de
Vivienda Urbana, que fueron registrados por el Ministerio de Desamrollo Urbano v
Vivienda, conforme lo establecido en ¢l Acuerdo Ministerial No. 0009 de 03 de marzo de
20110, publicado en el Registro Cficial Suplemento No. 164 de 05 de abril de 2010, v cuvos
recursos fueron transferidos en el marco de los Convenios suscritos entre el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda y Banco Ecuatoriano de la Vivienda, podrean acogerse a la
ampliacitn de plazo de un afio, contado a partir de la expedicion de la citada Ley, para |a
presentacidn de los expedientes de postulacion requeridos, observando lo dispuesto en el
Acuerdo Ministerial No. 0002-15 de 05 de febrero de 2015, publicado en el Registro
Oficial No. 445 de 25 de febrero de 20135,
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Articule 4. La Subsecretaria de Vivienda, Coordinacién General Administrativa
Financiera y las Direcciones de Oficinas Técnicas y de Prestacidn de Servicios /
Coordinaciones Generales Regionales, verificarin en el émbito de atribuciones v
responsabilidades determinadas en el Estatuto Orgénico de Desarrollo Organizacional por
Procesos del Ministerio de Desarrollo Urbano v Vivienda, que previo a la aprobacion de
las postulaciones que presenten los Promotores Inmobiliarios, cumplan con lo establecido
cn la Disposicion Transitoria Décima Primera, de la Ley Orginica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria y Acuerdo Ministerial No. 0009 de 03 de marzo de 2010,
publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 164 de 03 de abril de 2010.

Articulo 5.- El Ministerio de Desarrolio Urbano v Vivienda, conforme lo establecido en la
[nsposicion  Transitoria Décima Primera, de la Ley Orgdnica de Simplificacion v
Progresividad Tributaria, aprobard los expedientes de las postlaciones que sean
presentados por los Promotores Inmobiliarios, aplicando el procedimiento establecido en el
Acuerdo Ministerial No. 0009 de 03 de marzo de 2010, publicado en el Registro Oficial
Suplemento No. 164 de 05 de abril de 2010, cuando los Proyectos Inmobiliarios que
recibieron los recursos por parte del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, cumplan con las
siguientes condiciones:

1. Que los proyectos de vivienda registrados por el MIDUVI, hayan finalizade la
construccion del proyecto financiado por el BEV, objeto de los beneficios en un
1 00Pa;

1. Que los proyectos de vivienda registrados por el MIDUVL, cuenten eon las garantias
vigentes 8 la fecha de publicacion en el Registro Oficial de la Ley Organica de
Simplificacién v Progresividad Tributaria; .

3. Que laz postulaciones cumplan con los requisitos determinados en el Acuerdo
Ministerial No. 0009 de 03 de marzo de 2010.

CAPITULO 1

PROCEDIMIENTO DE VERIFICACION DE REQUISITOS TECNICOS ¥ DE
VIGENCIA DE GARANTIAS

Articulo 6.- Solicitud.- Los Promotores Inmobiliarios, que recibieron el pago anticipado
del "BONO PARA ADQUISICION DE VIVIENDA EN PROYECTOS FINANCIADOS
CON EL BEV™, que tienen provectos de vivienda urbana, registrados por ¢l Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda, conforme lo establecido en ¢l Acuerdo Ministerial No.
0009 de 03 de marzo de 2010, publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 164 de (5
de abnl de 2010, cuyos recursos provienen de las transferencias que realizd el Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda, al Banco Ecuatoriano de la Vivienda - BEV, presentarin
la solicttud ante las Direcciones de Oficinas Técnicas v de Prestacion de Servicios /
Coordinaciones Generales Regionales, de Ia jurisdiceiton en donde se encuentre uhicado el
provectn en el plazo de 30 dias, conforme lo establecido en el articulo 3 del Acuerdo
Ministerial No. 0002-15 de 05 de febrero de 2015, a partir de la publicacion del presente
Acoerdo, para acogerse & la ampliacion del plazo de un afio en los wérminos establecidos en
la Disposicidn Transitoria Décima Primera de la Ley Orgdnica de Simplificacion

Progresividad Tributaria. &~ }
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Articulo 7.- Verificacion de la informacién del Promotor Inmobiliario .- Las
Direcciones de Oficinas Técnicas y de Prestacidn de Servicios / Coordinaciones Generales
Repionales, en coordinacion con la Direccion de Comtrol de Viviendz, conforme lo
establecido ¢n la Disposicion Transitoma Décima Primera, de la Ley Organica de
Simplificacién vy Progresividad Tributaria, realizardn la verificacion de la informacién del
Promotor Inmobiliario en el que se determine que su proyecto fue registrado por el
Ministerio de Desarrollo Urbano v Vivienda, conforme lo establecido en el Acuerdo
Ministerial No. 0009 de 03 de marzo de 2010, que havan recibido el page anticipado de
bonos de la vivienda dentro del Sistema de Incentivos de Vivienda Urbana a través del
Banco Ecuatoriano de la Vivienda BEV.

Articulo 8.- Verificacién del estado del Proyecto.- Las Direcciones de Oficinas Técnicas
¥ de Prestacion de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales, en coordinacién con
la Direccion de Control de Vivienda, conforme lo establecido en la Disposicidn Transitoria
Décima Primera, de la Ley Orgdnica de Simplificacion y Progresividad Tributaria,
realizardn la visita in situ del proyecto de vivienda urbana registrados por el MIDUVI, que
recibieron ¢l pago del bono de Vivienda Urbana en forma anticipada a través del Banco
Ecueatoriano de la Vivienda, en la cual se verifique que se ha finalizado en un cien por
ciento { 10025} Ia construccion del proyecto objeto de los beneficios, es decir la/s etapa’s
| del provecto con financiamiento BEV,

Articulo 9.- Verificacidn del estado de Garantias- La Subsecretaria de Vivienda
requenird 8 la Coordinacion General Administrativa Financiera, para que a través de la
Direcciém Financiera efectie la revision de la vigencia de las garantias entregadas por los
Promotores Inmobiliarios, que recibicron ¢l pago anticipado de los bonos de Vivienda
Urbana para la ejecucidn de los proyectos de vivienda a través del Banco Ecuatoriano de la
Vivienda, v emita un informe en el cual determine si las garantias se encontraron vigentes
al 31 de diciembre de 2019 fecha en la cual se publico en el Registro Oficial Suplemento
No. 111, la Ley Orginica de Simplificacion ¥ Progresividad Tributaria; v se procederd
conforme lo establecido en el Articulo 3 del Acuerdo Ministerial No. 0002-15 de 05 de
febrero de 2015 .

Articulo 10.- Verificacion de que los proyectos inmobiliarios no se encuentren en
procesos coactives.- Los proyectos inmobiliarios registrados por el MIDUVI que
recibieron el pago de bono de vivienda urbana en forma anticipada, no deben estar incursos
en procedimientos de coactiva con las instituciones financieras que otorgaron el erédito
para la construccidn del provecto, para lo cual los Promotores Inmobiliarios deberdn
presentar la certificacion de la institucion financicra que otorgd el crédito v de ser el caso
de la institucion financiera con la cual continud su proceso crediticio, sin perjuicio de que
el MIDUV] compruebe esta informacidn.

Articulo 11.- Culminado el proceso de verificacion. las Direcciones de Oficinas Técnicas
y de Prestacion de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales y la Direceidn de
Control de Vivienda. enviardn sus informes a la Subsecretaria de Vivienda en los términos
establecidos en el Articulo 3 del Acuerdo Ministerial No. 0002-15 de 05 de febrero de
20135, para la aprobacion o negacion de la solicitud presentada por los Promotores
Inmobiliarios.

o
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Artieulo 12.- las [hrecciones de Oficinas Técnicas v de Prestacion de Servicios /
Coordinaciones Generales Regionales, Coordinacidn General Administrativa Financiera y
Drireccién de Control de Vivienda, cumplirdn la fase de verificacion de documentos dentro
del término de 30 dias contados a partir del ingreso de la solicitud del Promotor
Inmobiliario, conforme lo establecido en el Articulo 3 del Acuerdo Ministerial No. 0002-
15 de 05 de febrero de 2015.

CAPITULOTI

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA PRESENTALC [l.':I'T"i DE EXPEDIENTES
REQUERIDOS PARA POSTULACION

Articualo 13.- Autorizacion de Postulaciones.- La Subsecretaria de Vivienda conforme o
establecido en el Articulo 4 del Acuerdo Ministerial No. (WM2-15. notficarda a los
Promotores Inmobiliarios que cumplan con lo establecido en la Ley Orgénica de
Simplificacién v Progresividad Tributaria, Disposicién Transitoria Décima Primera, con la
aprobacién o negacidn de la solicimud.

Articulo 14.- Plazo para presentacion de expedientes.- Los Promotores Inmobilianos
cuya solicitud fue aprobada por la Subsecretaria de Vivienda conforme lo establecido en el
Acuerdo Ministerial No. 0002-15 de 05 de febrero de 2015, se les concede ¢l plazo de un
i1} afio para la presentacion de los expedientes de postulacidn, contado a partir de la
publicacion de la Ley Orgdnica de Simplificacion v Progresividad Tributaria en el Registro
Oficial, esto ¢s a partir del 31 de diciembre de 2019, (Registro Oficial Suplemento No, 111
del 31 de diciembre del 2019).

Articuloe 15.- Calificacion de Postulaciones.- Las Direcciones de Oficinas Técmicas v de
Prestacion de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales, en coordinacidn con la
Dircccion de Control de Vivienda, verificanin que las postulaciones presentadas por los
Promotores Inmobiliados cumplan con lo establecido en el Acuerdo Ministerial No. (009
de 03 de marzo del 2010 y procederin de acuerdo a lo dispuesto en el Ariiculo 6 del
Acuerdo Ministerial No. 0002-15 de 05 de febrero de 2015 para la calificacion v
aprobacidn de postuiaciones.

Se permitira las postulaciones para los proyvectos inmobiliarios gue va havan celebrado, la
escritura plblica de transferencia de dominio de la vivienda con la cual postularon. cuando
se compruebe gue estd firmada la transferencia de dominio, no serd requisito el tener las
garantias vigentes. va que se ha cumplido con el propodsito de entregar la vivienda al
beneficiario.

Articulo 16.- Emisién ¢ impresién de Bonos.- En las postulaciones que hayan sido
calificadas por las Direcciones de Oficinas Teécnicas vy de Prestacion de Servicios. se
procederd con fa emision de los bonos correspondientes, identificandoles como “Bonos con
Financiamiento BEV™, que deberdn ser emitidos conforme lo establecido en el Acuerdo
Ministerial No. 0009 de 03 de marzo del 2010 v suscritos por la méxima Autoridad o el
Subsecretariofa de Vivienda y Director/a Financiero/a, en el dmbito de las atribuciones y
responsabilidades determinadas en el Estatuto Orgdnico de Dﬂsﬂml!,a [h'ga.rgzﬁcinﬂﬂl por
Procesos del Ministerio de Desarrollo Urbano v Vivienda, ik

11 forin IF T::‘ bt




BAINISTERID DE DESARRCLLO URBAMNC Y VIVIEMDA

o

En caso de que el sistema informatico SIIDUV] no esté habilitado por cualquier motivo, se
procederd con los procesos de postulacidn, calificacion, emision ¢ impresion de bonos, de
manera manual mediante los formularios fisicos de calificacion y Bonos de Adquisicidon de
Vivienda segin el formato indicado por la Direccion de Regulacion de Vivienda,

Articulo 17.- Plazo para la entrega de las viviendas al beneficiario.- Las Direcciones de
Oficinas Téenmicas v de Prestacion de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales, en
coordinacion con la Dareccion de Control de Vivienda, venticaran que los Promolores
Inmobiliarios realicen la entrega de las viviendas ¥ suscripeidon del Acta Entrega
Recepcitn, dentro del plazo de sesenta (60) dias a partir de la emisidn del bono.

Las transferencias de dominio de las viviendas justificadas, se realizarin dentro el plazo de
un (1) afio contado a partir de la emision del bono. Si no se cumple con este plazo, el
promotor inmobiliarie deberd devolver al MIDUV] el valor del bono més los intereses
correspondientes.

Articulo 18.- Vigencia de los Bonos, - Los bonos de Vivienda Urbana que se emitan
conforme lo establecido en el Acuerdo Ministerial No, 0009 de (03 de marzo de 2010,
amparados en la Disposicion Transitoria Décima Primera de la Ley Organica de
Simplificacién v Progresividad Tributaria, tienen la vigencia de un (1) afio contados a
partir de la fecha de emisidn del bono.

CAPITULO 111
DEVOLUCION DE GARANTIAS

Articule 19.- Liberacién de Garantias.- El MIDUVT procedera con la liberacion de
garantias giradas a su favor dnicamente cuando el Promotor Inmobiliario, presente los
siguientes documentos conforme lo establecido en el Acuerdo Ministerial No. 0009 de 03

de marzo de 2010 ¥ su Instructivo que norma al Reglamento del Sistema de Incentivos para
Vivienda Urbana de 30 de Julio de 2010:

a) Solicitud de devolucion de garantias;

b) Bono (s) debidamente emitido (s) y suscrito (s);

¢} Copia de la Cédula de identidad del promotor inmobiliario:

d) Papeleta de votacion actualizada del promotor inmobiliario;

¢} Acta entrega recepcion de la vivienda, y;

f) Escritura publica de compraventa de las viviendsas, suserita entre beneficiario v
Promotor Inmobiliario inscrita en el Registro de la Propiedad, en las que conste ¢
financiamiento con el bono de la vivienda y la prohibicién de enajenar por cinco
afos.

CAPITULO IV
INCUMPLIMIENTO PROMOTORES INMOBILIARIOS
Articalo 20.- Incumplimiento.- En caso de incumplimiento por parte del Promotor

Inmobiliario se procederd conforme lo establecido en el Acuerdo Ministerial No. 0002-15
de 05 de febrero de 2015, Armiculo 8, la Subsecretaria de Vivienda, notificard sobre su
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incumplimiento a los Promotores Inmobilianos v de la obligacion de cancelar los valores
mas los intereses generados desde la fecha de pago de los bonos, calculados con la tasa
maxima convencional del Banco Central del Ecuador en ¢l plazo de diez (10) dias contados
a partir de la notificacion.

Articulo 21.- En caso que el Promotor Inmobiliario no efectué el pago, del valor del bono
mas los intereses correspondientes, se procederd a la efectivizacidn inmediata de las
garantias a favor del MIDUVL, para lo cual, Las Direcciones de Oficinas Técnicas v de
Prestacion de Servicios ( Coordinaciones Generales Regionales, informardn a la
Subsecretaria de Vivienda. para que proceda con la efectivizacion de las mismas, previo
cumplimiento de la reglamentacién gue normaba el otorgamiento de los bonos de vivienda
urbana con pago anticipado BEV conforme lo establece el Decreto Ejecutive No. 681,
Disposicién Transitoria Segunda, El proceso de efectivizacion de polizas lo realizama la
Coordinacion General Administrativa Financiera o ¢f delegado de la maxima Autonidad.

Articule 22.- En caso que el MIDUVI hubiere realizado el procese de efectivizacion de
aarantias por incumplimiento del Promotor Inmobiliario v existieren valores pendientes de
cobro por parte de esta Cartera de Estado. la Coordinacion General Administrativa
Financiera informara a la Coordinacion General Juridica para que a través de la Direccion
de Patrocinio realice el proceso coactive correspondiente conforme el reglamento expedido
para ¢l efecto. para lo cual remitird los informes técnico-financiero v de estado de las
garantias. Para el proceso se observari ademas la reglamentacion que normaba el
otorgamiento de los bonos de vivienda urbana con pagoe anticipado BEV conforme lo
establece el Decreto Ejecutivo No. 681, Disposicion Transitona Segunda.

TITULO 11

LINEAMIENTOS PARA CIERRE Y LIQUIDACION DE PROYECTOS DE
VIVIENDA, CON “BONO DE ADQUISICION DE VIVIENDA EN PROYECTOS
FINANCIADOS CON EL BEV", REGISTRADOS CON EL ACUERDO
MINISTERIAL No. 000% DE 03 DE MARZO DE 2010, EN APLICACION A LA
DISPOSICTON TRANSITORIA SEGUNDA DEL DECRETO EJECUTIVO No. 681
DE 25 DE FEBRERO DE 2019 (REFORMADO) Y ART. 151 DEL DECRETO
EJECUTIVO No. 1114 DE 28 DE JULIO DE 2020

Articalo 23.- OBRJETO: Emitir los lineamientos técnicos v cstablecer el procedimiento
que debe ser aplicade para el proceso de liguidacion vy cierre de los provectos de
promocion immobiliaria, previa justibicacidn tdemica, econbdmica v legal, sweta a la
normativa regulatoria v reglamentana expedida por el MIDUVI, los cuales fueron
registrados conforme lo establecido en el Acuerdo Ministerial No. 0009 de 03 de marzo de
2010, Capitule V y Capitulo VIII,

Este Titulo que se expide en ¢l presente Acuerdo Ministerial s¢ lo realiza en aplicaciim a lo
dispuesto en el Decreto Ejecutivo No, 681 de 25 de febrero de 2019 ¥ su reforma expedida
mediante Decreto Ejecutive No, 918 de 29 de octubre de 2019, en cuya Disposicion
Transitoria Segunda faculta al Ministerio de Desarrollo Urbano v Vivienda, que expida
normas para una adecuada liquidacion y cierre de provectos de vivienda de imterés social; v
lo establecido en el Decreto Nro. 1114, segundo suplemento del Registro Ufjﬂi‘ﬁ] Nro. Elfr[I'r?f
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de 4 de agosto de 2020, en ¢l cual se expide ¢l Reglamento para la aplicacion de la Ley
Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria gue en el articulo 151, respecto de
los de los beneficiarios de los programas del Sistema de Incentivos para Vivienda
Urbana, establece que ¢l ente rector de habitat y vivienda, serd responsable de establecer
el procedimiento para la aplicacidn de la Disposicién Transitoria Décima Primera de la
Ley, que permita ¢l cierre y liquidacién de los proyectos inmobiliarios que cuentan con
pagos anticipados de los bonos de vivienda otorgados por el ente rector de habitat v
vivienda , a través del Banco Ecuatoriano de la Vivienda BEV, para lo cual, se faculta al
MIDUVT a emitir la normativa reglamentaria o regulatoria correspondiente.

Articulo 24- AMBITO DE APLICACION.- Los lineamientos técnicos expedidos en ¢l
presente Acuerdo Ministerial, se aplicarin para:

1. Regularizar los casos en los proyectos inmobiliarios que cuenian con escrituras
plablicas, pero que no se justificaron por haberse celebrado fuera del plazo
establecido en el Acuerdo Ministerial No. 0002-15 de 05 de febrero de 20135;

2. Regulanzacion de proyectos inmobiliarios que no cuentan con el bono fisico por
perdida o detenioro;

3. Regularizar los casos en los proyvectos que no presentan escrituras pablicas por
causas imputables al beneficiario;

4. Regularizar los casos en los proyectos que cuentan con beneficiarios calificados v
gue los Promotores Inmobiliarios requieren realizar el reemplazo de los mismos,
por causas imputables al beneficiario;

5. Justificacion de los bonos que no cuentan con ¢l Acta Entrega Recepcion de la
Viviendn suscrita por el beneficiario.

CAPITULO 1

JUSTIFICACION DEL PAGO ANTICIPADO DEL BONO, EN EL CASO QUE
LOS BENEFICIARIOS CUENTAN CON ESCRITURA PUBLICA DE
TRANSFERENCIA DE DOMINIO INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD

Articulo 25.- Beneficiarios calificados, con bono emitido y cuentan con eseritura
pliblica celebrada fuera del plazo establecido en el Acuerdo Ministerial No. 0002-15
de 05 de febrero de 2015, Articulo 7 segundo parrafo.- El Ministerio de Desarrollo de
Urbano y Vivienda a través de las Direcciones de Oficinas Técnicas v de Prestacion de
Servicies / Coordinaciones Generales Regionales, realizarin el procedimiento que se
sefisla en el presente Capitulo para la justificacion del pago amticipado del bono, que
cuenla con escrituras publicas nscritas en el Registro de la Propiedad a nombre del
beneficiario calificado por el MIDUVI, que fueron celebradas fuera del plazo establecido
en el Acuerdo Ministerial No. ({002-15 de 03 de febrero de 2015 para lo cual observaran lo
siguiente:
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Articule 26.- Los Promotores Inmobiliarios gque tienen bonos pagados anticipadamente a
través del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, con beneficiarios calificados por el MIDUV]
¥ que cuentan con escrituras de transferencia de dominie debidamente inscritas en el
Registro de la Propiedad, pueden presentar la solicitud a la respectiva Oficina Técnica y
de Prestacion de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales, para la justificacion del
pago anticipado v la liberacion de las garantias pendientes de justificar, por estar fuera del
plazo determinado en el Ar. 7 del Acuerdo Ministerial 0002-15 de 05 de febrero de 2013.

Articulo 17.- Plaze para presentacion de expedientes para liberacion de garantias y
justificacién de bonos.- Las Direeciones de Officina Técnica ¥ de Prestecion de Servicios |
Coordinaciones Generales Regionales, receptarin los expedientes para la devolucion de
garantias / justificacién de bonos, con los documentos que sefiala ¢l Acuerdo Ministerial
No, 0009 del 03 de marzo de 2010, Anticule 70, por lo cual se otorga a los Promotores
Inmobiliarios un plazo miximo de sesenta (60) dias, a partir de la vigencia del presente
Acuerdo Ministerial, para la presentacion de la documentacidn: el mencionado plazo
también aplica para los Promotores Inmobilisrios que han suscrito las escrituras de
transferencia de dominio dentro del plazo determinado en los reglamentos que normaban
los honos anticipados BEVY y que no han solicitado la liberacion de garantias.

Articule 28.- En caso de no justificar con la transferencia de dominio de las viviendas. ¢l
Promotor Inmobiliario, tendrd la obligacion de devolver al MIDUVL, el valor de los bonos
pagados no justificados mas [os intereses respectivos, sin que proceda mas ampliaciones o
promogas de plazo para la justificacion del page de bonos anticipados.

Articulo 29.- Las Direcciones de Oficina Técnica v de Prestacidn de Servicios /
Coordinaciones Generales Regionales, una vez que entre en vigencia el presente Acuerdo
Ministerial, notificarin a los Promotores Inmobiliarios para la presentacidn de los
expedientes en los témminos establecidos en su respective Articulo.

CAPITULO T

PROCESO DE JUSTIFICACION DE BONOS / LIBERACION DE GARANTIAS,
OUE NO CUENTAN CON EL DOCUMENTO DEL BONO ORIGINAL

Articulo 30.- Expedientes completos para liberacion de garantias v no se coenta con el
bono original .- Los Promotores Inmobiliarios, que tiene bonos pagados bajo la modalidad
qué trata este instrumento (pagos anticipados a través del Banco Ecuatoriang de la
Vivienda), ¥y que para ¢l proceso de justificacion de bonos v liberacién de garantias no
cucntan con ¢l bono enginal que entregd ¢l MIDUVL, va sea por pérdida o deterioro,
podrdn solicitar por escrito a las respectivas Direcciones de Oficinas Técnicas y de
Prestacidn de Servicios [ Coordinaciones Generales Regionales la certificacion de que ese
bono fue emitido, para lo cual se deberd presentar la siguiente informacion:

a) Identificaciom de la modalidad a la que se aplica: (Bono para- Al:lqumcmn de

Vivienda / Vivienda Urbana Nueva); ik
b) Nombre del Beneficiario; L
¢) Cédula de Cindadania: ;

d) Niamero del Bono;
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e} Valor del Bono;

0 Fecha de Emision, Expiracion;

g) Provincia;

h) Cabecera Cantonal,

i} Pamoguia Urbana;

i) Precio de la Vivienda;

k) Nombre del Provecto:

[} Nombre del Promotor Inmobiliario;

m) Direccion del Proyecto;

n) Las Awondades quienes en su momento suscribieron los bonos fisicos originales:
Ministro/a de Desarrollo Urbano v Vivienda o Subsecretarioa de Vivienda v
Director/a Financiero/a MIDUVYIL

Articulo 31.- Las Direcciones de Oficinas Técnicas v de Prestacion de Servicios /
Coordinaciones Generales Regionales, deberdn consultar en el Sistema Integral de
Informacidn de Desarrollo Urbano y Vivienda (SIIDUVT), la informacién proporcionada
por el Promotor Inmobiliario. En el caso que se compruebe que la informacion esid acorde
con la generada en el sistema informdtico del SHDUVI las Direcciones de Oficinas
Técnicas v de Prestacién de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales emitird la
certificacién correspondiente, misma gue estard suscrita por el Técnico designado v el
Director de la Oficina Técnica / Coordinador General Regional; para la emisién de la
certificacion, prevalecera la informacion que conste en el sistema SIIDUVI,

Para el proceso de justificacion de bonos v liberscion de garantias, estd certificacion
reemplaza al bono oniginal,

El modelo de certificacion que deberan aplicar las Direcciones de Oficinas Téenicas v de
Prestacion de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales, serd autorizada v remitida
por la Direccion de Regulacion de Vivienda mediante Circular,

Articulo 32.- Plazo para la justificacion de bonos con todos los requisitos habilitantes
v el certificado que reemplaza al bono original.- Las Direcciones de Oficinas Técnicas v
de Prestacion de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales, para ¢l proceso de
justificacion de los bonos pagados deberdn cumplir el siguiente procedimiento:

a) El Promotor Inmobiliario que no cuente con el bono fisico emitido, en caso de
pérdida o destruccion, presentard la solicitud a las Direcciones de Oficinas Técnicas
¥ de Prestacidn de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales, para la emision
del certificado referido en el Articulo 31 del presente Acuerdo Ministerial, para lo
cual se le concede un plazo de treinta (30) dias contados a partir de la notificacion
que realice el MIDUV] para el efecto.

b} Las Direcciones de Oficinas Técnicas v de Prestacion de Servicios / Coordinaciones
Generales Regionales, una vez presentada la solicitud por el Promotor Inmobiliario
¥ verificada la informacion que contempla el Articulo 31 del presente Acuerdo
Ministerial, expediri el certificado respectivo, en el plazo de diez (10) dias contados
a partir de la solicitud del Promotor Inmobihiano, ¥ le notificara sobre la obligacion
de presentar el expediente para la justificacién del/los bono(s) ¥ la  liberacion de
garantias.
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¢} El Promotor [nmobiliario. en el plazo de treinta (30) dias a panir de la notificacidn
realizada por el MIDUVL mencionada en el literal anterior, presentara el expediente
en las Direcciones de Oficinas Técnicas v de Prestacion de Servicios
Coordinaciones Generales Regionales, con la documentacion seftalada en el Acuerdo
Ministerial No. 0009 de 03 de marzo de 2010, Articulo 70, la cerificacion antes
referida v solicitud para la justificacion de bonos v la liberacion de garantias,

dj El MIDUVI a través de las Direcciones de Oficinas Téenicas v de Prestacion de
Servicios / Coordinaciones Generales Regionales en el plazo de 30 dias verificard
que la documentacion cumpla con lo dispuesto en el Acuerdo Ministerial No, 0009
de 03 de marzo de 2010. Articulo 70 v remitirh el informe respective a la
Subsecretaria de Vivienda para su revision v validacion de la informacion,

¢) La Subsecretaria de Vivienda emitira el informe en el plazo de 30 dias en ¢l cual
apruche la justificacion del bono v liberacion de garantias del proyvecto inmobiliario
que commesponda, v serd remitido @ la Direccidn Financiera con copia a las
Dhrecciones de Oficinas Técnicas v de Prestacion de Servicios / Coordinaciones
CGienerales Regionales.

fj La Direccidn Financiera procederd con la justificacion de bonos / liberacion de
garantias, una vez que verifiquen la documentacidn del expediente ¢ informe de la
Subsecretaria de Vivienda.

Articulo 33.- Justificacion de bono no impreso en el sistema informédrtico SIIDUVL.-
Las Direcciones de Oficinas Téenicas v de Prestacion de Servicios / Coordinaciones
Generales Regionales, podrin justificar las postulaciones calificadas ¢n el sistema
informatico SIIDUVL, en aquellos casos que no se concluyd ef procedimiento establecido
en el Acuerdo Ministerial No. (009 de 03 de marzo de 2010, con la impresidn del bone v
la entrega del documento fisico al beneficiario, para lo cual se realizard el procedimiento
establecido en el presente capitulo.

La justificacion del bono sc realizard considerando la documentacion sefialada en el
Acuerdo Ministerial No. 0009 de 03 de marzo de 2010, Articulo 70 v la certificacién
expedida por la Oficina Técnica v de Prestacion de Servicios / Coordinaciones Generales
Regionales.

Las Direcciones de Oficinas Técnicas v de Prestacion de Servicios /| Coordinaciones
Generales Regionales, previo a la emisidn de la certificacion, deberdn comprobar gue en ¢l
sistema SIIDUVI consten como postulacion calificada y/o bono emitido,

Una vez realizado ¢l procedimiento en el SIIDUVI, verificada la informacion y expedida la
certificacion que trata el presente Capitulo, para las postulaciones calificadas que se
encuentren dentro de un “Corte Operative”™ gue se eéncuentra evidenciado dentro del
sistema SIIDUVIL. se procederd a registrar en el sistema informédtico como bono emitido:
mientras que, para los casos en los coales las postulaciones calificadas no se encuentren en
un Corte Operativo, las Oficinas Téenicas v de Prestacion de Servicios / Coordinaciones
(Generales Regionales, registraran en el sistema informatico del MIDUVT en calidad de
“Beneficiario del Bono de Adquisicion de Vivienda Urbana™. { Sk
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Para las postulaciones que se encuentren en estado: ingresado, creado, aprobado, no
aprobado. v precalificado, los Promotores Inmobiliarios yfo las Oficinas Técnicas y de
Prestacion de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales deberdn solicitar la
eliminacion de dichas postulaciones en el sistema SIIDUVT ¥ si es del caso solicitar una
nueva postulacion.

Articulo 34.- Proceso de liberacion de garantias o justificacién de bonos.- Los
Promotores Inmobiliarios presentard los documentos establecidos en el Acuerdo
Mimisterial No. 0009 de 03 de marzo de 2010, Articulo 70 a excepcién del bono gue es
sustituido por la certificacion emitida vy suscrita por el Técnico designado v el Director de
la Oficina Téenica'Coordinador General Regional para el efecto.

Articulo 35.- En caso de pérdida de la certificacion, para una nueva emisién de la misma,
se aplicard la mulia establecida en ¢l Acuerdo Ministerial No. 0034 de 30 de julio de 2010,
gue corresponde al 2% del valor del bono.

Articule 36.- En el caso que el Promotor Inmobiliario no presente la solicitud de
justificacion de los bonos con la documentacion y plazos determinados en este Capitule, fa
Subsecretaria de Vivienda notificara a la Coordinacion General Administrativa Financiera
para gue proceda con la efectivizacion de las garantias v a la Coordinacién General
Juridica para la recuperacion de los valores no justificados incluidos los intereses a través
del procedimiento coactivo para lo cual se observari el Reglamento expedido por el
MIDUVI, para el efecto,

CAPITULO 11

PROYECTOS INMOBILIARIOS, QUE NO CUENTAN CON ESCRITURAS
PUBLICAS, CAUSAS O CASOS ESPECIALES.

Articulo 37.- Justificacion del bono.- Las Direcciones de Oficinas Teécnicas v de
Prestacion de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales, realizarin el proceso de
justificacion de los bonos y liberacidn de las garantias para lo cual verificarin que el
Promotor Inmobiliario cuente con la documentacidn ¢ informacién que determine el
Acuerdo Ministerial No, 0009 de 03 de marzo de 2010, y en el caso gue dichos proyecios
no cuenten con escritura pdblica de transferencia de dominie a nombre del beneficiario.
levantarin un Acta de Verificacion de la Vivienda, con el objeto de comprobar que la
vivienda adquirida se encuentre terminada, en posesion del bepeficiaric v/o nicleo
familiar; v que las causas por las cuales no se celebrd la escritura de ransferencia de
dominio sean de responsabilidad o imputables al beneficiario.

Articulo 38.- Los proyectos inmobiliarios registrados por ¢l MIDUVI gue recibieron el
pago de bono de vivienda urbana en forma anticipada, no deben estar incursos en
procedimientos de coactiva con las instituciones financieras, los cuales otorgaron el crédito
para la construccion del provecto, para lo cual los Promotores Inmobiliarios deberdn
presentar la certificacidn de la institucidn financiera que otorgd el crédito ¥ de ser el caso
de la institucion financiera con la coal continud su proceso crediticio.
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Articulo 39.- Para los provectos inmobiliarios que tiene bonos pagados bajo la modalidad
que trala este instrumento, ¥ que lengan casos de beneficiarios que no CUSnian con recursos
para ¢l trdmite de escrituracion, el Promotor Inmobiliario podrd selicitar por escrito dentro
del plazo de treinta (30) dias a partir de la vigencia del presente Acuerdo Ministerial, a la
respectiva Direccidn de Oficina Técnica ¥ de Prestacidn de Servicios / Coordinaciones
Generales Regionales, se levanie ¢] Acta de Verificacion de la Vivienda.

El técnico que suscriba el Acta debe comprobar en sitio que la vivienda adguirida se
encuenire terminada, el Promotor Inmobiliario ha cumplide con lo estipulado en los
respectivos reglamentos v con las especificaciones de la promesa de compraventa v que el
beneficiario vio su familia estd en posesion de la vivienda.

Articulo 40.- Una vez firmada el Acta de Verificacion de la Vivienda, de ser el caso, ¢l
Promotor Inmobiliario solicitard a 1a Direccion de Oficina Técnica v de Prestacion de
Servicios / Coordinaciones Generales Regionales. la justificacion del bono o liberacion de
garantias presentando los documentos establecidos en el Acuerdo Ministerial No. 009 de
03 de marzo de 2010 v la mencionada Acta de Venficacion de la Vivienda. gue para estc
proceso reemplazara a la escritura piblica de compraventa,

El Promotor Inmobiliario, adicional a la documentacion antes sefialada presentard una
comumicacidn suscrita por el Promotor y el beneficiano, con reconocimienty de firma y
ribnca ante MNotano Pablico, en la cual se exprese que las ¢ausas por las cuales no se
realiza ¢l proceso de escrituracidn son exclusivamente por falla de recursos del
benaficiario.

Articulo 41.- Plazo para la justificacién de bonos con el Acta de Verificacién de la
Vivienda.- Las Direcciones de Oficinas Teécnicas v de Prestacion de Servicios |
Coordinaciones Generales Regionales. tendran un plazo miaximo de sesenta (60) dias
contados a partir de la solicitud del Promotor Inmobiliario, para la emision del Acta de
Verificacion, para lo cual el téonico designado realizard |2 inspeccion de la vivienda.

Para estos casos, adicionalmente el/los técnico/s debenin comprobar que los ocupantes de
las viviendas, son los mismos que constan registrados en los formularios de pestulacion v
en el sistema informatico SIIDUVL En caso de cambios en la estructura del nucleo
familiar. csta debera cstar debidamente justificada.

El Acta de Verificacion de la Vivienda debe estar suscrita por ¢l beneficiario, ¢l Promotor
Inmobiliario, el Técnico designado v el Director de Oficina Técnica y de Prestacion de
Servicios / Coordinador General Regional,

Articulo 42.- Justificacidn del bono y liberacién de garantias.- Se otorga al Promotor
Inmobiliario el plazo de treinta (30) dias, contado a partir de la entrega del Acta de
Verificacion de fa Vivienda por parte de la Oficina Técnica Provincial. con el fin de que
presente la sigmente documentacion:

1. La documentacion sefialada en el Articulo 70 del Acuerdo Ministerial NO. (009 de
03 de marzo de 2010

2. El Acta de Verificacion de la Vivienda que sustituye la E'-EL;.F’HLHT& p&h’ﬁca; /
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3. La comunicacidn suscrita entre ¢l Promotor Inmobiliario v el beneficiario en el cual
se exprese que no se ha realizado la transferencia de dominio por responsabilidad
del beneficiario,

Articule 43.- Las Direcciones de Oficinas Técnicas v de Prestacién de Servicios /
Coordinaciones Generales Repionales. luege de realizada la verificacidn de la
documentacion sefialada en el presente capitulo, procederdn con la justificacion del bono v
liberacidn de garantias en caso que no exista incumplimiento del Promotor Inmohiliario.

Articulo 44.- Incumplimiento del Beneficiario.- Las Direcciones de Oficinas Técnicas v
de Prestacion de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales, una vez suscrita el Acta
de Verificacion de la Vivienda, otorgarin al beneficiario el plazo de noventa () dias
contados a partir de la notificacion, para que presente al MIDUVI la escritura de
transferencia de dominio de la vivienda a su nombre, debidamente inscrita en el Registro
de la Propiedad.

En ¢l caso que se suscriba el Acta de Verificacion de la Vivienda v se determine que no se
ha celebrado la escritura piblica de transferencia de dominio por responsabilidad del
beneficiario, la obligaciém de presentar la cscritura de transferencia de dominio al
MIDUVL, luego del plazo sefialado, es del beneficiario.

Cuando el beneficiario no cumpla con la entrega de l2 escritura en ¢l plazo determinado, cl
MIDUWI realizara las acciones legales correspondientes para la recuperacion del valor del
bono mds los intereses generados desde la fecha de pago para lo cual la Subsecretania de
Vivienda notificard a la Coordinacidon General Juridica del incumplimiento del
beneficiario, previo al Informe Técnico de las Direcciones de Oficinas Técnicas v de
Prestacion de Servicios  Coordinaciones Generales Regionales,

Articulo 45.- Incumplimiento del Promotor Inmobiliario.- En caso que Las Direcciones
de Oficinas Técnicas y de Prestacién de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales,
en el proceso del levantamiento del Acta de Verificacidn de la Vivienda, comprueben que
las causas por las cuales no se suscribe las escrituras de transferencia de dominio, son por
responsabilidad del Promotor Inmobiliano, no procede dicha Acta de Verificacion de la
Vivienda; por lo tanto, las Direcciones de Oficinas Técnicas y de Prestacion de Servicios /
Coordinaciones Generales Regionales, deberdn informar a la Subsecrctaria de Vivienda,
quien solicitard a la Coordinacion General Administrativa Financiera o la autoridad
delegada por la Mixima Awioridad, la efectivizacidn de las garantias otorgadas v a la
Coordinacion General Juridica con el objeto de que realice las acciones legales para la
recuperacion de los valores no justificados, debiéndose ademds observar para ¢] proceso la
reglamentacion que estuve vigente para la implementacion del provecto conforme lo
dispuesio en el Decreto Ejecutivo No. 681 del 25 de febrero de 2019 Disposicion
Transitoria Segunda.

CAPITULO IV

REEMPLAZO DE BENEFICIARIOS CALIFICADOS POR EL MIDUVL, EN LOS
FROYECTOS DE VIVIENDA URBANA FINANCIADOS POR EL BEV, QUE
RECIBIERON PAGO ANTICIPADO DE BONOS
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Articulo 46.- Reemplazo de beneficiarios- Para los proyectos inmobilianos que
recibieron el bono de vivienda urbana en forma anticipada a través del Banco Ecuatoriano
de la Vivienda, v que tengan casos de desistimiento voluntario de beneficiarios calificados,
el Promotor Inmobiliario podra solicitar por escrite 2 la respectiva Direccion de Oficinas
Técnicas vy de Prestacion de Servicios /| Coordinaciones Generales Regionales, el
reemplazo de los beneficiarios por otros que cumplan con los requisitos de postulacién,
establecidos en el Acuerdo Ministerial Ne, 0009 de 03 de marzo de 2010, mediante ¢l cual
st expidio la “Norma de procedimientos aplicables al Sistema de Incentivos para Vivienda
Urbana”, aplicado al momento del registro del proyecto inmobiliario.

Articulo 47.- Los Promotores Inmobiliarios. pueden presentar postulaciones para el bono
de Vivienda Urbana en caso de requerir el reemplazo de un beneficiario; para la misma u
otra vivienda con la cual el beneficiario original postulé, que conste dentro de los
proyectos de vivienda urbana que fucron registrados por ¢l MIDUVIL, gque recibieron el
bono anticipade BEV. y que tengan similar precio.

Articulo 48.- Procedimiento del reemplazo de beneficiarios.- Para el proceso de
reemplazos se tomara en cuenta lo siguiente:

a} La anulacion de los bonos pertenecientes a los beneficiarios que desistieron, en ¢l
sistemna informéatice SHDUYE

b} Los proyectos inmobiliarios en los cuales se realizari el reemplazo de beneficianos,
no deberdn encontrarse en un proceso coactivo ¥ gue en los mismos se hava
justificado en un cien por cicnto (1%} la construccion de las viviendas:

¢) El Promotor Inmobiliario debe contar con expedientes listos para el reemplazo de
beneficiarios con postulaciones nuevas o calificadas conforme a los requerimientos
determinados en el Acuerdo Ministerial No. 0009 de 03 de marzo de 2010;

d) El beneficiario inicial que sera reemplazado, deberd presentar fisicamente la
rescision o resciliacion de la promesa de compravenia ¢ contralo de reserva,
terminacion de la compra del bien inmueble y la carta de renuncia voluntaria del
bono;

€) Presentar la promesa de compraventa o contraio de reserva de dominio con el nuevo
postulante vio beneficiano;

) El Promotor Inmoebiliario solicitard a la Direccidn de Oficinas Técmicas y de
Prestacion de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales, el reemplazo de
beneficiarios, cumpliende con todes los expedientes habilitantes para proceder con
su postulacidn, calificacion, emisidn e impresion de bonos, en el marco del
Acuerdo Ministerial No, 0009 de 03 de marzo de 2010 y del Titulo 1 del presente
Acuerdo Ministerial.

¢} Los Promotores Inmobiliarios deberan tener vigentes las parantias por el valor de
todos los bonos anticipados pendientes de justificar, o en su defecto haber firmado

la escritura de transferencia de dominio con ¢l nueve hentﬁhial'jy:’ |
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h) En caso de que la postulacion no sca aprobada, por no cumplir con los requisitos
establecidos en la normativa correspondiente, el promotor podri enmendarla o
sustituirla por una sola ocasidn;

i} Los procesos de nuevas posmlaciones serdn ingresadas al sistema informdtico
SIHDUVI, el cual estara parametrizado con el Acuerdo Ministerial No. 0009 de 03
de marzo de 2010, posteriormente los técnicos o usuarios responsables del sistema
informitico, calificardn las nuevas postulaciones v la Direccion de Control de
Vivienda emitird ¢ imprimird los Bonos para Adguisicion de Vivienda en el
mencionado sistema, conforme lo establece el procedimiento para nuevas
postulaciones en el Titwlo I del presente Acuerdo Ministerial;

Articulo 49.- Casos por los cuales se podrin hacer los reemplazos de beneficiarios:
Las Direcciones de Oficinas Téenicas v de Prestacion de Servicios /| Coordinaciones
(enecrales Regionales, podra realizar los reemplazos de beneficiarios en los proyecios
inmobiliarios en los siguientes casos:

1) Por voluntad propia del beneficiario;

2) Por fuerza mayor o caso fortuito:

3) Por cambio de cantén de domicilio del beneficiario:

4) Por sobreendendamiento;

5) El beneficiario tenga otros bienes inmucbles registrados a su nombre:
6) Por perdida del trabajo;

7) Por falta de financiamiento o por no ser sujeto de crédito;

Articulo 50.- Plazos para solicitar el reemplazo de beneficiarios. Los Promotores
Inmobiliarios para el proceso de reemplazos de beneficiarios, tendrin un plazo maximo de
tres (3) meses, contados a partir de la vigencia del presente Acuerdo, para presentar la
solicitud de anulacidn y reemplazo de beneficiarios, para lo cual deberdn cumplir lo que
establece el Acuerdo Ministerial No. 0009 de 03 de marzo de 2010 v lo que sefiala el
presente capiulo.

Articalo 51.- Incumplimiento del Promotor Inmobiliario.- En caso de gue el Promotor
Inmobiliario, dentro del plazo establecido no realice el proceso para el reemplazo de
beneficiarios ¥ no justifique el valor del bono otorgado, la Subsecretaria de Vivienda
solicitard a la Coordinacién General Administrativa Financiera la efectivizacion de las
garantias otorgadas ¥ a la Coordinacitn General Juridica realice las acciones legales para la
recuperacion de los valores no justificados previo cumplimiento de la reglamentacion que
normaba el oforgamiento de los bonos de vivienda urbana con pago anticipado BEV
conforme lo establece el Decreto Ejecutivo No. 681, Disposicidn Transitoria Segunda.

CAPITULOV
JUSTIFICACION DE LOS BONOS QUE NO CUENTAN CON EL ACTA

ENTREGA RECEPCION DE LA VIVIENDA SUSCRITA POR EL
BENEFICIARIO
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Articulo 52.- Justificacion del bono.- Las Direcciones de Oficinas Téomcas y de
Prestacion de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales, realizardn el proceso de
justificacion de los bonos v liberacion de las garantias para lo cual verificardn que el
Promotor Inmobiliarie cuente con la documentacion e informacion que determine el
Acuerdo Ministerial No. 0009 de 03 de marzo de 2010, ¥ en ¢l caso que dichos proyectos
no cuenten con el Acta de Entrega Recepeion de la Vivienda suscrita por el beneficiario.
realizardn el Acta de Verificacion de la Vivienda, con el objeto de comprobar que la
vivienda adquirida se encuentre terminada, en posesidn v habitada por el beneficiario /o
nicleo familiar,

Articulo 53.- Para los provectos inmobiliarios que tienen bonos pagados bajo la modalidad
que trata este instrumento, ¥ que lengan casos de beneficiarios que no suscriban ¢l Acta de
Entregas Recepcion de la Vivienda, el Promotor Inmobiliario podra solicitar por escrito,
dentro del plazo de treinta (30) dias., a partir de la vigencia del presente Acuerdo
Ministerial, a la respectiva Direccion de Oficina Técnica v de Prestacidn de Servicios /
Coordinaciones Generales Regionales, s¢ levante el Acta de Verificacion de la Vivienda

El técnico que suscriba ¢l Acta debe comprobar en sitio que la vivienda adquirida se
encuentre terminada, ¢l Promotor Inmobiliario ha cumplido con lo estipulado en los
correspondientes reglamentos v las especificaciones de la promesa de compraventa, el
beneficiario y/o su familia estd en posesidon de la vivienda, Esta Acta serd suscrita por el
Técnico designado, Director de Oficina Técnica / Coordinador General Regional ¥
Promotor Inmobiliano.

Articulo 54.- Una ver firmada el Acta de Verificacion de la Viviendz, de ser el caso, el
Promotor Inmobiliario solicitara a la Direccion de Oficina Técnica v de Prestacion de
Servicios / Coordinaciones Generales Regionales, la justificacion del bono o liberacion de
garantias presentando la mencionada Acta de Verificacion de la Vivienda en reemplazo del
Acta de Entrega Recepeidn de la Vivienda.

Articulo 55.- Plazo para la justificacion de bonos con el Acta de Verificaciin de la
Vivienda.- Las Direcciones de Oficinas Técnicas v de Prestacion de Servicios |
Coordinaciones Generales Regionales, tendran un plazo méximo de sesenta (60) dias
contados a partir de la solicitud del Promotor Inmobiliano, para la emision del Acta de
Verificacion y justificacion de los bonos pagados anticipadamente pendientes de justificar,
para lo cual el iéenico designado realizard 1a inspeccidn de la vivienda,

Para estos casos, adicionalmente el/los téenico/s deberdn comprobar que los ocupantes de
las viviendas, son los mismos que constan registrados en los formularios de postulacion y
en el sistema informatico SIDUVI. En caso de cambios en la estructura del micleo
familiar, esta deberd estar debidamente justificada.

Articulo 56.- Justificacion del bono v liberacion de garantias.- 5S¢ otorga al Promotor
Inmobiliario el plazo de treinta (30) dias. contado a partir de la entrega del Acta de
Verificacion de la Vivienda por parte de la Oficina Técnica ¥ de Prestacton de Servicios /
Coordinaciones Generales Regionales, con el fin de GQue; presente L!a siguient

documentacion: !
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1. La documentacion sefialada en el Articulo 70 del Aceerdo Ministerial No. 0009 de
03 de marzo de 2010

2. El Acta de Venficacion de la Vivienda que sustituye al Acta de Entrega Recepcion
de la vivienda,

3. Escritura publica de transferencia de dominio debideamente inserita en el Registro de
la Propiedad a nombre del beneficiario, en la que conste ¢l financiamiento con el
bono de Ia vivienda v la prohibicion de enajenar por cinco afios

Articulo 57.- Las Direcciones de Oficinas Técnicas y de Presiacion de Servicios /
Coordinaciones Generales Regionales, Juego de realizada la verificacion de la
documentacitn sefialada en presente capitulo, realizarin el procese para la justificacion del
bono y liberacion de parantias en caso que no exista incumplimiento del Promotor
Inmobiliario.

Articule 58.- Incumplimiento del Promotor Inmobiliario.- En caso de que las
Diirecciones de Oficinas Técnicas v de Prestacion de Servicios /| Coordinaciones Generales
Regionales, ¢n ¢l proceso del levantamiento del Acta de Vernficacion de la Vivienda, se
compruebe que las causas por las cuales no se suscribe el Acta de Entrega Recepcitn de la
Vivienda, son por responsabilidad del Promotor Inmobiliario, la Subsecretaria de Vivienda
solicitard a la Coordinacion General Administrativa Financiera o la Autoridad delegada por
la Maixima Autoridad, la efectivizacion de las garantias otorgadas v a la Coordinacion
General Juridica con ¢l objeto de que realice las acciones legales para le recuperacion de
los valores no justificados, debidndose ademas observar para ¢l prioceso la reglameniacion
gue estuvo vigente para la implementacion del provecto conforme lo dispuesto en ¢l
Decreto Ejecutivo No, 681 del 25 de febrero de 2019, Disposicion Transitoria Segunda,

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- En caso gue el Promotor Inmobiliario incumpla con las disposiciones
establecidas en la Ley Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria, el Acuerdo
Ministerial No. 0002-15 de 05 de febrero de 20135, v lo establecido en el presente Acuerdo
Ministerial, el Ministerio de Desarrollo Urbano ¥ Vivienda, realizars las acciones legales
que correspondan para la devolucion de los valores de los bonos no justificados, més los
intereses generados desde la fecha de pago, para lo cual se procederad a la efectivizacion
inmediata de las garantias, previo cumplimiento de la reglamentacién gue normaba el
otorgamiento de los bonos de viviends urbana con page anticipade BEV, conforme lo
establece el Decreto Ejecutive No. 681, Disposicidn Transitoria Segunda, v las acciones
legales que correspondan.

Segunda.- En caso que el MIDUVI hubiere realizado e] proceso de efectivizacion de
garantias por incumplimiento del Promotor Inmobiliario v existieren valores pendientes de
cobro por parte de esta Cartera de Estado, la Coordinacién General Admindstrativa
Financiera informard a la Coordinacién General Juridica para que a través de la Direccion
de Patrocinio realice el proceso coactive correspondiente, conforme el reglamento
expedido para el efecto, para lo cual remitird los informes téenico-financiero,
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Tercern- Las Direcciones de Oficinas Técnicas y de Prestacion de Servicios /
Coordinaciones Generales Regionales, notificardn con el contenido del presente Acucrdo
Ministerial a los Promotores Inmohiliarios para su cumplimiento.

Cuarta.- Se permitird cambios de proyecto. siempre ¥ cuando se irale de proyectos gue
cuenten con financiamientos BEV del mismo o diferente promotor v las viviendas sean de
similares caracteristicas, previa solicitud presentada por el Promotor Inmobiliario con los
documentos de respaldo que justifique dicho cambio, posteriormente la documentacion
presentada serd revisada por las Dirceciones de Oficinas Técnicas y de Prestacion de
Servicios / Coordinaciones Generales Regionales, y mediante informe téenico, el Director /
Coordinador de Oficina Técnica correspendiente autorizard el cambio solicitado.

Quinta.- De la ciecucion del presente Acuerdo Ministerial, encdrguese a la Subsecretaria
de Vivienda. Direccion de Control de Vivienda, las Direcciones de Oficinas Técnicas y de
Prestacion de Servicios / Coordinaciones Generales Regionales del MIDUVI a mivel
nacional, Coordinacion Ceneral Administrative Financiera y Coordinacion General
Juridica.

Sexta.- En caso de determinarse que fos proyectos inmobiliarios que tienen pendiente por
justificar el pago anticipado de bonos & través del BEV. se encuentran en proceso coactive,
el MIDUVI a través de la Coordinacién Juridica ~ Direccion de Patrocinio iniciard los
trimnites para demandar la devolucién del valor de los bonos pagados anticipadamente ¥ no
justificados. mas los intereses generados desde la fecha de pago de éstos.

El presente Acuerdo Ministerial. entrard en vigencia desde su suscripcion, sin perjuicio de
su publicacion en el Regisiro Oficial.

Dado en el Distrito Metropolitano de Quito alos, 7)) SEP 1%
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