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Resolucion Nro. MIDUVI-CGJ-2023-0003-R
Quito, D.M., 02 de febrero de 2023

MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
Dr. Christian Arturo Escobar Ruiz COORDINADOR GENERAL JURIDICO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador prescribe que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable,
v a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica (...)";

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Se reconoce y garantizara a las personas: (...) 2. El derecho
a una vida digna, que asegure la salud, alimentacién y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo,
descanso y ocio, cultura fisica”

Que, el articulo 261 de la Constitucion de la Republica del Ecuador prevé que: “El Estado central tendra competencias exclusivas sobre: (...) 6.
Las politicas de educacion, salud, seguridad social, vivienda.”;

Que, el articulo 323 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que: “Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social, manejo

ble del ambi. y de b colectivo, las instituciones del Estado, por razones de utilidad publica o interés social y nacional,
podran declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracion, indemnizacién y pago de conformidad con la ley. Se prohibe toda forma de
confiscacion”’;

Que, es un deber del Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizar el derecho al habitat y a la vivienda digna; para lo cual, conforme
el numeral tercero del articulo 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador: “Elaborard, imple d y evaluard politicas, planes y
programas de habitat de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque a
la gestion de riegos”’;

Que, el articulo 69 del Codigo Organico Administrativo establece en relacion a la delegacion de competencias que: “Los organos administrativos
pueden delegar el ejercicio de sus competencias incluida la de gestion, en:

1. Otros organos o entidades de la misma administracion publica, jerdrquicamente d

de la titularidad de la competencia.”;

li (...) La del on de gestion no supone cesion

Que, el Articulo 133 del Codigo Organico Administrativo dispone que: “Aclaraciones, rectificaci y b iones. Los organos
administrativos no pueden variar las decisiones adoptadas en un acto administrativo después de expedido pero si aclarar algin concepto dudoso
u oscuroy rectl/'u‘ar o subsanar los errores de copm de referencia, de calculos numéricos y, en general, los puramente materiales o de hecho que
aparezcan de en el acto admini.

ativo”’;

Que, el articulo 170 del Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo de la Funcion Ejecutiva establece que: “2. La Administracion Publica
Central podra, asimismo, rectificar en cualquier momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o
aritméticos existentes en sus actos.”’;

Que, mediante Resolucion Nro. 110-16 de 13 de octubre de 2016, el Viceministro del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda Resolvio “Art.
1.- Declarar la Utilidad Piiblica con fines de interés social, con ocupacion inmediata, y expropiarse, a favor del MINISTERIO DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, conforme al Informe Técnico, emitido por la Direccion Provincial del MIDUVI-Manabi, la superficie total de 6.63,
hectdreas, el predio ubicado en la parroquia y canton Pedernales, provincia de Manabi, de propiedad de la sefiora Otilia Amarilis Vera Loor.”

Que, mediante Acta de Negociacion de 31 de octubre de 2016, suscrita por el Ab. Angel Alban de Sa, en calidad de Viceministro de Desarrollo
Urbano y Vivienda a la fecha; y, la sefiora Otilia Amarilis Vera Loor, mediante la cual manifestaron “3.- NEGOCIACION: De conformidad con
lo dispuesto en el Articulo 58 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, las partes de mutuo acuerdo conocen de la
transferencia de dominio de los bienes inmuebles declarados de utilidad piiblica con Resolucion No. 110-16 del 13 de octubre de 2016, por
parte del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, y se realice por el valor de USD 132,600.00 (ciento treinta 'y dos mil seiscientos con
00/100 délares), acorde a lo determinado en el avalio expedido por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Pedernales
4.- ACEPTACION: La propietaria del inmueble declarado de utilidad piblica, por medio de la presenta no acepta el precio establecido y
declaratoria de utilidad publica. Por lo tanto en virtud de lo determinado por las partes, se establece la NO POSIBILIDAD DE ACUERDO
entre estas.”

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 472 de 5 de julio de 2022 el Presidente de la Repiiblica del Ecuador, designé a la sefiora Maria Gabriela
Aguilera Jaramillo como Ministra de Desarrollo Urbano y Vivienda.;

Que, mediante Accion de Personal Nro. MIDUVI-DATH-AP-2022-0196 de 13 de julio de 2022, la Ministra de Desarrollo Urbano y Vivienda,
designo al doctor Christian Arturo Escobar Ruiz como coordinador general Juridico, del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda;

Que, mediante informe Nro. SUGSC-DIS-2022-VB-006, de 11 de agosto de 2022, denominado “Informe de Factibilidad Técnica para iniciar el
proceso de anuncio de proyecto, declaratoria de utilidad publica y expropiacion de los lotes que conforman el poligono con cédigo 581 — Fase
BI de Pedernales enmarcados en el Memorando de Entendimiento suscrito entre el MIDUVI y la Repuiblica Popular China.”, elaborado por
la arquitecta Vanessa Banda, revisado por el ingeniero Diego Morales, director de Informacion de Suelos y aprobado por la ingeniera Paola
Valenzuela Subsecretaria de Uso, Gestion del Suelo y Catastro, se seiialé: “Desarrollo: El poligono de la Fase Bl con cédigo Banco de Suelo
No. 581 estd ubicado en la provincia de Manabi, cantén Pedernales, parroquia Pedernales, sector “Brisas del Pacifico”, de propiedad de 6
personas naturales (privada), del MIDUVI y del GAD de Pedernales, con un drea total de 9.93 hectdreas, conforme las siguientes coordenadas:

COORDENADAS POLIGONO 581

PTO X Y
1 605671.83 10009270,58
2 605886.49 10009236,11
3 605914.12 10009184,75
4 606027.56 1000897373
5 606018.71 10008961,18
6 605982.83 10008841,65
7 605886.87 10008869,78
8 605847.06 10008954,24
9 605664.64 10009004,58
10 605649.50 10009009.76
11 605655.16 10009030, 98
12 605636.89 10009092,70

“De acuerdo a la informacion del catastro municipal, el poligono con codigo Banco de Suelo No. 581 se compone por 17 lotes de acuerdo al
siguiente detalle:

N° \Mz _ |CLAVE CATASTRAL \PROPIETARIO AREA (m?)
1 07 50012000700100000000 WJosé Pedro Lopez Ramos™* 2.378,94
2 50012804401300000000 GAD Pedernales (Comodato) ** 1.387,22
3 50012804402200000000 Sergio Puertas Lopez 315,00

4 50012804402300000000 Sergio Puertas Lopez 300,00

S5 50012804402400000000 Sergio Puertas Lopez 315,00

6 50012804402500000000 \Edwin Horacio Intriago Cedeiio 300,00

7 50012804402600000000 udith Marlene Cornejo Alvarez 300,00

8 50012804402700000000 Sergio Puertas Lopez 315,00

9 50012804402800000000 Sergio Puertas Lopez 315,00

10 44 50012804402900000000 Sergio Puertas Lopez 315,00

11 50012804403000000000 Sergio Puertas Lopez 700,00

12 46 50012804600100000000 Olimpo Keitel Lopez Bermudez 9.035,87
13 50012804600200000000 GAD Pedernales** 194,83

14 50012806000100000000 Otilia Amarilis Vera Loor*** 60.200,42
15 50012806000200000000 José Pedro Lépez Ramos 600.56

16 60 50012806000300000000 José Pedro Lépez Ramos 653,20

17 SN |S/C MIDUVI en regularizacion 20.852,12
Area de vias 867,61
TOTAL 99.336,77

Nota:
* Lote que requiere expropiacion parcial.
**Lotes propiedad del GAD Municipal que seran donados

*** Lote con declaratoria de utilidad piiblica

Tabla 1: Lotes del poligono 581

Elaborado por: Direccién de Informacion de Suelos, MIDUVI
Fuente: GAD Municipal de Pedernales”

“Conforme el polli, definid por la Subsecretaria de Vivienda, los lotes con claves catastrales No. 50012000700100000000 y
50012806000100000000 mqmeren expropiacion parcial, y el lote con clave catastral No. 50012804401300000000 requiere donacion parcial
(...)” 2.1.- Considerando que, dos lotes que forman parte del poligono con cédigo 581 de la Fase Bl de Pedernales son de propiedad del GAD
Municipal, y en cumplimiento del articulo 58.8 de la Ley Organica de Contratacion Publica y del literal a) del Articulo 130 del Reglamento de
Administracion y Control de Bienes del Sector Piiblico; se solicitara la donacion a titulo gratuito en favor de este ministerio. La donacion de los
lotes de propiedad del GAD Municipal Pedernales, se debe gestionar de acuerdo a lo siguiente:

N° Mz  |CLAVE CATASTRAL PROPIETARIO AREA (m?) AVALUO
1 44 150012804401300000000 GAD Pedernales (Comodato) * 1.378,22 $38.248,69
2 46 150012804600200000000 GAD Pedernales 194,83 $14.523,14
TOTAL: 1.573,05 $52.771,83

Nota: *Donacion de drea parcial y avaliio 2021 Tabla 2:
Lotes propiedad del GAD Municipal

Elaborado por: Direccion de Informacion de Suelos, MIDUVI
Fuente: GAD Municipal de Pedernales

£2.2 Lote del MIDUVI:

El poligono con cédigo 581 contempla un lote de propiedad del MIDUVI que se encuentran en proceso de legalizacion y que forma parte de la
Resolucion de declaratoria de utilidad publica No. 113-16 de 13 de octubre de 2016, del reasentamiento Ciudad Jardin.

Las coo del lote propiedad del MIDUVI — en proceso de legal:
General Regional 4 y se encuentra anexa en el expediente.”

denad.

ion, estan

definidas en la pl. ta elaborada por la Coordinacion

“Es asi que, se debe continuar con el proceso de expropiacion del lote con clave catastral No. 50012806000100000000 propiedad de la Sra. Otilia
Vera Loor que tiene un drea de 66.300,00m? como se muestra en el siguiente tabla y mapa:

[AVALUO 2015 |
[8132.600,00

[AREA (m?)

[PROPIETARIO
[66.300,00

|Otilia Amarilis Vera Loor

Mz [CLAVE CATASTRAL
[60 [50012806000100000000

Tabla 3: Lote Sra. Otilia Vera Loor (con declaratoria de utilidad piiblica) Elaborado por: Direccion de Informacion de Suelos, MIDUVI”

“3. Conclusiones. La Direccion de Informacion de Suelos ha calificado el poligono de la Fase Bl de Pedernales con cédigo 581, con base a
la postulacion realizada por la Subsecretaria de Vivienda, que tiene un drea total de 99.336,77 m? de los cuales, 98.469,16 m? corresponden a
lotes de terrenos y 867,61 m? corresponde a vias planificadas por el GAD. Actualmente el poligono con codigo 581 se encuentra APROBADO
en el Banco de Suelos Nacional. El poligono registrado en Banco de Suelo con codigo 581 se compone de diecisiete (17) lotes, de los cuales:
Dos (2) lotes son de propiedad del GAD Municipal (I en comodato), que no esta sujeto de expropiacion por lo que serd transferido bajo la
figura de donacion a este ministerio; Un (1) lote es de propiedad del MIDUVI, que se encuentra actualmente en regularizacion; Un (1) lote tiene
declaratoria de utilidad publica emitida mediante Resolucion No. 110-16 de 13 de octubre de 2016, Doce (12) lotes requieren expropiacion total;
v Un (1) lote requiere expropiacion parcial. De la revision del expediente enviado por la Coordinacion General Regional 4, se concluye que el
poligono registrado en el Banco de Suelo con cédigo 581 de 99.336,77m? (area definida por la Subsecretaria de Vivienda) cuenta con toda la
documentacion para iniciar el proceso de anuncio de proyecto, declaratoria de utilidad publica y expropiacion. Conforme el acta de negociacion
de la sefiora Otilia Vera, ademas de los certificados de avaliios del afio 2021 y 2022, segiin corresponda, emitidos por la Direccion de Avaliios,
Catastros, Registro y Permisos Municipales del GAD Municipal de Pedernales, el monto de la expropiacion es de $786.048,88, que corresponde
al area indicada en el literal 2.7 del presente informe, de acuerdo a los que establece el articulo 58.1 de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica. Conforme la resolucion No. 110-16 de 13 de octubre de 2016 y el acta de negociacion de 31 de octubre de 2016, se
detfrmmu que el avaliio wrreapondlente al afio 2015, del lote con clave catastral No. 50012806000100000000 que tiene un drea de 66.300,00
m " es de $132.600,00. 4. R Se recq da, iniciar con el proceso de anuncio de proyecto, declaratoria de utilidad publica
v expropiacion de los trece (13) lotes privados que componen el poligono con codigo 581 ubicado en el cantén Pedernales de la provincia de
Manabi para la implementacion de viviendas de interés social enmarcados en el Memorando de Entendimiento y Acuerdo de Ejecucion suscrito
entre el MIDUVI y la Repiiblica Popular China; a fin de atender a los damnificados del terremoto del ario 2016. Se recomienda, continuar
con el proceso de expropiacion del lote con clave catastral No. 50012806000100000000 propiedad de la Sra. Otilia Vera por el drea total de
66.300,00m? en cumplimiento de la Resolucion No. 110-16 de 13 de octubre de 2016. Se recomienda, gestionar la donacion de los dos (2) lotes
mencionados en el literal 2.1 que son de propiedad del GAD Municipal de Pedernales. Se recomienda que, la Coordinacion General Regional 4
contintie con la regularizacion del lote que tiene la declaratoria de utilidad piiblica No. 113-16 (sic) de 13 de octubre de 2016, que corresponde
al reasentamiento Ciudad Jardin.”

Que, mediante memorando Nro. MIDUVI-SUGSC-2022-1077-M de 11 de agosto de 2022 la Subsecretaria Uso de Gestion de Suelo y Catastros
solicitd a la Coordinacion General Juridica del MIDUVI “(...) iniciar con el proceso de anuncio de proyecto, declaratoria de utilidad publica y
expropiacion de los trece (13) lotes privados y se contmue con la exploptacton del lote de la Sra. Otilia Vera en cumplimiento de la Resolucio
No. 110-16 de 13 de octubre de 2016, que comp el corresp a la Fase Bl registrado en Banco de Suelos con cédigo Nro. 581
ubicado en el canton Pedernales de la provincia de Manabi para la implementacion de viviendas de interés social enmarcados en el Memorando
de Entendimiento y Acuerdo de Ejecucion suscritos entre el MIDUVI y la Republica Popular China.”;

Que, mediante Resolucion Nro. MIDUVI-CGJ-2022-0041-R de 15 de septiembre de 2022, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda resolvio
“Articulo 1.- Expedir el Anuncio del Proyecto de Cooperacion no Reembolsable para el Financiamic v Construccion del Reasentamiento de
Viviendas en el canton Pedernales Fase BI de conformidad con el articulo 66 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo, a fin de proceder con el proceso de declaratoria de utilidad piiblica de los predios afectados por la ejecucion del proyecto. Articulo 2.-
Determinar el drea de intervencion del proyecto de vivienda para la Fase Bl de Pedernales con cédigo Banco de Suelo No. 581, cuya ubicacion
serd en la provincia de Manabi, canton Pedernales, parroquia Pedernales, sector “Brisas del Pacifico”, de propiedad de 6 personas naturales
(privada), del MIDUVI y del GAD de Pedernales, con un drea total de 9.93 hectareas”

Una vez cumplidos los requisitos establecidos en la normativa pertinente emitida por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, esta
Autoridad, determina que es necesario aclarar la Resolucion Nro. MIDUVI-CGJ-2022-0041-R de 15 de septiembre de 2022, a fin de garantizar la
seguridad juridica y de precautelar los derechos e intereses institucionales.

RESUELVE:
Articulo 1: Aclarar e incorporar al articulo 2 de la Resolucion Nro. MIDUVI-CGJ-2022-0041-R de 15 de septiembre de 2022, el siguiente texto:

La presente resolucion contiene todos los predios que conforman el Anuncio de Proyecto de Cooperacion no Reembolsable para el Financiamiento
y Construccién del Reasentamiento de Viviendas en el canton Pedernales Fase B1; no obstante se aclara el estado de algunos predio que forman
parte del poligono de conformidad con el siguiente detalle:

Se deja constancia que el predio correspondiente a la clave catastral No. 50012806000100000000 de 66.300,00m 2 de propiedad de la sefiora
Otilia Amarilis Vera Loor, fue declarado de utilidad publica conforme consta de la Resolucion Nro. 110-16 de 13 de octubre de 2016, por lo que
los efectos juridicos de la referida resolucion se mantienen de conformidad con los principios de ejecutoriedad, legitimidad y seguridad juridica,
sin que el contenido de la presente resolucion, altere, modifique o cambie dichas condiciones, por lo que se ratifica la Resolucién Nro. 110-16 de
13 de octubre de 2016.

Se deja constancia que el predio correspondiente a la clave catastral S/C de 20.852,12 m2, de propiedad de esta Cartera de Estado, se encuentra
en proceso de regularizacion

Articulo 2.- Ratificar el contenido de la Resolucion Nro. MIDUVI-CGJ-2022-0041-R de 15 de septiembre de 2022, en todos los considerandos y
articulos que no han sido modificados por medio de esta resolucion.

Articulo 3.- Disponer a la Coordinacion General Regional 4 la notificacion de la presente resolucion a los propietarios de los predios detallados en
el articulo 1 de esta resolucion, a la Dependencia de Avaltios y Catastros del Municipio de Pedernales y al Registrador de la Propiedad del Canton
Pedernales y la correspondiente publicacion con el contenido esta resolucion en un diario de amplia circulacion en el canton Pedernales, provincia
de Manabi, donde se localiza el proyecto, asi como la publicacion en la pagina web institucional.

La presente resolucion entrara en vigencia a partir de la fecha de su suscripcion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Documento firmado electronicamente

CHRISTIAN ARTURO
{ESCOBAR RUIZ

E| e
Dr. Christian Arturo Escobar Ruiz
COORDINADOR GENERAL JURIDICO
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