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INFORME DE VIABILIDAD TÉCNICO Y SOCIAL PARA EL INCENTIVO DESTINADO AL ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA
1. ANTECEDENTES
El desarrollo de los antecedentes está basado en la información correspondiente a la emergencia suscitada, expedida por la SGR (Secretaría de Gestión de Riesgos).  
2. BASE LEGAL
Mediante Decreto Ejecutivo No. 405, de 21 de abril de 2022 publicado en el Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 57 de 6 de mayo de 2022 se expide el Reglamento de Viviendas de Interés Social e Interés Público, en cuyo artículo 18 trata sobre los casos de emergencia, desastres naturales, o casos fortuitos o de fuerza mayor.
Mediante Decreto Ejecutivo No. 694, de 20 de marzo de 2023, se expide la Reforma al Reglamento de Viviendas de Interés Social e Interés Público, en cuya reforma en el artículo 1, determina “A continuación del primer inciso del artículo 18, inclúyase los siguientes;
Dentro de esta categoría de inversión social, el Estado podrá otorgar un incentivo por emergencia destinado a cubrir en todo o una parte, el arrendamiento de vivienda para personas damnificadas.
Este incentivo se podrá otorgar por un periodo máximo de tres meses.
Durante este periodo, los damnificados podrán recibir un total de hasta 1.5 SBU.
De ser necesario y por una sola ocasión, se podrá otorgar nuevamente el incentivo hasta por mismo monto y periodo.
Este incentivo será considerado como parte de la inversión social por emergencia, desastres naturales, casos fortuitos o fuerza mayor. “
Mediante Decreto Ejecutivo No. 694, de 20 de marzo de 2023, en el artículo 1 el señor Presidente de la República del Ecuador, Decreta:
“Articulo 1.-, Declara el estado de excepción por calamidad pública en las provincias de Guayas, El Oro, Pichincha, Loja, Los Ríos, Bolívar, Santa Elena, Esmeraldas, Manabí, Imbabura, Chimborazo, Santo Domingo de los Tsáchilas, Napo y Azuay. Esta declaratoria que se fundamenta en las graves afectaciones a la vida y los bienes materiales de los habitantes de estas provincias; eventos provenientes de la grave temporada invernal y de los movimientos telúricos ocurrido el 18 de marzo de 2023; eventos naturales que han puesto en riesgo y afectado los derechos de sus habitantes, particularmente a una vida digna y segura. (…)”
SECCIÓN SEGUNDA
INCENTIVO POR EMERGENCIA, DESASTRES NATURALES, CASOS FORTUITOS O FUERZA MAYOR, DESTINADO AL ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA
“Artículo 62. Del incentivo de arrendamiento por emergencia. - El presente incentivo se otorgará a las personas en calidad de damnificados, a consecuencia de desastres ocasionados por fenómenos de origen natural, cuya vivienda resulte colapsada o inhabitable y que se encuentre comprendida dentro del ámbito de una zona declarada en emergencia.
Se considerará como persona damnificada, de conformidad con lo determinado por la autoridad de gestión de riesgos, para las emergencias, desastres naturales, casos fortuitos o fuerza mayor; aquella afectada íntegramente por el impacto directo del evento en los servicios básicos, comunitarios o en sus medios de subsistencia; que no pueda continuar con su actividad normal; que no tiene la capacidad propia para recuperar el estado de su vivienda; y, que requiere atención parcial o integral para su recuperación.
Artículo 63. De la temporalidad del incentivo. - Se otorgará por un período máximo de tres meses y será destinado a cubrir en todo o parte el valor de la vivienda que se use temporalmente, por parte del damnificado calificado como beneficiario por el ente rector de hábitat y vivienda. De manera excepcional, y en aquellos casos debidamente justificados, se podrá por una sola ocasión, otorgar nuevamente el incentivo por el mismo monto y periodo.
Artículo 64. Del monto del incentivo. - Los damnificados calificados como beneficiarios del incentivo de arrendamiento por emergencia, podrán recibir un total de hasta 1.5 SBU. Este incentivo permitirá cubrir en todo o una parte, el valor por uso u ocupación del bien inmueble que usarán los damnificados. 

El incentivo de arrendamiento, será considerado como parte de la inversión social por emergencia, desastres de origen natural, casos fortuitos o fuerza mayor, conforme las definiciones de la Ley Orgánica de Vivienda de Interés Social, así como lo que establecido por el ente rector de hábitat y vivienda. 

El valor a ser entregado por concepto del incentivo de arrendamiento por emergencia, será utilizado exclusivamente para cubrir el valor total o en parte del inmueble destinado para vivienda o solución de vivienda temporal, una vez que el beneficiario presente la documentación establecida en el presente instrumento. 

Artículo 65. De las condiciones generales. - Para la ejecución de las condiciones, el levantamiento de información y diagnóstico, los criterios de priorización, de los documentos para la entrega del subsidio por emergencia, desastre de origen natural, caso fortuito o fuerza mayor, atención a los damnificados, del procedimiento de la entrega del incentivo y de los expedientes; se observará lo determinado en del Capítulo "DE LOS CASOS DE EMERGENCIA, DESASTRES DE ORIGEN NATURAL, CASOS FORTUITOS O DE FUERZA MAYOR" del presente reglamento.
Artículo 66. De la documentación a presentarse para calificar como beneficiario. – 
Los postulantes del incentivo de arrendamiento por emergencia, deberán presentar a más de lo establecido en el presente reglamento, los siguientes documentos: 

a. Declaración responsable firmada por el beneficiario de conformidad con el formato establecido por el ente rector de hábitat y vivienda. 

b. Datos de identificación de propietario del inmueble donde se acogerá al damnificado. 

c. Certificado bancario del propietario del inmueble donde se acogerá al damnificado. 

d. Copia de escritura pública, pago de impuesto predial, planilla de servicios básicos o certificado de gravámenes que justifique la propiedad del inmueble donde se acogerá al damnificado.

Artículo 67. Del procedimiento de calificación del beneficiario. - Se establece como procedimiento del incentivo de arrendamiento por emergencia, el siguiente:
“1.   Informe de Viabilidad Técnica y Social. Las Oficinas Técnicas y de Prestación de Servicios o las Coordinaciones Generales Regionales en los casos que corresponda, conformarán el expediente con la documentación habilitante, en cumplimiento de los requisitos establecido en la norma. El servidor designado emitirá el informe de viabilidad técnica y social para la entrega del subsidio al beneficiario.

2. Resolución para calificación de beneficiario. - Si el informe técnico y social es favorable, la Dirección o la Coordinación General Regional, en virtud de la recomendación establecida en el informe, realizará la calificación del beneficiario y emitirá la correspondiente resolución.
3. Notificación. - Finalizado el procedimiento de calificación del beneficiario y realizado el procedimiento de diagnóstico, priorización y levantamiento de información desde las Oficinas Técnicas y de Prestación de Servicios o Coordinaciones Generales Regionales, se remitirá a la Subsecretaría de Vivienda, la resolución de calificación y expediente suscritos con los nombres de los beneficiarios, para elaboración del registro administrativo y seguimiento de la asignación del incentivo.”
Artículo 68.- Procedimiento para la entrega del incentivo. - Para el pago del incentivo se deberá observar lo siguiente:
1. Contar con la Resolución de Calificación del beneficiario, emitida por las Coordinaciones Generales Regionales o las Direcciones de Oficina Técnica y Prestación de Servicios del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda. 

2. Las Coordinaciones Generales Regionales o las Direcciones de Oficina Técnica y Prestación de Servicios del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, requerirán a los damnificados calificados, la entrega de los documentos que son requisitos para acceder a este incentivo y validarán que la documentación esté completa. 

3. Las unidades desconcentradas remitirán a la Subsecretaría de Vivienda, la Resolución de Calificación y documentación digital habilitante (expediente) del damnificado, que incluirá el documento que viabilizará la ocupación del bien por tres meses conforme los lineamientos emitidos por la Subsecretaría de Vivienda.  

4.  La Dirección de Oficina Técnica y Prestación de Servicios o la Coordinación General Regional, o la Subsecretaria de Vivienda, solicitará a la Coordinación General Administrativa Financiera, la transferencia de recursos, una vez que se cumpla el procedimiento determinado en el presente reglamento y los lineamientos elaborados por la Subsecretaría de Vivienda.   

5. La Coordinación General Administrativa Financiera o la unidad desconcentrada, realizará la transferencia de recursos a la cuenta del propietario de bien inmueble que acogerá al damnificado.     

6. Los requisitos determinados en el presente artículo se presentarán para el primer pago correspondiente al incentivo. De manera excepcional y para un pago subsiguiente en los casos que correspondan, únicamente se requerirá la solicitud por parte de las Coordinaciones Generales Regionales o las Direcciones de Oficina Técnica y Prestación de Servicios, la aprobación y validación de la Subsecretaría de Vivienda.    

7. Toda la documentación original reposará en cada Oficina Técnica o Coordinación General Regional conforme corresponda, quienes serán los responsables y custodios de que esta información esté completa y en óptimas condiciones para efectos de pago y acciones posteriores de seguimiento y control.

Artículo 69.- Publicación de Información mediante mecanismos tecnológicos del ente rector de hábitat y vivienda. - Una vez que se cuente con la calificación de los damnificados, la Subsecretaría de Vivienda publicará/registrará en el SIIDUVI, o la plataforma informática que se defina para el efecto, el listado de los damnificados del incentivo de arrendamiento por emergencia.

3. DESARROLLO
	INFORMACIÓN DEL NÚCLEO FAMILIAR

	Nombres y 
apellidos
	Cédula o documento de residencia permanente 
	Relación con jefe de núcleo familiar
	Semáforo en que se encuentra clasificada la vivienda (verde, amarillo, rojo)
	Porcentaje de daño en la vivienda
	Puntaje de priorización
	Observaciones

	XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
	XXXXXXXXXX
	Jefe de hogar
	(verde, amarillo, rojo)
	X-100%
	XXXXXXXXXX
	Vivienda colapso total


3.1.- INFORMACION SOCIAL
(Desarrollar……)  

· Situación social:
(Desarrollar……)  

· Situación económica:
(Desarrollar……)  
3.2.- INFORMACIÓN TECNICA
(Desarrollar……)  

· Localización:
	PROVINCIA 
	XXXXXXXXXXXXX

	CANTÓN
	XXXXXXXXXXXXX

	PARROQUIA
	XXXXXXXXXXXXX

	COORDENADAS X: XXXXXXX
	COORDENADAS Y: YYYYYY


· Características del evento riesgos, emergencia, desastres naturales y/o casos fortuitos:
(Desarrollar……)  

· Condiciones de afectación de la vivienda:
(Desarrollar……)  

4. CONCLUSIONES
La Señora/o xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, ciudadana/o con cedula de identidad o documento de residencia permanente, xxxxxxxxx, Desarrollo de acuerdo al informe de viabilidad técnico social), (…) “cuando su vivienda se encuentre categorizada como colapsada o inhabitable y que se encuentre asentada en una zona declarada en situación de riesgo o afecta por emergencias y desastres por el ente competente en territorio”. 
5. RECOMENDACIONES
En base a lo anteriormente expuesto, se recomienda continuar con el proceso para la entrega del INCENTIVO DESTINADO AL ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA, “Se otorgará por un período máximo de tres meses y será destinado a cubrir en todo o parte el valor de la vivienda que se use temporalmente, por parte del damnificado calificado como beneficiario por el ente rector de hábitat y vivienda. De manera excepcional, y en aquellos casos debidamente justificados, se podrá por una sola ocasión, otorgar nuevamente el incentivo por el mismo monto y periodo”.
	Elaborado por:

Lcdo. Xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
Gestor Social de la Unidad Desconcentrada de la Provincial (xxxxx)
	

	Elaborado por:

Ing/Arq. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
Técnico de la Unidad Desconcentrada de la Provincial (xxxxxx)
	

	Revisado y aprobado por:

Ing/Arq. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Director de la Unidad Desconcentrada de la Provincial (xxxxxx).
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