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	ACTA DE USO Y OCUPACIÓN DE LA VIVIENDA
EN (TERRENO PROPIEDAD DEL BENEFICIARIO / TERRENO URBANIZADO POR EL ESTADO)
DE (INCENTIVOS PARA AMPLIACIONES, REMODELACIONES Y MEJORAMIENTO DE VIVIENDA / INCENTIVOS PARA LA IMPLEMENTACIÓN Y/O EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS


En la provincia de XXXXX, cantón XXXXX en la parroquia XXXXX, a los XXXXX días de XXXXX del XXXXX, comparecen a la celebración de la presente acta, por una parte, la Empresa Pública XXXXXX representada por el señor/a XXXXX (incluir cargo), designado mediante Acción de Personal No. XXXXX de fecha XX de XXXXX del XXXX; entidad a la que en adelante se denominará “XXXX”; la Unidad Desconcentrada Provincial, representada para este efecto por el/la señor/a XXXXX XXXXXXX (incluir cargo); la Empresa Constructora o Constructor, representada para este efecto por el/la señor/a XXXXX XXXXXXX (incluir cargo); y, por otra parte, el/la señor/a XXXXX XXXXXXX a quien en adelante se denominará “BENEFICIARIO”; quienes en forma libre y voluntaria acuerdan suscribir la presente Acta de  Uso y Ocupación en/de  (TERRENO PROPIEDAD DEL BENEFICIARIO / TERRENO URBANIZADO POR EL ESTADO / INCENTIVOS PARA AMPLIACIONES, REMODELACIONES Y  MEJORAMIENTO DE VIVIENDA / INCENTIVOS PARA LA IMPLEMENTACIÓN Y/O EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS), al tenor de las siguientes cláusulas:  
	PRIMERA. - BASE LEGAL:


REGLAMENTO QUE REGULA EL ACCESO A LOS SUBSIDIOS E INCENTIVOS PARA VIVIENDA (ACUERDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2023-0023-A), de 29 de agosto de 2023.
1.1 El artículo 5 de la normativa referida, establece los CRITERIOS DE PRIORIZACIÓN que utilizará el ente rector de hábitat y vivienda de los postulantes para subsidios en incentivos de vivienda, señalando, además:
“Con el fin de establecer el orden de priorización, el ente rector de hábitat y vivienda utilizará la metodología de suma de vulnerabilidades del postulante y su familia o tipo de familia. Para el efecto, se asignará el valor de 1 punto por cada vulnerabilidad verificada; y, por cada persona que compone el núcleo familiar.
En el caso de que exista empate entre los postulantes respecto a la suma de vulnerabilidades, el ente rector de hábitat y vivienda utilizará la potestad discrecional.”
1.2 En lo correspondiente a la construcción de vivienda en TERRENO DE PROPIEDAD DE LA PERSONA BENEFICIARIA, es aplicable la tipología unifamiliar cuyo valor será de hasta 44 salarios básicos unificados, conforme el artículo 15 del Reglamento en mención. Además, se observará que “(...) Una vez suscrita el acta de recepción provisional de la obra, se celebrará el acta de uso y ocupación de la vivienda, por el delegado de la máxima autoridad de la empresa pública, el delegado de la máxima autoridad del ente rector de hábitat y vivienda, el contratista y el beneficiario (...)”. (Artículo 19)
1.3 Para la construcción de vivienda en TERRENO DE PROPIEDAD DEL ESTADO, la normativa en su artículo 21 señala que, se utilizará una tipología unifamiliar o multifamiliar, cuyo valor será de hasta 64 salarios básicos unificados (incluye obras de urbanización, equipamiento y costo del terreno. Además, se observará que “(...) Suscrita el acta de recepción provisional de la obra, se celebrará el acta de uso y ocupación de la vivienda, por el delegado de la máxima autoridad de la empresa pública, el delegado de la máxima autoridad del ente rector de hábitat y vivienda, el contratista y el beneficiario (...)” (Artículo 26)
1.4 La normativa, con relación a los INCENTIVOS PARA AMPLIACIONES, REMODELACIONES Y MEJORAMIENTO DE VIVIENDA, en su artículo 77 establece que estos se destinarán a “(...) ampliar y/o adecuar las viviendas que requieren crecimiento de superficie, reparaciones, recuperaciones o remodelaciones similares que mejoren la calidad de vida de los habitantes (...)”, y el monto máximo del mismo sera de hasta 15 salarios básicos unificados. Además, se observará que “(...) Suscrita el acta de recepción provisional de la obra, se celebrará el acta de uso y ocupación de la vivienda, por el delegado de la máxima autoridad de la empresa pública, el delegado de la máxima autoridad del ente rector de hábitat y vivienda, el contratista y el beneficiario (...)”. (Artículo 87)
1.5 Para los INCENTIVOS PARA LA IMPLEMENTACIÓN Y/O EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS, la normativa en su artículo 88 señala que estos se destinarán para “(...) implementar obras y/o equipamientos para almacenamiento de agua segura, saneamiento ambiental e instalaciones internas de energía (...)” en terreno del beneficiario, por un valor de hasta 12 salarios básicos unificados. Además, se observará que “(...) Suscrito el acta de recepción provisional de la obra, se celebrará el acta de uso y ocupación de la vivienda, por el delegado de la máxima autoridad de la empresa pública, el delegado de la máxima autoridad del ente rector de hábitat y vivienda, el contratista y el beneficiario (...)”. (Artículo 92)
1.6 En lo correspondiente al USO Y OCUPACIÓN DE LA VIVIENDA, la normativa expresa lo siguiente:
“Artículo 73.- Uso y ocupación. - La vivienda de interés social, está destinada a satisfacer la necesidad de vivienda; en caso que el beneficiario destine a usos inadecuados, se encuentre deshabitada, arrendada, o cedida a título gratuito u oneroso, entre otros casos, estará sujeto al régimen sancionador o la reversión, según corresponda, de acuerdo con lo previsto en la Ley Orgánica de Vivienda de Interés Social y en este reglamento.
Artículo 74.- Convivencia armónica y solidaria entre los habitantes. - En caso de viviendas de interés social construidas en terreno de propiedad del Estado, el ente rector de hábitat y vivienda, a través de, las unidades desconcentradas, en coordinación con otras entidades del Estado, promoverá procesos de capacitación y sensibilización sobre prácticas para autogestión y convivencia armónica y solidaria entre los habitantes, así como el mantenimiento de las áreas comunes.
Artículo 75.- Corresponsabilidad de los beneficiarios. - Los núcleos familiares beneficiarios de subsidios e incentivos serán corresponsables del mantenimiento de sus viviendas y de las áreas comunes, así también, estarán comprometidos a participar activamente en las iniciativas que promuevan la producción social del hábitat.
1.7 Los artículos 146, 148, 149, 150 y 152 de la normativa señala las infracciones por actos u omisiones cometidas por la persona beneficiaria y las respectivas consecuencias derivadas de los mismos.
1.8 (Se deberá colocar todo argumento normativo y legal con el que se cuente para justificar la intervención del MIDUVI como por ejemplo obligaciones de convenios).
	SEGUNDA. - OBJETO DEL ACTA:


2.1. El presente instrumento tiene como objeto la entrega de la vivienda al/la beneficiario/a para su uso y ocupación, una vez que se le ha informado por parte del personal técnico o gestor social las sanciones por el cometimiento de las infracciones establecidas en el “REGLAMENTO QUE REGULA EL ACCESO A LOS SUBSIDIOS E INCENTIVOS PARA VIVIENDA” artículos 146, 148, 149, 150 y 152.
	TERCERA. – USO Y OCUPACIÓN DE LA VIVIENDA


3.1.- La vivienda estará destinada exclusivamente para su uso y ocupación, la cual no podrá tener un uso diferente a vivienda por parte de sus beneficiarios. El beneficiario se compromete al buen uso, ocupación y mantenimiento de la unidad de vivienda, siendo el responsable de precautelar el estado del bien, condicionando su cuidado, sin que los daños causados por el mal uso de la vivienda, sean imputables al contratista. El buen uso del bien objeto de la presente acta, refiere a su cuidado y mantenimiento, así como su salubridad y seguridad.
3.2.- La presente acta no exime de responsabilidad al contratista para solventar daños imputables a él, mismos que se deberán solventar dentro del plazo de 6 meses a partir de la fecha del acta de entrega recepción provisional, adjunta. Cabe recalcar que, el contratista es responsable del cumplimiento de las normas NEC, INEN y demás normativa nacional y/o local aplicable, además de las obligaciones contractuales y propias de la obra que deriven en defectos constructivos graves o vicios ocultos.
3.3- El presente instrumento no constituye título de propiedad, pues este se refiere solamente a la entrega de la vivienda a la persona beneficiaria para su uso y ocupación.
	CUARTA. – DE LAS INFRACCIONES DE LAS PERSONAS BENEFICIARIAS 


4.1 De conformidad al artículo 146 del REGLAMENTO QUE REGULA EL ACCESO A LOS SUBSIDIOS E INCENTIVOS PARA VIVIENDA, serán infracciones cometidas por las personas beneficiarias los actos u omisiones determinadas en la Ley Orgánica de Vivienda de Interés Social, mismas que se describen a continuación:
4.1.1 Inconsistencia de la documentación o de la información presentada por la persona beneficiaria para el acceso a los subsidios o incentivos, debidamente verificada por la autoridad competente
4.1.2 Uso de la vivienda para un fin diferente para el cual fue transferida o adjudicada
4.1.3 Abandono de la vivienda 
4.1.4 Si se determinare que por su condición económica no debía ser beneficiario del subsidio.
4.2 Las sanciones serán impuestas por la autoridad competente, mediante resolución motivada, en ejercicio de la facultad sancionadora, previa la sustanciación del procedimiento sancionador correspondiente.
	QUINTA. – SANCIONES PARA LAS PERSONAS BENEFICIARIAS


De acuerdo con el artículo 150 del REGLAMENTO QUE REGULA EL ACCESO A LOS SUBSIDIOS E INCENTIVOS PARA VIVIENDA, por el cometimiento de infracciones se impondrá a las personas beneficiarias las siguientes sanciones:
5.1 Devolución del valor total del subsidio otorgado, mas los respectivos intereses, en caso de existir multa
5.2 Multa
5.3 Reversión  
	SEXTA. – CARACTERÍSTICAS DE LA VIVIENDA:



6.1 Datos y Ubicación
Beneficiario/a (nombres completos):
Nro. Cédula/Doumento residencia permanente:
Provincia:
Cantón:
Parroquia:
Barrio/Sector:
Coordenadas:
Además, serán aplicables de acuerdo con el beneficio recibido lo siguiente:
6.1.1- El beneficiario/a es responsable de gestionar su respectivo medidor de Agua Potable y Energía Eléctrica a su nombre, teniendo en conocimiento que todas las acometidas internas están habilitadas para el respectivo funcionamiento. Los costos que sean generados por esta gestión deberán ser cubiertos por el beneficiario.
6.1.2.- El beneficiario/a declara haber recibido la capacitación correspondiente, por parte de la Empresa Pública, con respecto al uso del incentivo almacenamiento de agua segura, saneamiento ambiental e instalaciones internas de Energía, de ser el caso.
6.1.3.- El beneficiario deberá cuidar el bien hasta la suscripción del acta  entrega definitiva de la vivienda, debiendo mantenerla en buen estado, hasta la formalización de dicho acto administrativo. 
	SÈPTIMA. – MECANISMO DE GESTIÓN DE QUEJAS:


A fin de precautelar los intereses de los beneficiarios, se establece el siguiente mecanismo de gestión de quejas, mismo que estará vigente desde la fecha de suscripción de la  presente acta, hasta la firma del Acta de Entrega Recepción definitiva de obra, por parte del contratista con la Empresa Pública ejecutora; con el que se prevé atender las demandas y tomar las acciones correctivas en los casos en que pudiera identificarse inconvenientes en la obra física de las viviendas, de manera que se garantice que la entrega de las soluciones habitacionales se efectúe en óptimas condiciones.
PROCEDIMIENTO:
1. El beneficiario/a de la vivienda, emitirá por escrito su queja o reclamo, cuyo trámite deberá ser entregado a la máxima autoridad de Empresa Pública responsable de la construcción de las soluciones habitacionales y corresponderá reclamos técnicos y constructivos de la vivienda.
2. El funcionario designado por la máxima autoridad, de la Empresa Pública responsable de la construcción de las soluciones habitacionales, como encargado del mecanismo de gestión de quejas, asignará un número cronológico secuencial a cada formulario de reclamo, para el seguimiento correspondiente, hasta la atención de la queja.
3. El citado funcionario, gestionará ante la Gerencia Técnica, la revisión técnica para atender oportunamente el requerimiento, de ser el caso.
4. A los quince días de presentada la queja, y periódicamente cada quince días, el funcionario responsable informará el avance del trámite, por medio de la página web, hasta su solución; o, comunicará por esta misma vía, que no procede la atención, señalando las razones que sustentan dicha respuesta.
5. La Gerencia Técnica calificará la procedencia del requerimiento y, a través del responsable asignado tomará contacto con el beneficiario a fin de coordinar la intervención o acción correspondiente, misma que procurará se atienda dentro de los 15 días siguientes, salvo casos excepcionales debidamente sustentados.
	OCTAVA. – DECLARACIÓN DE GRATUIDAD Y TRANSPARENCIA:



Declaro que ningún funcionario del MIDUVI y/o Empresa Pública ejecutora, me ha solicitado compensación monetaria o en especies por el beneficio de la entrega del subsidio y/o incentivo otorgado. 
Los comparecientes expresan estar de acuerdo y tener conocimiento del alcance y contenido del presente documento, y manifiestan renunciar a reclamo presente o futuro sobre lo que se declara, acepta y autoriza.
Para constancia y fe de conformidad con lo establecido anteriormente, los comparecientes suscriben la presente acta en (4) cuatro ejemplares del mismo tenor y efecto, en la provincia de XXXXXXX, cantón XXXXXXX a los XX de XXXXX del XXXX.
	REPRESENTANTE DE LA EMPRESA PÚBLICA
Nombre:
C.C No.: 
	REPRESENTANTE DEL MIDUVI
Nombre:
C.C No.: 

	Firma:
Cargo:

	Firma:
Cargo:

	CONTRATISTA DE LA OBRA
Nombre:
C.C No.: 
	PERSONA BENEFICIARIA/REPRESENTANTE
Nombre:
C.C No.: 

	Firma:

	Firma:
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