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ACUERDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2024-0003-A

SR. ARQ. HUMBERTO APARICIO PLAZA ARGUELLO
MINISTRO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

EL MINISTRO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CONSIDERANDO:

Que los articulos 30, 31, 47 y 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador en concordancia con el primer
inciso del articulo 147 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
determina que las personas tienen derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econdémica;

Que el articulo 31 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: "Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural (...)”;

Que, el articulo 135 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador establece que: - “Sélo la Presidenta o
Presidente de la Repiiblica podrd presentar proyectos de ley que creen, modifiquen o supriman impuestos,
aumenten el gasto publico o modifiquen la division politico administrativa del pais”

Que el numeral 1 del articulo 154 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador establece como una de las
atribuciones de los ministros de Estado el ejercer la rectoria de las politicas publicas del drea a su cargo y
expedir los acuerdos y resoluciones administrativas que requiera su gestion;

Que el articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, instituye a la administracién publica como
un servicio a la colectividad que se debe regir, entre otros, por los principios de eficacia, eficiencia,
coordinacidn, participacién, planificacién y transparencia;

Que, el articulo 261 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador dispone que: “el Estado central tendrd
competencias exclusivas sobre”: (...) 5. Las politicas economica, tributaria, aduanera, arancelaria; fiscal y
monetaria; comercio exterior y endeudamiento. (...)"

Que el articulo 300 de la Constitucién de la Republica del Ecuador expresa: “El régimen tributario se regird
por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad,
equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria. Se priorizardn los impuestos directos y progresivos. La
politica tributaria promoverd la redistribucion y estimulard el empleo, la produccion de bienes y servicios, y
conductas ecoldgicas, sociales y economicas responsables”;

Que el articulo 11 de la Ley Orgénica de Vivienda de Interés Socia, dispone que el ente rector de hébitat y
vivienda serd el encargado de emitir las politicas de planificacién, regulacion, gestién y control en habitat y
vivienda de interés social; y de ejercer las facultades de planificacion, regulacion, gestién y control en hdbitat y
vivienda de interés social, dentro del dmbito de sus competencias, en cumplimiento de lo que prescribe la
Constitucién de la Republica y la Ley;

Que el articulo 1 de la Ley Orgénica para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites Administrativos dispone,
como obligatoria la optimizacién y simplificacion de tramites administrativos con el fin de facilitar la relacién
entre los administrados y la Administracién Publica y garantizar el derecho de las personas a contar con una
Administracién Publica eficiente, eficaz, transparente y de calidad;

Que la Ley Orgédnica de Eficiencia Econdémica y Generacion de Empleo, en el articulo 21, agrega a
continuacién del articulo 72 de la Ley de Régimen Tributario Interno:

"Art. (...). - Devolucion del IVA pagado para proyectos inmobiliarios. - Las personas naturales y las sociedades
que hubiesen pagado el IVA en las adquisiciones locales o importaciones de bienes y servicios para la
construccion de proyectos inmobiliarios, tienen derecho a su devolucion, sin intereses, en un tiempo no mayor a
90 dias, a través de la emision de la respectiva nota de crédito. Los proyectos inmobiliarios deberdn ser
registrados por el ministerio de ramo o la entidad que corresponda, a excepcion de aquellos que sean
destinados para la vivienda propia y no superen dos proyectos por aiio. Las personas naturales que ejecuten
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mds de dos proyectos no gozardn de la exencion prevista en el numeral 14 del articulo 9 de la Ley de Régimen
Tributario Interno, respecto de la ganancia de capital obtenida en el ejercicio fiscal en el que se haya hecho
acreedor de la devolucion.”

Que, la Disposicién Reformatoria Sexta del Reglamento de la Ley de Eficiencia Econémica y Generacién de
Empleo: agrega a continuacién del tercer articulo innumerado luego del articulo 173 del Reglamento para la
Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno, el siguiente articulo:

Art. (...). - Devolucion del IVA pagado para proyectos inmobiliarios. -

Las personas naturales y las sociedades que hubiesen pagado el IVA en las adquisiciones locales o
importaciones de bienes y servicios para la construccion de proyectos inmobiliarios, tienen derecho a su
devolucion siempre que el mismo no haya sido utilizado como crédito tributario o que no haya sido
compensado ni reembolsado de cualquier otra forma.

Para efectos de la devolucion se entiende como proyectos inmobiliarios aquellos que:

1. Cuenten con un titulo habilitante municipal para la construccion otorgado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de la jurisdiccion en donde se desarrolla el proyecto; y,

2. Estén registrados ante el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

El registro dispuesto en el numeral 2 no aplicard para los proyectos de vivienda propia, siempre que no supere
dos proyectos por afio.

El tramite de registro ante el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda cumplird con lo dispuesto en la Ley
Orgdnica para la Optimizacion y Eficiencia de Trdamites Administrativos.

El titulo habilitante municipal podrd obtenerse con fecha posterior al inicio de la adquisicion de los bienes y
servicios respecto de los cuales se solicite la devolucion del IVA; no obstante, serd necesario contar con el
mismo previo a la solicitud de devolucion.

El Servicio de Rentas Internas podrd devolver el IVA incluso de manera previa a la finalizacion del proyecto
inmobiliario, de acuerdo con lo que fuere solicitado por quien desarrolle el mismo.

La solicitud de devolucion podrd ser presentada por periodos mensuales y hasta dentro de cinco arios contados
desde la fecha del pago del IVA cuya devolucion se solicita.

En caso de que el solicitante desarrolle varios proyectos inmobiliarios, deberd presentar una solicitud por cada
proyecto. El Servicio de Rentas Internas, mediante resolucion, establecerd los pardmetros, necesarios para la
aplicacion de este beneficio, incluyendo el monto mdximo a ser devuelto por este concepto;

Que mediante Decreto Ejecutivo No. 3 de 10 de agosto de 1992 publicado en el Registro Oficial No. 1 del 11 de
agosto de 1992, se creé el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, entidad que tiene por objeto definir y
emitir las politicas publicas de habitat, vivienda, gestién y uso del suelo y emitir las metodologias para formular
y valorar el catastro nacional georreferenciado, a través de las facultades de rectoria, planificacion, regulacion,
control y gestion;

Que mediante Decreto Ejecutivo No.18 de 23 de noviembre de 2023, el Presidente Constitucional de la
Republica del Ecuador designé al Arquitecto Humberto Aparicio Plaza Arguello como Ministro de Desarrollo

Urbano y Vivienda;

Que, la Subsecretarfa de Vivienda emiti6 el Informe de Viabilidad Técnico Legal No.
MIDUVI-SV-2024-0010-INF, el cual concluyé lo siguiente:

“4.1 CONCLUSIONES. -

* El procedimiento interno administrativo destinado al registro de los proyectos inmobiliarios, cumple con lo
dispuesto en la Ley Orgdnica para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites Administrativos.

* El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda vinicamente serd el responsable del registro de los proyectos,
siendo responsabilidad de los peticionarios adjuntar la declaracion responsable; insumo que permite al ente
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rector tener una constancia de que la
informacion proporcionada por el usuario externo es veraz.

En el procedimiento de registro, la labor de los funcionarios piiblicos serd la de revisar que los documentos se
encuentren completos, mas no la de confirmar su veracidad”;

Que, la Coordinacién General Juridica emitié el informe de Viabilidad Juridica Nro.
MIDUVI-CGJ-DAJ-2024-0018-1 de 1 de abril de 2024, el cual respalda en el dmbito legal y recomend6 la
suscripcion del mismo, toda vez que no se contrapone a la normativa legal vigente;

Que, es necesario emitir un reglamento sobre el registro de proyectos inmobiliarios, que viabilice y garantice el
cumplimiento de las reformas normativas realizadas con la Ley Orgénica de Eficiencia Econémica y Generacién
de Empleo y su Reglamento de Aplicacion.

En ejercicio de las atribuciones previstas en el numeral 1 del articulo 154 de la Constitucién de la Reptiblica,
articulo 47 del Cdédigo Organico Administrativo y del articulo 17 del Estatuto del Régimen Juridico y
Administrativo de la Funcién Ejecutiva, expide el siguiente:

INSTRUCTIVO PARA EL REGISTRO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS PARA LA APLICACION
DE LA LEY ORGANICA DE EFICIENCIA ECONOMICA Y GENERACION DE EMPLEO Y SU
REGLAMENTO GENERAL

TITULO I
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1. - Objeto. — El presente instructivo tiene por objeto establecer el procedimiento para el registro de
proyectos inmobiliarios presentados por las personas naturales o personas juridicas, incluidos fideicomisos, en
cumplimiento de lo dispuesto en la normativa vigente.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion. - Este instructivo rige en todo el territorio nacional y es de aplicacién
obligatoria para las personas naturales o personas juridicas, incluidos fideicomisos, que soliciten el registro de
los proyectos inmobiliarios destinados a la devolucion del Impuesto al Valor Agregado (IVA).

TITULO II
DE LA DEFINICION, COMPETENCIA, DEL PROCEDIMIENTO, Y REGISTRO DE PROYECTOS
INMOBILIARIOS

SECCION I
DEFINICION

Articulo 3.- Definicién. — El proyecto inmobiliario es una construccién conformada por uno o mds bienes
inmuebles para el uso propio, alquiler o comercializacién. Esta construccion incluye obras destinadas al
desarrollo de proyectos habitacionales, de comercio y oficinas y/o de equipamiento con diferentes servicios,
tales como: hoteleria, oficinas, parqueaderos, bodegas, servicios hospitalarios y de salud y otros de similar
naturaleza y que se diferencian de obras de infraestructura; las cuales requieren titulo habilitante municipal para
la construccién otorgado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de la jurisdiccién en donde se
desarrolla el proyecto (permiso o licencia constructiva o su equivalente).

Articulo 4.- De la competencia para el registro de proyectos inmobiliarios. - Corresponde al ente rector de
habitat y vivienda el registro de proyectos inmobiliarios, de conformidad con lo dispuesto en el presente
instructivo.

SECCION I
DEL REGISTRO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS
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Articulo 5.- Del registro. - Es el procedimiento mediante el cual el ente rector de hébitat y vivienda registra la
informacién presentada por el propietario del predio.

El certificado del Registro del Proyecto Inmobiliario que entregard el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda, serd un habilitante a ser presentado por las personas naturales o juridicas, incluidos fideicomisos,
dentro del procedimiento para la devolucion del IVA que disponga el Servicio de Rentas Internas.

Articulo 6.- De la presentacion de la solicitud para el registro de proyectos inmobiliarios. - Las personas
naturales o juridicas, incluidos fideicomisos, deberdn solicitar por escrito el registro del proyecto inmobiliario; si
su solicitud se suscribe de manera electrénica o manuscrita, deberdn enviar su peticién a través del correo
institucional tramites @miduvi.gob.ec, donde se le asignard un nimero de tramite.

Articulo 7.- De la documentacién habilitante para el registro de proyectos inmobiliarios. - Las personas
naturales o juridicas, incluidos los fideicomisos, deberdn presentar como anexos a su solicitud, los siguientes
documentos:

1.- La Declaracion Responsable de Registro de Proyectos Inmobiliarios debidamente suscrita, de acuerdo con el
formato que serd socializado a través de la pagina del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda denominada
(Anexo-proyectos inmobiliarios).

2.- Adjuntar una copia legible del titulo habilitante municipal, vigente, para la construccién otorgado por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de la jurisdiccién en donde se desarrolla el proyecto (permiso,
licencia constructiva o su equivalente).

3.- Copia legible de la cédula de ciudadania del solicitante.

4.- Copia legible del Registro Unico de Contribuyentes con estado activo, en el caso de contar con el mismo.

Articulo 8.- Declaracion Responsable. — La persona natural o persona juridica, incluidos fideicomisos, debera
efectuar una declaracién de responsabilidad, como parte de los requisitos que se presentaran para cumplir con el
registro del proyecto inmobiliario. El interesado hard constar que la informacién proporcionada es veraz y
auténtica, y se presumird de verdadera, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y penales
que se generen por faltar a la verdad en lo declarado o informado, de conformidad con lo establecido en la Ley
Orgdnica para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites Administrativos.

Articulo 9.- Procedimiento del registro de proyectos inmobiliarios. - Para la obtencion del Certificado de
Registro de Proyectos Inmobiliarios se observard el siguiente procedimiento:

a) De la solicitud: Las solicitudes con firma electrénica o firma fisica escaneada, se presentardn a través del
correo institucional tramites@miduvi.gob.ec; anexando los requisitos descritos en el articulo 7 del presente
instructivo.

En el caso de requerimientos que cuenten con firma autégrafa, serd obligatorio que, previa notificacién del
servidor responsable del tramite, los interesados presenten el documento original firmado, con todos sus anexos,
en la Secretaria General del MIDUVI (Matriz) o en las unidades desconcentradas del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, ubicadas a nivel nacional, para lo cual dispondran del término de un (1) dia, contado a partir
de la notificacion realizada por el MIDUVI.

b) De la revision de la solicitud y sus anexos: La Subsecretaria de Vivienda, a través de la Direccién de
Gestion y Ejecucion de Vivienda, procederd a la revision de las solicitudes y sus anexos, en un término de siete
(7) dias contados a partir del dia siguiente de la recepcion de la solicitud.

¢) Del pedido de aclaracion o convalidacién de las solicitudes: En el caso de que las solicitudes se encuentren
incompletas o con inconsistencias, el servidor responsable del tramite notificard al peticionario el requerimiento
para que complete o convalide la informacidn.

El interesado dispondra del término de cinco (5) dias contados a partir del dia siguiente de la recepcién de la
notificacion, para completar o convalidar la informacién anexa a su requerimiento.

El servidor responsable del tramite, por su parte, dispondrd del término de tres (3) dias para revisar la
convalidacién de informacién y documentacién presentada por el peticionario.

d) De la emision del Certificado de Registro de Proyecto Inmobiliario: Si de la revision de la solicitud y sus
anexos, el servidor responsable del tramite determina que la documentacién estd completa y se ajusta a los
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requerimientos descritos en el presente instrumento, el Director de Gestién y Ejecucion de Vivienda, emitird el
Certificado de Registro de Proyecto Inmobiliario, en un término no mayor a ocho (8) dias, contados a partir del
dia siguiente de la recepcion de la solicitud de registro

Para el caso de tramites en el que se haya solicitado convalidaciéon de informacién y documentacion, el
Certificado de Registro de Proyecto Inmobiliario, se emitird en un término no mayor a cuatro (4) dias, contados
a partir del dia siguiente de la presentacion de la convalidacién de documentacién e informacién.

e) Del archivo de la solicitud: En el caso de que el peticionario, bajo requerimiento del MIDUVI, no cumpla
con presentar la informacién completa o convalidada en el término previsto en este articulo; o, si una vez
presentada, no se hubieren solventado las inconsistencias identificadas, se dispondrd el archivo del
requerimiento.

f) De las notificaciones: Todas las notificaciones que deban efectuarse en el marco de la ejecucién del
procedimiento que se describe en el presente instrumento, se realizardn a través del Sistema de Gestion
Documental Quipux y al correo electrénico sefialado en la solicitud.

El archivo de la solicitud no limita al interesado a realizar un nuevo requerimiento, cumpliendo lo previsto en el
presente instructivo.

Articulo 10.- De las consideraciones para el registro de proyectos inmobiliarios. - El registro de proyectos
inmobiliarios debera considerar lo siguiente:

1.- Toda la informacién que se presente deberd enmarcarse al mismo proyecto.
2.- En la Declaraciéon de Responsabilidad se deberdn completar todos los campos que constan en el formato,
siendo de total responsabilidad del declarante la veracidad de la informacién proporcionada.

Articulo 11.- Entrega del certificado del Registro. — El registro a favor de las personas naturales o personas
juridicas, incluidos fideicomisos, serdn entregado por una unica vez, conforme a la verificaciéon de la
documentacién presentada por los peticionarios y la vigencia de este instructivo. Cualquier cambio o correccién
de la informacién, deberd realizarse a través de un nuevo trdmite. La informacién proporcionada por el
solicitante serd de su exclusiva responsabilidad.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. — El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, a través de la Subsecretaria de Vivienda, remitira
de manera mensual al Servicio de Rentas Internas una base con la informacion de los registros de los proyectos
inmobiliarios, en los primeros 10 dias laborables del mes subsiguiente.

SEGUNDA. - La Direccién de Tecnologias de la Informacién y Comunicacion, en el término de cinco dias,
contados a partir de la suscripcion del presente instructivo, cargard en la pdagina web
www.habitatyvivienda.gob.ec, el anexo denominado Declaracion Responsable de Registro de Proyectos
Inmobiliarios, documento habilitante de uso obligatorio por parte de las personas naturales y personas juridicas
incluidos fideicomisos que requieran del registro de sus proyectos inmobiliarios.

TERCERA.- La Direccién de Tecnologias de la Informacién y Comunicacién y la Direccién de Comunicacién
Social, en el término de cinco dias de expedido el presente acuerdo ministerial, publicardn en la piagina web
www.habitatyvivienda.gob.ec, el texto integro del presente acto normativo, para su adecuada difusion a los
ciudadanos.

CUARTA.- De la publicacién del presente acuerdo ministerial, encdrguese la Direccién Administrativa y de su
socializacion y difusion encarguese a la Direcciéon de Comunicacion Social.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - El ente rector de hébitat y vivienda, a través de la Direccién de Tecnologias de la Informacién y
Comunicacién, de manera conjunta con la Subsecretarfa de Vivienda, en un tiempo méaximo de sesenta dias
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contados a partir de la suscripcién del presente instructivo, implementard un sistema para la automatizacién de
los registros inmobiliarios a través del Sistema Integral de Informacién de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SIIDUVI), eliminando la presentacion del oficio de solicitud y debiendo realizar el trdmite a través del sistema
para la emision del certificado de registro de proyectos inmobiliarios.

El presente Instructivo entrard en vigencia a partir de su suscripcidn, sin perjuicio de su publicacién en el
Registro Oficial.
Dado en Quito, D.M. , a los 01 dia(s) del mes de Abril de dos mil veinticuatro.
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