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1. ANTECEDENTES:

Mediante Decreto Ejecutivo N° 11 de 25 de mayo de 2017, suscrito por el Lic.
Lenin Moreno Garcés Presidente Constitucional de Ila Republica del Ecuador,
informa que, dentro de los Proyectos Emblematicos del Gobierno Nacional, se
encuentra el “Programa Casa para Todos" bajo la coordinaciéon del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda, programa que tiene previsto la realizacion de
325.000 viviendas en los proximos cuatro afos.

Mediante Acuerdo Ministerial No. 002-18 del 25 de enero del 2018; suscrito por el
ingeniero Adrian Sandoya Unamuno, Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda (E),
dentro de las “DISPOSICIONES TRANSITORIAS” se establece que el Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda expedira: 1. Lineamientos minimos para registro
y validacion de tipologias de vivienda

En el marco de las competencias de esta Cartera de Estado y conforme a lo
establecido en el: literal c) del Estatuto Organico de Gestién Organizacional por
procesos del MIDUVI, que sefala que es atribucidon y responsabilidad de la
Subsecretaria de Vivienda, “Aprobar los instrumentos técnicos y metodologias que
permitan la aplicacion de la normativa de vivienda”, y literal f) “Desarrollar y
analizar las propuestas arquitecténicas y de tecnologia en lo concerniente a
la generacion de vivienda de interés social”; el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda a través de la Subsecretaria de Vivienda expide los lineamientos
minimos para el registro y validacién de tipologias de vivienda conforme a los
Acuerdos Ministeriales y Normativas vigentes, considerando que las tipologias
validadas seran implantadas segun los requerimientos del Programa “Casa para
Todos”, conforme al Reglamento vigente.

2. DESCRIPCION:
En virtud de lo expuesto, la Subsecretaria de Vivienda, emite los:

LINEAMIENTOS MINIMOS PARA REGISTRO Y VALIDACION DE TIPOLOGIAS
DE VIVIENDA

El MIDUVI a través de la Subsecretaria de Vivienda, (nicamente registrara,
revisara y validara la tipologia arquitectonica presentada por el proponente.

El sistema constructivo sera registrado y validado independientemente de la
tipologia de vivienda presentada siendo de responsabilidad de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados y las instituciones respectivas, la aprobacion
definitiva del proyecto arquitecténico y de las ingenierias correspondientes.
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Todo proyecto de Tipologia de Vivienda que sea presentado en el MIDUVI
considerara un area minima de 49 m2 y debera contar con los siguientes
requisitos minimos:

2.1.ARQUITECTONICO

2.1.1. DISENO ARQUITECTONICO:

e La propuesta debera tomar en cuenta e indicara la regién en la cual se
va a emplazar la vivienda: Costa, Sierra y Oriente. Para el caso de
nacionalidades ancestrales, el MIDUVI desarrollara y validara tipologias
de vivienda conforme a su cultura y costumbres.

e La vivienda deberd tener como minimo dos dormitorios, un bafo
completo, sala — comedor, cocina, lavado y secado.

o Debera contar con un area total minima de 49 m? que excluye
circulaciones horizontales y verticales exteriores y/o espacios
comunales.

o Presentar la propuesta de crecimiento horizontal y/o vertical de la
tipologia de vivienda. Se podra exceptuar a los bloques multifamiliares.

e En caso de tipologias de vivienda estandar, el lado minimo en
dormitorios sera 2,20 m.

e Para viviendas de personas con discapacidad, deberan regirse a la
norma INEN 21542, y a la NEC — HSAU (accesibilidad universal)
vigente. En el caso de tipologias de bloque de departamentos, las
unidades habitacionales colocadas en planta baja, se basaran en las
normas en mencion.

o Contar con los acabados minimos tanto internos como externos en
paredes, pisos, entrepisos y cubierta (incluyendo tratamiento de
fachadas).

e Pintura interior y exterior. En el caso de ser materiales vistos con su
correspondiente proteccién contra el agua.

e El acabado que se coloque en el piso tanto exterior como interior de las
viviendas (zonas humedas), debera ser antideslizante. El material
debera ser resistente y estable a las condiciones de uso.

o Las tipologias deberan contar con areas destinadas para lavado y
secado de ropa por cada unidad de vivienda. El area de lavado debera
tener como minimo la piedra de lavar.

e En las zonas hiumedas como las de banos, lavaplatos, y piedra de lavar,
deberan ser recubiertas con elementos de superficie hidréfuga (material
que evita la humedad o filtraciones de agua).

e Los cuartos de bafo, deberan contar con todas las piezas sanitarias.

e Para la vivienda estandar, se debe cumplir con el espacio minimo entre
la proyeccién de las piezas sanitarias y la pared lateral, ésta debera ser
de 0,15 m, y entre piezas sanitarias serd minimo de 0,10 m.
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Para la vivienda de personas con discapacidad, se debera remitir a la
Norma INEN 2293, y considerar la ubicacion de las piezas sanitarias y
sus respectivos accesorios (barras, silla de ducha, etc.).
En caso de que la bateria sanitaria no cuente con iluminacion y
ventilacion natural, se las debera realizar de manera artificial.
La vivienda debera contar con todas las puertas tanto externas como
internas con su respectiva cerradura. Las puertas exteriores de la
vivienda, deberan tener seguridad. Se deberan regir por las siguientes
dimensiones minimas libres (ancho y altura):
o Puertas de ingreso a la vivienda: 0,90 x 2,05 m.
o Puertas interiores: 0,80 x 2,05 m.
o Puertas de bano: 0,70 x 2,05 m.
o Puertas para viviendas de personas con discapacidad 0,90 x
2,05 m que cuente con cerradura de manija tipo palanca. El
espacio de maniobra debe considerar una superficie de giro
ante la puerta de minimo 1,50 m de diametro.
El area de ventanas debera cumplir el siguiente porcentaje minimo de la
superficie util del ambiente a iluminar y ventilar, estimado de la siguiente
manera:
- lluminacién: 20%
- Ventilacion: 6%
El area de cocina debera contar con espacio para refrigeradora, meson
de cocina donde se ubique el fregadero, espacio para manipulacion de
alimentos y para colocar como minimo un electrodomeéstico, y cocina.
En caso de viviendas para personas con discapacidad, se debera
considerar que la griferia sea de manija tipo palanca.
Para vivienda de personas con discapacidad, el mesén de cocina,
debera tener una altura minima desde el piso terminado hasta la cara
inferior del mesén de 0,70 m; mientras que la cara superior debera tener
una altura maxima entre 0,80 a 0,85 m. Referirse a NTE INEN 2313.
La cubierta de la vivienda, deberd contemplar aislamiento térmico y
acustico.
En caso de que la vivienda cuente con escaleras, deberan satisfacer los
siguientes requisitos:

% Los edificios tendran siempre escaleras que comuniquen todos
sus niveles, aun cuando existan elevadores.

< Las escaleras seran en tal nimero que ningun punto servido del
piso o planta se encuentre a una distancia mayor de 25 m de
alguna de ellas.

< Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de
departamentos unifamiliares tendran una secciéon minima de 0,90
m. En viviendas multifamiliares la seccién minima de las escaleras
sera de 1,20 m.

< El ancho de los descansos debera ser cuando menos, igual a la
seccion reglamentaria de la escaler
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La huella de las escaleras tendra un ancho minimo de 0,28 my la

contrahuella una altura maxima de 0,18 m; salvo en escaleras de

emergencia, en las que la huella no sera menor a 0,30 m y la

contrahuella no sera mayor de 0,17 m.

% Las escaleras contaran con maximo 16 contrahuellas entre
descansos, excepto las compensadas o de caracol.

<+ En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales, lo
mismo gue las contrahuellas.

<  Las huellas se construiran con materiales antideslizantes.

,
e

e En caso de rampas, se debera tomar en cuenta como minimo lo
siguiente:

<  El ancho minimo de circulacion, libres de obstaculos medido entre
los pasamanos sera de 1,20 m.

¢ Longitud maxima del tramo igual a 2 m con pendiente maxima
igual al 12%.

Longitud maxima del tramo igual a 10m con pendiente maxima
igual a 8% (superior a 10m se requiere implementar descansos
intermedios).

< Bordes laterales a una altura entre 6 a 10 cm.

9,
o

e |as ventanas deben contar con vidrio, minimo de 4mm de espesor. En
la region costa y oriente, las ventanas deben incluir malla mosquitera.

e La altura minima libre de la vivienda, sera la establecida conforme a lo
indicado en la Ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado
(GAD) correspondiente en donde se realice el emplazamiento de la
vivienda. Cabe mencionar que este requisito sera revisado y aprobado
por el GAD correspondiente.

e Cuando esta tipologia sea considerada para su ejecucién, debera ser
aprobada por el GAD Municipal correspondiente.

e En el caso, de que el GAD Municipal realice modificaciones a esta
tipologia de vivienda es obligacion del proponente y de la entidad
ejecutora, una vez que cuente con dichas aprobaciones, informar al
MIDUVI para la actualizacion de la tipologia presentada.

2.1.2. DOCUMENTOS E INFORMACION:

¢ Planos Arquitecténicos, deberan estar en una escala grafica adecuada
para su facil lectura, las mismas que seran escalas normalizadas, de
acuerdo a la norma INEN correspondiente.

s+ Plantas, incluyendo la de cubiertas, deberan contar con niveles
tanto internos como externos, y colocar las dimensiones de
acuerdo a lo siguiente: en la primera linea de cotas se
dimensionan las paredes externas e internas, en la segunda s?l
7).
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dimensionan los llenos y vanos, en la tercera linea se dimensionan
los ejes y en la cuarta los totales; se podran incluir medidas
interiores relevantes.

Cortes, deberan tener niveles y dimensiones en vertical.

Para implantacion aislada presentar 4 fachadas, para
implantacion pareada 3 fachadas, las mismas que deberan tener
niveles y dimensiones en vertical colocadas de la siguiente
manera: en la primera linea medida de antepechos, ventanas,
cubierta y/o entrepiso; y en la segunda, medidas totales. Las
dimensiones se colocaran al exterior del grafico.

Plano de acabados de toda la vivienda, el grafico debera estar
totalmente especificado y de claro entendimiento.

Detalles de puertas y ventanas, en planta — corte, y fachada,
donde se indiquen los materiales y acabados de la misma,
incluyendo dimensiones. En el caso de las puertas, se debe
indicar el tipo de cerradura.

Renders de la propuesta, como minimo:

&
L5

L7
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Perspectiva exterior, la misma qgue debera estar ambientada y
tendra que reflejar exactamente la propuesta presenfada en

planos.
Planta amoblada, la que debera contar con dimensiones

generales.

2.2. REQUISITOS GENERALES

Carta de compromiso presentada por el proponente en el que se
establezca el cumplimiento de los siguientes parametros:

L/
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Precio de la vivienda, no sobrepasara el valor de USD 12.500,00
(SIN IVA) para un area minima de 49 m2 o los valores de
COPAGO e incentivos establecidos en el Acuerdo Ministerial No.
002-18. El proponente debera indicar el/los sistemas constructivos
con los que disefo la tipologia presentada para validacion.

Valor Agregado Ecuatoriano (VAE) conforme lo establezca las
entidades correspondientes.

Valor Agregado Nacional (VAN) conforme lo establezca el MIPRO.

Toda la informacion que se presente del proyecto, debe mantener
correspondencia entre los diferentes documentos del mismo.

El proyecto se debe entregar en fisico y digital. En el digital debe constar
los formatos originales de los documentos, es decir .dwg (el archivo
debera estar en version 2010), .docx, .xlsx, etc. En la entrega final
deberan incluir en el archivo digital, el esganeado en PDF de todos los
documentos con firma de responsabilidad.

AAUFETT R
AR JHhEset.

Pagina 6 Clasa pava

loaod



DE DESARRO

LA b

ESS
IBANC Y VIVIENDA

Todas las tipologias que ingresen a la Subsecretaria, deberan presentar
a mas de la unidad habitacional estandar, una opcién de vivienda para
personas con discapacidad.

En caso de una tipologia para nacionalidades, se contemplara
excepciones acordes a la zona geografica y cultural para su validacion.

2.3. RESPONSABILIDADES DEL MIDUVI

El MIDUVI entregara al proponente una Ficha de Cumplimiento de
requisitos minimos correspondiente a planos arquitecténicos, con lo cual
el proponente se obliga a que su tipologia sea aprobada en el GAD y
Empresas correspondientes.

La Maxima Autoridad del MIDUVI, informarda de esta validacion al
Consejero del Gobierno para el programa emblematico “Casa para
Todos”, Entidades Ejecutoras, Oficinas Técnicas Provinciales, y al
proponente.

2.4. RESPONSABILIDADES DEL PROPONENTE

El proponente sera responsable de todos los disefios y del correcto
funcionamiento del sistema constructivo propuesto, asi como, de todos
los documentos técnicos y requisitos minimos presentados en la
tipologia de vivienda.

Previo el inicio de la ejecucién del proyecto, el proponente debera
realizar los tramites correspondientes para obtener los permisos de
construccion, licencia y aprobaciones respectivas ante el Gobierno
Autonomo Descentralizado y las instituciones competentes que
correspondan, en cumplimiento de la normativa vigente creada para el
efecto.

En caso de existir variaciones de la propuesta arquitectonica
presentada en el MIDUVI, debera el proponente presentar una
actualizacion de la misma en esta Cartera de Estado.

2.5.RESPONSABILIDADES DE LA ENTIDAD EJECUTORA

o Garantizar la obtencién de los permisos de construccién y licencias ante

el Gobierno Autonomo Descentralizado y las instituciones competentes
que correspondan, en cumplimiento de la normativa vigente creada
para el efecto.

Garantizar en los proyectos ejecutados un porcentaje minimo del Valor
Agregado Nacional (VAN), con el objetivo de impulsar el desarrollo
productivo nacional, de acuerdo a los lineamientos definidos por el
Ministerio de Industrias y Productividad.

Garantizar en los proyectos ejecutados, el cumplimiento del Valor
Agregado Ecuatoriano (VAE), conforme a los parametros establecidos
por las Entidades Cc:m;:metentes.%y7
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Bibliografia:
e Norma Ecuatoriana de la Construccion, vigente.
e Norma INEN 21542.

Norma INEN 2313.

Norma INEN 2293.

Acuerdo Ministerial No. 027 -15.

Acuerdo Ministerial No. 007-16 y su reforma 038-16.

Acuerdo Ministerial No. 002-18

Ordenanza que contiene las Normas de Arquitectura y Urbanismo para el

Distrito Metropolitano de Quito.

e Ordenanza de normas minimas para los disefios urbanisticos vy
arquitecténicos y para el procedimiento de recepciéon de obras, en
programas especiales de vivienda — Guayaquil.

NOMBRE DEL

SITUACION FUNCIONARIO CARGO FECHA
Aprobado por: Arq. Rafeel Carasto Subsecretano de Vivienda | 23/02/2018
Quintero =
N
. . Ing. Verénica Estupifian Directora de Regulacion
Revisado por: Trujillo de Vivienda (E ) 22/02/2018

Elaborado por: |Arq. Alexandra Alvarez Especialista de Vivienda | 2”02"2018,5
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