DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

ANEXO 1

LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS
PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

1. Requisitos.- Conforme a lo previsto en el REGLAMENTO PARA EL
PROCESO DE CALIFICACION DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL Articulo 9, acompafiando a la Ficha Unica para calificacion de
anteproyecto de vivienda de interés social (Anexo 3, documento a ser
descargado del sitio web del MIDUVI: www.habitatyvivienda.gob.ec), y
contendrd los siguientes documentos técnicos.

e Planos Arquitecténicos con cuadro de areas (minimo):
o Plantas arquitecténicas
o Planta de Cubierta
o Cortes (al menos 2)
o Fachadas
¢ Planos Arquitectonicos de acabados con su respectivo cuadro de detalle.
o Acabados de pisos, paredes, entre pisos (de ser el caso), cubierta y
tratamiento de fachadas.
e Archivo digital de todos los documentos antes mencionados.

Todos los planos deben contar con la firma, nimero de registro del SENESCYT y
namero de cédula del profesional competente.

1.1 Generalidades.-

e Toda la informacion que se presente del proyecto, debe mantener
correspondencia entre los diferentes documentos del mismo.

e Latipologia de vivienda debera tomar en cuenta la region en la cual se va a
emplazar: Costa, Sierra, Amazonia y Galapagos, incorporando esta
informacion en las tarjetas de los planos.

e Todas las soluciones habitacionales, cumpliran con la Norma Ecuatoriana
de la Construccion NEC y Normas Técnicas INEN pertinentes, como
responsabilidad de los promotor/constructores.

e El ancho libre minimo de paso en puertas interiores sera de 0.90 m.

e Todas las cerraduras de las puertas, seran manija tipo palanca.

e La griferia en bafos, areas de lavado y fregadero, seran de tipo palanca,
monomando o pulsador.
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En unidades multifamiliares de hasta cuatro pisos desde el nivel de acceso,
se permitird que la circulacion vertical sea Unicamente mediante escaleras,
conforme NTE INEN 2249.

En departamentos de unidades multifamiliares de cinco pisos 0 mas, se
debe incorporar ascensor, conforme NTE INEN.

2. Lineamientos Especificos por Segmento.-

2.1.Primer Segmento.-

e Solucion habitacional de 2 o 3 dormitorios; tendra& como minimo un
dormitorio con accesibilidad universal.

e Los dormitorios contaran con un lado minimo de 2.20 m, y al menos un
dormitorio con lado minimo de 2.70m.

e EIl area de cocina debera contar con espacio para refrigeradora, meson de
cocina donde se ubique el lavaplatos, espacio para manipulacion de
alimentos y para colocar como minimo un electrodoméstico y cocina.

e Todas las soluciones habitacionales enfocadas al primer segmento de
vivienda de interés social seran disefiadas en cumplimiento de los
pardmetros de accesibilidad universal.

e Las viviendas tendran lavanderias y tendederos de ropa, de acuerdo a los
disefios y especificaciones establecidas por el MIDUVI.

e Todas las especificaciones arquitectonicas de las viviendas, seran
establecidos por el MIDUVI.

PISOS
Parametros generales | Especificaciones técnicas
EXTERIOR
Material de acabado Hormigon rugoso

Caracteristicas y dimensiones

En aceras perimetrales la pendiente transversal
méxima serd de 2%, hacia el exterior.

INTERIOR
Material de recubrimiento Ceramica antideslizante o madera.
Caracteristicas Piso antideslizante en seco y himedo.
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RAMPAS PLANTA BAJA DE ACCESO A VIVIENDA

Parametros generales

Especificaciones técnicas

Material de acabado

Hormigon rugoso

Superficie

Antideslizante en seco y mojado.

Material resistente y estable a las condiciones de uso
del elemento.

Dimensiones en rampas

Ancho minimo de circulacién, libre de obstaculos,
igual a 1.20 m.

Pendiente maxima transversal 2 %.

Longitud maxima del tramo igual a 2 m con pendiente
méaxima igual a 12%.

Longitud méxima del tramo igual a 10 m con
pendiente maxima igual a 8%.

Bordillo lateral

Bordillo en desniveles de hasta 0.20 m, con una altura
igual o superior a 0.10 m.

ESCALERAS DE USO COMUNAL EN MULTIFAMILIARES

Pardmetros generales

Especificaciones técnicas

Material de acabado

Hormigon rugoso

Dimensiones generales

Longitud minima de la huella igual a 0.28 m.

Altura maxima de la contrahuella igual a 0.18 m.

Ancho minimo de circulacion, libre de obstaculos
medido entre los pasamanos igual a 1.20 m.

Altura minima de paso, libre de obstaculos, igual a
2.10 m en espacios interiores.

Pasamanos

Pasamano continuo en ambos lados del tramo de
escaleras.

VENTANAS

Parametros generales

Especificaciones técnicas

Material

Vidrio de espesor minimo de 4 mm.

En la Regién Costa y Amazonia, los vanos de las
ventanas deben incluir malla mosquitera.

Dimensiones generales

Cumplira con el siguiente porcentaje minimo de la
superficie util del ambiente:

-lluminacién: 20%

-Ventilacion: 6%

En caso de que el cuarto de bafio no cuente con
iluminacidn y ventilacién natural, se la debera realizar
de manera artificial.




MIN
W N

DESARROLLO URBANO Y

™

. O '
L YA /L

VIVIEND

PUERTAS

Parametros generales

Especificaciones técnicas

Acabado

El acabado debera ser uniforme.

Dimensiones

Puertas exteriores, el ancho libre minimo de paso
serd de 1.00 m.

En puertas interiores el ancho libre minimo de paso
sera de 0.90 m.

Altura minima, libre de paso, igual a 2.05 m.

Area de aproximacion

La superficie de giro debe proyectarse a los dos lados
de la puerta, con diametro minimo igual a 1.50 m libre
de obstaculos.

Las puertas de acceso exteriores, deben tener un
abatimiento hacia el exterior.

Cerraduras

Manijas tipo palanca.

Para puerta exterior, incluir jaladera en caso de no
ser tipo palanca.

Colocada a una altura entre 0.80 m — 1.00 m,
medidos desde el nivel de piso terminado hasta el eje
de la manija.

Cu

ARTO DE BANO

Parametros generales

Especificaciones técnicas

Material de recubrimiento de piso

Ceramica o similar.

Material de recubrimiento en paredes

En el &rea de ducha, se colocara a una altura minima
de 1.80 m; y fuera de ésta area, se la instalara a una
altura minima de 1.20 m.

A partir de este recubrimiento ceramico, se debera
incorporar un acabado de pintura.

Superficie del piso

Antideslizante en seco y mojado.

Pendiente maxima del 2%.

Espacio de maniobra

Superficie de giro dentro del cuarto de bafio, con
diametro minimo igual a 1.50 m.

Mandos de grifo de tipo palanca, monomando o

Griferia
pulsador.
Sin pedestal.
Lavamanos Altura desde el nivel del piso terminado hasta el
borde superior del lavabo: a 0.85 m.
Superficie con dimensiones minimas iguales a 0.90 m
x 1.50 m.
Sin bordillos. El area de ducha puede tener un
desnivel maximo de -20 mm con relacion al area
Duchas general del bafo.

Ducha eléctrica tipo teléfono con manguera flexible,
de longitud minima igual a 1.20 m, ubicada a una
altura entre 0.90 m a 1.10 m; o sistema similar para
calentamiento de agua
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CUBIERTA / ENTREPISO

Parametros generales Especificaciones técnicas

Material Térmico acustico.

La altura de la vivienda (minima libre) se debe
considerar de acuerdo a la Region donde se va a
emplazar, estimado desde el piso terminado a la cara
inferior del tumbado y sera:

*Costa: 2.50 m.

*Amazonia: 2.70 m.

*Sierra: 2.30 m.
En techos inclinados, la altura Gtil minima libre en el
punto mas desfavorable (borde exterior) seré de:

Dimensiones generales

*Costa: 2.30 m.
*Amazonia: 2.30 m.
*Sierra; 2.10 m.

2.2.Segundo Segmento.-

e En el caso de las viviendas con modalidad de arrendamiento con opcion a
compra, aplicara los lineamientos y requisitos descritos para el primer
segmento.

e Todas las Tipologias de Vivienda de Interés Social, enfocadas en este
segmento, deberan ser presentadas en cumplimiento y apego a la
siguiente normativa vigente:

o Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC.
o Normas Técnicas Ecuatorianas INEN.

2.3.Tercer Segmento.-

e Todas las Tipologias de Vivienda de Interés Social, enfocadas en este
segmento, deberan ser presentadas en cumplimiento y apego a la
siguiente normativa vigente:

o Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC.
o Normas Técnicas Ecuatorianas INEN.

3. Formatos e Informacion.-

e El proyecto se debe entregar en fisico (formato Al) y digital. En el digital debe
constar los formatos originales de los documentos, es decir .dwg, .docx, .xIsx,
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etc. Los archivos en autocad se solicitan en version 2010 o inferior. Deberan
incluir en el archivo digital, el escaneado en PDF de todos los documentos
gue incorporen la firma de responsabilidad.

Todos los planos deberan estar en una escala gréafica adecuada para su facil
lectura. Adicionalmente, se debe verificar que las letras y numeros, guarden
proporcién con la escala del dibujo y ser presentados en base a criterios de
dibujo técnico, dimensionamiento, tipo de linea, entre otros.

Puntos a considerar.-

Unicamente las soluciones habitacionales en planta baja, deberan tener rampa
cuando exista desnivel o en caso de conexién con el espacio publico.

No se requerirdn rampas externas para acceder a pisos superiores.

Si existen beneficiarios con discapacidad, la vivienda debera considerar los
elementos establecidos en la Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC de
Accesibilidad al Medio Fisico (NEC-HS-AU).



