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Prologo

El "Proyecto para la Construccion de Ciudades Seguras y Resilientes contra Desastres por Terremotos y
Tsunami" es ejecutado por la Agencia de Cooperacion Internacional del Japon (JICA), el Servicio Nacional de
Gestidn de Riesgos y Emergencias y el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) y como co-
gjecutores los municipios de Portoviejo, Atacames y Salinas.

El MIDUVI en calidad de responsable del componente “Gestion de la operaciéon de sistemas constructivos™
sigue de cerca 'y, con mucho interés, el desarrollo de este proyecto que implementa una estructura de asistencia
técnica con el Servicio Nacional de Gestion de Riesgos y Emergencias vy, a nivel territorial, con municipios
pilotos que unen sus esfuerzos para procurar la reduccion de dafios causados por los terremotos y tsunamis.

Este ejercicio de coordinacion y trabajo en conjunto, merecid el valioso aporte técnico de profesionales del
Colegio de Ingenieros Civiles de Pichincha (CICP), la Universidad de las Fuerzas Armadas (ESPE) y el equipo
de expertos de JICA (JET). Agradecemos a la Asociacién de Municipalidades del Ecuador (AME) por su
contribucion préctica en la creacion de este manual.

El "Manual para la Regulacion de Procesos Constructivos: enfoque en edificios sismo resistentes* es una
iniciativa que busca mejorar la calidad de la construccion a nivel local, desde directrices y lineamientos técnicos
gue aspiramos incorporen los municipios en sus normativas locales y -sobre todo- que se generen aceptables
niveles de cumplimiento, lo que beneficia a la ciudadania y al pais en el marco de la construccion de ciudades
seguras y resilientes contra desastres por terremotos y tsunamis.

iNos gustaria promover la comprension y sensibilizacion de la ciudadania ecuatoriana frente a estos eventos
naturales!

En este marco, ofrecemos al pais este "Manual para la Regulacion de Procesos Constructivos: enfoque en
edificios sismo resistentes” con el compromiso de su implementacion y difusion a nivel nacional.

Xavier Torres
Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda
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Introduccion

Introduccion:
Antecedentes de la formulacion del “Manual de Regulacion de Procesos Constructivos”

1. Situacion de dafios por sismos y tsunami en el pasado

Ecuador tiene una notable historia sismica y un entorno tecténico mixto Unico, presenta condiciones que lo incluyen
como uno de los paises de mayor peligro sismico en el mundo; manteniendo condiciones que no generan una gran
amplificacion de las ondas sismicas. Los dafios causados por sismos, principalmente, han demostrado la alta vulnerabilidad
de la infraestructura, ocasionando pérdida de vidas humanas, dafios significativos y pérdidas econémicas considerables. La
historia sismica del Ecuador trasciende en todo el territorio nacional, esto se evidencid durante el sismo del 16 de abril del
2016. ElI mecanismo del sismo de 2016 se relaciona principalmente con eventos del siglo pasado, como el que sucedio en
1906, que tuvo una magnitud aproximada de 8.8, siendo éste un evento que esta considerado entre los diez sismos de mayor
magnitud de la historia del planeta (GEER).

En este sentido es de vital importancia mantener un control de la recurrencia o frecuencia de los fenémenos naturales,
con lo cual se puede determinar la probabilidad con base al tipo de desastre que pueda afectar a la poblacion e
infraestructura del Ecuador. Para ello se tomé informacién del World Factbook sobre amenazas ambientales naturales y
antrépicas. Se ponder6 con una escala del 0 a 3, siendo 0 para una recurrencia nula y 3 para un valor de gran importancia
a considerar. Se elabord la siguiente tabla:

Prefacio Tabla 1: “Amenazas ambientales naturales y antropicas susceptibles en el Ecuador

Tipo de fenémeno Recurrencia
Sismo 3
Maremoto
Sequia
Inundacion
Incendio forestal
Erupcion volcanica
Deslizamiento de tierra
Deforestacion
Erosién del suelo
Desertificacion
Contaminacion del agua
Contaminacion por desechos de produccién de petréleo 2
Fuente: (Yépez VH, 2018)
Ecuador tiene un alto riesgo de desastres tales como sismos, tsunamis, inundaciones y erupciones volcanicas, debido a
que se encuentra en el limite de subduccion de placas del Pacifico, por esta razon, con frecuencia pueden ocurrir sismos
por el choque de placas tectonicas contra el continente, produciendo tsunamis posteriores, los mismos que han causado
grandes dafios en el pasado. Un terremoto podria generar un tsunami, un fendmeno extraordinario en el que se desplaza
verticalmente un gran cuerpo de agua. Este tipo de olas mueve una cantidad de agua mucho mayor que las olas superficiales.
Un sismo que ocurre en el area continental se da por la ruptura de fallas geoldgicas y por lo general no sucede un tsunami
posteriormente. En los sismos de 1906, 1949 y 1987, miles de personas murieron, principalmente, debido al colapso de las
construcciones. En 1906 y 1979 los sismos causaron dafios por el tsunami, sobre todo en 1906 cuyo registro es de 2,000
personas fallecidas.

NIFRPFRPINWWINWIN |-

Prefacio Tabla 2: Esquema de dafios (no menor a 20 muertes) causados por grandes sismos y tsunamis ocurridos a
partir del siglo 20 en Ecuador

Afio de ocurrencia | Magnitud | Ndmero de muertos | Ndmero de heridos | Pérdida Econémica (1,000 USD)
1906/01/31 8.8 2,000
1924/03/03 6.9 40
1942/05/14 7.8 200
1949/08/05 6.8 6,000 100,000 20,000
1970/12/09 7.1 29 60,000 4,000
1976/04/09 6.7 20 4,000
1979/12/12 7.7 600
1987/03/06 7.0 5,002 1,500,000
1996/03/28 6.0 27 15,000 7,000
2016/04/16 7.8 677 1,000,060 3,300,000

Fuente: www emdat.be



2. Terremoto del 16 de abril y Factores de dafio en las

2. Terremoto del 16 de abril y Factores de dafio en las construcciones

En general, el sismo del 16 de abril del 2016 y sus réplicas provocaron: cientos de muertes, miles de afectados, decenas
de miles de personas sin hogar y un impacto econémico estimado en 3.5% del producto interno bruto (PIB) de la nacién.
Debido a su severo impacto en la infraestructura, este evento ha sido clasificado como semejante al sismo ocurrido en Haiti,
en el afio 2010. Este evento ocasiond 677 muertes, 30 mil evacuados y una pérdida de aproximadamente 3300 millones de
délares.

Los principales factores causantes de dafios por el sismo en edificios de hormigon armado se resumen en el Prefacio
Tabla 2, obtenido de documentos, archivos e informes relacionados. Se aplican tres categorias: carga sismica, disefio
estructural y materiales/construccion como las causas del dafio. Se considera que los edificios que sufrieron dafios o
colapsaron fueron causados por estos factores. En la gran mayoria de las estructuras el desempefio de los componentes no
estructurales y contenidos tuvieron consecuencias devastadoras. El inadecuado desempefio sismico de los componentes no
estructurales, en especial de los muros, fue evidente durante el sismo del 16 de abril de 2016, lo que representa un
denominador comun del dafio que se observd en la infraestructura (Morales, 2017).

La Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-15) y el procedimiento correspondiente en la regulacién de procesos
constructivos se muestran en la parte inferior de la Introduccién, Tabla 3. Para reducir el nimero del factor principal de
dafo (la marca e) de los edificios es imperativa y se requiere para implementar adecuadamente la revision estructural de
los documentos técnicos al momento de solicitar el permiso de construccion y la inspeccion de calidad en etapa de
construccion.



Introduccion

Prefacio Tabla 3: Factores clave del dafio de las estructuras debido al sismo del 16 de abril del 2016

No. Item Carga Disefio Material/ Construccion
sismica estructural
1 | PGA observado (PGA= 1.4g en Pedernales) ° o
2 | Diferencia en el espectro de aceleracidn pico en las ° o
distintas locaciones (Pico en Pedernales, T1=0.1s.,
T2=0.5s., pico en Chone, T1=0.5s., T2=1.6s.)
3 | Licuefaccion (Arena suelta con mayor nivel de agua) o °
4 | Falta de disefio sismorresistente o °
5 | Estructura de losas planas sin muros de cortantes °
6 | Edificios con pisos blandos tales como columnas de °
piso libre sin pared
7 | Columna/ columna corta restringida por muros de °
B/CB
8 | Efectos de impacto (colisién con edificio de al lado) °
9 | Suspensidn de servicios hospitalarios por choque de ° °
muros de B/CB
10 | Ampliaciones verticales y horizontales ilegales o °
11 | Cambio ilegal en el uso/incremento de la carga del o °
hogar
12 | Hormigon de baja resistencia °
13 | Uso de arena de mar °
14 | Corrosion de las varillas corrugadas °
15 | Mala disposicion de las varillas corrugadas o °
16 | Falta de refuerzo transversal en columnas °
17 | Falta de cubierta uniforme de hormigén en varillas °
corrugadas
18 | Hormigdn con exceso de cloruro °
19 | Aparicion de grietas por la milonitizacion del °
hormigén
20 | Construccion sobre rellenos sin ingenieria o ° o
21 | Seleccion del sistema de construccién no adecuado o ° o
para la zonificacién sismica
22 | Deficiencia de cuantias minimas ° °
23 | Empleo de construcciones mixtas (hormigén/madera u o °
hormigoén/acero) sin calculos estructurales
24 | Modificaciones no autorizadas en los planos ° °
25 | Mamposterias con exceso de peso y sin anclajes o °
juntas hacia los elementos estructurales
26 | Estudios de suelos y cimentaciones anti técnicos ° ° °
Cadigo de la construccion y proceso de cubrimiento NEC-15 | Permisos de Inspecciones durante la
de la regulacion de procesos constructivos. construccion construccion y al
finalizarse

Note: e: Factor principal, o: Factor secundario
PGA: Aceleracion Pico, B: Ladrillo, CB: Blogues de hormigon
Referencias:
- GEER-ATC (Geotechnical Extreme Events Reconnaissance — ATC). (2016). Reconnaissance Report of the April
16th 2016, Ecuador Version 1, October 14th 2016
- Earthquake Engineering Research Institute: EERI, Earthquake Report, October 2016
- 16WCEE, Chile, January 2017

Nota: Este manual se concentra en lo que respecta la seguridad sismica de las construcciones, es decir a la estructura. No
cubre temas arquitectdnicos, planificacion, prevencién de incendios, sistemas hidrosanitarios y eléctricos relacionados con
las construcciones.
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A. Operacionalizacion de la Regulacion de los procesos

A: Operacionalizacion de la regulacion de los procesos constructivos

Este documento denominado Manual para la Regulacion de Procesos Constructivos (MRPC), tiene como objetivo
mejorar los disefios estructurales y el proceso constructivo con el fin de aumentar los desempefios sismicos de las
construcciones para reducir el riesgo de accidentes y muertes debido al colapso de las estructuras frente a fenémenos
adversos, mediante la implementacion adecuada de la gestion para la regulacién del proceso constructivo. Por esta razon,
el presente manual se considera como un documento oficial del MIDUVI, el mismo que ha sido distribuido en los
municipios que se encuentran en el area de impacto del sismo de abril del 2016. Los problemas relacionados a la
construccion son a nivel nacional y deberia ser un “Manual” destinado a la construccion de edificaciones independientes
de la ubicacién en el territorio nacional. Cada municipio desarrollard y revisara la ordenanza correspondiente segln sea
necesario y creara el sistema de operacion para la regulacion de los edificios y los sistemas necesarios para aplicarlo
apropiadamente.

1. Alcance del manual

El presente manual tendra como ambito de aplicacion los disefios de estructuras de hormigén armado principalmente,
siguiendo los lineamientos de la Norma Ecuatoriana de la Construccion vigente. Para las estructuras diferentes a las de
hormigén armado se presenta una guia resumen de acuerdo los capitulos pertinentes de la Norma Ecuatoriana de la
Construccion 2015. Ademas, presenta la operacionalizacion de los procedimientos de disefio y ejecucién de edificaciones
verticales para ser aplicados por los gobiernos municipales 0 municipios en el control de calidad de las estructuras, durante
las etapas de disefio y construccion.

Para la seleccion del sitio de construccion se debera analizar de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial y la
planificacién de uso del suelo del municipio para evaluar la viabilidad de construir en el sitio solicitado. Ademas, seran
necesarios los estudios de suelos con la firma de un ingeniero civil, especialista en suelos o geotécnico que garantice el
lugar para definir la cimentacion adecuada. Los esquemas de disefio de los apéndices de la NEC-15 se adjuntan como una
guia de los procedimientos de disefio y ejecucion de los proyectos de vivienda y edificaciones.

2. Objetivos del disefio estructural gestionado por las entidades de gobierno

2.1. Evitar pérdidas de vidas humanas y lesiones a seres humanos durante la ocurrencia de un sismo de grandes magnitudes
y alta intensidad.

2.2. Impedir, durante un sismo, dafios severos en la estructura y en los elementos no estructurales (muros divisorios,
sistemas de emergencias, escaleras, plafones, sistemas contraincendios etc.)

2.3. Lograr que luego de la ocurrencia de un sismo, sigan funcionando las estructuras estratégicas importantes (hospitales,
estaciones de bomberos, refugios, albergues, oficinas de gobierno, etc.) para atender los efectos del evento sismico.

3. Aspectos en la operacionalizacion de la regulacion de los procesos constructivos

Los factores de dafio en los edificios y viviendas de HA, debido al sismo de abril de 2016, se muestran en la Introduccidn,
Tabla 3. Es necesario mejorar la resistencia sismica de las construcciones reduciendo los factores de dafio. En la Figura A-
1 se muestran tres elementos relacionados con la realizacion de construcciones resistentes a los sismos.

Estandares de Construccion

<N

Ingenieria sismorresistente e Gestion para la Regulacidn del Proceso Constructivo

Estandares de Construccion: se refiere a los codigos y/o estdndares relacionados con disefio sismico, incluyendo la NEC
vigente.

Ingenieria sismorresistente: es el conjunto de criterios de los ingenieros de suelos o geotécnicos, ingenieros civiles y
arquitectos involucrados en el disefio de la estructura sismorresistente, el desempefio del ingeniero involucrado en la
construccidn, el ingeniero residente y otras funciones convenientes, cuyo resultado es la capacidad de juntar personal
administrativo para la revision e inspeccién del disefio y del proceso constructivo. Para ello se establecera un sistema de
calificacion para ingenieros y arquitectos.

Gestion para la regulacion del proceso constructivo: consiste en la revision estructural durante el proceso de emision y
control de los permisos de construccion, implementacion de inspecciones de calidad durante y después de la construccién
y demas actividades vinculadas al proceso de disefio y construccién.

Figura A-1. Elementos Relacionados con la Realizacion de Construcciones Sismorresistentes




3. Aspectos en la operacionalizacién de la regulacion de los procesos constructivos

La implementacion adecuada del disefio sismico de acuerdo a la Norma Ecuatoriana de la Construccion vigente y la
construccion apropiada segin la zona sismica del Ecuador, son aspectos prioritarios que deben observarse, especialmente
en edificios publicos como hospitales, escuelas, cuerpos de bomberos y edificaciones esenciales, en los que no solo en
necesario proteger la vida humana al reducir el dafio de los edificios en el momento de un sismo, sino que también es
importante mantener su funcionalidad.

En cuanto a la operacion de la gestion para la regulacion del proceso constructivo en cada municipio se plantearon las
siguientes problematicas con temas a mejorar:

(1) Los informes de suelos en el sitio de construccion se exigen o no se han llevado como requisito para el disefio

estructural.

(2) Larevision estructural al momento de entregar el permiso de construccion no se ha realizado correctamente.

(3) Lainspeccidn de la calidad de la construccion durante los trabajos de construccién no se ha llevado a cabo.

(4) Muchas viviendas individuales, incluyendo edificios en general no tienen permiso de construccion.

(5) Muchas viviendas individuales, incluyendo edificios en general, no tienen permiso de ocupacion.

Ademas, para garantizar la calidad de la construccién en proyectos de caracter privado es un problema que los
supervisores no sean asignados en dichos proyectos.

El "Manual para la Regulacion de Procesos Constructivos” proporciona lineamientos para:
(1) Realizar las revisiones estructurales previo a la entrega de permisos de construccion
(2) Implementar adecuadamente inspecciones que certifiquen la calidad de la construcciéon durante el proceso
constructivo
(3) Normar y evidenciar la necesidad de adquirir los permisos de ocupacién otorgados por cada municipio.

4. Utilizacion del Manual para la Regulacion de Procesos Constructivos

El "Manual para la Regulacion de Procesos Constructivos™ se constituye en un manual desarrollado para llevar a cabo
adecuadamente la regulacién de procesos en construcciones y guia los contenidos y procedimientos relacionados con la
revision estructural para: otorgar el permiso de construccion y realizar inspeccion de calidad de la construccién en el disefio,
durante la implantacion y en la finalizacion del proyecto. Describe el sistema u organizacion y el presupuesto necesario
para el municipio, ademas, la directriz sugerida para elaborar la ordenanza correspondiente a la regulacion del proceso
constructivo.

Se pretende que cada municipalidad formule e implemente el plan de operaciones de la regulacion de procesos
constructivos utilizando este manual. EI manual incluye una lista de verificacion para la revision e inspeccién de las
construcciones. Adicionalmente, se entregan datos técnicos sobre la ingenieria y refuerzo sismorresistente como referencia.
Se espera que las construcciones sismorresistentes en Ecuador se mejoren mediante la aplicacién de este manual y una
reduccion en dafios futuros.

Manual para la Regulacién de Procesos Constructivos
v
Plan Municipal para la Regulacién de Procesos Constructivos
v
Revision Emisidn de la ordenanza municipal
A
Implementacidn del Manual para la Regulacion de Procesos Constructivos

Figura A-2 Proceso para implementar el Manual para la Regulacion de la Construccion y Plan de Gestion para
la regulacion de procesos constructivos

5. Personal y Organizacién
El departamento del Municipio encargado de la revision para la emision de los permisos de construccién desarrollara
el sistema de personal necesario para llevar a cabo las siguientes implementaciones:
5.1. Estudio del plan de implementacion de para la regulacidn de procesos constructivos (Basado en el Manual de para la
regulacion de procesos constructivos).
5.2. Revision del sitio de acuerdo a la planificacion de uso del suelo municipal.
5.3. Se asignara un equipo de ingenieros conformado por:
5.3.1. Ingenieros con especialidad en suelos o geotecnia o con experiencia en el area de suelos de al menos 5 afios
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demostrada mediante una declaracion juramentada y los respectivos documentos que la avalen, para la revision
de los estudios de suelos.

5.3.2. Ingenieros con especialidad en estructuras o con experiencia en disefio de estructuras de al menos 5 afios
demostrada mediante una declaracion juramentada y los respectivos documentos que la avalen, para la revision
estructural de las construcciones

El equipo de revisién sera responsable de la revision del disefio y proceso constructivo en el momento de la solicitud
de permisos de construccion. Esto incluye un sistema para delegar la revision a expertos externos y consultores y/o asesores
particulares especialistas en calculo estructural. Este equipo designara sus respectivos representantes para efectuar las
revisiones e inspecciones en el sitio de cada proyecto, quienes serdn responsables de sus acciones como parte del proceso
constructivo.

Se podra formard un Comité de Garantia de Control de la Construccion, conformado por académicos y profesionales
con experiencia, mediante la solicitud del MIDUVI a las Instituciones de Educacion Superior, de acuerdo a la distribucion
de responsabilidades de la Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo (SENPLADES). Se recomienda que quien sea
revisor obtenga un certificado que lo acredite como tal, otorgado por el mencionado comité. Este certificado tendra un
tiempo de validez de 5 afios y para obtenerlo se debera dar un examen que demuestre que el profesional esta capacitado
para el desempefio de esta funcion. En el documento se debe hablar de la responsabilidad que adquiere el Revisor
Estructural.

5.4. Se asignara un ingeniero o arquitecto especialista en estructuras, que estara encargado de la inspeccion de calidad
durante la construccidn, y la inspeccién de calidad al finalizar la construccién del edificio.

Recepcion de documentos para la revisién e inspeccion de la solicitud.

Ordenar, documentar, almacenar y preservar la informacion de la revision de los resultados de inspeccion.

55.
5.6.

A continuacidn, se presenta un estimado del nimero necesario de personal seglin el nimero de edificios por mes o por
afio con base en un supuesto para la implementacion de la revisién estructural y la inspeccion de la calidad de la
construccién segun los contenidos de trabajo y volumen de trabajo del capitulo C “Revision estructural” y capitulo D:
“Inspeccion de calidad de este manual”. Para la revision e inspeccion se propone la informacion presentada en la Tabla A-
1 como referencia.

Tabla A-1 Propuesta: Hombres/dia para revision e inspeccion

Revisién Estructural | Inspeccion control de calidad | Inspeccién control de calidad al
durante la construccién finalizar la construccion
Persona Ingeniero Ingeniero o arquitecto Ingeniero o arquitecto
Construccion (hombre/dia) (hombre/dia) (hombre/dia)
Construccion general 3.0 1.0 1.0
Vivienda Individual 0.5 0.25 0.25
Nota:
1. Se supone como un edificio general una estructura de hormigén armado de 5 pisos con un area de piso total de
2000m2.
2. Se supone como vivienda individual una estructura de bloques de hormigdn de 2 pisos con especificaciones
estandar

3. En cuanto a la revision estructural, se supone una revision dos veces. Hombre/dia incluye la preparacion de la
hoja de resumen estructural y la hoja de inspeccién, y se incluye la confirmacion de la correccion del documento.

4. Hombre/dia de revision para el plan de construccion, proteccion contra incendios y de alcantarillado se supone
dos veces més que el de la revisién estructural. Hombre/dia de la inspeccidn al finalizar se supone dos veces mas
que el de la inspeccion de calidad.

5. La ubicacion de un edificio y una vivienda estdn dentro de un perimetro cercano a las oficinas municipales. En
caso de que esté muy alejada se considera tiempo adicional para el movimiento.

# de personas = X (Coeficiente (tabla A1) * #edificaciones)/(dias habiles)

Por ejemplo, el nimero promedio de solicitudes de permiso de construccion es 3 76 (20%) para construccion general y 24
(80%) para vivienda individual. Se supone 20 dias habiles por mes.
- Elingeniero para las revisiones estructurales se estima como:

3%6 + 0.5%24
% = 1.5 Personas.

Luego se sugiere que dos ingenieros 0 que un ingeniero y un asistente estén empleados junto con la contratacion externa
para ciertas partes.
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- Elingeniero o arquitecto para la inspeccidn de calidad se estima como:
((1.0 + 1.0) * 6+ (0.25+ 0.25) x 24)
20 = 1.2 Personas.
Luego se sugiere que un ingeniero o arquitecto y un asistente se empleen junto con la contratacion externa para ciertas
partes del proceso.

6. Presupuesto

El departamento del Municipio encargado de la revision para la emision de los permisos de construccion estimara y
garantizara la disposicion del personal necesario para la revision e inspeccidn y demas procesos derivados de acuerdo al
punto anterior 5y el presupuesto necesario para mantenerlo. El costo relacionado con la revision estructural en el momento
del permiso de construccion, la inspeccion de calidad durante la construccion y la inspeccion de calidad después de la
finalizacién de la construccién, deberdn ser cancelados por el propietario de la edificacién, para lo cual el Municipio
establecera las respectivas tasas.

El Comité de Garantia de Control de la Construccion realizara conferencias técnicas, seminarios, congresos, etc., en
coordinacion con las instituciones de educacion superior, colegios y asociaciones de ingenieros, colegios y asociaciones de
arquitectos, etc., de forma periddica, al menos dos veces por afio, a fin de mantener actualizados a los profesionales
vinculados a la construccion en su zona de responsabilidad. Para lo cual se destinara el presupuesto necesario para estos
fines.

7. Disposiciones del supervisor de construccion

Los supervisores de construccion se ubicaran en la construccion de edificios pablicos como se describe en la Seccién
D-1 3). El supervisor de construccion desempefia un papel importante para garantizar la calidad de la construccién,
independientemente de si es estacionaria 0 no estacionaria como se muestra en los elementos de confirmacion en la Tabla
D-3. Se sugiere nombrar un supervisor de construccion exclusivamente para edificios privados. En la clasificacion del
edificio de la Tabla B-1 se solicita un supervisor de construccién que organice la construccién de edificios privados
importantes. Se sugiere designar un supervisor de construccion para edificios privados generales y viviendas individuales.
Se sugiere contar con un supervisor de construccion para edificaciones privadas generales y que se encuentren mencionado
dentro de la ordenanza municipal. Debera verificar que TODOS los profesionales miembros del proyecto, dispongan de su
registro profesional en la SENESCYT.

8. Ordenanza

Basado en el Manual para la Regulacion de Procesos Constructivos, el Municipio desarrollara un plan de
implementacién para regular los permisos de construccion e inspeccion de calidad de la construccion, asi mismo para
evaluar los costos de sus respectivas tasas. El departamento del Municipio encargado examinara el borrador de la
Ordenanza segun sea necesario para que el plan de implementacion pueda ser compartido y establecera la Ordenanza sobre
la implementacion del plan para la regulacion de procesos constructivos como Municipio. La aprobacion del alcalde y el
Concejo Municipal es necesaria para promulgar la Ordenanza.

El establecimiento de la Ordenanza generalmente se lleva a cabo en el siguiente flujograma de la Figura A-3. Hay dos
formas de revisar la Ordenanza existente o establecer la nueva Ordenanza, se elegira cualquiera de los dos métodos.
Normalmente, se estima que tomaréa alrededor de tres meses preparar el borrador de la Ordenanza, y de 1 mes a varios
meses para procesarla.
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Preparacion del proyecto de Ordenanza

Coordinacion con el Departamento de Planificacion

Departamento Juridico

Presentacidn al Consejo Municipal

Difusion a la comunidad

Debate por el alcalde y Consejo Municipal Aprobacion

Archivo del Proyecto

Publicacion en el Registro Oficial

Figura A-3 Flujograma para el establecimiento de una Ordenanza

El departamento del Municipio encargado de la revision para la emision de los permisos de construccion examinaréa lo
siguiente sobre el establecimiento de la Ordenanza concerniente al plan de implementacion para la regulacion de procesos
constructivos basados en el presente manual. Sin embargo, no esta limitado a lo que se indica a continuacion:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

13)

Documentos necesarios para la revision estructural del permiso de construccion.

Periodo de examen y tasa de examinacion correspondiente a la revision estructural para el permiso de construccion
(para ser revisados segun sea necesario).

Clasificacion y designacion de "Construcciones Especiales” que se solicitaran al comité externo para la revision
estructural del permiso de construccién.

Permiso para rechazar la revision debido a insuficiencias de los materiales enviados, para solicitar la remision de
materiales adicionales en la revision estructural de los permisos de construccion.

Autoridad para nominar construcciones generales incluyendo viviendas para la implementacion de inspeccion de
calidad de construccion

Procedimiento de solicitud que incluye la presentacion del "informe de estado de la construccion" que acomparia
a la ejecucion de la inspeccion de calidad de construccion

El nimero de afios por los cuales se almacenara lo documentos para la revisidn estructural y la inspeccion de
calidad.

Autoridad para realizar acciones correctivas en la implementacion de la inspeccidn de calidad de construccion
Estructura de personal y organizacion apropiadas, incluido el aumento del personal del departamento encargado.
La investigacion y asignacién del presupuesto necesario, inclusive del aumento del personal del departamento
encargado.

Sistema para disponer del supervisor de construccién en edificaciones generales, o0 un sistema que requiera la
colocacién de un supervisor de construccion, especificando obras tales como: construcciones residenciales
individualmente, en cualquier caso, el costo es asumido por el propietario. (Excluyendo construcciones publicas
que ya han sido construidas).

Provisién de multas y planes de operacion en caso de trasgresion del procedimiento de revisién estructural para
el permiso de construccion o el procedimiento de inspeccion de calidad de construccion.

Disposiciones de penalizacion y marco operativo en caso de violacion de la NEC vigente.

Para conocer el estado legal de este Manual, por favor consulte el Anexo E-1.
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B: Proceso para la revision e inspeccion

El libro "Manual para la Regulacion de Procesos Constructivos” se enfoca en la estructura de los edificios,
especialmente la seguridad sismica, y no cubre la planificacion, prevencidn de incendios, sanitarios, etc.

1. Procedimiento de permiso de construccion
1.1. Gestion de permisos de construccion

Generalmente, el edificio se construira bajo la libre voluntad del propietario y la responsabilidad social que acompafa
a la accidn de construccidn correra a cargo de éste. Sin embargo, dado que el propietario del edificio generalmente no tiene
conocimientos de construccidn, se autoriza al personal contratado por él para elaborar el disefio y obtener el permiso de
construccién como representante del propietario del edificio.

El arquitecto y el ingeniero, que son responsables del disefio deben recibir las indicaciones claras del propietario del
edificio y deben explicarle sobre los requerimientos (legales y de disefio) para obtener los permisos de construccion y los
procedimientos correspondientes para luego obtener la firma para el consentimiento del propietario de la edificacion.

Quienes son responsables del disefio, deben realizarlo de conformidad con la norma de construccién NEC vigente, otras
leyes y normativas relacionadas tales como ACI para el hormigon, ASCE para construcciones de acero. Los funcionarios
del Municipio que estan a cargo de la gestion del permiso de construccidn verificaran que los documentos presentados
cumplan con la norma NEC vigente y otras normativas. En ese caso, si los documentos enviados cuentan con un contenido
preciso y completo, el proceso de revision se realizara sin inconvenientes y con prontitud.

1.2. Edificios para los cuales se necesita obtener permiso de construccion

Cuando se amplian o se construyen nuevas edificaciones todos los edificios, sin excepcion, requeriran del permiso de
construccién prescrito en la Ordenanza Municipal de acuerdo con su uso, escala, estructura, etc. Actualmente, todos los
edificios, incluidas las viviendas y los edificios publicos, estan sujetos a permisos de construccion. En general, se permite
el comienzo de la construccion de edificios después de los permisos de construccion.

1.3. Documentos requeridos para la revisién del permiso de construccion de edificios

Los documentos requeridos para el andlisis del permiso de construccién deben definir claramente el contenido de los
documentos necesarios para que no haya inconvenientes en el disefio y la revision. Referirse a C-1 (documentos necesarios
para obtener los permisos de construccion).

1.4. Revision segun el uso y el tamafio de las construcciones

La revision estructural segun el uso, importancia y el tamafio de las construcciones se lleva a cabo segin la clasificacion
gue se muestra en la Tabla B-1. La tarifa para la revision y el periodo de revisidn se especifican teniendo en cuenta estos
factores.

Tabla B- 1 Clasificacion de construcciones segun tipo de uso, destino e importancia de la estructura

Categoria Tipo de uso, destino e importancia Coeficiente I
Edificaciones Hospitales, clinicas, Centros de salud o de emergencia sanitaria. | 1.5
esenciales Instalaciones militares, de policia, bomberos, defensa civil.

Garajes 0 estacionamientos para vehiculos y aviones que
atienden emergencias. Torres de control aéreo. Estructuras de
centros de telecomunicaciones u otros centros de atencion de
emergencias. Estructuras que albergan equipos de generacién y
distribucion eléctrica. Tanques u otras estructuras utilizadas
para depdsito de agua u otras substancias contraincendios.
Estructuras que albergan depoésitos tdxicos, explosivos,
quimicos u otras substancias peligrosas.

Estructuras de | Museos, iglesias, escuelas y centros de educacion o deportivos | 1.3
ocupacion especial que albergan mas de trescientas personas. Todas las estructuras
que albergan mas de cinco mil personas. Edificios publicos que
requieren operar continuamente

Otras estructuras Todas las estructuras de la construccion y otras que no clasifican | 1
dentro de las categorias anteriores

Nota: El factor de importancia del edificio estd de acuerdo con, Parte 1, Figura 6 de la pagina 39, del criterio para la
Construccion de la NEC-SE-DE: Peligro Sismico, disefio sismorresistente.
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1.5. Documentos requeridos para la revision estructural

Es necesario garantizar la resistencia del edificio con un disefio sismico y confirmar que el disefio estructural cumpla
con la norma de construccién NEC vigente. Por esta razdn, es necesario aclarar los documentos necesarios para la revisién
estructural y el andlisis para otorgar el permiso de construccidn, el capitulo C muestra los documentos necesarios para el
analisis estructural. La revision del contenido del disefio estructural es importante y se evidencia en los factores de dafio
sismico presentados en el Prefacio, por consiguiente, se requiere un analisis mas estricto en comparacion con los realizados
anteriormente.

1.6. Vivienda individual

En cuanto a las viviendas, se ha visto que a menudo son construidas sin adquirir el permiso de construccion del edificio.
En ese caso, se llama construccion informal y no es lo apropiado. Con el fin de garantizar la resistencia de las viviendas a
los sismos, es necesario promover como requisito la solicitud del permiso de construccion municipal del propietario de la
construccion.

Se requiere preparar el escenario (procesos, tasas, documentos y actividades) para que facilite a los propietarios de las
viviendas solicitar los permisos de construccion simplificando: procedimientos para obtener y entregar los documentos
necesarios, la tarifa de solicitud acorde a la realidad econémica del pais y el periodo de revisién a corto plazo. Ademas, se
requiere que las partes involucradas promuevan y aclaren que los propietarios de viviendas estan obligados a obtener los
permisos de construccidn. Es concebible implantar multas para el propietario de una vivienda por trasgresién de las normas
o incumplimiento de los disefios después de la entrega del permiso de construccién con el fin de que la adquisicion del
permiso de construccion se vuelva estandar en el futuro.

En este caso, se debera realizar el control bajo lo indicado en el Capitulo de Viviendas de hasta 2 pisos con luces de
hasta 5m (NEC-SE-VIVIENDA).

1.7. Proceso de revisién para el permiso de construccion

La Figura B-1 muestra el flujograma para obtener el permiso de construccién para edificios en general (excluyendo
viviendas). La direccion vertical en la figura muestra el curso temporal de la aceptacion de la solicitud, el disefio y la
revision de los servicios de construccion, la revision estructural, la emision del permiso de construccién de arriba hacia
abajo. La direccion horizontal indica los procedimientos y las operaciones de los propietarios y disefiadores de los edificios,
el departamento encargado de la revisién del Municipio, y otras organizaciones relacionadas, como los departamentos de
bomberos, de izquierda a derecha.

La Figura B-2 muestra el flujograma del proceso de permiso de construccion para una vivienda, el mismo que es mas
simple que el flujograma de permisos de construccion de edificios en general.

1.7.1. En caso de que los documentos presentados estén incompletos

El periodo de examinacion se basa en la premisa de que los documentos de solicitud de permiso de construccion
presentados se ajustan a las disposiciones de la NEC vigente. Si se concluye que el contenido se encuentra incompleto o
requiere de aclaraciones en los contenidos de la presentacion, se emitird una carta solicitando correcciones de los
documentos o explicaciones adicionales dentro del limite de tiempo apropiado el cual sera establecido en la Ordenanza de
cada municipio. En ausencia de enmiendas o instrucciones adicionales, el Municipio puede emitir una carta que establezca
gue "no se puede determinar si se ajusta 0 no con la NEC-15 y otras reglamentaciones”, y la examinacion puede darse por
terminada.

1.7.2. Revision de edificios de gran altura, de ocupacion especial y esenciales

Este tipo de edificios requeriran de una revisién estructural por un sistema de comité de expertos (revision adicional).
En el caso de construcciones con edificios altos (por ejemplo, edificios con una altura de 30 m o0 mas), edificios con formas
complejas, condiciones especiales del suelo, irregularidades en planta o elevacion o que el nivel de dificultad del disefio
estructural sea alto, no debera ser revisado solo por el personal técnico del Municipio. Por esta razon, sera necesario
establecer un comité especial compuesto por académicos y expertos externos, a fin de realizar una revision estructural
(revision adicional) basada en documentos del estudio de suelos, memoria de céalculo estructural, planos de disefio
estructural, planos de detalles, entre otros. Si en cualquier caso la academia no podria apoyar en este proceso, es
recomendable ponerse en contacto con el Colegio de Ingenieros Civiles provincial o un grupo de contratistas privados para
la revision de los documentos, todas las tasas seran canceladas por el propietario del edificio.

El Municipio recibira la notificacion del resultado del criterio del comité y notificara al propietario del edificio el
cumplimiento o incumplimiento con la NEC vigente. EI comité deberd estar compuesto por expertos: geotécnicos,
ingenieros en suelos y cimentaciones, en andlisis sismico, en disefio estructural hormigon armado, acero o madera y de ser
necesario en sistemas de proteccidn, aislamiento sismico y disipacion de energia. Los gastos incurridos del resultado de
tener este comité estaran incluidos en la tarifa de examinacion.
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Nota: M/E: (Mecanico/Eléctrico)
Proceso de revision de la memoria de calculos estructurales.
Aplicado para construcciones en general con excepcion de viviendas.

Figura B-1 Flujograma para obtener el permiso de construccion para edificios en general
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02?5 mRevisién y evaluacidn del disefio de servicios
S 1. Concordancia en el disefio arquitectdnico con
= Ordenanzas Municipales de Regulacién Urbanay de
;g construccién (M / E)
2 2. Contenido requerido de disefio
=}
o Categoria que no requiere el documento de
< calculo estructura) Mote!
5 3
g ° Solicitud de aclaracidén mRevision y evaluacion de los documentos del

= . ~
S g adicional disefio estructural.
= DI 1. Concordancia entre calculos estructurales y planos
w 5 o | Aclaracion Adicional/ 2. Contenido de memoria de célculo estructural
2 &8 Correcciones 3. Compatibilidad con NEC 15 y otros
= b E 4. Necesidad de estudio adicional del disefio
r—>“ [a)
w

Notificacién no

8 compatible NEC15 sResultados de los documentos evaluados

c .z Y

g Entrega del permiso 1. Evaluacién sobre el resultado de la revision

< de Construccion / 2. Preparacidn del informe de evaluacién

g Copia de la aplicacién 3. Decision de compatibilidad con NEC15

2 4. Informar y guardar los resultados de la solicitud

g

a

M/E: (Mecanico/Eléctrico)

Nota 1: Se muestra principalmente el proceso de revision del documento de célculo estructural para
una vivienda individual

Nota 2: De acuerdo con la NEC 15, viviendas de hasta 2 pisos con una longitud de hasta 5 m, por lo tanto,
debe cumplir con el disefio estructural.
El documento de calculos estructurales y estudio de suelo son necesarios para viviendas de 2 0 mas
pisos y no menos de 500m2 de area del suelo de acuerdo con la NEC 15.

Figura B-2 Flujograma del proceso de permiso de construccion para una vivienda

1.8. Multas en Caso de Violacién del Procedimiento

Actualmente, no existen disposiciones para los Municipios que los dirija a imponer multas en el caso de violar el
procedimiento de permiso de construccion. Sin embargo, aunque la violacién en términos de seguridad parece ser un
beneficio econdmico para la persona a primera vista, si la persona se ve afectado por los efectos sismicos o de otros agentes,
sufrird la mayor cantidad de dafio y consecuentemente grandes pérdidas. Es imperativo exigir el cumplimiento de los
procedimientos de permiso de construccion y establecer las disposiciones de sancion en caso violacién o incumplimiento
mediante la Ordenanza. El propietario, los arquitectos e ingenieros encargados, a quienes se les ha confiado el disefio son
sujetos de estas disposiciones.

El Municipio establecera las multas respectivas en caso de violacion de los procedimientos establecidos en este manual
y las legalizara en las Ordenanzas Municipales correspondientes.
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B: Proceso para la revision e inspeccion

2. Inspeccion de calidad de la construccion y procedimiento de permiso de ocupacion
2.1. Sistema de inspeccién

Es importante asegurar la calidad del material y la construccién junto con el disefio sismico, para garantizar el
rendimiento de los edificios. Se establecera el sistema de inspeccion de la calidad de la construccion con referencia a la
clasificacion del edificio que se muestra en la Tabla B-1 (Clasificacion de construcciones segln tipo de uso, destino e
importancia de la estructura). EI método por el cual el Municipio seleccionara el edificio a inspeccionar referira a los
tiempos necesarios y se expandira gradualmente a los edificios del area, incluidas las viviendas en el futuro. El contenido
de la implementacion se vera afectado por la organizacién de personal del Municipio y el estado de la asignacion
presupuestaria. Se presenta el flujograma de inspeccion de calidad durante la construccion y el flujograma de inspeccién
de calidad final. Se sugiere que los municipios realicen ensayos de laboratorio o se solicite a los proveedores realizar
ensayos en los materiales de construccion del area/provincia/cantdn para garantizar el proceso de construccion.

2.2. Flujograma de inspeccién de calidad durante la construccién

El flujograma de inspeccion de calidad durante la construccion de un edificio se muestra en la Figura B-3. Al solicitar
el permiso de construccion, el propietario del edificio presentara el informe del estado de la construccién (incluida una
explicacion del avance de la construccion, los resultados de resistencia de los materiales empleados, fotografias de la
construccién, etc.). El municipio decidira el proceso de la inspeccidn de calidad en relacién a la ordenanza. La cantidad de
inspecciones sera determinada de acuerdo a la categoria de la edificacion, a fin de verificar la coincidencia de los planos
con lo ejecutado en obra. Para lo cual se presentara el Libro de Obra correspondiente al edificio.
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2. Inspeccién de Calidad de la Construccion y Procedimiento de Permiso de Ocupacion

Propietario (Supervisor de Construccién) Contratista Departamento revisidon del Municipio
(Nota 1)
- Solicitud para inspeccion Recepcion
- Informe de estado de la Revisién de la solicitud
construccién A
- Pago de Tasas Revisar cualauier cambio (Nota 2)
WV
(Supervisor de Construccidn) Asistenciaa 7| - Inspeccién de campo,
Asistencia a Inspeccién (Note1) Inspeccidn - Inspeccion visual mediante medicion
R (Nota 3)
- Revision de documento (Nota 4)
I
i
Certificado de Aprobacién Emision Al cumplir con las disposiciones
de Inspeccién relacionadas con estandares de
construccién de acuerdo a la
Siguiente paso normativa nacional
Aviso negativo de emision del Cuando no se ajusta a las
certificado de aprobacion de la disposiciones relacionadas
inspeccién durante la construccion con los estdndares de
(Describa el motivo) construccion NEC vigente
Aviso negativo de emision del Cuando no existe
certificado de aprobacién de la concordancia con los
inspeccién durante la construccion planos de disefio
(Describa motivo (Nota 5) \l/

Solicitud para modificacién de Conservacién de resultados de ensayos

proyectos y permisos de construccidn
debido a cambios de disefio en el

proyecto original Recepcion /
Emision Examinacion

Permiso de construccion

Nota 1: Cuando hay un supervisor de la construccion

Nota 2: La determinacion sobre si se cambiara o no los planos para el permiso de construccion dependera de si se trata de
un cambio que esta pendiente o un cambio que afecte o no la estructura de los planos presentados para la obtencion
del permiso de construccion.

Note 3: Confirmacion si la construccion se lleva a cabo segln lo establecido en los planos para el permiso de construccion.

Note 4: Ensayos de materiales: uso de varillas corrugadas, resultado de las pruebas de resistencia del hormigon, fotografias
de partes de la construccion, etc.

Note 5: Si es necesario volver a solicitar el permiso de construccién como cambio de disefio, notificar el cambio.

Figura B-3 Flujograma para inspeccion de calidad durante la construccion

2.3. Procedimiento de inspeccion de calidad final y permiso de ocupacion

La Fig. B-4 muestra el flujograma que conduce a la emision del permiso de ocupacion del edificio después de la
inspeccion de calidad final del edificio. En el momento de la solicitud, el propietario del edificio presenta el informe del
estado de la construccion (incluida una explicacién de la situacion del progreso de la construccion, los resultados de
resistencia de los materiales empleados, fotografias de la construccidn, etc.). Después de aprobar la inspeccion de calidad
final, se emitira el permiso de habitabilidad de edificios. La municipalidad decide el proceso de la inspeccion de calidad
en la ordenanza de cada municipio.

El Libro de Obra constituye el registro de las actividades constructivas diarias, suscrito por el Constructor y el
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B: Proceso para la revision e inspeccion

Supervisor designado por el Municipio, en el cual deberan constar las firmas correspondientes de cada uno de ellos.
Para especificaciones sobre el “Libro de Obra” para el control de construcciones (construcciones privadas), por favor
referirse al Anexo E-1.4.

Al finalizar la construccion, previo a la entrega del permiso de ocupacion, el propietario debera presentar el original
del Libro de Obra, mismo que debera estar disponible desde el primer dia de inicio de los trabajos constructivos hasta el
final de ellos.

Propietario (Supervisor de la Contratista Direccion de Regulacion de Permisos de
Construccion (Nota 1) Construccidn del Municipio
- Solicitud de inspeccidn final - Recepcién
- Informe de estado de la - Revisidn de solicitud
construccion T
- Pago de Tasas A2
- Libro de Obra Verificacion de cambios (Nota 3)
— :
(Supervisor de construccién) Asistencia de 11 - Inspeccion de campo,
L"p VI_ ) u ! inspeccién - Inspeccién visual por medicién (Nota 4),
Asistencia de inspeccion (Notal) - Revisién de documento (Nota 5)
v
Permiso de ocupacidn Emision Cuando cumple con las
(Nota 2) disposiciones
relacionadas a la NEC
Uso del edificio vigente
Aviso negativo de emision del Cuando no cumple las
permiso de ocupacién (Nota 2) al disposiciones
finalizar no puede ser emitido relacionadas con la NEC
(Describa el motivo) vigente
Aviso negativo de emision del Cuando no coincide con el
permiso de ocupacion (Nota 2) al plano para el permiso de
finalizar no puede ser emitido construccion
(Describa el motivo) 7
Archivo de los resultados de inspeccién
Nota explicativa adicional T L
Revisién y examinaciéon basado en una
nota explicativa adicional
- . Emisidn L L
Permiso de ocupacién (Nota 2) Decision de aceptacion

Conservacion de los resultados de
inspeccion

Uso del edificio

Nota 1: Cuando hay un supervisor de construccion.

Nota 2: Permiso de ocupacion o certificado de inspeccion

Nota 3: El criterio sobre si se cambia o no el plano para el permiso de construccion dependera de si el cambio afecta
o no el disefio de la estructura inicial

Nota 4: Confirmacion si la construccion se lleva a cabo segun el plano para el permiso de construccién. Proteccion
contra incendios, operacion de equipos y otros.

Nota 5: Ensayos de materiales: uso de varillas corrugadas, resultado de las pruebas de resistencia del hormigén,
fotografias de partes de la construccion, etc.

Figura B-4 Flujograma para la inspeccién de calidad en la construccién y emision del permiso de ocupacién
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C: Revision estructural

C: Revision Estructural

El presente capitulo se refiere a la revision estructural de una vivienda o edificio. La revision estructural tendra como
prioridad la revision de la seguridad estructural incluyendo la resistencia sismica de la edificacion en el permiso de
construccidn, tal como se muestra en el Flujograma del proceso de permiso de construccion para una vivienda. El presente
manual se centra en la estructura de las construcciones, especialmente la resistencia a los sismos, y no cubre los disefios y
planificacién arquitectonica, prevencion de incendios, disefios sanitarios, entre otros.

El personal técnico del departamento encargado del otorgamiento de permisos de construccion revisara la memoria de
calculo estructural, el plano de disefio estructural, el informe de estudio de suelos y demés documentos técnicos que sean
requerido; adjuntos a la solicitud del permiso de construccién. Los resultados de la revisidn estructural se expondrén en la
“Hoja de resumen de evaluacion de disefio estructural” (Tabla C-1) para determinar si cumple con la Norma de
Construccion vigente y las disposiciones relacionadas.

Se dispone: del "Formulario estandar de la memoria de célculo estructural”, la "Hoja de resumen de célculo estructural"
y el "Contenido que se mostraré en el plano de disefio estructural”, los que constituyen documentos para la solicitud de
construccidn. La "Hoja de resumen de calculo estructural™ (Tabla C-5) sera considerada para su aplicacion futura después
de un periodo de evaluacion de eficiencia apropiado, se recomienda al menos 6 meses posterior a la finalizacién de la
construccion.

1. Consideraciones generales para la evaluacién del disefio de estructuras

- El disefio estructural cumplira las disposiciones de la NEC-15 vigente

- El sistema estructural elegido debe ser congruente con el tipo de suelo y zona sismica.

- Lasestructuras tenderan a ser continuas en altura en dos direcciones ortogonales para otorgar continuidad y redundancia
a la estructura.

- Tenderan a la formacién de articulaciones plasticas en elementos horizontales antes que en los verticales.

- Tendran el registro del origen de los materiales que componen los elementos y el certificado de calidad del material de
todas las partes que componen la estructura.

2. Consideraciones de regularidad y elevacién en planta

Las condiciones de regularidad son requisitos geométricos y estructurales que deben cumplir las edificaciones,
independientemente del material con que estén construidas. Los dafios se concentran en estructuras irregulares, esbeltas y
con cambios bruscos en rigidez y/o resistencia.

Es deseable que la estructura cumpla los requisitos de regularidad estipulados en la NEC-15. Para lograr plantas y
elevaciones regulares, se deberé evitar:
- Asimetria en planta
- Pisos débiles
- Configuracion en altura con discontinuidad de elementos verticales y grandes concentraciones de masa en pisos
- Cambios bruscos de rigidez
- Cambios bruscos de simetria en elementos rigidos tanto en planta y elevacion
- Grandes entrantes y salientes
- Interaccion entre elementos estructurales y no estructurales (columnas cortas y mamposteria)
- Inadecuada distancia entre edificaciones adyacentes (juntas sismicas constructivas)
- Estructuras ubicadas en zonas de alta sismicidad
- Suelos de baja capacidad de carga
- Zonas de vientos fuertes (costas)
- Zonas propensas a la corrosion (sales marinas y termales)
- Sitios donde se tengan incertidumbres con relacién a las acciones temporales o naturales
3. Documentos necesarios para la revision del permiso de construccion

La solicitud comprendera los documentos originales y un duplicado. Después de la revisién por parte del Municipio, el
original del documento serd entregado al solicitante y se archivara en el sitio de construccion durante la misma a fin de ser
presentado durante las inspecciones El duplicado se archivara en el departamento encargado de otorgar los permisos de
construccién dentro del Municipio. Los detalles de los documentos necesarios para el permiso estan prescritos en el plan
para la regulacion de procesos constructivos en el municipio. Es aceptable el uso simplificado para viviendas individuales.
Segun la NEC vigente, no son necesarios los documentos de calculos estructurales para viviendas de un piso.

a) Formulario de solicitud

b) Informacién acerca de los disefiadores (disefio arquitecténico, estructura, servicios de construccion)

c) Certificado de responsabilidad del disefiador (disefio arquitecténico, informe de suelos, disefio de la estructura,
servicios de construccion)
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3.Documentos necesarios para la revision del permiso de construccion

d) Nombre del supervisor de construccion, requerir el certificado de responsabilidad de supervision e informacion
relacionada a su experiencia laboral.

e) Resumen del plan arquitectonico

f)  Planos del disefio arquitecténico/planos de servicios en la construccién

g) Plano de disefio estructural

h) Plano de disefio hidrosanitario

i) Plano de disefio eléctrico

) Memoria de calculo estructural (incluida la hoja de resumen de calculo estructural)

k) Informe de estudio de suelos y cimentaciones

1) Nombre del contratista de construccion y representante de campo (gerente de proyecto)

m) Otros que especifique el municipio

El Municipio utiliza la base de datos de disefiadores profesionales (disefios, estructuras, instalaciones) registrados
en la Secretaria de Educaciéon Superior, Ciencia y Tecnologia (SENESCYT). Se sugiere que los profesionales y
contratistas se registren en el municipio. EI Municipio considerara un sistema de registro y se establecerd mediante
una Ordenanza del Municipio. ElI municipio deberad llevar un registro para identificar a los disefiadores (disefios,
estructuras, instalaciones) basandose en documentos que muestren su experiencia laboral. Para mas detalles en relacion a
planos estructurales referirse al Anexo E-1.3 “Planos Estructurales”

4. Meétodo de revision para obtener el permiso de construccion de edificaciones

Se aplicaré el flujograma del proceso de revision del permiso de construccion del edificio que se muestra en la Figura
B-1y la Figura B-2, y se revisaran: los planos, el disefio de la estructura, la proteccién contra incendios, las instalaciones
sanitarias y otros. En este momento, la revision se realizara con referencia a la clasificacién del tipo de construccién que
se muestra en la Tabla B-1.

5. Método de revision estructural
Los documentos necesarios (sobre todo los de solicitud de permiso de construccidn) para la revision estructural son los
siguientes:
a) Informe de estudio del suelo
b) Plano del disefio estructural
¢) Plano de detalles y de montaje, segun sea necesario
d) Especificaciones de los materiales
e) Cronograma de miembros
f) Memoria de célculo estructural (incluida la hoja de resumen de célculo de estructura)

Después de la revision estructural, con énfasis en el estudio de suelos y el disefio sismico, si cumple con la Norma de

Construccion vigente, se presentaran los siguientes documentos:

a) Contenido de la memoria de calculo estructural (planificacion de la estructura, software de calculo estructural utilizado,
modelado de construccion, datos de entrada, evaluacion de los resultados del componente, etc.).

b) Contenido de los planos de disefio estructural (hoja de especificacién, plan de marco estructural, elevacién del marco
estructural, cronograma de miembros, plano estandar, plano de detalle, etc.)

c) Consistencia de seguridad entre la memoria de calculo estructural y el plano de disefio estructural

d) Cronograma de ejecucién de obra

El supervisor estructural del Municipio revisara los puntos mencionados y completara los resultados de la revision
utilizando la hoja de resumen de la revision estructural. Juzgara si el resultado de la revision cumple con las disposiciones
de la Norma Ecuatoriana de la Construccion vigente y notificara el resultado al solicitante. Aunque el solicitante es
responsable de la concordancia del calculo y el disefio estructural con la Norma Ecuatoriana de la Construccion vigente, el
ingeniero del Municipio también tendra la responsabilidad de confirmar que esos documentos se ajusten a las disposiciones
de la Norma Ecuatoriana de la Construccion vigente. El uso de la hoja de resumen de revision estructural est4 destinado a:

(1) Evitar la variacién en el juicio de idoneidad basado en la discrecién del supervisor.

(2) Planificar la efectividad y la estandarizacién en el proceso de revision y evaluacion.

(3) El contenido y el nivel de revision estan planificados para que una tercera parte pueda entender.

(4) Si hay un problema con el documento de la solicitud, indica el contenido al solicitante y lo dejara establecido en el
registro.

5.1. Contenido y registro de la revisién estructural (Hoja de resumen de revision estructural)

El resultado de la revisién estructural deberd ser registrado de acuerdo a la Tabla C-1 Hoja de resumen de revision
estructural y a la Tabla C-2 Instrucciones para llenar la hoja de resumen de revision estructural
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C: Revision estructural

Tabla C-1 Hoja de resumen de revision estructural

Marcar con M en o sobre el item relacionado y coloque un comentario del inconveniente en ( ).Este documento de enfoca en el

rendimiento sismico de la estructura.

Item Contenido de la evaluacién y comentario
1.Informacion General Numero de Referencia
1) Uso oCentro Médico oCentro Educativo oEntidad gubernamental o Construccion residencial

oHotel - Centro comercial cEdificacién oVivienda oOtro ( )

2) Tamaiio de la construccion

Area del Suelo ( m2), Area del Suelo Total(  m2), No. de pisos (), altura del edificio ( m)

3) Tipo de Estructura

oPdrticos HA oPérticos y muros de HA (sistema dual) oVigas banda oVigas descolgadas olLosa
plana con muro HA oLosa plana sin muro HA oEstructura de acero aBloque confinado o Bloque
concreto o Madera oGuadua oMixto oOtros (

4) Tipo de cimientos

o Zapata (Cimentacion superficial) o Cimientos con pilotes Tipo de pilotes: ( )

5) Documentos presentados

oMemoria de célculo estructural cPlanos estructurales (incluidas especificaciones) clnforme de
estudios de suelos alnformacion de riesgo sismico oPlanos arquitectonicos cPlano de servicios de
la construccion

2.Documento céalculos estandar

Total paginas (= paginas), Nombre del software ( \ersién)

1) Material usado

f'c del hormigén ( N/mmg2), varilla de refuerzo( N/mmz2), acero estructural(  N/mmg2), Tipo de
madera ( )

2) Peso de la Unidad Unidad de peso de la construccion = W/A (= / = kN/m2)

3) Plano Estructural Plano: o Sin excentricidad o Excentricidad (Propuesta de solucion : )
Elevacion: oSin piso blando cPiso blando (Propuesta de solucion : ) oSin HA con columnas
cortas oHA con columnas cortas (Propuesta de solucién )oEn caso de losa plana:
Resistencia del suelo y existencia de muros de HA ( )

4) Cargas

oCarga muerta, consistencia de informacién ingresada (
oCarga viva, consistencia de informacién ingresada (
oCarga de viento, consistencia de informacion ingresada (
oCarga de granizo, consistencia de informacion ingresada (
oCarga sismica: Factor de zona Z (= ), Periodo natural T (= s), Espectro de respuesta Sa (= ),
Factor de importancia | (= ), Coeficiente de reduccion R (= ), Coeficiente de irregularidad @p

~——

(= ), @e(= ),Ax(= ), Modulo de corte de disefio/base (V/W= ), Coeficiente de cortante
basal (V= kN )
aEspectro de disefio oOtras cargas consideradas, consistencia de informacion ingresada ( )
5) Disefio estructural y oConsistencia de la memoria de calculo estructural ( )
caracteristicas oModelo estructural y consistencia de la estructura actual ( )
6) Analisis de esfuerzos aValores normales oNo oSi (Evaluacién )
7) Disefio de columnas/vigas oAmbito de aplicacion de la formula otNEC oACI o ASCE oOtros ( )
8) Mensaje del Software oMensaje de error (Evaluacién: ), oMensaje de precaucion (Evaluacion: )
9) Disefio de Cimientos oCapacidad de carga de cimentacion (= kN/m2), o Capacidad de pilotes (= kN/m2),
o Didmetro=( m)oEvaluacion de licuefaccion Resultado oNo oSi (Propuesta de solucion: )
10) Calculos separados oCalculos Separados (Contenido: )
11) Angulo deriva de piso o (Si necesario), Angulo de deriva del piso e impacto en pared no estructural ( )
12) Capacidad de carga horizontal o (Si necesario), politicas de calculos, mecanismo de colapso, capacidad base ( )

o Deflexion de losa de concreto, longitud de vano, deflexion de viga, longitud de vano por cargas
gravitacionales

13) Consistencia de documentos de | oConsistente oNo consistente ( )
calculos y planos

14) Anélisis de Pushover o (Contenido: )

15) Anélisis de respuesta no lineal o (Contenido: )

3. Planos estructurales completos | olnformacion General, material utilizado, nivel de cimentacion y fondo de pilotes (GL- )

1) Porticos en planta y elevacion oDesviacidn entre marco del eje y columna/viga, espacio entre construcciones ( cm)
oViga voladiza, altura de desviacion de vigas/columnas del nivel standard ( )

2) Cimientos oDetalle de cimientos y detalle de superficie de pilotes ( )

3) Cuadros de vigas y columnas oColumna (direccion), viga y muro de HA ( )

4) Detalle de varillas de refuerzo oConexion de la columna con las varillas principal, anclaje de la viga principal, varillas de refuerzo
para esfuerzo cortante con forma de gancho, conexién viga-columna ( )a Planilla de aceros

5) Plano de ubicacién de muro no
estructural

oTraslape de acero principal en columnas, longitud de desarrollo de acero principal en vigas,
separacion de barra de acero de refuerzo cortante en columnas y vigas (

4. Plano Arquitectonico. (Muro) oMuro de mamposteria tMuro de mamposteria armada ( )
5. Plano de servicios oArreglo de equipos, prevencidon de momento de vuelco por carga sismica ( )
6.Evaluacion y determinacién Evaluacion:

Namero de veces que se aplico:

oCompatible con la NEC oNo compatible con la NEC vigente (requiere que se aplique una vez mas)

()

oNo determinable

Comentarios:

Firma: Fecha: 20XX/ /
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5. Método de Revisién Estructural

Memo:
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C: Revision estructural

Tabla C-2 Instrucciones para llenar la hoja de resumen de revision estructural

Elemento

Contenidos de Evaluacion y comentarios

1.Informacion general

Completar el nimero de revision.

1) Uso

Colocar un M en el O del uso de construccién correspondiente.

2) Tamafio de Construccion

Completar en el &rea de construccion, area de piso total, nimeros de pisos de la construccion, altura de la construccion.

3) Tipo estructural

Colocar un M en el O del tipo de estructura aplicable, pueden ser dos 0 méas opciones

4) Tipo de cimentacion

Colocar un M en el O del formulario cimentacién. Completar el tipo especifico de cimentacion

5) Documento presentado

Colocar un M en el O del documento presentado/ plano de disefio.

2.Memoria de calculo
estructural

NUmero total de paginas de la memoria de célculo estructural, Anote el software de calculo estructural usado con el nombre
y nimero de la version.

1) Material utilizado

Completar las especificaciones de material de concreto, varilla de refuerzo, marco de acero, tipo de madera

2) Peso de unidad

Escribir el peso de la unidad de la construccion (peso de construccion para fuerza sismica/ area de piso total, (T/m2).

3) Plano estructural

Si la excentricidad es pequefia en un plano, colocar un ¥ dentro del 0. Cuando hay una columna corta de concreto
reforzado, indica la evaluacion en () y colocar un M en el o. Si hay un piso suave, colocar un M en el O. En el caso de la
estructura de losa plana, verificar la Resistencia en el plano del piso y la presencia del muro de concreto reforzado e insertar
Menel O.

4) Cargas

Confirmar la consistencia con los datos de entrada para carga muerta e impuesta (viva) y colocar un ¥ en el o.
En lo que respecta a la carga sismica, factor Zona Z, periodo Natural T (por método simple), Respuesta espectral Sa, Factor
de Importancia I, Coeficiente de reduccion R, Coeficiente de Irregularidad @p, @e, Factor amplificacion torsional Ax,

Coeficiente de sismorresistencia Base de Disefio (\V/W=) son completadas y se coloca un M en el 0.

5)Disefio estructural y
caracteristicas

Confirmar la consistencia de la memoria de célculo estructural y colocar un M en el 0.
Confirmar la consistencia entre el modelo estructural y la estructura actual, e insertar un  en el O1.

6) Analisis de esfuerzos

Si hay un valor anormal en el componente del andlisis estructural, describir sus contenidos y correspondientes en
paréntesis.

7) Viga/disefio de columna

Confirmar que la férmula utilizada del disefio del miembro esté dentro del rango aplicable, e inserte, un & en el o del
cédigo de disefio utilizado.

8) Mensaje de software

Si hay mensajes de error o mensajes de advertencia, colocar un M en el O y escribir un comentario de evaluacion.

9) Disefio de cimentacion

Llenar la carga admisible de la tierra (T/m2) para la cimentacion y el suelo, didmetro de pilote y carga admisible (T/pilote)

de la cimentacion del pilote. Si no ocurre licuefaccion, insertar M en el O. En caso de que ocurra, se muestran las
contramedidas en paréntesis.

10) Célculo de separacion

Indicar los elementos y detalles de los calculos por separado (losa de piso, viga secundaria, cimentacion, pilote, etc.)
colocarun Menel O.

11) Angulo de desviacion de
piso

Mostrar el angulo de desviacion de pisos en el primer piso y los comentarios en la influencia en el muro no estructural.

12) Deflexion de la losa del
piso de concreto y viga

Calcular la deflexion de la losa del piso de concreto y la viga contra la gravedad (1 / de longitud), escribir el resultado.

13) Consistencia de
documento de célculo y
plano

Verificar la consistencia de la memoria de calculo estructural y el dibujo de disefio y colocar un ™ en el O.

3. Plano estructural

Verificar las descripciones tales como material, profundidad de cimentacién, profundidad del pilote, etc. y colocar un
enel O.

1) Vistas en planta y
elevacion

La designacion explicitita del eje de los vanos de la construccion y los ejes del miembro, si hay una junta de expansion o
sismica, verifique el intervalo e insertar un M en el 0. Confirme la viga en voladizo, la diferencia entre la altura referencial
y los miembros, etc. colocar un ] dentro del O.

2) Cimentacion

Confirmar el plano de detalle de cimentacion, (en caso de pilote) el plano de detalle de la cabeza del pilote y colocar un ¥
enel o.

3) Cuadros de vigas y
columnas

Verificar los contenidos de la tabla de datos de la columna en 2 direcciones, tabla de datos de la viga, tabla de datos del
muro de concreto reforzado, y colocar un M en el O.

4) Detalle de varillas de
refuerzo

Confirmar la posicion de la junta de las varillas principal de la columna, la longitud del anclaje de las varillas principal, el
intervalo de refuerzo de cortante y el angulo de gancho e insertar un [ en el O y si la planilla de aceros esté acorde a la
Norma Ecuatoriana vigente

4. Plano arquitectonico
(muro)

Paredes no estructurales, verifique el tipo de muros de ladrillo / pared CB y varilla de refuerzo, y colocar un M en el o.

5. Plano de servicios

Confirmar las medidas para evitar el vuelco del equipo durante el sismo, confirme la estabilidad del elevador / escalera
mecanica, etc. y marque con un M en el O.

6.Evaluacion y juicio
NUmero de presentaciones:

)

Escribir un comentario de evaluacion: Conforme a la NEC vigente, no se ajusta a la NEC vigente, o no se puede determinar,
e ingresar un M en el o correspondiente del resultado del juicio. Si no puede emitir un juicio, complete el motivo en el ( ).

Realizar los comentarios que no se encuentren tipificados en las lineas superiores

Colocar la firma del responsable de la supervision: Fecha: 20XX/ /
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5.2. Elementos estandar de la memoria de calculo estructural
De acuerdo a la Norma Ecuatoriana de la Construccion vigente, en el Capitulo de Peligro Sismico (NEC-SE-DS), en la
seccidn 2.3 se enumeran los elementos minimos de la memoria de calculo. A continuacion, se los presentan:

La memoria de calculo que el disefiador debe adjuntar a los planos estructurales incluira una descripcion de:

(1) Los materiales a utilizarse y sus especificaciones técnicas

(2) El sistema estructural escogido

(3) El tipo, caracteristicas y parametros mecanicos de suelo de cimentacién a ser considerado (estipulado en la memoria
del estudio geotécnico)

(4) Eltipoy nivel de cargas seleccionadas y sus combinaciones

(5) Los pardmetros utilizados para definir las fuerzas sismicas de disefio

(6) El espectro de disefio o cualquier otro método de definicion de la accién sismica utilizada

(7) Los desplazamientos y derivas maximas que presente la estructura

(8) Sugerencias para el constructor

Adicionalmente, la memoria debe incluir:

(1) Una descripcion de la revision del comportamiento inelastico, acorde con la filosofia descrita en la seccién 4.2 en el
Capitulo de Peligro Sismico (NEC-SE-DS), bien con la utilizacién de criterios de disefio por capacidad de elementos
estructurales y sus conexiones o0 mediante la verificacion del correcto desempefio de la estructura en el rango inelastico,
al ser sometida a los niveles de eventos sismicos especificados en el Capitulo de Peligro Sismico (NEC-SE-DS).

(2) La verificacién del correcto desempefio en el rango inelastico ante eventos sismicos severos es indispensable para
estructuras de ocupacion especial y esencial, con los requisitos definidos en la seccion 4.3.2 en el Capitulo de Peligro
Sismico (NEC-SE-DS).

Para mamposteria estructural deberd cumplir con lo que el capitulo respectivo menciona (NEC-SE-MP) en la seccién 2.3,

se transcribe de acuerdo a lo siguiente en los planos estructurales, estos deben especificar y detallar los siguientes puntos:

(1) Caracteristicas de las unidades de mamposteria utilizadas en el disefio

(2) Valor o valores de la resistencia nominal a la compresién de la mamposteria utilizada en el proyecto, especificada
respecto al area neta promedio de la seccion (f’'m)

(3) Definicion del tipo de mortero de pega (M5, M10, M15)

(4) Ubicacion de las celdas y cavidades que deben inyectarse con mortero de relleno

(5) Definicién del tipo de mortero de relleno indicando su resistencia minima a la compresion

(6) Tamafio y localizacion de todos los elementos especificados

(7) Tamafio especificado, resistencia, tipo y localizacion de los refuerzos, anclajes mecanicos y conectores utilizados en
el disefio

(8) Ubicacion, tamafio y caracteristica de las juntas de control y de las juntas de construccion

La memoria de calculo se acompafiara del estudio geotécnico, el cual contendra como minimo:
(1) Planos de localizacion regional y local del proyecto
(2) Ubicacion de los trabajos de campo
(3) Registros de perforacion y resultado de pruebas y ensayos de campo y laboratorio
(4) Una descripcién de la exploracién geotécnica
(5) Los resultados de los ensayos de laboratorio de mecanica de suelos
(6) La caracterizacidn geotécnica del subsuelo
(7) Los analisis de los estados limite de falla
0 Resistencia al esfuerzo cortante
Propiedades esfuerzo-deformacion
Propiedades de compresibilidad
Propiedades de expansién
Propiedades de permeabilidad
o0 Otras propiedades que resulten pertinentes de acuerdo con la naturaleza geolégica del area
(8) Su capacidad de carga
(9) Los asentamientos estimados de la cimentacidn seleccionada durante su vida Gtil, tanto ante cargas permanentes como
accidentales.

O o0o0O0o

Se supone el uso de software de computadora para determinar el contenido de la memoria de calculo estructural. El
componente estandar correspondiente se muestra en la tabla C-3 y la explicacion respectiva se muestra en la tabla C-4.
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Tabla C-3 Componente estdndar del documento de calculo estructural

C: Revision estructural

Concepto de disefio estructural

(Parte A: Parte de calculo estructural usando software de computadora)
Ingreso de datos
1. Asuntos Generales
1.1 Esquema del disefio estructural
1.2 Plan de encuadre estructural
1.3 Elevacion de encuadre estructural
1.4 Elementos Estructurales
2. Propiedades del material
3. Cargas
4. Modelado estructural de marco
5. Propiedades de la seccion de elementos estructurales
6. Condicidn de calculo de elementos estructurales a tensién
7. Condicidn de disefio de la seccion de elementos estructurales

Resultado de rendimientos

1. Calculo preparatorio

2. Calculo de elementos estructurales a tension

3. Calculo de la seccidon de elementos estructurales
4. Derivas de piso

Lista de errores y mensajes de advertencia por software de computadora

Parte B: Parte de célculo estructural gue no utiliza software de computadora

1. Carga de disefio

2. Disefio de elementos secundarios (losa de hormigon, losa en voladizo, viga secundaria)
3. Disefio de cimientos (base de cimentacion, pilar)

Parte C: Hallazgo y apreciaciéon completa
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Tabla C-4 Explicacion sobre el componente del documento de calculo estructural

Explicacion sobre el componente propuesto de documento de calculo estructural

La explicacién sobre el componente de documento de calculo estructural se muestra a continuacién. El uso de
software de computadora se asume para el componente del documento de calculo estructural.
Concepto de disefio estructural

El concepto y el plan de disefio estructural se muestran en funcidn de las caracteristicas estructurales y el uso de
la construccién. El contenido incluye, cddigo de disefio, materiales utilizados, sistema estructural y tipo de marco
estructural, evaluacion de torsion en planta, evaluacion de irregularidad en elevacion, levantamiento de losas de
hormigén rigido, muros no estructurales, etc.

Parte A: Parte de calculo estructural que usa software de computadora

Ingreso de datos
1. Asuntos Generales
1.1 Esquema del disefio estructural

Se muestra el esquema de construcciones y la estructura, como el nombre de la construccion, el nimero de pisos,
la altura de la construccion, area de la construccion, el area total del piso, el tipo de estructura y el nombre del software
de computadora con la version.
1.2 Plan de marco estructural

Se indica el plan de encuadre estructural y la elevacion del encuadre que muestra la informacion de viga, la
columna, la losa estructural y la pared de hormigén armado, incluyendo la longitud del tramo de columna.
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Figura C-4-1 Dibujo de muestra de un plan de encuadre estructural

1.3 Elevacion de encuadre estructural
Se indica elevacién de encuadre estructural que muestra informacion de viga, columna y pared de hormigén
armado, incluyendo la altura de piso.
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Figura C-4-2 Un dibujo de muestra de una elevacion de encuadre estructural

1.4 Elementos Estructurales

Se indican las formas y tamafios de elementos estructurales tipicos para viga, columna, losa hormigén y pared de
hormigén armado.
2. Propiedades del material

Las propiedades del material para barra de refuerzo y de hormigén se muestran aqui.
3. Cargas

Se muestra la condicién del calculo de carga. Se muestra el cddigo de disefio utilizado y la combinacidn de carga.
Carga impuesta / carga viva, se muestran los factores que incluyen el calculo del periodo natural para calcular la
carga sismica. Se muestra la carga de viento. Si se proporciona alguna carga de equipo especial, se muestra con la
disposicion del equipo. Si se proporciona una carga adicional como la que no se calcula automaticamente con un
software de computadora, se indica aqui.
4. Modelado estructural de marco

El modelado estructural se explica como la ausencia de continuidad de columna o viga. La condicién de soporte
del marco contra la viga y el pilar del cimiento se muestra aqui. También se comenta la suposicion de rigidez de la
losa de hormigon de la direccion fuera del plano contra la carga sismica.
5. Propiedades de la seccién de Elementos Estructurales

Se muestra el tamafio de la seccién del elemento Estructural, como el ancho y la profundidad de la viga y la
columna, el tipo de losa y el grosor.
6. Condicion de elementos estructurales a tensién

Se muestran las condiciones del analisis de tension, como el factor de degradacion de la rigidez de la viga y la
columna debido a la aparicion de grietas. Se muestra la condicidn de la conexion viga-columna.
7. Disefio de la seccion del elemento estructural

Se muestra la condicion del disefio de la seccion, por ejemplo, se imputa la barra o se calcula la cantidad minima
de barra. La profundidad de cubrimiento de hormigdn esté especificada.

Resultado de rendimientos
A-1 Célculo preparatorio
Se muestran la fuerza axial de la columna y la tension basica de la viga contra la carga de gravedad. Se muestran el

peso de la construccion, la carga sismica y la distribucion vertical.

A-2 Calculo de elementos estructurales a tension
A-2.1 Célculo de elementos estructurales a tension por carga de gravedad
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A-3 Disefio de seccion de elemento estructural
A-3.1 Disefio de secciones de vigas de hormigon armado

Se realiza el disefio de la seccién de las vigas. La cantidad requerida de refuerzo longitudinal (%) y refuerzo de
cizalla (%) se calcula por disefio de seccion en funcion del codigo de disefio. Con base en esta informacion, el
didmetro y el nimero de varillas longitudinal y varillas de corte se establecen respectivamente por un ingeniero de
disefio estructural. El esfuerzo de la varilla versus el hormigén se verifica en la conexidn de la viga-columna y también
se verifica la longitud del anclaje al final de la barra longitudinal. Se enfatiza que el disefio de torsion de vigas
perimetrales, losas inclinadas y vigas voladizas. Se recomienda el uso de vigas descolgadas en lugar de "vigas
incrustadas” con la misma altura que la losa plana.
A-3.2 Disefio de secciones de columnas de hormigdn armado

ACI 318-14 se uso para el disefio de seccion de columna en este caso de muestra cOmo se observa en la Figura
C-4-5. Se calcula la cantidad requerida de barra longitudinal (%) y barra de cizalla (%). Con base en esta informacion,
el didmetro y el nimero de varillas longitudinales y varillas de cizalla se deciden respectivamente por un ingeniero
de disefio estructural como se muestra en la Figura C-4-6. Se solicita mostrar este proceso de disefio de seccion de
columna y disefio de seccién adoptado para al menos columnas tipicas en el documento de calculo estructural.

Concrete Frame Design
ACI 318-08 Column Section Design

Column Element Details (Envelope)

Level | Element | Unique Nama | Section ID | Length (in) | LLRF Type
Story1 ci12 48 C15x20 144 0567 | Sway Special
Section Properties

b (in) h (in) | de {in) | Cover (Torsion) (in)
15 25 2.3789 q

Material Properties

E.(Ibfin*} | P.(lbiin®) | LLWt Factor (Unitless) | f,(Iblin®) | Ty (ibfin®)
3372165.5 3500 1 60000 | 60000

Design Code Parameters

o Denee | Dosom Dy Dy, D vjon )
; 25in(63cm
09 0.65 | 0.75 0.85 0.6 0.85 ( )
Long | Reinfor t Design for P, -M,: - M., Interaction
Column End | Rebar Area | Rebar Refuerzo —
in? % L itudinal g
Ton T 7 ongltudina o
Boltom 84611 2.26 T:’
Design Axial Force & Biaxial Moment for P, -M. - M. Interaction 3
Column End | Design P, | Design M,; | Design M, | Station Loc | Controlling Combo
kip Kip-ft Kip-ft in . . L.
o ol oh = Figura C-4-6 Disefio de seccién adoptado
Top 121.582 -13.4327 13.946 144 DCon26
Bottom 290.884 210.944 34.0957 18 DCong

Shear Reinforcement for Major Shear, V..

Column End | RebarA./s | DesignV.: |Station Loc | Controlling Combo

In?/ft kip in
Top 1] 6.133 144 DConb

Bollom 0.2021 54013 18 DCont4 de corte

Refuerzo

Shear Relnforcement for Minor Shear, V.,

Column End | Rebar A,/s | Design V., | Station Loc | Controlling Combo

In?ift kip in
Tap 0 16.351 144 DCon5
Bottom 2.2905 147 267 18 DConé

Figura C-4-5 Una muestra de salida del disefio de seccién de columna

29




5. Método de Revisién Estructural

A-3.3 Disefio de conexiones de viga-columna de hormigdn armado

Se disefia la fuerza de corte basal de la conexion viga-columna contra la fuerza de cizalla. Como resultado, se
disefia el tamafio de la conexién viga-columna y el refuerzo de cizalla.
A-3.4 Disefio de paredes de hormigdn armado

Se realiza el disefio de la seccion de la pared de hormigon armado. La cantidad requerida de barra vertical y
horizontal (%) se calcula por disefio de seccion basado en un cédigo de disefio. Con base en esta informacion, un
ingeniero de disefio estructural decide los detalles de las barras. Se solicita mostrar este proceso de disefio de la
seccion de pared de hormigdn armado para al menos vigas tipicas en el documento de céalculo estructural.

A-4 Derivas de piso
La desviacion horizontal de cada piso y construccion se indica satisfaciendo el requisito del codigo relacionado.

Lista de error y mensajes de advertencia por software de computadora
Cualquier mensaje como "Mensaje de advertencia" y "Mensaje de error" se muestran con los comentarios del
ingeniero de disefio estructural a cargo.

Parte B: Parte de célculo estructural gue no utiliza software de computadora
1. Carga de disefio
2. Disefio de elementos estructurales secundarios (losa, losa en voladizo, viga secundaria)
Se muestra el disefio contra la fuerza y la desviacion.
3. Disefio de cimientos (base de cimentacion, pilar)
Se muestra el disefio de la losa de cimentacion y el pilar.

Parte C: Hallazgo y apreciacion completa

El hallazgo y apreciacion completa de un ingeniero de disefio estructural se muestra aqui y confirma que el disefio
satisface el NEC vigente. Se necesario recalcar que en caso de que se realice cualquier modificacion de disefio en
funcion del resultado del rendimiento y otros.
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5.3 Ejemplo de Memoria técnica de calculo estructural

Un ejemplo de memoria de calculo estructural se muestra a continuacion. Esta edificacion de HA tiene un muro de
corte de HA en una direccidn que se recomienda utilizar. El factor de reduccion de respuesta R = 8 se usa en el disefio para
ambas direcciones. Otra propuesta podria ser aplicar un valor mas bajo de R, como 6 o 7 ya que la ductilidad del muro de
HA, incluso si tiene un modo de falla de flexion, es menor que la del marco ddctil de HA. El ejemplo de calculo presentado
se encuentra en unidades de Newtons (N) + m (metro).

Nota: El siguiente ejemplo fue preparado utilizando ETABS (Software de ingenieria sismica y estructural, Computer
& Structures, Inc.)

EJEMPLO DE MEMORIA TECNICA
DE CALCULO Y DISENO ESTRUCTURAL

1. ANTECEDENTES

El Ing. XXX es propietario de un lote de terreno en el sector de XXX ubicada en la parroquia XXX perteneciente al
Canton XXX. En dicho terreno planean construir una residencia multifamiliar en elevacion. El proyecto arquitecténico ha
sido elaborado por el Arg. XXX. con base en los cuales se ha elaborado el proyecto estructural que a continuacion se
describe. El estudio de suelos ha sido realizado por el Ingeniero XXXX fue proporcionado por los propietarios.

2. IMPLANTACION Y DIMENSIONES

§ V2540 g 2540 § V25240 |
n n n |
g g g g
5 A = 2
g & & g
L wesxan V2540 V2540
- - L]
25240

9| vasag § g
0 0
g s & g
m V2540 L V25x40 o V25x40 )
L | - ||

L x

Figura 1: Vista en planta Figura 2: Vista en 3 dimensiones de la edificacion

3. MODELO ESTRUCTURAL CASA PRINCIPAL

Para el andlisis y disefio de la estructura se utilizd el programa XXX, el cual realiza el analisis estructural con base en
el método matricial de los desplazamientos para encontrar las acciones internas de la estructura, adicionalmente utiliza la
teoria de elementos finitos para una mayor exactitud en el calculo de los mismos. Se realiz6 un modelo matematico en tres
dimensiones que se ajusta fielmente al disefio arquitecténico entregado.
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[ [ifanvay |

Figura 3

3.1. Materiales
La estructura se ha concebido en una estructura de hormigén armado columnas, vigas y losas de hormigén armado cuya
resistencia especifica sera:

f’c= 24 MPa, para la cimentacion, y escaleras.

f’c= 14 MPa, para replantillo, que es suficiente

f’c= 18 MPa, para el contrapiso

fy = 420 MPa, limite de fluencia del acero de refuerzo

E=4.7+,/f'c=4.7+V24 MPa = 23.025 GPa = 22580011.65 kN/m?

|4y Material Property Data X
General Data
Material Name [Fe21mP4]
Material Type Concrete ~
Directional Symmetry Type |sotropic ~
Material Display Color - Change...
Material Motes Madffy/Show Notes
Material Weight and Mass
(®) Specify Weight Density () Specify Mass Density
Weight per Unit Volume kM/m?
54 KNs¥mt | 43 Material Property Design Data X

Mass per Unit Volume

Mechanical Property Data Material Name and Type

Moculus of Hlasticity, E KN/m? Material Name fc21MPa
Poisson's Ratio, U _ Material Type Concrete, |sotropic
Coefficient of Thermal Expansion, A 1C
Design Properties for Concrete Materials
2300694 52 kN/m#
Specified Concrete Compressive Strength, f'c 20593.97 kN/m?

[ Lightwsight Concrete

Shear Modulus, G

Design Property Data

Modify,/Show Material Property Design Data... Shear Strength Reduction Factor

Advanced Material Property Data
Monlinear Material Data.. Material Damping Properties...

Time Dependent Properties...

oK Cancel oK Cancel

Figura 4: Ingreso de las propiedades del hormigon.
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| 43 Material Property Data X

General Data

Material Name “:iefu erzo

Material Type Rebar hd
Directional Symmetry Type Uniaxial
Material Display Color Change...

Material Notes Modify/Show Notes...

Material Weight and Mass
(@) Specify Weight Density () Specify Mass Density

|43 Material Property Design Data X
Weight per Unit Volume 76.9729 kMN/m?
Mass per Unit Volume 7.843047 kM-s%m* Material Name and Type
Material Name Refuerzo
T ey M Material Type Rebar, Uniaxial

Modulus of Elasticty, E N>
Coefficient of Themal Expansion, A 0.0000117 1/C Design Properties for Rebar Materials

Minimum Yield Strength, Fy kN/m?
Design Propetty Data Minimum Tensile Strength, Fu kN/m?

Modify./Show Material Property Design Data... Expected Yield Strength, Fye 455052 02 KN/m2
Advanced Material Property Data Expected Tensile Strength, Fue kN/m=
Nonlinear Material Data... Material Damping Properties...
oK Cancel oK Cancel

Figura 5: Ingreso de las propiedades de la varilla de refuerzo.

3.2. Filosofia de disefio

En lo referente al hormigon se trabajo con el ACI 318 de 2014 para el disefio de cada uno de los elementos. Para ello
se utilizo la teoria de Ultima resistencia es decir mayorando las cargas tanto de peso propio como las cargas vivas de acuerdo
al uso de cada ambiente y reduciendo la capacidad de trabajo del hormigon.

3.3. Secciones utilizadas

¢ Freme Sechion Property Data X
General Data
Propedy Name C0:50 ] ‘ | 43 Property/Stiffness Modification Factors e
o ollm iy
Material I<24MP= 2| 2
Notional Size Dta My /Shaw Notoned Sice. 3| . : Property/Stiffness Modifiers for Analysis
Cieplay Color [ Change 5] Cross-section (axial) Area
hiotes
Nt o Hotes, s * Shear Area in 2 direction
TG
Shape | Shear Area in 3 direction
Section Shape | Cancrase Hectanguias -

Torsional Constant

Saction Frapaty Saun
o Proparty Source Momert of Inertia about 2 axis

[T

Sowree: Lser Defined Propadty Modfien
. . T — Moment of Inertia about 3 axis 8
o mensans Curmertly Lser Specfied Mass
Depth 0.6 m
o Rerforzement .
e 03 m Weight
——— Modfy/Show Rehar
OK

‘Show Secton Fropariea... [ Connl 0K

Figura 6
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1 Frame Sechion Property Data

| 43 Property/Stiffness Modification Factors

Property/Stiffness Modifiers for Analysis
Cross-section (axial) Arez
Shear Area in 2 direction
Shear Area in 3 direction
Torsional Constant
Moment of Inertia about 2 axis
Moment of Inertia about 3 axis
Mass

Weight

OK

Sraw Secton PK‘IM‘EB...

Generdl Data
Propedy Name |
Material - 2
Wotional Stze Dsta
Draplay Color
hiotes
Shape
Section Shaps Concres Rectangular -
Sectior Property Source
Sowree: Lser Defined Property Modfien
— . ModifyShow Modifiers..
e Dmensons Cumertly Ler Specficd
Dapth 04 m
e Refarzement
Width 0.25 m
Wodfy./Shew Rebar
OK
Sraw Secton Propartien .. Canesl
Figura 7
1 Frame Sechion Property Data
Generdl Data
Propedy Name o |
Materil [1e24up: - s 2 °
Wotional Stze Dsta Medity/Show Nobionsl Sice. 3
Dieplay Color L4
hiotes
L L]
Shape
Section Shaps Concres Rectangular -
Sectior Property Source
Sowree: Lser Defined Property Modfien
— . Modify#Show Modifiers..
ectiors Dimensons Curertly Liser Specfisd
Depth 0.25 m
Refarzement
Width 0.25 m
Modfy/Show Rehar

QK

Canesl

Figura 8

5

—
0.5

| 49 Property/Stiffness Modificztion Factors

Property/Stiffness Modifiers for Analysis
Cross-section (axial) Area
Shear Area in 2 direction
Shear Area in 3 direction
Torsional Constant
Momert of Inertia about 2 axis
Momert of Inertia about 3 axis
Mass

Weight

OK

8

R
0.
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| 43 Slab Property Data

General Data

Property Name

Slab Material Fc24MPa

Motional Size Data

[ Use Special One-Way Load Distribution

Madify/Show Motional Size...

Modeling Type Membrane ~
Modffiers (Cumrently Default) Modify/Show...

Digplay Color Change...
Property Motes Modify/Show

Property Data
Type Slab h
Tickoes s
oK Cancel
Figura 9
43 Wall Property Data
General Data
Property Mame ||'~'Ium25a|1 | 43 Property/Stiffness Modification Factors
P T 1
roperty Type Specified h Property/Stiffness Modfiers for Analysis

Wall Material fe24MPa i Membrane f11 Direction

Notional Size Data

Modeling Type

Modifiers {Cumently User Specified)
Display Color

Property Motes

Property Data
Thickness

OK

Modify/Show Motional Size...
Shel-Thin w
Modify/Show ...

Change...

Modify/Show ...

b2 m

Cancel

Membrane f22 Direction
Membrane f12 Direction
Bending m11 Direction
Bending m22 Direction
Bending m12 Direction
Shear v13 Direction
Shear v23 Direction
Mass

Weight

OK

Figura 10

6

ST
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3.4. Carga Muerta

Las cargas muertas se estimaron con base en las dimensiones definitivas de los elementos estructurales y no
estructurales, pero de caracter permanente. El peso propio de la estructura se lo puede hacer calcular directamente al
programa de acuerdo a los elementos que se han modeladp en la estructura con sus dimensiones apropiadas

®,. @ @.. (o

! 27 Tm e 354 () e 302 fm) M

T nj Isj (:j D
(37 T 27 im) 5,98 (m) 3,02 (m) .

VIGAZSx40

VIGAZSx4D

VIGA30240.

WVIGAZSx40

VIGAZSx40

I
VIGA3Dx40

=
X
2
a
=

g MIGAZDNZS

-1

VIGAZD4D
VIGA3Ix40
VIGA20x25

=
g
&
=

o

Figura 11

3.5. Carga Viva
En residencias unifamiliares la NEC establece 20 kN/m2 para cubiertas accesibles, y 70 kKN/m2 para cubiertas
inaccesibles.

L o
('?\ l | A i c D
7 ) T I 2.7 im} 5,96 (m) 3,02 (my)
@ VIGAZ5x40 VIGA25x40 VIGAZ5x40
E
(5
=
&
=
I
=3
o VIGA3INAD VIGA3INET 2
(" H = e L)
VIGAZIN4D
s
| 3 ™
e
&
VIGAZ5x40
©;

WVIG A30x40

4.4 m)
VIG AJ0x40
VIGA20x2E

WG A0 K40

) e
VIG A30x40

5

Figura 12
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3.6. Anadlisis Sismico

Para la estimacién de las cargas correspondientes a la accion sismica se lo realizo en base a lo estipulado en la Norma
Ecuatoriana de la Construccion NEC, para el céalculo del cortante basal se tomaron las consideraciones particulares que
tiene este proyecto como son: el factor de importancia 1=1.0 por tratarse de residencia unifamiliar, la parroquia la Armenia
se encuentra en Zona IV, es decir que se espera una aceleracion maxima probable del suelo de 0.4g. Del analisis en el
Programa Utilizado (Softwre de Calculo Estructural) se puede verificar que los dos primeros modos de vibracién son
traslacionales como se recomienda que deben ser, ya que el objetivo principal es evitar la torsion en planta porque esta nos
conduce a momentos torsores en columnas, sobre todo, que se los puede absorber sin duda, pero a un alto costo econémico
y en perjuicio del partido arquitectonico.

Debido a las caracteristicas de irregularidad en planta y elevacion, y en cumplimiento del NEC15 se utilizé el analisis
estatico equivalente para la determinacion de la accion sismica de disefio, sin embargo, también se hizo un analisis modal
espectral.

3.7. Calculo del cortante basal.

Zona Sismica \Y/
Valor del factor Z 0.40
Caracteristica de la amenaza sismica Alta
Tipo de perfil del suelo D
Factor de sitio Fa 1.20
Factor del comportamiento Fs 1.19
Factor de sitio Fd 1.28
Region Sierra
N 2.48

Periodo de vibracion fundamental

Coeficiente Ct 0,055

Altura maxima del edificio h 5,45
Coeficiente o 0,90
Periodo de vibracion Tf 0,13
Periodo limite de vibracion Tc 0,70

Cortante Basal de Disefio

Factor de importancia | 1

Irregularidad en planta @p 1
Irregularidad en elevacion @e 0,9

Coeficiente de reduccidn sismica R 8

| 0,50 1,1904 0,165 |

Sa=n=7Z=Fa
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Sa(g)
Sa= NzFa
[
Sa=zFa( 1+ (m-1)TTa) / Y,
Solo para modos de ~ Te v
vibiracidn distinios a0 / Sa= T zFa( T )
fimdsmental i
zFa \\\

=
Ta= mF_g,'F:" Te= 0.8 Fg % T{S&y)

I =S5a

Ve =W
R « QP * Qe

Figura 13
i Define Response Spectrum Functions
Heeponse Spectra Chooea Function Typeta Add
| 0 vl

ESPECTRO

RS ; = e :
1 #3 Response Spectrum Function Definition - From File
Function Name ESF GLAPULO)
Function Demping Ratio Velues are:
(! Fraguency va Value
0.05 i
T ® Pencd va Value
Function Fle
- ﬁ Fie Name Browse. ..
= C\Users'PauioArdés\ Documents' Proyectos\ PROTECTOS
= 2018Edificio Guapul\ESPECTRD GUAPULD txt
Header Lings 1o Skip 10
Corwert ta User Defned Vizw Filz
a
| 2
o > | Function Graph
iR
= £3
180 _
— 100 —
140 — {
126 — \\
E 100 —
2 | B \\
. 1 B89 - ks
™ TR,
0 X 1 1 i 1 i 1 1 i _\-T_" 1
0,00 0,30 0,80 0,00 1,20 1,60 1,85 2,10 2,40 270 1,00
1 +=—
Figura 14
Mass Multipliers for Load Patterns
Mass Source Name MASA | Load Pattern Multiplier
Dead v
I ass Source 1]
[] Element Self Mass ACABADDS !
[ Additional Mass
Specified Load Patterns
|:| Adjust Diaphragm Lateral Mass to Move Mass Centroid by: Mass Options

X Direction Include Lateral Mass
’7 [ Include Vertical Mass

Lump Lateral Mass at Story Levels

Figura 15

Add
Modify

Delete
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i Define Load Patterns I
Loads Click To:
Self Weight Auto
Load Type Multiplisr Lateral Load Add New Load
Modify Load
|
EX Seismic 0 User Coefficient
EY Seismi 0 User Coefficient
2ismic zer Coefficie Delete Load
Caresl
Figura 16
a3 Seismic Load Pattern - User Defined I
Direction and Eccentricity Factors
X Dir [ ¥ Dir Base Shear Coefficient, C 0.1653
% Dir + Eccentricity [ Y Dir + Eccentricity Building Height Exp., K 1
¥ Dir - Eccentricity [] Y Dir - Eccentricity
Story Range
Ecc. Ratio (All Diaph.) 0,05 Top Story N+11.21 v
Overwrite Eccentricities Cwverwrte. . Bottom Story N+2 57 W
Figura 17
43 Seismic Load Pattern - User Defined
Direction and Eccentricity Factors
L] X Dir ¥ Dir Base Shear Coefficient, C 0.1653
[] X Dir + Eccentricity Y Dir + Eccentricity Building Height Bxp., K 1
[] X Dir - Eccentricity Y Dir - Eccentricty
Stary Range
Ecc. Ratio (Al Diaph.) 0,05 Top Story N+11.21 ]
Owverwrite Eccentricities Overwrite. .. Bottom Story N+2.57 v

Figura 18

4. Cddigos Utilizados

El 10 de enero del 2015 se publicé de manera oficial via Acuerdo Ministerial la Norma Ecuatoriana de la Construccion
con su revisién final conocida como NEC15. En ella se normaliza el tipo de cargas y los valores que deben considerarse
en el disefio de las estructuras destinadas a edificacion (NEC-SE-CG) asi como las cargas Sismicas y metodologia de
célculo de las mismas (NEC-SE-DS). Para el disefio de estructuras de Hormigon armado existe el capitulo (NEC-SE-HM)
el cual norma sobre todo las caracteristicas minimas que debe cumplir una edificacion para que se considere

sismorresistente. Para todo lo que no se encuentre expresamente detallado en la NEC15 se sigue como norma de estricto
cumplimiento el ACI 318-14

4.1. Combinaciones de carga (3.4.3, NEC-15)
Se siguieron las recomendaciones de las combinaciones de carga de la NEC-SE-CG 3.4.3.
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Load Cases Click to:
Load Case Name Load Case Type
Dead Linear Static Add Copy of Case...
Live Linear Static Modify//Show Case...
= e Delee Case
EY Linear Static
ESPX Response Spectum E Show Load Case Tree...

Gereral
Load Case Neme
Lo=d Case Type:
Exclidle Objects in this Group [—
Mase Source: | Previous (MASA)

Uther Pammetera
Mozl Load Case ]
Madal Combination Mathod ~
] hchude Figd Response Fremiercy, T
e - Rl Type [
Ezmniguake Durston, 44 |
Dirsctional Combinstion Type 1SRSS ]

Abashte Drmcoonal Combpmhor Scove Factor
Mods| Damping |constort ot 0.05
Diaghragm Eocertroly | () for 4 Dianhragrs

Figura 20

Geremal
Load Casa Hama = | Tesn
Loz Case Tipe | Respans Specinm v MNotge...
ik Objacixin this Graaig |m;wnaue
Waas Saurce |nmim=.:um}
Loads Apglied
Lozd Type Lo Name Function Sede Factor | L]
ESP GUAPLILD ] o
zildste,
[ Advanced
Other Paramatars
Vo Losd Case | Modst v
toddl Combination Method |eae vl
[ Include Figd Fesponae Figd Fracuency F1

FRigd Facuarcy, f2
Penodie + Figid Typs
Earthpisie Deslios, id

Direicna Combinstion Type RSS vl

Abool e Dyzclionn! Combinzton 5o Fogtr
TMadzl Camprng | Conetart a1 0.05
Diaghrzgm Eccertnony | far Al Dimphragms

Figura 21
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s

5.

Combinations

Load ComIJ i

0.50+W
0.8D+ESFX

.—.
w
7
&

[
Bt b B3 R R B ba Dt

PYUDODOUE
mm— = —m

14D
ENVOLVENTE

0.5D+ESPY

Disefio de elementos estructurales

Load Combination Data

General Data
Load Combination Mame
Combination Type Linear Add v

Notes Modify/Show Naotes...

Auto Combination No

Define Combination of Load Case/Combo Results

Load Name Scale Factor
. o
ESPY 1 Delete
Figura 22

El disefio de los elementos estructurales se ha realizado tomando en cuenta que el pais se encuentra en una zona sismica,
con lo cual se incrementa los factores de disefio y los factores de modificacion de carga para las combinaciones de disefio

segun los prescribe el NEC15.

5.1. Cimentacion
En consideracién de que las cargas transmitidas por la estructura a construirse al suelo de cimentacion son bajas
debido a que son cuatro pisos de altura y a que las luces son medianas se han disefiado plintos aislados, adoptando
un esfuerzo admisible del suelo de 12 t/m2, tal como lo recomienda el estudio de suelos, sin embargo, debera
verificarse en obra al momento de hacer las excavaciones respectivas.

Carga Muerta

i3 PlanView- N+0.00-Z = 0{m)  Restrint Reactions  (Dead] [kN, kiN-m] [ §{Plan View - N-2.57 - Z= 257 {m)  Restraint Reactions _ (Dead) [kN, kN-m]

i)

®

£.81

8 fm)

ll.,\C)S 22 -'--'@

Wy = - 12617 1My = -1.0018|

o

5.86 (m)

Ort—1 —
o= a4
O
@j "
Figura 23
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Carga Viva

(33 Plan View N+ 0.00 - Z— 0 {rm)  Restraimt fAcachons  (Live) [N, ko] | (41 Plan View - N+2.57 -7 = 2.57 (m} | Restraint Reactions  (Live}. [kN, khi-m]

£:80 (m)

& (m)

=
NARES X1 = I

Figura 24

Carga Sismo X

;;i Plan View -N+0.00-Z=0 (m.l. Restraint Reactions. (Sismaol) Step 1/3 [kN, kN-m] _[ l:i Plan View - N+2_.5? -7 =257(m) Restraint Reactions  [SismoX) ﬁtgp 1/3 [kN, kN-m]

Q

®

27 5.08 im) 3.02 {m) 500 tm)

302 ()

| 1 |

=3
(”:}-‘ T 102 ; B2
: [ = RIEIS 7 e = By ek

) @ )
a8Hm) aaim
L}

Figura 25
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Carga Sismo Y

Tr#1Plan View - N+0.00-Z = 0 (m) Restraint Reactions. [SismoY). step 1/3. [k, m-ml_f 131 Plan View - N+2.57- 7 = 2.57 (m) _ Restraint Reactions. (SismaY) Step 1/3. [k, kN-m]

Q.0 .. OO0 Q.0 .. ©O.0
|

BOE (m) 202 {mi p 274im) o 5.98 (m)

ki 40
= G518 [FE= 24706
IVi= BT 105K = 632737

E{m)

7 i
NG - —
Pz Z00.510RF = 72301 |
. el ek T
[My]=D0.3317 [My = -25588|

488

Figura 26
Disefio plintos con momento

PLINTO C2
Q adm 20 esfuerzo admisible con sismo 26.6
fic 210 7.68 15.36
Fy 4200
Acciones
Pcm 15.63 Psismo 0.3
Pcv 6.49 P final 22.4
P reactiva 22.1 T M cm 0.03 M sismo 5.3
B=L 1.052 M cv 0.01 M disefio 374 282
ESFUERZOS
B adm 1.50 150 Fac 0.167 1.667 0 1.01
D 25.00 cm Qreal 16.61 con sismo 9.9 sinsismo
DISENO
Qu 2226  TIM2
B columna 0.20 M 180
X 0.65 M
\% 21.71 T
M 7.05 ™™
RO 0.0020
AS 7.61 CM2 0.0026  9.887
AS min 12.38 CM2 0.0025 9.375

fi # Separacion
154 6.1 23.0

VERIFICACION POR CORTE
CORTE EN LA SECCION CRITICA 21.71 ton
B 150 cm
D 25 cm
Vc 6.810 Kg/cm2  debe ser < 7.68
VERIFICACION PUNZONAMIENTO
carga ultima 29.14 ton

dimensiones columna
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cl 20
c2 40
perimetro critico 220
vp 6.233 Kg/cm2
PLINTO C4
Q adm 20 esfuerzo admisible con sismo
f'c 210 7.68
fy 4200
acciones
Pcm 20.3 P sismo
Pcv 4.05 P final
P reactiva 244 T M cm
B=L 1.103 M cv
B adm 1.20 120 Fac
ESFUERZOS
d 25.00 cm Qreal
DISENO
Qu 29.46  T/M2
B columna 0.20 M 180
X 0.50 M
\% 17.68 T
M 4.42 .M
RO 0.0016
AS 4.74 CM2 0.0021
AS min 9.90 CM2 0.0025
fi # separacion
1.13 6.6 19.5
VERIFICACION POR CORTE
CORTE EN LA SECCION CRITICA
B
d
Ve
VERIFICACION PUNZONAMIENTO
carga ultima
dimensiones columna
cl 20
c2 30
perimetro critico 200
vp 7.256 Kg/cm2

5.2. Estructura

debe ser <

15.36

0.22
24.6
0.38
0.11
0.062

22.32

6.16
7.5

17.68
120
25
6.932

30.84

M sismo
M disefio
1.308

con sismo

ton
cm
cm
Kg/cm2

ton

debe ser <

15.36

26.6

1.62
151

debe ser <

15.36

ok

131
0.02 1.10

18.6 sin sismo

1.04
1.30

7.68

ok

Las columnas han sido disefiadas de tal manera que la deriva de piso este dentro del limite maximo que dispone el NEC
esto es 0.02, cuidando que la cuantia de armado este por debajo del 2 %. Las losas son con deck, rellenas de hormigén
armado y las vigas son | de acero A572 Gr 50.

5.2.1. CORTE DE PISO

Las capturas de pantalla deben tener una parte del modelo visible para evidenciar que sea del mismo proyecto que se

presenta. En los dos sentidos X y Y.
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Sismo en X
k bl
[
Story Shears
M1 -
145,45
lepmdTios  Nom W2 57
IS b ey
00 540 4B0 420 1400 300 248 180 130 B0 O
Case/Combo Force, kN
T?lﬂ‘br:uscofluqd cambination far
s e Nax: (0, H+0.00% Wi (-539.59822 =257
o
Figura 27
SismoenY
 Swory Resporse LA
Story Shears
StaryReac !
Sy hiit,_| -
Ssme¥ [
 Stp humber
1
Load Conse MBI —
Al Stones
Tap Sery W11
Botiom Story N-0 00
v Ditplay Colos Ble545 .
Global £ I B
Global ¥ M s
~ Legend
Legendt Tyee | Nome e
He0.00 T T T T T
S50 <540 530 420 360 -300 240 <180 120 A0 0
Tres load case or laad combingtian for o
which the reaparss s deplayes
M [0, N4E4S), MIN: (-598 53622, NoZ.5T)

Figura 28
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5.2.2.CARGAS SISMICAS

Sismo en X

| story Riespanse

M 28 B -

¥ Neme : Auto Lateral Load to Stories
Mlame StoryFesp )
* Show &
Diaploy Type Auta besal fnn et C
Loed Pettem SsmoX
Load Set Load Set 1
» Duaplay For -
Stery Range Al Shomes H-835 o
Top Sry MaT1 31
Bulton Rory 1000
w
Gichal & I Fue )
bl ¥ M R-d A
v Legend
Legend Tipe Mare %
WAL 5T o 3 o :
;‘l, i o
W 17— sl Ne ﬂf?'\
0 25 S0 75 W0 125 150 175 200 25 250 h ‘g o
Load Pattern Force, kN 4 !
The lcad pattem for which the stary 3 { X
Inada are daplayed. & “} o
Max: (238 917195, N+1L.21% Wn- (0, H:0.00}

Figura 29

SismoenY
| Story Response
= I e i
¥ Meme o Auto Lateral Load to Stories
Mame StaryResp!
~  Show
sy Tine: A aberal Ioag #1e)
I oy o
Load 8=t Load Bet 1
~ Draplay For
Sory Fange Al Senes Hes.33
Tap Siory K=11.11
Battom Stery N+B.OE
~ Desplay Colors
Glohal X N e )
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C: Revision estructural

113-DVew [ dinal Reinforcing (ACI31E- 14 | —

[ 134 Auto Seismic - User Coefficients | -3
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SismoDinami

N+11.21 Top o| s09.4517 33.1465| 3107.2565 0 0
coX Max
SismoDinami

N+11.21 motInami g ttom o| 509.4517 33.1465| 3107.2565 95.4618|  603.2208
coX Max
SismoDinami

N+11.21 Top 0 33,0918 502.4438| 1412.4863 0 0
coY Max
SismoDinami

N+11.21 o Miax Bottom 0 33.0918| 502.4438| 1412.4863 583038 95.3044

Carga Muerta = 3652.3456 kN
C =0.1653
0.1653 * 3652.3456 = 603.7327 kN
Vestatico = 603.7327 * 80% = 482.986 kN
Sismo X = 509.4517 kN
Sismo Y = 502.4438 kN
V dinamico > Vestatico

509.4517 > 482.986
502.4438 > 482.986
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5. Método de Revisién Estructural

5.2.3. Deriva Sx

5.2.4.

6. Resultados del

disefio

6.1. Participacion modal

Figura 33
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C: Revision estructural

En los dos primeros modos se evalUa la torsion en planta en X'y, verificando que no excedan el 10% de un sentido.

6.2. Grafica de momentos (envolvente)

13430 View Moment 3-3 Diagram  (Envolvente) [kN-m]

6.3. Cuantia de acero

[ dyFievation View - & Rebar Fercentage (ACIS18-14) 1

)

Figura 35
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5. Método de Revision Estructural

T 3 Elevation View - B Rebar Percentage (ACIZIE10) |
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C: Revision estructural
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6.4. Cantidad de acero de refuerzo
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|33 Elevation View - B Longitudinal Reinforcing (ACI 318-14)
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C: Revision estructural

[ | #3Elevation View - D Lengitudinal Reinforcing (ACI313-14)
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5. Método de Revisién Estructural

6.5. Relacion viga/columna

l

44 Elevation View - A (6/5) Beam/Column Capacity Ratios (ACl 318-14)
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[+ 33 Elevation View - B (5/5) Beam/Column Caparity Ratios (ACI 318-14)
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C: Revision estructural

)

|/ 43Elevation View - C (6/5) Beam/Calurnn Capacity Ratios (ACI 316-14)
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Figura

1

|+ Blevation View - D (6/5} Beam/Calumn Capacity Ratios (ACI 318-14)
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5. Método de revision estructural

6.6. Reporte de columnas

Se presenta el reporte de una columna esquinera

24 Concrete Column Design Information (ACI 318-148 X
Story N+5.45 Section Name | CIOKEC
Column o5
COMBO STATION LONGITUDINAL MAJCR SHERR
1D LOC REINFORCEMENT REINFCRCEMENT
|Envolvente 0.0000 0.001800 0.00027 N
{Envolvente 1.2400 a.0018 0.00027
Envolvente 2.4800 0.001800 0.00027
1.2D+Edinx+L 0.0000 0.001800 0.00014
1.20+Edinx+L 1.2400 0.001800 0.00014
1.2D+Edinx+L 2.48200 0.001800 0.00014
1.20+Ediny+L ©.0000 0.001800 0.00026
(1.2D0+Ediny+L 1.2400 0.001800 0.00026
1.30+Ediny+L 2.4800 0.001800 0.00026
09D+Edinx 0.0000 0.001E00 0.00012
090+Edinx 1.2400 0.001800 Q.00012 0
080+Edinx 2.4800 0.001800 0.00012 0 19
09D+Ediny 0.0000 0.001800 0.00024 0.00019
18

0.00

0.00018

00

0.00024

4 w

0 IE || s | Fec Detals || Shear || JortShear || B/ACDetaie || Envelope

o] [owen |

Figura 48
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C: Revision estructural

Concrete Frame Design
ACI318-14 Column Section Design

i

A

Column Element Details [Summary)

Lewel | Element | Unigue Mame | Section ID | Combo ID | Station Loc | Length (m) | LLRF Type
H+5.45 s 20 C30ms0 2D+ Ediny 243 2E8 1 Sway Special

Section Properties

bimj | h(m) | de{m) | Cover (Torsion) (m})
0.3 0.6 0.065 0.0373

Material Properties
E.(tonfim?) | f.(tonffm?) | Lt Wt Factor [Unitless) | f, {tonfim®) | . (tonfim®)

230252035 2400 1 A2000 42000
Design Code Parameters
o L L - L T L . L T Oy
05 0.65 .75 0TS 0E 0.85 2

HAuial Force and Biaxial Moment Design For P, M. M.

Design P. | Design M. | Design M. | Minimum M2 | Minimum M3 | Rebar Area | Rebar %
tonf tonf-m tonf-m tonf-m tonf-m m’ %
86535 -D.2861 -2.056 021 0268 o.oots 1

Axial Force and Biaxial Moment Factors

C - Factor 5 - Factor G, Factor K Factor | Effective Length
Unitless Unitless Unitless Unitless m

Major Bend(M3) | 0.482341 1 1 1 243

Miror Band(M2) 0.382772 1 i 1 243

Shear Design for V., V.

Shear V', Shear &V . Shear ¢V, Shear &V, Rebar A, Is
tonf tonf tonf tonf mm
Major, Ve 32304 o 32304 18922 D.00024
MInoT, Wy 14657 o 14657 1.4657 Duooai9
Joint Shear Check/Design
Joint Shear | Shear | Shear Shear Joint | Shear
Force Vime Vira v, Area Ratio
tonf tonf tonf tonf m* Unitless
Major Shear, Ve i} 16922 | 139265 | 754184 0.18 0135
Minor Shear, Vi o 1.4857 106605 | 65.1336 D.163 0.154

{6/3) Beam/Column Capacity Ratio
Major Ratio | Minor Ratio
o132 o217

Figura 50
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5. Método de revision estructural

Reporte muro

Shear Wall Design
ACI 318-14 Pier Design

Pier Details
Story ID | Pier ID | Centroid X (m) | Centroid ¥ {m) | Length {(m) | Thickness (m) | LLRF
W+2 87 P 584 15,28 11,58 0,2 0.838
Material Properties
E(tonfim?) | I (tonfim?) | LLWt Factor (Unitless) | T, {tonfim?) f . (tonfim?)
2188197 .88 2100 1 42184 18 4218418
Design Code Parameters
(- L i, @, (Seismic) 1P s 1P e P asax
0.8 0.85 0.75 0.8 0,04 0.0025 0.8
Pier Leg Location, Length and Thickness
Station [ 4] LeftX, | LeftY. | RightX: [ Right Y: | Length | Thickness
Location m m m m m m
Top Leg 1 o 15.28 11,88 1528 11,88 0,2
Bottom Leg 1 o 15.28 11,88 15,28 11,88 0.2
Flexural Design for P, M and M,
Station Required Required Current | Flexural Py M M. Pier A,
Location | Rebar Area (m*) | Reinf Ratio | Reinf Ratio | Combo tonf | tonf-m | tonf-m m?
Top 0.00584 0,0025 0.0021 DWal14 | 64,3742 |-10,5567 | 74857 2,336
Bottam 0.00584 0,0025 0.0021 DWal14 | 758142 | -3,0512 |-18,5588| 2,338
Shear Design
Station D Rebar | Shear Combo Py M. V. oV, LT
Location mim tenf | tonf-m tonf tonf tonf
Top Leg 1 | 0.0008 DWvalld 91,0228 | 95,048 | 386488 | 1915127 | 2393261
Botiem Leg 1 | 0.0008 CWvalll 110,6754 |185,2095 | 28,8458 | 194,3256 342,139
Boundary Element Check (ACI 21.9.6.3, 21.9.6.4)
Station 1D Edge Governing Py M, Stress Comp | Stress Limit | C Depth | C Limit
Location Length (m) Combo tonf | tonf-m tonfim? tonfim? m m
Top-Left Leg 1 | Net Required DWal11 103.7382| 82318 43.04 420 1.04288 | 2.508568
Tap-Right Leg 1 | Mot Required DWal11  [110,5518 (| 68,5388 a8z.4 420 1.08438 | 2585586
Bcttorm—Left Leg 1 | Met Required DWal12  [120,3044 | a.4208 53,5 420 1.12445 | 2. 50558
Boltam—Right | Leg 1 | Net Reguired DWal12 (1203044 88,934 74.61 420 1.12445 | 2.50558
Figura 51

7. RECOMENDACIONES DEL ESTUDIO
7.1. Suelo de Cimentacion

Es importante que cuando se hayan realizado las excavaciones para los plintos se verifique la resistencia portante del
suelo previo a la fundicién del replantillo, de no conseguirse las 40 t/m2 con las que se disefi6 la cimentacion de acuerdo
al estudio de suelos proporcionado, deberia excavarse al menos 40 cm adicionales y rellenarse con suelo de mejor calidad
como puede ser Subbase clase 111 o lastre convenientemente compactado en capas de 20 cm.
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C: Revision estructural

7.2. Consideraciones del agua en el sitio

De acuerdo al estudio de suelos de evidencia que existe un nivel freatico medio, por lo cual se recomienda la
ejecucion de obras de impermeabilizacién. Ademas, existe un ojo de agua, el mismo que se recomienda sea conducido a
un tanque de desvio para evitar la concentracion del agua en el sitio.

7.3. Calidad del Hormigén

Para elemento de dimensiones pequefias como cadenas y columnas si no se funde con hormigén premezclado debera
tenerse mucho cuidado con la dosificacion adecuada al volumen en concretera, debiendo descartarse el agregado grueso
que supere los 4 cm de tamafio. De la misma manera debe controlarse la cantidad de agua en la mezcla, ya que un hormigon
fluido necesariamente repercutird en una resistencia baja que probablemente no alcance la especificada.

7.4. Acero de refuerzo
Debera estar libre de impurezas y corrosién, deberé respetarse todas las recomendaciones del NEC capitulo 4 respecto

de anclajes, doblado y traslapes.

HXXXXXXXXXXXXX
INGENIERO CIVIL
#SENESCYT

Nota: Esfuerzo en SI Métrico, MSK- Métrico y Unidades Tradicionales de EE.UU. (Conversion de unidades de
tension)

SI métrico tension en | Tension en SI métrico | Tensibn  en  MSK- | Tension en unidades
N/mmz2 MPA métrico kg/cm2 tradicionales EE.UU. en
libras por pulgada? (psi)
IN/mm2 1MPa 10.1972kgf/cm2 145.035psi
0.0980665N/mm2 0.0980665MPa lkgf/cm2 14.22psi

1kgf=9.80665N
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5.4 Presentacion de la hoja de resumen de calculo estructural
La hoja de resumen del calculo de la estructura (Tabla C-5) se presenta junto con la memoria de calculo estructural en

el momento de la solicitud del permiso de construccién. Es para la explicacién de la memoria de calculo estructural por el

disefiador estructural, y el propésito de su preparacion es el siguiente.

a) El disefiador estructural verificara por su cuenta el contenido del calculo de la estructura y lo utilizara para mejorar la
comprension y la nivelacion.

b) Contribuir con la eficiencia del trabajo de revisidn del calculo estructural para el Municipio.

¢) Mantener el registro como un material que pueda transmitir los contenidos del calculo estructural para que el personal
técnico de una organizacion tercera pueda comprender el contenido del calculo estructural.

En caso de utilizar el software de céalculo estructural (especifique los contenidos de célculo automético y célculo a
mano), completar los elementos que indiquen que el clculo estructural cumple con la Norma de Construccién NEC vigente
y las disposiciones relacionadas. Se solicita presentar los datos digitales del calculo estructural.

1. Laidoneidad de la memoria de calculo estructural

1.1. Decisiones sobre la memoria de calculo estructural
1.1.1. Tipo de carga, ubicacion de actuacion, idoneidad de los datos de entrada
1.1.2. Modelado de estructura, colocacién de elementos estructurales y articulaciones, y evaluacién de rigidez
1.1.3. Criterios de condicion de calculo y analisis de estrés
1.1.4. Idoneidad de la condicion de calculo y método de analisis de estrés
1.1.5. Idoneidad del resultado del célculo por software

1.2. Evaluacion del calculo de la capacidad de carga horizontal, calculos de capacidad de carga (si se realizan)

1.3. Evaluacion de un anélisis lineal de tiempo (si se realizan)

2. Comparacién del plano estructural y el plano de disefio arquitecténico con la memoria de célculo estructural, y el
célculo de la estructura realizado correctamente.

3. El contenido del célculo estructural se refleja adecuadamente en el plano estructural.

4. El célculo y el plano estructural son consistentes a partir de un juicio de ingenieria

5. Encel caso de utilizar un cédigo autorizado para el disefio del miembro, las condiciones se encuentran dentro del rango
aplicable. Ejemplo: limite inferior y valor limite superior de la resistencia del hormigén (resistencia estandar del
disefio)

6. Elementos relacionados con la configuracidn de la construccion, el tipo de estructura y el uso de la construccion
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Tabla C-5 Hoja de Resumen para documento de calculos estructurales

) cuando necesario.

item

1. Tamafio de la
construccion y
tipo de estructura

Contenido

Nombre del proyecto

Ubicacion del proyecto

Uso

oCentro Médico oCentro Educativo oEdificio Gubernamental oConstruccién residencial de
varios pisos oHotel = Centro Comercial oVivienda oOtros( )

NUmero de pisos

(Sobre el suelo/subsuelo/pent-house) :

Area Avrea de construccion ( ym2 Avrea total del suelo ( )m2

Tipo de Construccién o Construccion nueva o Ampliacién Plan de futura ampliacién oSi cNo

Tipo de Estructura oHA  oAcero oBloque confinado oBlogues de concreto  oMadera oOtros ( )

Sistema de estructura X-direccion oPértico oPértico con pared de HA  oPértico con arriostramientos o©lLosa
plana con muro de HA o Otros ( )
Y-direccién oPértico cPértico con pared de HA oPértico con arriostramientos oLosa
plana con muro de HA o Otros ( )

Altura de Edificio

Subsuelo ( )m Altura de construccién () m Altura maxima de construccion () m

Numero de columnas

X-direccion ( ) Y-direccion ()

Long. Max. Entre columnas

X-direccion () m Y-direccion () m

Max. Longitud de
construccion

X-direccion () m Y-direccion () m

Relacién de altura/ ancho del | o Menor a 4 04~6 o lgual o mayor a 6
edificio
Tipo de Cimientos o Cimientos superficiales oCimentacion profunda oOtros ( )
Inclinacion del piso o Sin Inclinacion o Con inclinacién
Software utilizado Nombre: Version:
Suplementos

2.Configuaracion | Ortogonalidad de X, Y o Ortogonal o No ortogonal (méx.  grados)

de la B Paralelidad de cada marco oParalelo  oNo Paralelo (max.  grados)

construccion Verticalidad de columna oVertical oinclinado (méx.  grados)
Omisién de Columnas oNo o Si (Detalle: )
Inclinacién de viga oNo o Si (Detalle: )
Omisién de viga oNo o Si (Detalle: )
Desviacion del centro de la oNo o Si (Detalle: )

columnay viga

Pértico con 4 columnas oNo o Si (Detalle: )
Irregularidad del plano oNo 0 Si (Detalle: )
Muro de HA para estructura oNo o Si (Detalle: )
plana
Discontinuidad Estructural oNo o Si (Detalle: )
Vertical
Piso blando oNo o Si (Detalle: )
Aperturas del piso oNo o Si (Detalle: )
Presion lateral de tierra oNo o Si (Detalle: )
Subsuelo discontinuo oNo o Si (Detalle: )
Graderio Externo oNo o Si (Detalle: )
Separacion entre o No o Si (Ancho efectivo: mm)
construcciones (juntas de
separacion)
Losa del volado o No o Si (Ancho viga voladiza: mm)

Suplemento

o Estructuras secundarias, cisternas, escaleras

3.Material Resistencia del concreto o Concreto ordinario (f'c= N/mm2) ubicacion utilizada ( )
utilizado o Concreto de lata resistencia (f’c= N/mm2) ubicacion utilizada ( )
Tipo de refuerzo o (fy= N/mm2) ubicacién utilizada ( )
o (fy= N/mm?2) ubicacion utilizada ( )
Tipo de perfil de acero o (fy= N/mm?2) ubicacion utilizada ( )
estructural
Perno o Perno de alta resistencia (fy= N/mm2) o Perno de Resistencia normal (fy= N/mm?2)
Tipo de Madera/Cafia Guadia | Tipo ( )
Suplemento
4.Forma de Columna oHA (Forma: o Rectangular o Otra ( )
elementos oAcero (Forma: : o Forma-H o Rectangular  oCircular  oOtra ( )
estructurales oOtra ( )
Viga oHA (Forma: o Rectangular o Otra ( )
oAcero (Forma: : o Forma-H o Otra ( )
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oOtra ( )
Cambio de tamafio en misma oNo oSi (Detalle: )
columna/viga
Agujero en Viga oNo oSi (Detalle: )
Muro de corte HA oNo o Si (Grosor del muro: mm)
Arrostramientos oNo oSi (o Forma X oForma ~  oForma K)

Muro No-estructural

oMuro de bloques de concreto
o Muro de ladrillo

Refuerzo (o Si  oNo)
Refuerzo (o Si oNo)

Suplemento
5.Cargas Carga Muerta Nota ( )
Carga Viva Nota ( )
Carga de sismo FactordezonaZ=( )
Periodo Natural
Direccion-X T= ( s. h=m) oMétodo simple oOtro( )
Direccion-Y T= ( s. h=m) oMétodo simple ©Otro( )
Proporcién respuesta de aceleracion n=( ) oCosta oSierra oOriente
Espectro de RespuestaSa=( )G
Factor de Importancial=( ) Coeficiente de reduccion R=( )
Coeficiente de Configuracion, Planta@p=( ) Elevacion@e=( )
Disefio de coeficiente de corte Direcciéon-X V/W= () Direccién-Y VIW=( )
Peso unidad de construccion  W/A= () KN/m2
Cortante Basal
Espectro de Respuesta
Espectro histérico de sitio
Carga del viento
Carga de granizo
Otras cargas
Suplemento
6.Céalculos de Método de Analisis oEstructura plana oSemi Tridimensional oTridimensional oOtro ( )
estres Suposicion del piso rigido oSi oNo
Diferencia entre célculo de altura y altura de pisosreal oNo ©Si ( )
Modelamiento de la columna i Consideracion de desviacion axial oNo oSi
Consideracion de desviacion cortante  oNo oSi
Entrada de factor de ajuste de rigidez axial tNo  ©Si ( )
Entrada de factor de ajuste de rigidez de flexion oNo  ©Si ( )
Entrada de factor de ajuste de rigidez cortante tNo  cSi ( )
Modelamiento de la viga Consideracion de desviacion axial oNo oSi
Consideracion de desviacion cortante  oNo oSi
Contribucion de losa del suelo a la viga oNo oSi ( )
Entrada de factor de ajuste de rigidez axial tNo oS ( )
Entrada de factor de ajuste de rigidez de flexion oNo  oSi ( )
Entrada de factor de ajuste de rigidez cortante tNo  ©Si ( )
Modelamiento del Consideracion de desviacion de flexion  oNo oSi
arriostramiento Consideracion de desviacion cortante  oNo oSi
Entrada de factor de ajuste de rigidez axial tNo oS ( )
Modelamiento para muros oConversion arrostramientos oConversion a pared-columna oOtro ( )
sismorresistentes de HA Entrada de factor de ajuste de rigidez axial tNo  ©Si ( )
Entrada de factor de ajuste de rigidez de flexién oNo  ©Si ( )
Entrada de factor de ajuste de rigidez cortante tNo  cSi ( )

Apertura en muro de HAoNo o Si (Apertura y proporcion del perimetro de area=

Modelamiento de conexiones
viga-columna

olgnorar (rigido) oModelamiento por area rigida oConsideracion de desviacion cortante

Evaluacion de muro no oSi (Contenido: )
estructural oNo (Razén: )
Transferencia de momento de | Consideracién oNo oSi ( )

flexion del pilote a la viga

Levantamiento de cimientos

Consideracién oNo oYes ( )

Torsion viga/columna

oNo  aSi (Contenido: )

Resultados de calculos

Angulo maximo de desviacion del piso (deriva)= ( ) Direccién-X
() Direccion-Y

oEvaluacion de regularidad en elevacion ( )
oEvaluacion de regularidad en planta ( )
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7.Disefio de
vigas/columnas
(Miembros)

Cadigo oNEC oACI oASCE oOtros ( )

Disefio seccién miembros Consideracion de varias capas de varilla de refuerzo oNo  ©Si ( )
Columna oDisefio de fuerza cortante ( )

Viga oDisefio de fuerza cortante ( )

Muro estructural de HA oDisefio de fuerza cortante ( )

Cimientos

Transferencia de carga sismica oPresion de suelo en los cimientos oPresién del suelo a los
lados del cimiento oResistencia horizontal de pilotes

Estructura de acero

oReduccién agujero de pernos, conexion, longitud de pandeo, proporcién anchura-grosor, base
de columnas

Suplemento

8.Requerimiento
de detalle
(requerimientos
minimos de NEC
15)

Proporcién de distancia de
soporte de columna con
tamafio min. de columna

HA: 1/15 o Menor a 15 oMas de 15 ( )

Intervalo varilla de refuerzo
de corte de columna (en el
rango de longitud de 1.5x
columna de la parte de arriba
y abajo de la columna

@12, D10@100mm oSatisfactorio oNo satisfactorio
( )

Intervalo de varilla de
refuerzo de corte de viga

Mayor que la mitad del peralte de la viga

Recubrimiento de concreto

Minimo ( ) mm

Revision del calculo de la
varilla de refuerzo

o Estudiado  oNo estudiado ( )

Suplemento

9.Calculos Disefio de losa Uso del software  oNo  aSi ( )
separados Disefio de vigas secundarias Uso del software oNo  oSi ( )
(vigas o nervios)
Disefio de la cimentacion Uso del software oNo oSi ( ) Estudio de
licuefaccion oSi o No (
Resultado o Sin licuefaccion o Licuefaccion (Propuesta de solucion: )
Disefo de escaleras Uso del software oNo oSi ( )
Suplemento
10.Comentarios Mensaje de Error oNo aSi (Evaluacion: )
de resultados de | Mensaje Advertencia oNo oSi (Evaluacion: )
salida Comentarios Confirmacion de inexistencia de valores anormales oNo  ©Si ( )
Fuera del ambito oNo oSi ( )

Suplemento

11.Calculos de
capacidad de
carga
horizontal (si
es que son
necesarios)

Analisis no lineal

oMétodo de incremento de carga oMétodo de incremento de desplazamiento oDistribucion de

momento al método conjunto oOtros ( )
Condicion de calculos o Al momento del mecanismo de colapso o Al momento de que algin valor se obtenga en la
suspendidos desviacion del piso oAl momento de falla de corte oOtros ( )
Modelamiento de miembros Nota (

Determinacion de falla fragil
del miembro

oFuerza aplicada a falla de elementos estructurales fragiles es supuesta como carga de la
capacidad de carga

oCalculos continGian hasta mecanismo de colapso ignorando la fuerza de elementos estructurales
fragiles

12.0tros

Suplemento
Consistencia de porticos y oSi oNo ( )
elevacion
Consistencia planificacion oSi oNo ( )

estructural y modelamiento.

Suplemento

Fecha : 20XX/XX/XX

Firma de Ingeniero de disefio estructural:
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5.5 Revision del plano de disefio estructural (Hormigon Armado)

En el caso del plano del disefio de una estructura de hormigén armado debe por lo menos mostrar, aunque no se limite a
ello, planos de disefio para revisién con la siguiente informacion:
5.5.1  Informacion del material
5.5.1.1 El grado de resistencia del hormigdn, acero de refuerzo y otros materiales que se especifican en los planos.

5.5.2  Planos de cimentacion (zapata aislada, zapata corrida, pilotes) (Si hay):
5.5.2.1 Tipo del pilote, capacidad de carga del pilote, didmetro, disefio del pilote, longitud total, longitud integrada
en el estrato de soporte, detalle de conexidn de las varillas de refuerzo a la losa de cimentacion.

5.5.3 Basey viga de cimentacion
5.5.3.1 Informacion detallada de refuerzos y tamafio de base de cimentacion y columna de unién (mufieco) tal como
se muestra en la Figura C-1, pero no esta limitado a ello.

Parte superior de Parte superior de
losa de hormigon losa de hormigon a Anclaje a base
a nivel nivel
AV \v4 7
: B ks 7
Viga de | = 2 | — —== Vi d
cimehtacign——— = = | [ iga  de
ﬂ 4\7.2 2 I LU | l | J | I imentacion
o = b 1
e o ©® o V- o a T 0 _© o o E o b | —
. Cabeza del pilpte

(Blase de cimentacion)

Pilote de
hormigén

™
)
)

Traslape del pilote

Ancho~(1! l

Base de cimentacidn

Longitud total del pilote

Pilote de soporte
de estrato

................................................... ..Ni\mi‘ irfericr

del pilots
\/ «

Figura C-1 Informacién a mostrar para el detalle de la base de cimentacién y pilote

5.5.4  Cuadro de vigas y columnas
5.5.4.1 Elplano de laestructura de concreto armado debe mostrar el cuadro de vigas y columnas el cual debe contener
las secciones de los miembros (ancho y alto) diametro y ndmero de varillas refuerzo longitudinal (acero
principal), el diametro y separacion del acero de refuerzo, los traslapes entre varillas, el armado de estribos y
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longitud de anclaje. En caso de que la seccion de la columna sea la misma pero diferente para dos (x; y)
direcciones, se utiliza una notacion diferente de columna.
5.5.5  Losa de concreto de piso
5.5.5.1 Espesor de losa de hormigdn, diametro y disposicién de acero de refuerzo y los traslapes entre varillas.
5.5.5.2 Dimensiones de los alivianamientos y los nervios

5.5.6  Informacién de detalle de elementos estructurales secundarios (1):
5.5.6.1 Detalle de refuerzo tales como: losa en voladizo, escalera de concreto armado, tensores y otros.

5.5.7  Informacion de detalle de elementos estructurales principales (2):
5.5.7.1 Informacion detallada para vigas y columnas tal como se muestra en la Figura C-2, en la Figura se presenta
el grado minimo de detalle, pero no esta limitado a ello.
5.5.7.2 Profundidad de recubrimiento del hormigdn para la varilla de refuerzo, 135 grados del gancho del refuerzo
cortante de la columna, varillas de refuerzo cortante en la conexién vigas-columnas, posicion de la junta
traslapada para las varillas principales de la columna, longitud del anclaje de las varillas principal de la viga

a la columna.
Longitud en la zona de
Refuerzo a cortante en la confinamiento en vigas y : :
L iga-col separacion de las barras en Longitud de anclaje
congxmn Viga-columna las mismas (longitud de
(nudo) <. | Tf desarrollo) del acero
A - FNerincipal de vigas que
‘H ?}r Ilegan a columnas de
= bprdes
Posicion y Igngitud del Viga
traslape del acero
principal de columnas A Espesor de
recubrimiento
Traslapes alternados para < iR de concreto
evitar articulaciones 13 n H—
o Longitud de gancho de
2 acero de corte (estribo)
s Columna 4 P ?P con dobles a 135 grados
. A |
= Columnas
< L7
Separacion entre columnas
(Luz entre columnas)
I

Figura C-2 Informacién que se mostrara para el detalle de las varillas de refuerzo para viga y columna

5.6 Revision del plano de disefio estructural (Estructuras de acero)
Para estructuras de acero se debera aplicar las siguientes recomendaciones de acuerdo al capitulo respectivo (NEC-SE-
AC):
- Utilizar distancia entre elementos verticales estandar de acuerdo a la NEC-15
- Aprovechar los espacios arquitectonicos para los sistemas resistentes a fuerzas laterales
0 Muros resistentes a los esfuerzos cortantes
0 Elementosen X, VoA
o0 Particos rigidos que ofrecen espacios abiertos
- Evitar el uso de secciones que no son de fabricacion comin
- Disefiar los elementos horizontales para accién compuesta haciendo uso del hormigdn para soportar las cargas
sobrepuestas

5.6.1. Responsabilidades de disefio
De acuerdo a la NEC-SE-AC en la seccién 3.1

65



5. Método de revision estructural

5.6.2. Especificaciones técnicas y planos
De acuerdo a la NEC-SE-AC en la seccidn 3.2

5.6.3. Especificaciones para los materiales
De acuerdo a la NEC-SE-AC en la seccion 5.1

5.6.4. Recomendaciones de disefio de estructuras de acero
- El método de disefio seleccionado debera evitar las fallas fragiles y buscar el comportamiento ddctil de la
estructura
- Buscar el menor nimero de empalmes de columnas posibles
- Considerar la posibilidad de utilizar una seccién mas rigida para evitar la colocacion de rigidizadores
- Especificar refuerzo en las almas de las vigas en zona de huecos para instalaciones so6lo donde realmente se
requiera

5.6.4.1 Columnas
- Usar perfiles laminados tipo W o perfiles soldados preferentemente robustos (similar altura y ancho de ala,
espesores de alma y ala comparables)
- Para elementos principalmente en compresién, evaluar uso de secciones compuestas
- Control de espesores y anchos de perfiles
- Columnas cuadradas
5.6.4.2 Vigas
- Usar perfiles laminados tipo W o perfiles soldados, con mayor area en las alas
- Evitar siempre que sea posible empalmes entre vigas principales
- Usar el mismo tipo de acero que en las columnas
- Revisar deflexiones y vibraciones
- Proporcionar menor resistencia que la columna a la que se une (columna fuerte/viga débil)
- Colocar rigidizadores cerca de las uniones o en puntos de aplicacion de cargas concentradas
- Colocar rigidizadores en ambos lados del alma de la viga
5.6.4.3  Vigas secundarias
- Usar perfiles laminados tipo W o perfiles soldados, secciones armadas en canal, vigas armadas con base de
angulos de lados iguales
- Utilizar disefio compuesto. El patin superior siempre esta sometido a compresion
- Revisar deflexiones y vibraciones
- Cuidar los empalmes entre vigas
- Seleccionar apropiadamente la orientacién de las vigas secundarias (paralelas al lado corto)
- Mantener la relacién entre lado corto a y lado largo b, tal que 1.25 < b/a < 1.50
- Utilizar conexiones atornilladas para la unién de vigas secundarias a la viga principal
5.6.4.4  Sistemas de piso
- Uno de los aspectos mas importantes en el disefio de un edificio de acero es el criterio adoptado en la solucién
de las uniones entre los diversos miembros estructurales.
- Verificar el uso de conectores de corte si se emplean sistemas de piso mixtos (hormigoén y acero)
5.6.4.5 Conexiones
- Disefiar considerando modos de falla y eligiendo cual sera el modo de falla dominante.
- Usar detalles de conexidn sencillos.
- Evitar soldadura en obra.
5.6.4.6 Soldadura
- Especificar soldaduras de filete en lugar de penetracion completa cuando sea posible
- Indicar soldaduras de filete que pueden realizarse en una sola pasada con maquinas de soldadura automatica
cuando sea posible.
- No indicar mas soldadura que la realmente necesaria. Asi se evita sobrecalentamiento y deformacion de
perfiles.
- Utilizar conexiones certificadas

5.7. Revision del plano de disefio estructural (Estructuras de madera y cafia guadua)

Para estructuras de madera se debera aplicar las siguientes recomendaciones de acuerdo al capitulo respectivo (NEC-
SE-MD) y para estructuras de cafia guadua el capitulo correspondiente (NEC-SE-GUADUA):
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5.7.1  Definicién de elementos

= Tableros
=  Duelas

=  Pilares

=  Vigas

= Viguetas

= Columnas
= Columnetas

5.7.2  Consideraciones de disefio
= Disefio por esfuerzos admisibles
= Andlisis lineal con elementos simplemente apoyados
= Uniones articuladas
= Deformacion y resistencia

5.7.3  Consideraciones de la madera
= Aserraday cepillada
=  Con molduras
= Reconstruidas (tableros prefabricados/aglomerados)
= Laminadas

5.7.4  Consideraciones estructurales (de acuerdo a la NEC-SE-MD y NEC-SE-GUADUA)

Deformaciones

Deformaciones actuantes < Deformaciones admisibles
- Esfuerzo a flexidn, a corte, compresion perpendicular, compresion paralela, traccion
Esfuerzos actuantes < Esfuerzos admisibles

- Caracterizacion de las columnas con base a su longitud
- Flexo compresion
- Flexo traccién
- Paredes portantes
o Carga de viento
o Carga gravitatoria

5.7.5  Descripcién del proyecto

= Analisis de cargas
e Carga muerta
e Cargaviva
e Carga de viento
e Carga sismica

= Componentes (especificaciones técnicas)
e Losa (enduelado)

e Cubierta

e Correas

e Viguetas

e Vigas

e Columnetas
e Paneles

e Columnas
= Disefio de juntas
e Clavos (Maderas tipo A)
e Pernos (Maderas tipo B, C)
= Planos
e Vistas (superior, lateral, frontal, posterior)
e Esquema de elementos con dimensiones y acotado
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e Secciones de los elementos
e Angulos (andlisis del viento)
= Dibujo real con secciones y cortes

6. Parametros para el redisefio, reconstruccion, restauracién, conservacion, readecuacion, ampliacion o
modificacion de edificios (Elaborada por la Universidad de las Fuerzas Armadas “ESPE”)
En este anexo se enuncia las consideraciones que debe registrar un adecuado estudio de prefactibilidad y factibilidad
de una edificacidn. El procedimiento recomendado consta de los siguientes apartados:
e  Estudio de peligrosidad sismica
e Estudio de suelos:
0 Velocidad de ondas de corte
0 Periodo de vibracion del suelo
o Caracterizacion del suelo
o Capacidad admisible del suelo
e  Estudio de la cimentacion
e Levantamiento topografico
e Levantamiento de la configuracion geométrica del edificio
e Levantamiento estructural del edificio
e Evaluacion de resistencia del hormigon del edificio
0 Esclerometria
0 Ultrasonido
0 Extraccidn de ncleos de hormigon
Modelamiento
0 Desplazamientos laterales
0 Derivas de piso
0 Respuesta dinamica del edificio
Estudio de vulnerabilidad sismica
0 Redisefio

7. Emision del permiso de construccion

El departamento encargado del Municipio realizara adecuadamente la revision de planificacién arquitectonica,
prevencion de incendios e instalaciones sanitarias, etc. incluyendo la estructura de la base de la construccion sobre los
documentos de solicitud de permisos de construccién presentados. Después de confirmar que los documentos de la solicitud
cumplen con la Norma de Construccion NEC vigente y las disposiciones relacionadas, emitira el permiso de construccion
para edificaciones al solicitante. El permiso de construccién indicard claramente su periodo de validez, de acuerdo al
analisis realizado por el Municipio con base a las dificultades constructivas propias de su zona.
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D: Inspeccién

En un proyecto de construccion, el contratista tiene la obligacion de asegurar la calidad de la construccién con el
cumplimiento de los planos del disefio y las especificaciones respectivas. También, durante las construcciones de las
edificaciones o viviendas, el contratista tiene la obligacion de construir elementos estructurales con materiales de calidad:
varilla de refuerzo corrugada, agregado grueso (grava), agregado fino (arena lavada sin sales). La calidad de estos
materiales garantizara la durabilidad y resistencia de los elementos estructurales y que la construccion se llevara a cabo
con planos y técnicas especificas que hayan sido aprobadas previamente. Adicionalmente, la inspeccién de calidad de la
construccién durante y una vez terminada la llevaran a cabo los equipos técnicos del municipio (o los encargados de la
inspeccién del municipio). Si se cumple con la calidad y la inspeccién de la calidad, se asegura la resistencia de la
edificacién a las posibles catastrofes, especialmente a los sismos. El proceso detallado se especifica en el plan de
implementacion y la Ordenanza Municipal relacionada al mismo. Consultar "B: Flujograma de inspeccion" para conocer
el flujograma de inspeccion de la calidad de la construccion.

Para ello se designaréan técnicos especialistas en los diferentes sistemas constructivos (hormigdn, acero, madera, cafia
guadua, etc.) y en cimentaciones, los mismos que seran responsables de la inspeccion.

1. Método de inspeccion de calidad durante la construccion.
1.1. Aplicacién de inspeccién y su proceso

El Municipio dispone la inspeccion de calidad durante la construccion, inmediatamente realizada la solicitud de permiso
de construccion por parte del propietario, quien adjuntara el "Informe de estado de construccién”, en caso de requerir
alguna modificacién a una construccién ya implantada. La inspeccion de calidad durante la construccion por parte del
personal técnico del municipio (o las personas que han recibido la disposicion del municipio) se llevara a cabo durante el
trabajo estructural de edificios en general con base en el método de inspeccion propuesto. En lo que se refiere a la vivienda,
se recomienda utilizar la inspeccion de calidad simplificada durante la construccion.

El proceso de inspeccion de los elementos de los edificios en general (se supone son de estructura de hormigén armado)
son los siguientes:

Inspeccion de la varilla de refuerzo corrugada y el encofrado de las columnas en la planta baja o la inspeccién de la
losa, las de vigas y resistencia del concreto en el primer piso de las estructuras hormigén armado.

Sin embargo, depende de la decision del departamento responsable del municipio en caso de que designen el proceso y
los elementos de inspeccion particulares.

Si se incluye la construccion de pilotes, es recomendable llevar a cabo la inspeccién incluso en el momento de la
construccion de éstos. La inspeccion calidad en este caso se realiza dos veces durante la construccion.

1.2. Método de inspeccion

El propietario del edificio adjuntara un "Informe de estado de construccion™”, en caso de requerir alguna modificacion
auna construccion ya implantada, que debe ser realizado por el contratista. Con respecto al estado de las varillas de refuerzo
y laresistencia del concreto del elemento no visible, se utiliza el "Informe de estado de construccion” incluyendo fotografias
de la construccidn, resultados de los ensayos de materiales, etc.

En la inspeccién de calidad durante la construccion, la recopilacidn de informacion y verificacién de los trabajos de
construccidn con los planos entregados para el permiso de construccion y las disposiciones relacionadas se llevaran a cabo
durante el proceso constructivo. Sera necesario realizar la inspeccidn del trabajo de colocacién de las varillas de refuerzo
y el encofrado, teniendo como testigo al contratista (Inspeccion por participacion de testigos e inspeccién de documentos).
La Tabla D-1y la Tabla D-2 muestran la hoja de inspeccién y el ejemplo de entrada para el trabajo de las varillas de refuerzo
y el encofrado de la estructura de hormigén armado. En este caso, es necesario registrar el rango del &rea de inspeccion
claramente, ya que el personal del Municipio es limitado y no es practico inspeccionar toda el area.

En cuanto a los resultados de la inspeccion, se clasificaran en tres categorias y se registraran de la siguiente manera:
(1) Conforme a los planos de disefio estructural.

(2) Se requiere correccion en la medida en que se pueda hacer alli (ajuste del recubrimiento del hormigén para varillas
de refuerzo, etc.)

(3) La correccion drastica es necesaria porque no se ajusta a los requisitos estructurales (nimero de varillas de refuerzo
insuficiente, etc.)

Con bhase en los resultados, se instruyen las medidas correctivas al contratista y recibe el informe de medidas correctivas.
El informe de accion correctiva del item (3) se recibe por escrito.

La Tabla D-3 en la siguiente seccion brinda una descripcién general de los elementos de supervision para los pilotes,
las varillas de refuerzo y el trabajo de concreto cuando se asigna un supervisor de construccion. También se muestran las
definiciones de "registro de control de calidad", "inspeccion por participacion de testigos " e "inspeccion de documentos".
Estos estan destinados a servir como una referencia Gtil cuando un inspector del municipio realiza inspecciones de calidad
durante la construccion.
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1.3. Inspeccion durante la construccion en caso de que se proporcione supervisor de construccion

En el caso de la construccion de edificios donde se asigna un supervisor de construccion, el departamento encargado
del municipio recibird un informe de supervisién de la construccion. Con base en el informe, los items de inspeccién se
seleccionan de la Tabla D-3. Luego, utilizando la hoja de inspeccién de la Tabla D-1, la persona encargada del Municipio
dirige la inspeccion de calidad durante la construccidn bajo la presencia del supervisor de construccion y el contratista, y
registra los resultados.

Nota: Basado en la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica (LOSNCP), se cita al supervisor de
construccién empleado por el Servicio de Contratacién de Obras (SECOB), que esta dispuesto para la construccion de
edificios publicos.

Los términos se definen de la siguiente manera:
Registro de control de calidad:

Se refiere a los registros relacionados con el control de calidad, producidos por un contratista basado en el contrato de
construccién, como registros de autoinspeccidn, registros de construccion, informes de pruebas de materiales, informes de
entrega de materiales, etc.

Inspeccion por participacion de testigos:

En una etapa de construccidn y en el lugar de la construccion, un método por el cual un inspector del municipio visita,
mide, prueba, palpa, escucha, etc., o un método por el cual el inspector asiste a estos actos realizados por un contratista se
refiere a verificar el trabajo realizado en la construccion o una parte de este documento de disefio (planos de disefio y
especificaciones) y confirma si se realiza 0 no de acuerdo con el documento de disefio y las disposiciones relacionadas.

Inspeccion basada en documentos:

En la fase de construccién, cuando un contratista envia un registro de control de calidad basado en un contrato de
construccién, un inspector del municipio recopila el registro de control de calidad frente al documento de disefio (planos
del disefio y especificaciones) y confirma si el trabajo de construccion se lleva a cabo de acuerdo con el documento de
disefio y normas afines.
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Tabla D-1 Hoja de inspeccion de calidad

Hoja de Inspeccion de Calidad Estructural (De conformidad con la NEC vigente)

Nombre del proyecto

Tipo de
construccion

NUmero de permiso de Construccién

iaieieioioiiele Fecha de Inspeccion  20**/ **/ **

Area de la obra inspeccionada (sefialar ejes Plano Avrea a inspeccionar
y niveles como consta en el plano) Adjunto
Puntos revisados por la Fiscalizacién en caso de existir: Adjunto Hoja de chequeo de

inspeccion del fiscalizador

Plano del area de
inspeccion fiscalizada

Objeto de la inspeccion
(Alcance y codigo de la construccion aplicable)
Resultado de la inspeccion 1. Sin Observaciones: Pasa inspeccion
2. Con Observaciones: a. Posibilidad de corregir el mismo dia.
b. Correcciones en un periodo superior a un dia. (respaldo fotogréafico)
3. No conformidad: Correcciones mayores a ser realizadas a fin de evitar la
recurrencia
Fecha ftem | Puntos a revisar segiin Puntos ejecutados | Resultado de la verificacion | Cumplimiento de la
laNEC en obra del Inspector encargado observacion
Inspector designado | Nombre: Profesional Nombre:
por el Municipio Nro. De cedula: encargado de la Nro. De cedula:
Firma: obra Firma:
Fiscalizador (Solo Nombre: Otros Nombre:
si existe) Nro. de cedula: profesionales Nro. De cedula:
Firma: Firma:

Definiciones

Inspector: Ingeniero, arquitecto y/o técnico designado por el municipio quien realiza inspeccion de calidad
Profesional encargado de la obra: Constructor que esta encargado de la ejecucion, asi como de la calidad
del proyecto.

Fiscalizador: Supervisor encargado del control de calidad designado por el contratante

Correcciones mayores: Actividades que conllevan mas de un dia en ser realizadas (ej.: Desarmar un muro)
No conformidad: No se ajusta a los requerimientos estructurales tales como un error en el nimero de
varillas.

Construccion nueva: Es el arte o técnica de fabricar edificios e infraestructuras que son el producto de

un proyecto y una planificacion predeterminada.

Remodelacion: Reparacion o arreglo de los desperfectos de una obra de arte, un edificio u otra cosa.
Rehabilitacién: Conjunto de técnicas y métodos que sirven para recuperar una funcion o actividad de
edificios con valor patrimonial o utilidad social, entre otros.
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1. Método de inspeccidn de calidad durante la construccion

Hoja de Inspeccion de Chequeo 01 (De conformidad con la NEC vigente)

Nombre del proyecto

| Tipo de construccién:

Fecha de inspeccion

20**/ **/ **k

Avrea de la obra inspeccionada

(sefialar ejes y niveles seguin consta en el plano)

Parametros a considerar para llenar la ficha

Leyenda: Ejemplo CL 2/B MC 4/B-D

Elemento Simbolo Coordenada Elemento Simbolo Coordenada

Plinto (Zapata) PL Ejeen X/ EjeenY Columna CL Ejeen X/ EjeenY
Plinto combinado PC Ejeen X/EjeenY Riostra Diagonal RD Eje que lo contiene
Plinto con trabe PT Ejeen X/ EjeenY Cadena de Amarre CA Eje que lo contiene
Viga de Cimentacién ZC Eje que lo contiene Muro de Cortante MC Eje que lo contiene
Losa de Cimentacion LC N/A Viga Contenida en Losa VG Eje que lo contiene
Pilote PT Ejeen X/ EjeenY Losa de Entrepiso LE N/A

Keyson KY Ejeen X/EjeenY Losa de Cubierta LC N/A

Leyenda: o: Esta acorde con el plano del disefio estructural

--: Fuera de alcance (No aplica)

x: No cumple con los planos del disefio estructural y necesita correccion

{tem a Inspeccionar Resultado Nota
Pilote Simbolo/
(Pilote barrenado i.Coordenada
0 hincado) Nivel/ bloque
Seccién Diametro
Acero principal Resistencia
(Refuerzo Diametro
longitudinal) Numero de varillas
Longitud de Traslape
Acero para Resistencia
esfuerzo Diametro
cortante Forma
(Refuerzo Numero/ separacion
Trasversal) Recubrimiento de
concreto
Otros
Plinto Simbolo/ Coordenada
Nivel/ bloque
Dimensiones BxDxH
Refuerzo en Resistencia
direcciones X'y Diametro
Y Forma
Numero/ separacion
Recubrimiento de concreto
Otros
Riostra de Simbolo/ Coordenada
amarre Nivel/ bloque
Seccion BxH
Acero Resistencia
principal Diametro
(Refuerzo Numero de varillas
Longitudinal) | Espaciamiento de varillas
principales
Anclaje a columna (angulo
y Long.)
Longitud de Traslape
Acero para Resistencia
esfuerzo Didmetro
cortante Forma
(Refuerzo Numero/ separacion
Transversal) Recubrimiento de concreto
Otros
Inspector Nombre: Profesional Nombre:
designado por el Nro. De cedula: encargado de la | Nro. De cedula:
Municipio Firma: obra Firma:
Fiscalizador Nombre: Otro: Nombre:
Nro., de cedula: Nro. De cedula:
Firma: Firma:
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Hoja de Inspeccion de Chequeo 02 (De conformidad con la NEC vigente)

Nombre del proyecto

| Tipo de construccion:

Fecha de inspeccién

20**/ **/ *%k

Avrea de la obra inspeccionada

(sefialar ejes y niveles segln consta en el plano)

Parametros a considerar para llenar la ficha

Leyenda: Ejemplo CL 2/B MC 4/B-D

Elemento Simbolo Coordenada Elemento Simbolo Coordenada

Plinto (Zapata) PL Ejeen X/ EjeenY Columna CL Ejeen X/ EjeenY
Plinto combinado PC Ejeen X/EjeenY Riostra Diagonal RD Eje que lo contiene
Plinto con trabe PT Ejeen X/ EjeenY Cadena de Amarre CA Eje que lo contiene
Viga de Cimentacion ZC Eje que lo contiene Muro de Cortante MC Eje que lo contiene
Losa de Cimentacion LC N/A Viga Contenida en Losa VG Eje que lo contiene
Pilote PT Ejeen X/ EjeenY Losa de Entrepiso LE N/A

Keyson KY Ejeen X/EjeenY Losa de Cubierta LC N/A

Leyenda: o: Esta acorde con el plano del disefio estructural

--: Fuera de alcance (No aplica)

x: No cumple con los planos del disefio estructural y necesita correccion

item a Inspeccionar Resultado Nota

Zapata Simbolo/ Coordenada

Nivel/ bloque
Dimensiones BxDxH
Refuerzo en Resistencia
direcciones Xy Y Diametro

Forma

Numero/ separacion

Recubrimiento de

concreto
Otros
Viga de Simbolo/ B
cimentacion Coordenada r

Nivel/ blogue ﬂ
Seccion bxh hLI |
trasversal de L—b |
base
Varillas Resistencia
principales y Diametro
varillas Espaciamiento de

secundarias

varillas principales

Espaciamiento de
varillas principales
secundarias

Recubrimiento de

concreto
Seccion BxH
trasversal de
Viga
Acero principal Resistencia
(Refuerzo Diametro

Longitudinal)

Numero de varillas

Espaciamiento de
varillas principales

Longitud de traslape

Acero para Resistencia

esfuerzo Didmetro

cortante Forma

(Refuerzo Numero/ separacion

Transversal) Recubrimiento de
concreto

Otros

Losa de Simbolo/ Coordenada

cimentacion Nivel/ bloque

Seccién Espesor

Refuerzo principal | Resistencia

en direcciones Xy i Diametro

Y

Numero/ separacion

Longitud de traslape

Recubrimiento de
concreto

Otros

Refuerzo en esquinas
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Riostra de amarre Simbolo/

Coordenada
Nivel/ bloque
Seccion BxH
Acero Resistencia
principal Diametro
(Refuerzo Numero de varillas

Longitudinal)

Espaciamiento de
varillas principales

Anclaje a columna
(Angulo y Long)

Longitud de traslape

Acero para
esfuerzo
cortante
(Refuerzo
Transversal)

Resistencia

Diametro

Forma

Numero/ separacion

Recubrimiento de concreto

Otros

Inspector Nombre: Profesional Nombre:
designado por el Nro. De cedula: encargado de la | Nro. De cedula:
Municipio Firma: obra Firma:
Fiscalizador Nombre: Otro: Nombre:
Nro., de cedula: Nro. De cedula:
Firma: Firma:
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Hoja de Inspeccion de Chequeo 03 (De conformidad con la NEC vigente)

Nombre del proyecto

| Tipo de construccién:

Fecha de inspeccion

20**/ **/ *%

Avrea de la obra inspeccionada

(sefialar ejes y niveles segln consta en el plano)

Parametros a considerar para llenar la ficha

Leyenda: Ejemplo C

L2/B MC 4/B-D

Elemento Simbolo Coordenada Elemento Simbolo Coordenada

Plinto (Zapata) PL Ejeen X/ EjeenY Columna CL Ejeen X/ EjeenY
Plinto combinado PC Ejeen X/EjeenY Riostra Diagonal RD Eje que lo contiene
Plinto con trabe PT Ejeen X/ EjeenY Cadena de Amarre CA Eje que lo contiene
Viga de Cimentacién ZC Eje que lo contiene Muro de Cortante MC Eje que lo contiene
Losa de Cimentacion LC N/A Viga Contenida en Losa VG Eje que lo contiene
Pilote PT Ejeen X/EjeenY Losa de Entrepiso LE N/A

Keyson KY Ejeen X/EjeenY Losa de Cubierta LC N/A

Leyenda: o: Esta acorde con el plano del disefio estructural

--: Fuera de alcance (No aplica)

x: No cumple con los planos del disefio estructural y necesita correccion

Item a Inspeccionar

| Resultado

Nota

Columna Simbolo/ Coordenada
Forma; Nivel/blogue

Seccion B xD

Armadura Diametro/ resistencia
Principal Numero de varillas

Posicion de traslape

Armadura para

Forma

esfuerzo cortante

Diametro/ resistencia

Numero * separacion

Recubrimiento de hormigdn

Otros

Vigas Simbolo/ Coordenada
Forma: Nivel/blogue

Seccién B xD

Armadura Didmetro/ resistencia
principal Numero de varilla

Espacio varilla principal

Anclaje viga y columna

Posicion de traslape

Armadura para

Forma

esfuerzo cortante

Didmetro/ resistencia

Numero -+ separacion

Recubrimiento de hormigén

Otros Refuerzo del nudo de anclaje
Muro de

Concreto Simbolo/ Coordenada

Muro de

Hormigén

Seccién Nivel/blogue

Seccién Espesor

Varilla Corrugada

Didmetro/ resistencia

Numero - separacion

Recubrimiento de hormigdn

Anclaje y traslape junta

Refuerzo de abertura

Otros

Refuerzo para prevencion de

agrietamiento

Inspector designado por | Nombre: Profesional Nombre:

el Municipio Nro. De cedula: encargado de la Nro. De cedula:
Firma: obra Firma:

Fiscalizador Nombre: Otro: Nombre:
Nro., de cedula: Nro. De cedula:
Firma: Firma:
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Hoja de Inspeccion de Chequeo 04 (De conformidad con la NEC vigente)

Nombre del proyecto

| Tipo de construccion:

Fecha de inspeccién

20**/ **/ **k

Area de la obra inspeccionada

(sefialar ejes y niveles seguin consta en el plano)

Parametros a considerar para llenar la ficha

Leyenda: Ejemplo CL 2/B MC 4/B-D

Elemento Simbolo Coordenada Elemento Simbolo Coordenada

Plinto (Zapata) PL Ejeen X/EjeenY Columna CL Ejeen X/EjeenY
Plinto combinado PC Ejeen X/EjeenY Riostra Diagonal RD Eje que lo contiene
Plinto con trabe PT Ejeen X/ EjeenY Cadena de Amarre CA Eje que lo contiene
Viga de Cimentacién ZC Eje que lo contiene Muro de Cortante MC Eje que lo contiene
Losa de Cimentacion LC N/A Viga Contenida en Losa VG Eje que lo contiene
Pilote PT Ejeen X/EjeenY Losa de Entrepiso LE N/A

Keyson KY Ejeen X/ EjeenY Losa de Cubierta LC N/A

Leyenda: o: Esta acorde con el plano del disefio estructural
--: Fuera de alcance (No aplica)

x: No cumple con los planos del disefio estructural y necesita correccion

Item a Inspeccionar

Resultado

Nota

Viga Simbolo/ Coordenada
Secundaria

Nivel/ blogue
Seccién B xD
Acero Resistencia
principal Didmetro
(Refuerzo Numero de varillas

Longitudinal)

Espaciamiento de
varillas principales

Anclaje a columna

Longitud de traslape

Acero para Resistencia

esfuerzo Didmetro

cortante Forma

(Varilla Numero/ separacion

Transversal) Recubrimiento de
concreto

Otros

Losa de piso Simbolo/ Coordenada
Nivel/ blogue

Seccién Espesor

Refuerzo en Resistencia

direcciones X | Diametro

yY

Numero/ separacion

Recubrimiento de
concreto

Junta de superposicion

Anclaje a viga

Reforzamiento de
apertura

Otros Refuerzo en esquinas
Viga de acero | Simbolo/ Coordenada
secundaria Nivel/ blogue
Seccion Seccion- H/ tamafio
Elementos de i Resistencia
acero Conexién en los
extremos
Otros
Inspector Nombre: Profesional Nombre:
designado por el Nro. De cedula: encargado de la Nro. De cedula:
Municipio Firma: obra Firma:
Fiscalizador Nombre: Otro: Nombre:

Nro. de cedula:
Firma:

Firma:

Nro. De cedula:




D: Inspeccion

Tabla D-2 Un ejemplo de una Hoja de Inspeccidn de Calidad (varillas de refuerzo y encofrados)

Hoja de Inspeccion de Calidad Estructural (De conformidad con la NEC vigente)

Nombre de construccion ** Tipo de Estructura de HA
construccion
NUmero de permiso de Construccion =~ ****x**xx Fecha de Inspeccic}n 20%*] **| **
Area de la obra inspeccionada (sefialar ejes y Bloque sur Planta Baja Plano Avrea a inspeccionar
niveles segin consta en el plano) Adjunto
Puntos revisados por la Fiscalizacion en caso de Adjunto Hoja de chequeo de inspeccion
existir: del fiscalizador
Plano del area de inspeccion
fiscalizada
Objeto de la inspeccion Inspeccion de material, varilla, didmetro, numero de varilla e intervalos
(Alcance y codigo de la construccin aplicable) Inspeccion conforme con los planos de disefio estructural
Resultado de la inspeccion 1. Sin Observaciones: Pasa inspeccion
Cl.jatro It?ms fueron corregidos el @ Con Observaciones: @. Posibilidad de corregir el mismo dia.
mismo dia.
b. Correcciones en un periodo superior a un dia. (respaldo fotografico)
3. No conformidad: Correcciones mayores a ser realizadas a fin de evitar la
recurrencia
Fecha i Puntos a revisar segin Puntos ejecutados | Resultado de la verificacion | Cumplimiento de la
Item | laNEC en obra del Inspector a cargo observacion
Ejemplo:
o) Forma del gancho Angulo del Angulo del gancho Confirmado
gancho de ajustado a 135 grados
acero es menor
a 135 grados
) Intervalo de la Intervalo de la | Se ajusto el intervalo de | Confirmado
varilla reforzada varilla cortante | la varilla
no es uniforme
) Cubierta de La cubiertade | Se ajusto la cubierta de | Confirmado
hormigon hormigén de la | lavarilla
varilla no es
suficiente
) Cubierta de La cubiertade | Se ajusto la cubierta de | Confirmado
hormigon hormigoén de la | la varilla
varilla no es
suficiente
Eso es todo
Inspector designado | Nombre: Profesional a | Nombre:
por el Municipio N.I'O. De cedula: cargo de la obra N.I'O. De cedula:
Firma: Firma:
Fiscalizador (Solo | Nombre: Otros Nombre:
si existe) Nro. de cedula: profesionales Nro. De cedula:
Firma: Firma:

Definiciones

Inspector: Ingeniero, arquitecto y/o técnico designado por el municipio quien realiza inspeccion de calidad
Profesional a cargo de la obra: Constructor que esta a cargo de la ejecucion, asi como de la calidad del proyecto.
Fiscalizador: Supervisor a cargo del control de calidad designado por el contratante

Correcciones mayores: Actividades que conllevan mas de un dia en ser realizadas (ej.: Desarmar un muro)

No conformidad: No se ajusta a los requerimientos estructurales tales como un error en el nimero de barras.

Construccion nueva: Es el arte o técnica de fabricar construcciones e infraestructuras que son el producto de un proyecto y
una planificacién predeterminada.

Remodelacion: Reparacion o arreglo de los desperfectos de una obra de arte, una edificacion u otra cosa.

Rehabilitacion: Conjunto de técnicas y métodos que sirven para recuperar una funcion o actividad de construcciones con valor
patrimonial o utilidad social, entre otros.
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1. Método de inspeccidn de calidad durante la construccion

Ejemplo Hoja de Inspeccion de Chequeo 02 (De conformidad con la NEC vigente)

Nombre de la Construccion

| Tipo de construccion: HA

Fecha de inspeccion

20**/ **/ **

Area de la obra inspeccionada

(sefialar ejes y niveles segln consta en el plano)

Parametros a considerar para llenar la ficha

Leyenda: Ejemplo CL 2/B MC 4/B-D

Elemento Simbolo Coordenada Elemento Simbolo Coordenada
Plinto (Zapata) PL Ejeen X/ EjeenY Columna CL Eje en X/ EjeenY
Plinto combinado pPC Eje en X/ EjeenY Riostra Diagonal RD Eje que lo contiene
Plinto con trabe PT Ejeen X/ EjeenY Cadena de Amarre CA Eje que lo contiene
Viga de Cimentacion zC Eje que lo contiene Muro de Cortante MC Eje que lo contiene
Losa de Cimentacion LC N/A Viga Contenida en Losa VG Eje que lo contiene
Pilote PT Eje en X/ EjeenY Losa de Entrepiso LE N/A
Keyson KY Ejeen X/ EjeenY Losa de Cubierta LC N/A
Leyenda: o: Esta acorde con el plano del disefio estructural
x: No cumple con los planos del disefio estructural y necesita correccion
--: Fuera de alcance (No aplica)
Item a Inspeccionar Resultado Nota
Columna Simbolo/ Coordenada SC1 SC1 sC2 sC2 /| Leyenda:
Forma: Nivel/bloque SA/ /| o: Conforme con el
SB ' plano del disefio
Seccion BxD o o o o estructural
Acero Diametro/ resistencia o o o o x:No confc_)rme con el
Principal Numero de varillas o o o o plano del disefio
Posicion de traslape o o o o estructural y necesita
Acero para Forma o X-(1) o o ; correccion
esfuerzo cortante " Dijametro/ resistencia o o o o (numeracion c_je_l punto
N - S S XG5 se debe especificar)
umero " separacion --: Fuera de alcance
Recubrimiento de hormigén o) o) o o (No Aplica)
Otros
Vigas Simbolo/ Coordenada B1 B2 B3 B4 /| Leyenda:
Forma: Nivel/blogue SA/SB /| o: Conforme con el
Seccion BxD o ° o ° plano del disefio
Acero principal Diametro/ resistencia o o o o estructural
; X:
Numero de varilla o o o o : No conf(_)rn]e con el
- : P 7 plano del disefio
Espacio varilla principal o o o o / .
s estructural y necesita
Anclaje viga y columna o o o o L/
Posicion de traslape gorreccion
y - el P ° ° ° ° , (numeracion del punto
R K S N I Y— s debe espesfica)
Diémetro/ resistencia o o o o / - Fuera de alcance
Numero - separacion o o o o (No Aplica)
Recubrimiento de hormigon | X-(3) | o X-(4) | o
Otros Refuerzo del nudo de anclaje
Muro de Hormigoén Simbolo/ Coordenada T
Nivel/bloque
Seccion Espesor -
Varilla Corrugada | Didmetro/ resistencia | | L
Numero * separacion [ | | | | | 7
Recubrimiento de hormigon | | | | |~ i
Anclaje y traslapejunta | | |
Refuerzo de abertura L
Refuerzo para prevencionde | | | g
agrietamiento
Otros Junta que induce grietas e
Abertura Estructural | "
Inspector designado por el Nombre: Profesional a cargo | Nombre:
Municipio Nro. De cedula: de la obra Nro. De cedula:
Firma: Firma:
Fiscalizador Nombre: Otro: Nombre:
Nro. de cedula: Nro. De cedula:
Firma: Firma:
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Adjunto

El plano del &rea inspeccionada
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Tablero de Registro de Inspeccion (ejemplo)
Nombre del proyecto | ** Nombre del proyecto | **
Lugar inspeccionado | * bloque, planta baja, area 2-2 Lugar inspeccionado | * bloque, planta baja, rejilla E1
Inspeccién de barras de refuerzo por un supervisor de - CE
construccién Inspeccién de barras de refuerzo por un supervisor de
Losa del suelo: S2~ S3- SA~ SB construccién
S18  Direccion Corta  Direccion larga Simbolo de columna: eC2
Barra Superior D10, 13 @200 D10, 13 @200 Tamarfio: B x D: 750 x 850
Barra Inferior D10 @200 D10 @200 Barra Principal: 12- D32 + 4-D16
Inspector Sr, *** | Fecha | */*/201* Barra de refuerzo de corte: I11- D13@ 100
Contratista | ** compafiia de construccion Inspector Sr, *** | Fecha | */*/201*
Contratista ** compafiia de construccion

Fotos de la construccion y tablero de registro de inspeccién
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1. Método de inspeccidn de calidad durante la construccion

Tabla D- 3 Ejemplo de item de confirmacién de apilamiento, varillas de refuerzo y trabajo de hormigon para la

supervision de la construccion

Trabajo de
Construccion

Elementos

Item de confirmacion

Ejemplo del método de confirmacion

1. Trabajo de
colocacion de
pilotes

1.1 Material del
pilote de
hormigon
prefabricado

- Fabricante, especificacion, calidad, tipo,
diametro, longitud, refuerzo en la punta

- Vista externa (grieta- rayado)

- Material de soldadura en la conexién (varilla
de soldadura)

- Confirmacion por asistencia
relacionada con la inspeccién
visual

- Confirmacion por asistencia
relacionada con la medicion

- Confirmacion de documentos
relacionados con los registros de
auto inspeccion de un
contratista, informes de entrega
de material, fotografias de
construccion

1.2 Construccion
del pilote de
hormigon
prefabricado

Comun

- Soldadura en la conexién del pilote

- Condicion en la conexion (alineacion en la
conexion, detalles de soldadura)

- Tratamiento y refuerzo de la cabeza del
pilote

- Posicién del cabezal del pilote (posicion
central antes de la construccion,
excentricidad y altura de cabeza del pilote)

- Confirmacién por asistencia
relacionada con la inspeccion
visual

- Confirmacion de documentos
relacionados con los registros de
auto inspeccion de un
contratista, registros de
construccion, fotografias de
construccion

Método de conduccion

- Alineacion (verticalidad) del pilote

- Altura de caida, nimero de veces de
conduccion, longitud de penetracion, altura
excesiva, cantidad de rebote, capacidad de
carga del pilote

- Confirmacion por asistencia
relacionada con la inspeccion
visual

- Confirmacién por asistencia
relacionada con la medicién

- Confirmacion de documentos
relacionados con los registros de
auto inspeccion de un
contratista, registros de
construccion, fotografias de
construccion

Meétodo de taladrado previo a la barrena

- Alineacion de barrena y pilote

- Profundidad de integracidon de barrena al
estrato de soporte

- Liquido estabilizador (densidad)

- Endurecimiento del liquido (mortero de
cemento) en la punta del pilote (relacién de
agua cemento, volumen, prueba de
confirmacion)

- Endurecimiento del liquido (mortero de
cemento) en el perimetro del pilote
(penetracion, volumen, prueba de
confirmacion)

- Confirmacion por asistencia
relacionada con la inspeccién
visual

- Confirmacion por asistencia
relacionada con la medicion

- Confirmacion de documentos
relacionados con los registros de
auto inspeccion de un
contratista, registros de
construccion, fotografias de
construccion

2.1 Material
del pilote fundido
en sitio

- Barra de refuerzo (estandar, tipo, diametro,
certificacion de calidad)
- Fuerza del concreto

- Confirmacion por asistencia
relacionada con la inspeccién
visual

- Confirmacion por asistencia
relacionada con la medicién

- Confirmacion de documentos
relacionados con los registros de
autoinspeccion de un contratista,
informes de entrega de material,
fotografias de construccion

2.2
Construccién del
pilote fundido en
sitio

- Montaje de la porteria de varillas de refuerzo
(diametro, nimero, longitud, distancia,
longitud de traslape, aro, espaciador, placa
de anillo para refuerzo, traslape o soldadura)

- Ingeniero de Gestion de la Construccion

- Posicién central, profundidad de excavacion,
diametro, estrato de soporte, profundidad
impuesta en el estrato de soporte

- Confirmacion por asistencia
relacionada con la inspeccion
visual

- Confirmacién por asistencia
relacionada con la medicion

- Confirmacion de documentos
relacionados con los registros de
autoinspeccion de un contratista,
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D: Inspeccion

- Longitud superpuesta de las varillas de
refuerzo en traslape y union de las
principales varillas de refuerzo

- Tratamiento de limo

- Fundicion de hormigon (posicion de la punta
de la tuberia de hormigén ¢ posicion de la
parte superior de la fundicion de concreto)

- Posicién del pilote (centro del pilote antes de
la construccion ¢ excentricidad después de la
construccion)

- Método de perforacion de la tierra (Control
de calidad de la solucion estabilizadora ¢
Grado de perforacion vertical)

- Método Benotto (verticalidad de tubo
superior del revestimiento.  Prevencion de
la elevacion conjunta de la caja de refuerzo.)

- Método de circulacién inversa (gestion del
agua de lodo) * grado horizontal y vertical de
la excavadora

registros de construccion,
fotografias de construccion

Prueba del pilote

- Longitud del pilote, posicidn, calidad del
suelo del estrato de soporte, profundidad
implementada al estrato de soporte

- Situacion de construccion del pilote

Confirmacidn por asistencia
relacionada con la prueba
Confirmacién de documentos
relacionados con informes de
prueba de pilote, fotos de
construccion, etc.

Prueba de carga

- Tiempo de carga, cantidad de asentamiento,

Confirmacidn por asistencia

del pilote carga maxima, carga de soporte permisible relacionada con la prueba
- Confirmacion de documentos

relacionados con informes de
pruebas de carga de pilotes, fotos
de construccién, etc.

Prueba de Segun la “prueba” que se describe a continuacion | Segun la “prueba” que se describe a

hormigon continuacion

2. Trabajo de Material - Barra de refuerzo (estandar, tipo, diametro, - Confirmacion por asistencia

varillas de
refuerzo

certificacion de calidad)
- Espaciador (material, forma, dimension)

relacionada con la inspeccién
visual

Confirmacién por asistencia
relacionada con la medicion
Confirmacion de documentos
relacionados con los registros de
autoinspeccion de un contratista,
informes de entrega de material,
fotografias de construccién

Construccién

- Procesamiento (tipo, diametro, longitud,

Confirmacidn por asistencia

(Montaje de flexion) relacionada con la inspeccién
Refuerzo) - Forma procesada de estribos para viga visual
(teniendo en cuenta las dimensiones de los - Confirmacion por asistencia
elementos estructurales a unir) relacionada con la medicion
- Montaje (unidn « posicion de las varillas de - Confirmacién de documentos
refuerzo « nimero « profundidad minima de relacionados con los registros de
cobertura « intervalo de refuerzo principal « autoinspeccion de un contratista,
intervalo de aro de refuerzo (columna) ¢ registros de construccion,
intervalo de refuerzo de estribo (viga) * fotografias de construccion
horizontalidad y verticalidad del refuerzo)
- Traslape (posicion, longitud, método)
- Anclaje (posicion ¢ longitud « método
elongitud extra * aro)
- Espaciador (forma, posicién, intervalo)
- Posicién y longitud de refuerzo integrado en
traslape
3. Trabajos de | Material - Cemento (estandar « tipo) - Confirmacion por asistencia

hormigén

- Agregado (especificacion e tipo « tasa de
absorcion de agua « reaccion de silice
alcalina « cantidad de cloruro  tamafio
maximo de agregado grueso)

- Agua (estandar)

- Cantidad de mezcla (estandar e tipo)

relacionada con la inspeccion
visual

Confirmacion de documentos
relacionados con los registros de
autoinspeccion de un contratista
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1. Método de inspeccion de calidad durante la construccion

Forma (tipo  forma)

Construccion

montaje de
encofrados)

(Procesamiento y

Punto de observacidn para posicionamiento,
seccion de material, ereccion

Traslape (Construccion de traslape)
Hardware integrado e refuerzo « perno de
anclaje

Separador (si lo hay)

Confirmacion por asistencia
relacionada con la inspeccién
visual

Confirmacién por asistencia
relacionada con la medicion
Confirmacion de documentos
relacionados con los registros de
autoinspeccion de un contratista,
registros de construccion,
fotografias de construccion

Construccion
(fundicion de
hormigén)

Recepcidn del hormigon

Confirmacién de mezcla de hormigén (en el
caso de mezcla de campo)

Confirmacién de que esta designado como
hormigon (en el caso de hormigén
premezclado)

Confirmacidn por asistencia
relacionada con la inspeccion
visual

Confirmacion de documentos
relacionados con los registros de
autoinspeccion de un contratista
Confirmacion de documentos
relacionados con la entrega de
hormigon premezclado

Fundicion

Limpieza del lugar de conduccién, limpieza
del encofrado, altura de caida, secuencia de
fundicion y tiempo de intervalo de fundicion
Compactacion

Tratamiento de la superficie de traslape
(encofrado de particion, tratamiento de
suspension de agua, limpieza, eliminacion
de la latencia en la superficie)

Confirmacidn por asistencia
relacionada con la inspeccion
visual

Confirmacion de documentos
relacionados con los registros de
autoinspeccion de un contratista,
registros de construccion,
fotografias de construccion

Curado

Temperatura de curado, curado inicial,
curado en climas calidos

Curado de la proteccion de refuerzo durante
la colocacién de hormigon

Confirmacién por asistencia
relacionada con la inspeccién
visual

Confirmacion de documentos
relacionados con los registros de
autoinspeccion de un contratista,
registros de construccion,
fotografias de construccion

Condicion de hormigon después de la
fundicidn

Periodo de duracién para el trabajo de la
formay el puntal

Dimensiones de la seccion transversal del
miembro, plenitud

Posicién de miembro, posicion de junta
(posicidn de traslape en construccion)
Defecto (grieta « desplazamiento ¢ nido de
abeja * cavidad e junta fria)

Confirmacidn por asistencia
relacionada con la inspeccion
visual

Confirmacidn por asistencia
relacionada con la medicion
Confirmacion de documentos
relacionados con los registros de
autoinspeccion de un contratista,
registros de construccion,
fotografias de construccion

fresco)

Prueba (hormigon

Tipo, tiempo de transporte, asentamiento,
flujograma, volumen de aire, temperatura
del hormigén

Colectar de prueba

Confirmacidn por asistencia
relacionada con la prueba
Confirmacién de documentos
relacionados con el informe de
prueba, fotografia de
construccion, etc.

estructural)

Prueba (hormigdn

Fuerza compresiva
Tiempo del material

Confirmacidn por asistencia
relacionada con la prueba
Confirmacién de documentos
relacionados con el informe de
prueba, fotografia de
construccion, etc.

Nota: Aplicacion correspondiente de item de confirmacion de la "Directriz para la supervision de la construccién™ por

MLIT con respecto a apilamiento, varillas de refuerzo y trabajo de hormigon.
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1.4 Inspeccion de estructuras de Acero

En el caso de Estructuras de Acero se procedera de acuerdo a lo que se presenta a continuacion:

1) Planes de Control de Calidad y Garantia de Calidad
De acuerdo a la NEC-SE-AC en la seccion 10

2) Especificaciones de soldadura
De acuerdo a la NEC-SE-AC en la seccion 11

3) Puntos y frecuencias de inspeccion

Los puntos y frecuencias de inspeccién para el Control de Calidad (PCC) y las tareas y documentos generados por la

Garantia de Calidad (PGC) para los Sistemas Resistentes a Cargas Sismicas (SRCS) deberan ser lo proporcionado en las

siguientes tablas:

(o}

(o}

(o}

Tareas de Inspeccion Visual antes de Soldar.
Tareas de Inspeccion Visual durante la Operacion de Soldadura.

Tareas de Inspeccion Visual después de Soldar.

Las siguientes siglas son usadas en las tablas:

OBSERVAR (O) - El Inspector debera observar todos los procesos diariamente, en forma aleatoria. Las operaciones
de soldadura no deberan tener observaciones pendientes.

EJECUTAR (E) -Las inspecciones y la ejecucién de ensayos no destructivos (END) deberan ser realizadas antes de
la aceptacion final del item. Cuando la tarea vaya a ser revisada tanto por el Control de Calidad (PCC) como por la
Garantia de Calidad (PGC), sera permitido coordinar ambas funciones, de manera que sea ejecutada por sélo una de
las partes. Cuando la funcién de Garantia de Calidad (PGC) dependa de las funciones de inspeccion ejecutadas por
el Control de Calidad (PCC), se requiere de la aprobacion del Fiscalizador de Estructuras y de la Autoridad
competente.

DOCUMENTAR (D) -EI Inspector deber& preparar informes indicando que el trabajo ha sido ejecutado en
conformidad con los documentos contractuales. El informe no necesita que sean proporcionadas medidas detalladas
de preparacion de juntas, Procedimientos de soldadura (PrS), soldaduras terminadas u otros puntos individuales
indicados en las Tablas (Tabla D-4, 3 hasta Tabla D-4, 8) sobre: Inspeccién visual de soldadura, Inspeccién de
tareas de empernado y Otras inspecciones. Para la fabricacion en Taller, el informe debera indicar la marca del
elemento inspeccionado. Para el trabajo de montaje, el reporte indicara el o los ejes de referencia y el piso o nivel
inspeccionado. El trabajo que no esté en conformidad con los documentos contractuales y los trabajos que
inicialmente no hayan sido aprobados y que después hayan sido satisfactoriamente reparados deberan constar en el

reporte de inspeccion.
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1. Método de inspeccién de calidad durante la construccion

Tabla D-4.1: Tareas de Inspeccion Visual antes de Soldar

TAREAS DE INSPECCION VISUAL ANTES DE CONTROL (PCC) GARANTIA(PGC)
SOLDAR TAREA | REGISTRO | TAREA | REGISTRO
IDENTIFICACION DEL MATERIAL (TIPO/GRADO) 0 - 0 -

Soldaduras de ranura (incluyendo la geometria de la junta)

¢ Preparacién de Junta

+ Dimensiones (alineacion, apertura de la raiz, cara de la raiz,
bisel)

Limpieza (condicion de las superficies de acero)

Remate (calidad y ubicacién de la soldadura de pre armado)
Tipo de respaldo y ajustes (si es aplicable)

Configuracién y acabado de los agujeros de acceso ) - ) -
Soldaduras de filete

+ Dimensidn (la alineacién, las diferencias en la raiz)

|||

¢ Limpieza (condicion de las superficies de acero) E/O** - @] -
¢+ Remate (calidad y ubicacién de la soldadura del pre
armado)

** Esta tarea de inspeccion sera realizada haciendo un seguimiento de 10 soldaduras ejecutadas por un soldador
determinado. Cuando dicho soldador demuestre un adecuado entendimiento de los requerimientos solicitados y tenga las
destrezas y herramientas para realizar dichas tareas, la designacién de Ejecutar (E) puede cambiar a observar (O). Si el
Inspector determina que el soldador ha descontinuado su rendimiento, la tarea retornara a (E) hasta el momento en que el

Inspector considere que el soldador ha reestablecido la garantia en la ejecucidn de sus tareas.

Tabla D-4.2: Tareas de Inspeccién Visual durante la Soldadura

TAREAS DE INSPECCION VISUAL DURANTE LA CONTROL (PCC) GARANTIA(PGC)
SOLDADURA TAREA | REGISTRO | TAREA | REGISTRO

WPS

Ajuste del equipo de soldadura

Velocidad de desplazamiento

Materiales de soldadura seleccionados

Tipo de Gas de proteccion de tipo/ velocidad de flujo ¢ - ¢ -

Precalentamiento aplicado

Temperatura mantenida interpases (min/max.)

Posicion apropiada (Plana, Vertical, Horizontal,

Sobrecabeza)

+  Evitar mezclar metales de aportacion, a menos que sean
aprobados
Utilizacidn de soldadores calificados 0 - 0 -
Control y manipulacién de consumibles de soldadura
Embalaje O - o] -

¢ Control a la exposicién
Condiciones ambientales
Velocidad del viento dentro de los limites 0] - @] -
Lluvias y temperatura
Técnicas de soldadura

L IR IR IR IR IR NI 4

Interpases y limpieza final

Cada pasada dentro de las limitaciones de la seccion. o i o i
Cada pasada cumple con los requisitos de calidad
No soldar sobre soldaduras de pre armado agrietadas. O - @] -
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Inspeccidn de tareas de empernado

Tabla D-4.3: Tareas de Inspeccion antes del Empernado

D: Inspeccion

TAREAS DE INSPECCION ANTES DEL CONTROL (PCC) GARANTIA (PGC)
EMPERNADO TAREA REGISTRO | TAREA | REGISTRO

Pernos apropiados seleccionados para el detalle de
junta. ) - 0 -
Apropiado procedimiento de empernado para el
detalle de junta ) - 0 -
Los elementos a ser conectados estdn fabricados
apropiadamente, incluyendo la preparacion de la @] - o] -
superficie y la preparacion de los agujeros con los
requisitos aplicables
Pruebas de verificacion de Preinstalacion para grupos E D O D
de pernos y métodos utilizados.
Adecuado almacenamiento para pernos, tuercas,
arandelas y otros componentes de la conexion. ) - 0 -

Tabla D-4.4: Tareas de Inspeccién durante el Empernado

TAREAS DE INSPECCION DURANTE EL CONTROL (PCC) GARANTIA(PGC)
EMPERNADO TAREA | REGISTRO | TAREA | REGISTRO

Asegurar que los pernos estén debidamente colocados en los o] - @] -
orificios y con sus respectivas arandelas (si fuesen necesarias).
Juntas llevadas a la condicidn de estricto apretado antes de la o] - @] -
operacion del prensado.
Pernos no apretados por la llave impedida de rotar. o] - @] -
Los pernos son sistematicamente prensados desde el punto O - @] -
mas rigido hacia los bordes libres.

Tabla D-4.5: Tareas de Inspeccion después del Empernado

TAREAS DE INSPECCION DESPUES DEL CONTROL (PCC) GARANTIA(PGC)
EMPERNADO TAREA | REGISTRO | TAREA | REGISTRO
Documento con las conexiones aceptadas y rechazadas. E E E E

Otras tareas de inspeccién

Tabla D-4.6: Otras Tareas de Inspeccion

OTRAS TAREAS DE INSPECCION. CONTROL (PCC) GARANTIA(PGC)
TAREA | REGISTRO | TAREA | REGISTRO

Requisitos de la Seccion De Viga Reducida (RBS), si fuse
aplicable: E D E D
¢ Contorno y acabado
¢ Tolerancias dimensionales
Zonas protegidas. Sin agujeros y detalles no aprobados E D E D
realizados por el contratista
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1. Método de inspeccién de calidad durante la construccion

Condiciones de ensayo

Tabla D-4.7: Ensayo de Soldadura para Verificacion de Tenacidad y Condiciones de Precalentamiento

TABLA I-X-1 WPS
ENSAYO DE SOLDADURA PARA VERIFICACION DE TENACIDAD Y
CONDICIONES DE PRECALENTAMIENTO
TASA DE ENTREGA TERMICA | PRECALENTAMIENTO TEMPERATURA
ENFRIAMIENTO "F(O) INTERPASES ° F (°C)

Ensayo con baja entrega | 30 KJ/in. (1.2 KJ/mm) 70+ 25 (21 £ 14) 200 £ 50 (93 + 28)
térmica

Ensayo con alta entrega | 80 KJ/in. (3.1 KJ/mm) 300 £ 25 (149 £ 14) 500 £ 50 (260 + 28)
térmica

O - Observar estas partidas de forma aleatoria. Las operaciones no deben ser retrasadas en espera de estas inspecciones.

P - Desarrollar estas tareas para cada elemento de acero.

Tabla D-4.8: Especificacion para construcciones de acero ANSI/AISC 360-16

Inspeccion de los Elementos de Acero de Construcciones Compuestas Antes del Vaciado del Concreto
Inspeccion de los Elementos de Acero de Construcciones Compuestas Antes del

. QC QA
Vaciado del Concreto
Ubicacion e instalacion de las cubiertas de acero p p
Ubicacion e instalacion de los conectores de corte P P
Documentos de aceptacion o de rechazo de los elementos de acero p P

1.5 Emisién del certificado de inspeccién
El departamento encargado del municipio realiza inspecciones dentro de X dias (aproximadamente siete dias) después

de recibir la solicitud de inspeccién, incluido el "Informe de estado de construccion™”, en caso de requerir alguna
modificacion a una construccion ya implantada, y si confirma la concordancia entre el plano de disefio del permiso de

construccién y disposiciones relacionadas, el departamento emite el "Certificado de inspeccion” al propietario del edificio.
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D: Inspeccion

2. Método de inspeccion para el control de calidad de la construccion a su finalizacion
2.1. Método de Inspeccion

Los items de inspeccién de control de calidad de la construccidn al finalizar la construccion, relacionados con la
sismorresistencia, se muestran en la Tabla D-5. Una vez que se han completado los trabajos con hormigén armado, es
necesario verificar visualmente la calidad de la colocacion del hormigdn. Se realizara la confirmacion del documento
sobre el trabajo de colocacién de las varillas corrugadas, el resultado del ensayo de resistencia del hormigoén y la calidad
del material de varilla de refuerzo para posteriormente llevar un registro fotografico. Con respecto al acabado, se debe
verificar la resistencia, la varilla de refuerzo, traslapes, longitud de desarrollo del acero, etc. del bloque de concreto para
el muro. Con respecto al trabajo mecanico y eléctrico, etc., se deberd verificar si se realizé una instalacion adecuada de
los pernos de anclaje del equipo con el fin de evitar el vuelco y el movimiento durante el sismo.

Se muestra en la Tabla D-5 los elementos a confirmar y el método de la inspeccién de calidad de la construccién a su

finalizacién en relacion con la seguridad sismica del edificio, sin embargo no se limita a la misma.
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2. Método de inspeccion para el control de calidad de la construccién a su finalizacion

Tabla D-5 Elementos a confirmar y método de inspeccidn de calidad en la construccién a su finalizacion

construccion

Varilla corrugada de muro de BC
Instalacion de techo de gran tamafio
(prevencion de la caida)

Pesos de los materiales
(Gypsum/bloque)

Trabajo de Elemento Elemento de Confirmacion Ejemplo del método de confirmacion
Construccion
General Tamafo de Extension columna a columna, Comparacion con el disefio en el permiso
construccion, longitud, numero de extensiones de de construccion
area, uso columna, nimero de pisos, altura Confirmacién por asistencia relacionada
del edificio, con la inspeccion visual y de medicion
uso (carga viva)
Hormigon Material, Fuerza de hormigon, Resultados de ensayos del material
Armado construccion Calidad de varilla de refuerzo Certificado de materiales
Calidad de hormigon fundido Confirmacion de documentos
pertenecientes a registros de construccion y
fotografias de construccion
Acabados Material, Fuerza del bloque concreto (BC) Confirmacién de documentos relacionados

con los registros de autoinspeccion del
contratista, registros de construccion,
fotografias de construccion

evacuacion, alarma contra
incendios, extintor de incendios y
otros

Trabajo Eléctrico | Equipos, Perno de anclaje de equipo eléctrico Confirmacién por asistencia relacionada
instalacion (prevencion de vuelco y con la inspeccion visual y de medicion
deslizamiento) Confirmacién de documentos relacionados
Fijacion de la bandeja del cableado con los registros de autoinspeccion de un
eléctrico (prevencion de la caida) contratista, registros de construccion,
fotografias de construccion
Plomeria Equipos, Instalacion de tanque de agua y Confirmacidn por asistencia relacionada
(suministro de instalacion tuberia (Prevencion de con la inspeccidn visual y de medicion
agua & drenaje), deslizamiento y dafios) Confirmacién de documentos relacionados
ventilacién con los registros de autoinspeccion de un
contratista, registros de construccion,
fotografias de construccion
Elevador Equipos, Prevencion de vuelco del panel de Confirmacién por asistencia relacionada
instalacion control con la inspeccidn visual y de medicion
Confirmacién de documentos relacionados
con los registros de autoinspeccion de un
contratista, registros de construccion,
fotografias de construccion
Siguiente es solo
para referencia
Proteccion contra | Equipos, Compartimiento de incendios, Confirmacién por asistencia relacionada
incendios instalacion puerta cortafuegos, escaleras de con la inspeccion visual y de medicion

Confirmacién de documentos relacionados
con los registros de autoinspeccion de un
contratista, registros de construccion,
fotografias de construccion

2.2. Inspeccion durante la construccion en caso de que se proporcione un supervisor de construccion

En el caso de las construcciones a los que se proporciona un supervisor de construccion, tales como se indica en la

Seccion D-1, el departamento encargado que pertenece al Municipio recibird un informe sobre la supervision de la

construccion. Utilizando los elementos de confirmacion de la calidad de la construccion en la Tabla D-4, la persona

encargado que pertenece al Municipio llevara a cabo la inspeccion de calidad de la construccion a su finalizacion en

presencia del supervisor de la construccion y el contratista, y registrara los resultados de la inspeccion.
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D: Inspeccion

2.3. Emision del permiso de ocupacién

El departamento encargado perteneciente al municipio implementara la inspeccidn de calidad de la construccién a su
finalizacién dentro de X dias (aproximadamente siete dias) después de la recepcién del formulario de solicitud de
inspeccidn de finalizacion que incluye el "informe de estado de la construccién™.
Se expedira el permiso de ocupacién o el certificado de finalizacion al propietario del edificio, solamente en caso de que
se reconozca que la construccién esta hecha conforme con el plano de disefio y otras disposiciones pertinentes al momento
de otorgar el permiso de construccion, incluida la planificacion del edificio, la prevencion de incendios, alcantarillado,

etc.

2.4. Manejo y registro de datos de inspeccion

El departamento encargado de otorgar los permisos de construccion mantendrd y manejara los datos de "Inspeccion
de calidad de la construccion su finalizacion" que se han llevado a cabo junto con los registros de inspeccion tales como
la planificacion de la construccién, prevencién de incendios y alcantarillado. El departamento encargado regulara la
organizacion de archivo de los datos, registros y el periodo de almacenamiento, etc. en la seccion de "Planificacion para

la Regulacién de la Construccion®.
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E-1
E: Anexo
Anexo E-1: Material de referencia relacionada con NEC 15, Ordenanza y otros
1. Esquemas de disefio de los apéndices de la NEC-15

Para su conocimiento se muestra a continuacion los diagramas de flujo de disefio de los apéndices de la NEC-15.

1.1. NEC-SE-CG-(cargas-no-sismicas)

4.3. Esquema conceptual de la NEC-SE-CG

— - Cargas muertas. A
. Permanentes -~

/ | Cargas geolégicas 343 [NECSE.GM
.’f‘;
/ - .
x o Cargas vivas. 321 | 42
: —_ — > 4 Redugoidn 322
CAHGAS_ B U Reduceitn on cubierlas 3.2.3. | COMBINACIONES | 3.4
\ | Cargas climaticas
Vienta: 3.24
Granzo | 3.2.5
\
" Accidentales > Cargas sismicas NEC-SE-DS

Figura 1: Esquema conceptual de la NEC-SE-CG
1.2. NEC-SE-DS- (peligro sismico)

11.1.1. Cadena de determinacién de la demanda sismica
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Figura 33 : Cadena de determinacién de la demanda sismica
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11.1.2. Esquema simplificado de cilculo de las fuerzas sismicas laterales y métodos de an:ilisis
de Ia NEC-SE-DS

Obligatorio y minimo

‘Ohbligataria para para lodas sctroctinas
estructuras no regulares *m
Chbligatorio para
sisternas especificos.
T

Alernative

Figura 34 : Esquema simplificado de determinacién de las fuerzas sismicas laterales y métodos de
andlisis de la NEC-SE-DS

11.1.3. Esquema simplificado del DBF
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Figura 36 : Esquema del disefio basado en desplazamientos

A2



11.1.4. Esquema simplificado del DBD
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Demanda Sismica RE

|en el cenfro de masa de cada piso)

_¢

{par flexion, compresidn o flexo-comprasion |
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Figura 36 : Esquema del disefio basado en desplazamientos
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1.3. NEC-SE-RE-(Riesgo-sismico)

8.1. Temas tratados en la NEC-SE-RE
- — - — = = = — = = — = === — == ——]

Secciones, normas, metodologias referentes

Verificacién del desemperio estructural 3 | NEC-SE-DS

Rehabilitacion sismica de edificios 4 ASCE 41

Evaluacién del riesgo sismico

ASCE 31 ATC-58

1en

En edificios

A nivel nacional, regional y urbano 6 GE Hazuz CAPRA

Inspeccion y evaluacion rapida de estructuras 7 FEMA 154 GNDT

Figura 2: Temas tratados en la NEC-5E-RE

8.2. Etapas del proceso de rehabilitacion sismica de edificios
O ———————

Etapas del proceso de rehabilitacién sismica de edificios 4 ASCE 41

Objetivos de rehabilitacidn 4.5
Estrategias 4.6
L evantamiento de informacion y ensayos 4.7
Modelacion, analisis y criterios de aceptacion 4.8
Disena vy rehabilitacion 4.9
Edificaciones palrnmoniales 4,10 |[NCH 3332

Figura 3: Etapas del proceso de rehabilitacion sismica de edificios
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8.3. Evaluacion del riesgo sismico en edificios

Eslabil dad y desampans
wrkiien dal edifizns

L PEER| 58417
|ATC AL [ATCHE
Evalumcidn dal
= ¥ fwmpn de inlerrupsian
3 [l ]
pérdida perchia L
paoprapin  BeOhaRi ::.';.Lhd':a
3L PL AAL

Escenarios de pérdidas E.E.{

Evaluation ol masgo
sEmice on oleddicio

i

Eviluackn da b vularabslidad y
prdecian en ol contenida del sdidicia

Flgura 4: Esquema conceptusl simplificado de evaluacién sismica de la NEC-5E-RE

Dande:

Investigaciones:

BD  Ricsgo sismico cn ¢l edificio

BS  Estabilidad del Edificio ¥ Desempefio Sismico

SS  Estabilidad del sitio

CD  Ewvaluacion de la vulnerabilidad v pérdidas en el contenido del edificio
BI  Evaluacion del ticmpo de interrupeidn

Escenarios de perdidas:

AAL Estudios de pérdida anualizada promedio

PL  Estudios de pérdida probable

SL  Calculo de la pérdida escenario
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1.4. NEC-SE-HM-(hormigon-armado)

11. Apéndice: esquema conceptual de analisis de Ia NEC-SE-
HM

Estados limite de falla

\\‘\

estados limite de servicio

Figura 16: Esquema conceptual de analisis de la NEC-SE-HA
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1.5. NEC-SE-MP-(mamposteria-estructural)

11. Apéndice: esquema conceptual de anilisis de la NEC-SE-

MP
Resistnciadodiseio 52 53
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Efoctos do sogundoorden 11505505 000
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Figura 2: Esquema conceptual de andlisis de la NEC-SE-MP
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1.6. NEC-SE-CM-(Geotecnia-y-Cimentaciones)

Figura 1: Esquema de los componentes de un disefio de excavaciones o cimentaciones y la relacion con la

norma
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Figura 2: Diagrama de flujo conceptual para el disefio de cimentaciones (modificado de NBCC, 2005)
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1.7.NEC-SE-AC-(Estructura-Acero)

14. Apéndice: esquema conceptual de anélisis de la NEC-SE-AC

Descripcion del

fransmifidas o la

Figura 21: esquema conceptual de andlisis de la NEC-SE-AC
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1.8. NEC-SE-MD- (estructuras madera)

6.3. Apéndice informativo: interacciones agua/madera

Preservacion

< -+~ |Dur

Figura 15: interacciones agua/madera
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6.4. Apéndice informativo: solicitaciones mecanicas a comprobarse

Flexotra

*compresidn perpendicular

Figura 16: solicitaciones mecanicas del Manual de Disefio de la JUNAC
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Figura 17: solicitaciones mecanicas detalladas del Manual de Disefio de la JUNAC
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2. Resumen de la carga de disefio sismico de NEC-15

2.1. El proceso basico de disefio estructural y calculo de un edificio es:
2.1.1. Evaluacion de la carga de disefio sismico,
2.1.2. Célculo de los esfuerzos en los porticos y
2.1.3. Disefio de los miembros (vigas y columnas)
Este proceso se repetird y desarrollara en la etapa de planificacion inicial y siguiendo los procedimientos generales
de disefio de estructuras.

2.2. Procedimientos generales de disefio de estructuras (Yépez V.H., 2018)

Una estructura debera ser disefiada de acuerdo a lo estipulado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion vigente.
A continuacién: se detalla el procedimiento general de disefio de una estructura, que podra ser suido para
inspeccionarlo:

2.2.1. Presentacion del disefio arquitectonico

i. Requisitos de resistencia sismica del sistema estructural (NEC-SE-VIVIENDA Secci6n 3.2)
2.2.2. Definicion del tipo de ocupacion y uso de la estructura (NEC-SE-DS-peligro-sismico, Seccién 4)
2.2.3. Informe del estudio de suelos del sitio (NEC-SE-CM-Geotecnia-y-Cimentaciones)
i. Clasificacion del suelo con base en ensayos geofisicos, de ser requeridos de acuerdo al tipo de
edificacion
ii. Velocidad de ondas de corte
iii. Periodo de vibracion del suelo
iv. Capacidad admisible del suelo
v. Caracterizacion del agua en el sitio
2.2.4. Seleccidn del tipo de cimentacion a utilizar (NEC- SE-CM-Geotecnia-y-Cimentaciones)
2.2.5. Seleccidn del sistema constructivo y del método de disefio estructural:
i. Hormigén (NEC-SE-HM-hormigén-armado) / (NEC-SE-MP-mamposteria-estructural)
a. Disefio por capacidad
b. Disefio por factores de carga y resistencia
ii. Acero (NEC-SE-AC-estructura-acero)
a. Disefio por capacidad
b. Disefio por factores de carga y resistencia
iii. Madera (NEC-SE-MD-estructuras madera)
a. Disefio por esfuerzos admisibles
iv. Cafla Guadua (hasta 2 pisos) (NEC-SE-guadua)
a. Disefio por esfuerzos admisibles
2.2.6. Seleccion de materiales
Normas INEN, en caso de no existir emplear normativas similares
i. Hormigdn armado (NEC-SE-HM-hormigdn-armado) / (NEC-SE-MP-mamposteria-estructural)
a. Resistencia del hormigon
1) Tipo de cemento
2) Agregados grueso y fino
3) Aditivos permitidos
4) Adiciones
5) Relacion agua/ligante
b. Acero de refuerzo (varilla corrugada)
1) Diametros minimos
- Estribos 10 mm
- Elementos a flexién 10 mm
c. Acero de distribucion/temperatura
1) Malla electrosoldada
2) Fibras u otros materiales
ii. Acero (NEC-SE-AC-estructura-acero)
a. Perfiles
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b. Diafragmas/placas
c. Soldadura
d.Pernos
e. Uniones
iii.  Madera/ Cafia Guadua (NEC-SE-MD-estructuras-madera) /(NEC-SE-guadua)
a. Elementos (clasificacion de la madera)
b. Paneles
c. Clavos
d.Pernos
e. Uniones
2.2.7. Célculo de cargas no sismicas (NEC-SE-CG-cargas-no-sismicas)
i. Cargas permanentes
ii. Cargas vivas
iii.  Cargas temporales o de circunstancia
a. Carga de granizo
b. Carga de ceniza
c. Carga de viento
iv.  Otras cargas consideradas en el disefio
2.2.8. Célculo de cargas sismicas (NEC-SE-DS-peligro-sismico)
i.  Estructuras regulares en planta y elevacion
a. Método estético equivalente
ii.  Estructuras irregulares
a. Método estatico equivalente
b. Método modal espectral
iii.  Estructuras esenciales
a. Método estético equivalente
b. Método modal espectral
¢. Métodos alternativos no lineales (Pushover, Historia en el tiempo)
2.2.9. Comprobaciones generales de disefio (NEC-SE-DS-peligro-sismico)
i Cortante basal
i Espectro de disefio
iii. Modos de vibracidn tolerables
iv. Derivas de piso menores al 2% (recomendacion analizar el 1%)
a. Limites permisibles de la deriva de piso, de acuerdo al (NEC-SE-DS-peligro-sismico, Seccion 4.2.2)
2.2.10. Disefio de elementos estructurales
i. Aflexion
a. Vigas
b. Viguetas
C. Losas
1) Macizas (unidireccional/bidireccional)
2) Alivianadas (unidireccional/bidireccional)
d. A compresién
1) Columnas
2) Columnetas
3) Muros portantes/paneles
4) Muro de corte
e. Cimentaciones
1) Plintos/zapatas
2) Vigas/mallas de cimentacion
3) Pilotes/Caisson/otros
4) Muros
2.2.11. Comprobaciones de elementos estructurales (NEC-SE-HM-hormigén-armado) / (NEC-SE-MP-
mamposteria-estructural) /(NEC-SE-AC-estructura-acero) /(NEC-SE-MD-estructuras-madera)
/(NEC-SE-guadua)
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i. Secciones minimas
ii.  Cuantias de acero (hormig6n armado)
a. Longitudinal
b. Transversal
c. De distribucion
iii.  Relacion viga/columna
Cargas admisibles
a. Traccion (acero, madera y guadda)
b. Compresién (madera y guadia)
1) Paralela
2) Perpendicular
3) Pura
c. Flexién (acero, madera y guadua)
d. Corte (acero, madera y guadua)
2.2.12. Presentacion de documentos de disefio estructural
i. Memoria técnica
ii.  Planos estructurales
2.2.13. Criterios para el uso de sistemas de disipacion de energia y aislamiento sismico (Elaborada por la
Universidad de las Fuerzas Armadas “ESPE”)
Las especificaciones del proyecto deben especificar el Estandar de Disipacién de Energia o Aislamiento Sismico
y también especificar la Funcionalidad Continua para la edificacion. Los parametros minimos para la evaluacién del
disefio se detallan a continuacion:
i. Requisitos de la calificacion del fabricante
ii.  Pruebas de calificacién del aislador o disipador de energia
iii.  Pruebas de capacidad del aislador o disipador de energia
iv.  Pruebas de control de calidad del aislador o disipador de energia
v. Disefio sismico eléstico de la estructura para mantener la funcionalidad continua

.E.

Recomendaciones de seleccién de sistemas constructivos

Tabla E-1.1: Clasificacion de las unidades de construccion (NEC-SE-CM-Geotecnia-y-Cimentaciones)

Segun las cargas méaximas
Segin los niveles de
Clasificacion de servicio de columnas
construccion
(kN)
Baja Hasta 3 niveles Menores de 800
Media Entre 4 y 10 niveles Entre 801 y 4000
Alta Entre 11 y 20 niveles Entre 4001 y 8000
Especial Mayor de 20 niveles Mayores de 8000
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Tabla E-1.2: Seleccién del material de acuerdo con la altura de la estructura

Baja Media y Alta Especial

Acero y mamposteria Acero Acero

Hormigén armado Hormigoén armado Hormigon de alto
desempefio

Hormigén presforzado Hormigon presforzado Estructura mixta/compuesta de
acero y Hormigon

Hormigén prefabricado Hormigon prefabricado Hormigén postensado

Madera o Guadua Muros estructurales

(Elaborada por la Universidad de las Fuerzas Armadas “ESPE”)

El resumen de la carga de disefio sismico de la NEC vigente se presenta después de la composicion de NEC vigente
y la linea directriz de la NEC vigente.

2.3. Composicion de la NEC vigente
La composicion de la NEC 2015, que fue desarrollada por MIDUVI en el 2015, los siguientes diez capitulos.
- NEC-SE-CG : Cargas (No sismicas)
- NEC-SE-DS : Cargas Sismicas y Disefio Sismo resistente
- NEC-SE-RE : Rehabilitacién sismica de estructuras
- NEC-SE-HM : Estructuras de Hormigon Armado
- NEC-SE-MP : Estructuras de Mamposteria Estructural
- NEC-SE-CM : Geotecnia y Cimentaciones
- NEC-SE-AC : Estructuras de Acero
- NEC-SE-MD : Estructuras de Madera
- NEC-HS-VIDRIO : Vidrio
- NEC-SE-VIVIENDA : Viviendas de hasta dos pisos con luces de hasta 5m
- NEC-HS-CI-CONTRA-INCENDIOS
- NEC-DR-BE Bahareque-Encementado
- NEC-HS-AU-Accesibilidad Universal
- NEC-SE-GUADUA (GaK)

2.4. Guiade la NEC vigente
La composicion de las guias de disefio de la NEC 2015 fueron publicadas en el 2016 por: el MIDUVI, la SGR y

el PNUD conformadas por siete volimenes. La guia practica para trabajadores de la construccién que no se muestra
en la NEC vigente se indica en el séptimo volumen, destinada a: los oficiales, albafiles, maestros mayores, y todo el
personal de apoyo que se emplea en una construccion.

- GUIA DE DISENO 1: Guia practica de disefio de viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta 5 metros

- GUIA DE DISENO 2: Guia practica para el disefio de estructuras de hormigén armado

- GUIA DE DISENO 3: Guia practica para el disefio de estructuras de acero

- GUIA DE DISENO 4: Guia practica para el disefio de estructuras de madera

- GUIA DE DISENO 5: Guia practica para evaluacion sismica y rehabilitacion de estructuras

- GUIA DE DISENO 6: Guia practica para la ejecucion de estudios geotécnicos y trabajos de cimentacion

- GUIA DE DISENO 7: Guia practica de la construccion para no profesionales

2.5. Coeficiente de disefio de corte basal
En el Capitulo 2 de Peligro Sismico (NEC-SE-DS), se indican dos métodos de disefio: 1) Método de disefio por
fuerzas, 2) Método de disefio por desplazamientos. El coeficiente de disefio de corte basal del método de disefio por
la fuerza se introduce como un valor adimensional y se expresa de la siguiente manera:
V IsxsnxZxFa
W~ R=x @p * De
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Donde:
V: Fuerza del disefio de corte basal en la planta baja, la cual se puede observar en la Seccién 6.3.2 del Capitulo 2
Peligro Sismico
W: Peso total de la construccion para el disefio de la carga sismica. W= D+ 0.25*L (D: carga muerta, L: carga viva),
Seccidn 6.1.7 del Capitulo 2 Peligro Sismico
I: Factor de Importancia se muestra en la Tabla 6 de la Parte 1, y los Edificios Esenciales son 1.5, centros educativos
1.3, y construcciones residenciales es 1.0
n: Espectro de respuesta elastica, su valor pico es 1.8 en el area costera (excluyendo Esmeraldas), 2.48 en la Sierra 'y
2.6 en el Oriente. Este valor se aplica a edificios de mediana Altura. n se expresa por (Sa/ Z*Fa), que es la aceleracion
de respuesta adimensional de una estructura.
Z: Factor de zona sismica, que se muestra en la Seccion 3.1.1 de la Parte 1, y Z del area costera es 0.5.
Sa (g): n*Z*Fa, que es la aceleracion de respuesta elastica adimensional.
El tipo de suelo se clasifica de A a E como se muestra en la Tabla 2 de la Parte 1. Por ejemplo, tipo de suelo E: perfil
que cumple los criterios de velocidad de onda de corte Vs <180 m /s o perfil que contiene un espesor total H superior
a 3 mde arcilla suave.
Fa: Coeficiente de amplificacién del suelo en la zona de periodo corto que es, por ejemplo, 0,9 para A (roca) ~ 1,12
para D (suelo rigido) y F (suelo muy rigido) y Fa=0.85 en caso de suelo tipo E.
Fd: Amplificacion de las ordenadas del espectro de respuesta elastica de los desplazamientos para el modelo de roca
Fs: Suelos con comportamiento no lineal
T: Periodo de vibracion, T= Ct*hn*a que se muestra en la Seccion 6.3.3 del Capitulo 2 Peligro Sismico. EI método
de célculo simple por la altura de la construccion se usa generalmente.
R (Factor de reduccion de la respuesta por la ductilidad), la Tabla 16 de la Seccion 6.3.4 del Capitulo 2 Peligro
Sismico muestra que se clasifica como 8, 5, 3 2.5, 1 como se muestra en la Tabla 15 y la Tabla 16 y depende del tipo
estructural y del cédigo de la Sociedad Americana de Ingenieros Civiles (ASCE) y NSR-10. R = 8 se usa para sistema
dual ductil y marco de resistencia de momento ductil.
@p, De son el indice de irregularidad del plano y elevacion respectiva que se muestran en la Tabla 11, Tabla 12, Tabla
13y Tabla 14 de la Seccidn 5.2 del Capitulo 2 Peligro Sismico. En caso de irregularidad, el valor es inferior a 1.0.

2.6. Ejemplo de calculo para el coeficiente de disefio de corte basal
Disefio del coeficiente de disefio de corte basal de una estructura residencial aporticada de HA de 6 pisos
(construccion hn = 18m) sin irregularidades construidas sobre suelo del tipo E en el area Costera.
T= Ct+hna = 0.055+180.9 = 0.745.< Tc = 0.55*Fs * == 0.55+ 2% == 1.065.
Tc, se refiere a la Figura 3 de la Seccién 3.3, Parte 1,
luegon=1.8.60 Sa(g)=n+*Z+*Fa= 1.8+0.5%0.85= 0.765 (g)
En caso de R= 8 se supone:

V. Ixn+xZxFa 1.0%18%0.5%0.85

W™ Rebpife 8+l0x10 0096
En caso de R=5 se supone:
Kz I*r]*Z*Fa= 1.0*1.8*0.5*0.85= 0.153
W R *0p*0Pe 5x1.0% 1.0
En caso de R= 3 se supone:
V. Isxsn*Z=*Fa 1.0%18=%0.5=%0.85
— = = = 0.255

W~ R«0px0e 3+1.0x 1.0

Se observa que la seleccién del valor de R determina la fuerza sismica de los pérticos y se requiere un disefio de
detalle cuidadoso para proporcionar la ductilidad requerida. Se sugiere revisar el comportamiento de la pared no
estructural con blogue de concreto en caso de que se aplique el valor de R = 8, lo que permite una gran desviacion
plastica del pértico estructural.

2.7. Factor de cargas para carga sismica
Las combinaciones de cargas para cargas no sismicas y sismicas se presentan en el capitulo de Cargas no sismicas
(NEC-SE-CG) y de la siguiente manera:
Combinacién 5,1.2D + 1.0 E+ L + 0.2 S (D: Carga muerta, E: Carga sismica, L: Carga viva, S: Carga por Nieve)
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Combinacién 7, 0.9 D + 1.0 E (D: Carga muerta, E: Carga sismica)
Entonces, el factor de cargas para carga sismica 1.0 es el utilizado.
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3. Planos estructurales

Los planos estructurales son una representacion grafica de los elementos estructurales, que siguen normas para su
dibujo y su posterior interpretacién y constituyen la guia de ejecucion de una obra. Es necesario que su orden sea
secuencial con respecto al proceso constructivo con cada etapa de manera general, y con los detalles de los elementos
estructurales. Los planos estructurales son individuales (uno para cada obra y para cada detalle), porque son el
resultado de las caracteristicas especificas propias y Unicas de cada edificacion, que responden al tipo de suelo, a la
carga que va a soportar durante su vida Util y a la respuesta sismica que se espera, de acuerdo, entre otras cosas, a su
uso.

3.1. Formato

El formato es el tamafio de la hoja o papel del Plano, en el que se representan los elementos de construccion, esta
definido por su ancho y su alto. Las medidas mas comunes en nuestro medio son las del Formato 1SO, Serie A:
Tamafios de papel 1SO - DIN serie A

Formato | mm x mm
A0 841 x 1189
Al 594 x 841
A2 420 x 594
A3 297 x 420
Ad 210 x 297

3.2. Contenido de los planos

Igual que en los planos arquitecténicos, los estructurales deben contar con el nombre del dibujo; con un rétulo,
membrete o tarjeta, enunciando: el nombre de la obra y los responsables técnicos, tanto en el disefio estructural, el
cual deberd ser necesariamente un ingeniero civil, y el responsable de la construccion, que podran ser ingenieros
civiles o arquitectos. Esta informacién se la debe encontrar en todos los planos, sin excepcion.

Los planos estructurales se dividen en Planos de Conjunto o Plantas y Planos de Detalles y especificaciones.

3.2.1. Planos de conjunto o plantas

Los dibujos de las plantas estructurales representan planos horizontales acotados en forma general y en conjunto,

de los diferentes elementos que conforman la estructura durante el proceso de construccion en los diferentes
niveles del edificio, desde la cimentacion hasta la cubierta, en cada piso.

3.2.2. Planos de detalles y especificaciones

Los planos de detalles y especificaciones incluyen principalmente:

i. Cortes (vista interior, vista lateral, vista superior, vista frontal, vista posterior) de los diferentes
elementos estructurales que conforman el proyecto.

ii. Detalle del procedimiento para el mejoramiento del terreno para apoyar la cimentacién, con
especificaciones del tipo de material y altura de capas de relleno, asi como el porcentaje de
compactacion requerido en obra.

iii.  Resistencia a compresion del hormigén (f'c), a los 28 dias de fraguado, con detalle de la resistencia en
cada elemento de la estructura. Esta resistencia se expresa en Kg/cm2 (Kilogramo por centimetro
cuadrado) o en MPa (Mega Pascales). Un MPa =10.2 Kg/cm2.

iv.  Tipologia de materiales: tipo de perfiles y sueldas en acero y clase de la madera

v. Resistencia del acero de la armadura (fy) también expresada en Kg/cm2 (Kilogramo por centimetro
cuadrado) o en MPa (Mega Pascales).

vi.  Tamafio y posicidn de los elementos estructurales y el nimero, diametro, espaciamiento y ubicacion del
acero de refuerzo.

vii.  Longitud de anclaje de la armadura, posicién y longitud de los empalmes por traslapos.

viii.  Planilla de hierros o de aceros (para hormigén armado), es un detalle tabular de los elementos de
refuerzo (varillas longitudinales, estribos, anclajes), expresado como un resumen compacto de todas las
varillas con su cantidad de piezas (nimero), forma y tamafio, longitud, marcas, &ngulos, informacién de
recubrimientos, detalles de soldadura. El listado de las piezas debera ser de facil lectura y rapida
comprension junto con los dibujos de los elementos. De ser necesario se puede realizar una planilla para
los estribos, y varillas dobladas.
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4. Libro de obra para control de construcciones particulares
4.1. Definicién

El libro de Obra es la memoria de la construccidn que debe contener una resefia cronoldgica y descriptiva de la
marcha progresiva de los trabajos de construccién y sus pormenores. Sirve para controlar la ejecucién de la Obra 'y
para facilitar la supervisién de ésta; se utilizara como respaldo de la actuacion de los profesionales, la descripcion de
los métodos constructivos, los resultados de las pruebas efectuadas, los problemas que se presentaren durante la
construccidn, las soluciones propuestas, asi como los resultados obtenidos; sera firmado a diario, Es obligacion del
propietario (en su nombre, el constructor) y el delegado del municipio, hacer constar las visitas técnicas realizadas a
la Obra por parte de funcionarios de la institucion y funcionarios externos (CODIGO 408. 21. Libro de Obra
(NORMAS DE CONTROL INTERNO)).
En el libro de obra; las anotaciones se realizaran en original y dos copias.

4.2. Partes constitutivas del libro de obra

PRIMERA PAGINA

Caracteristicas del Proyecto a ejecutarse y del contrato; Nombres de supervisor designado por el municipio,
residente del contratista y/o constructor: orden de inicio de obra; Personas adicionales autorizadas para la firma del
Libro de Obra: Ingeniero Geotécnico, Ingeniero Estructural, Ingeniero Hidrosanitario e Ingeniero Eléctrico.
SEGUNDA PAGINA

A partir de la segunda pégina del Libro de Obra, que corresponde a la fecha de inicio real de las obras, se iniciard
con los registros diarios.
ULTIMA PAGINA

Una vez concluida las obras objeto del contrato, es obligacion del supervisor delegado por el municipio, realizar
el cierre del libro de obra, haciendo constar que los parametros de disefio aprobados por el municipio, se encuentran
de acuerdo a la memoria técnica y a los planos presentados del propietario del edificio.
FIRMA DE LOS INTEGRANTES (supervisor delegado por el municipio, constructor y/o residente y propietario)

El libro de obra estard en custodia del municipio, manteniendo una copia el constructor y otra el propietario.
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Ejemplo de una hoja de registro del Libro de Obra
(Pagina 1)

Nombre del Proyecto:

Fecha de inicio de los trabajos:

Fecha de finalizacion de los trabajos: (se llenara al concluir la supervision)
Orden de inicio de obra:

Nombre del propietario:

Cl:  FIRMA:

Nombre del residente del contratista y/o constructor:

Cl:  FIRMA:

Nombre del supervisor designado por el municipio:

Cl:  FIRMA:

Nombre del Ingeniero Geotécnico:
Cl:  FIRMA:

Nombre del Ingeniero Estructural:
Cl:  FIRMA:

Nombre del Ingeniero Hidrosanitario:
Cl:  FIRMA:

Nombre del Ingeniero Eléctrico:
Cl:  FIRMA:
OBSERVACIONES:
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(Pagina 2...)
PROYECTO:
FECHA: Ne ...
DATOS GENERALES | DETALLE CONDICIONES MANANA | TARDE
DE CONTROL (Llenar METEOROLOGICAS | (0600- (1200-
con SI CUMPLE o NO 1200) 1800)
CUMPLE, y detallar)
MAQUINARIA CLIMA
EQUIPO PRECIPITACIONES
MANO DE OBRA VIENTO
MINIMA
PERSONAL TECNICO HUMEDAD
RELATIVA
PERSONAL EQUIPOS

TRABAJOS REALIZADOS:(ESPACIO CONSTRUCTOR)

ESQUEMA/FOTOS DEL TRABAJO

SUPERVISOR DELEGADO POR EL MUNICIPIO (ESPACIO PARA INSTRUCCIONES,
AUTORIZACIONES Y OBSERVACIONES)
INSTRUCCIONES:

AUTORIZACIONES:

OBSERVACIONES:

Firma:
RESIDENTE DE OBRA CONSTRUCTOR SUPERVISOR DELEGADO DEL MUNICIPIO

Cl: Cl: Cl:
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(Pagina ultima)

Observaciones del supervisor delegado por el municipio:

Espacio para sellos

Aprobado Rechazado
Firma:
RESIDENTE DE[CONSTRUCTORPPROPIETARIO SUPERVISOR DELEGADO DEL
OBRA MUNICIPIO
Cl: Cl: Cl: Cl:
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5. Ejemplo de la documentacion y formato para el permiso de construccion (Municipio de Portoviejo)

Se presenta aqui un ejemplo de un formato para el permiso de construccion que se ha aplicado después del sismo de
2016 en Portovigjo.
RAP-001 Requisitos de aprobacién de planos
1) Hasta dos pisos
2) Mas de dos pisos o edificaciones que sobrepasan los 400m2
RAP-002 Acta de Responsabilidad de Disefio
1) Responsable de la construccién
2) Arquitecto / Ing. Civil/ Empresa constructora
RAP-003 Presentacion de Planos Arquitecténicos
1) Presentacion de planos eléctricos
2) Presentacion de planos hidrosanitarios
RAP-004 Presentacion de los Planos Estructurales
1) Informacion general
2) Cimentacion
3) Plintos, cadenas
4) Columnas
5) Vigas
6) Losa de Entrepiso
7) Escaleras
8) Elementos complementarios
9) Planilla de Hierros
10) Volumenes de Hormigén
RAP-005 Memoria de célculo estructural
La memoria de calculo que el disefiador debe adjuntar a los planos estructurales incluira una descripcion de:
RAP-006 Informe de estudio de suelo
En el informe de suelos se deben incluir, al menos:
1) Planos de localizacidn regional y local del proyecto
2) Ubicacion de los trabajos de campo
3) Registros de perforacion y resultado de pruebas y ensayos de campo y laboratorio
4) Una descripcion de la exploracion geotécnica
5) Los resultados de los ensayos de laboratorio de mecénica de suelos
6) La caracterizacion geotécnica del subsuelo
7) Los analisis de los estados limite de falla
- Resistencia al esfuerzo cortante
- Propiedades esfuerzo-deformacién
- Propiedades de compresibilidad
- Propiedades de expansion
- Propiedades de permeabilidad
- Otras propiedades que resulten pertinentes de acuerdo con la naturaleza geoldgica del area
8) Su capacidad de carga
9) Los asentamientos estimados de la cimentacion seleccionada durante su vida (til, tanto ante cargas
permanentes como accidentales
RAP-007 Acta de responsabilidad técnica estructural
1) Responsable del disefio sismorresistente
2) Arquitecto / Ing. Civil/ Empresa constructora
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RAP-001 Coordinacion del Area de Gestion del Suelo, Permiso y Control de Edificaciones

RAP-001

ARy

COORDINACION DEL AREA DE GESTION DEL
SUELO, PERMISO Y CONTROL DE
EDIFICACIONES

REQUISITOS DE APROBACION DE PLANOS

PRESENTACION

Informe de Regulacion Urbana/Rural y Riesgos IRURR

La presentacion de

Ser Solvente-No adeudar al Gad. Partoviejo

esta documentacion

Presentar C.C. y papeleta de votacion si el trémite lo realiza el titular, caso | se
contrario entregara copia C.C. y papeleta de votacion con su respectiva

la receptara en
orden de cada uno

autorizacion. de los requisitos
Solvencia del Registro de la propiedad (Original y Copia) solicitados, en
Presentar un ejemplar de planos del Proyecto impresos en Formato Al. carpetas o folder de
CD con su identificacion del proyecto o nombre del propietario, con los | acuerdo a la
Planos en Formato de AutoCAD, Guardar en version 2007. [Arquitectdnices, | Magnitud del
Estructurales, Eléctricos y Hidraulico Sanitario en presentacidn de Layout). proyecto. Planos

Presentar el acta de responsabilidad de disefios (Nombre Completo,
profesién, # SENESCYT, mail, cell de cada uno de los disefios segin el tipo de

edificacion.)

doblados de acuerdo
a la Norma INEM.

HASTA DOS PLANTAS

MAS DE DOS PLANTAS O EDIFICACIONES QUE
SOBREPASAN LOS 400 MT2.

Planos Arquitectonicos

Planos Arquitectonicos

Planos Estructurales

Planos Estructurales — Incluir en CD, Archivo Digital
de modelado por el Software.

Plano de Instalaciones Eléctricas

Plano de Instalaciones Eléctricas

Plano de Instalaciones Hidraulicas Sanitarias.

Plano de Instalaciones Hidraulicas Sanitarias.

Firma de Responsabilidad de Disefio
Arquitectdnico (Arquitecto),
Estructural (Ingeniero Civil o Estructural) y

Firma de Responsabilidad de Disefio
Arquitectonico (Arquitecto), Estructural (Ingeniero
Civii o Estructural), Eléctrico (Ing. Eléctrico),

Responsable de construccion (Arg.-ing.- | Hidrdulico Sanitario (Ing. Hidrdulico Sanitario y
Empresa Constructora) — Responsable de construccién (Arqg.-Ing.-Empresa
Deben estar patentados en el GAD. Constructora) — Deben estar patentados en el GAD,
CD con su identificacion del proyecto o | Memorias Técnicas de cada sistema constructivo o

nombre del propietario con los Planos en
Formato de AutoCAD, Guardar en version
2007. (Arguitectdnicos, Estructurales,
Eléctricos e Hidrdulico  Sanitario en
presentacion Layout)

de Calculos de acuerdo a la NEC, presentar EN
FISICO Y EN DIGITAL PDF.

Factibilidades de Cnel., Cnt, Emapap dependiendo
la magnitud del proyecto.

Nota 1: Para Viviendas con losa de H.A. con
accesibilidad, presentar Estudio de Suelo y
Memoria de Calculo estructural (NEC) en
documentacidn Fisica y en Digital PDF.

Estudio de Suelo de acuerdo a la NEC. Cap.
NEC_SE_CM_ (Geotecnia_y_Cimentaciones), vy
todas sus derivaciones, EN FISICO Y EN DIGITAL
PDF.

sistemas constructivos adicionales (Electrdnico,
gases medicinales si fuera el caso)

Nota 2: Para Viviendas de una Sola planta con
cubierta de estructura Metalica no se requerird
de estudio de Suelo. Presentar planta de

estructura de cubierta Metalica.

En caso de proyectos gue requieran autorizacion
ambiental, deberd presentar dos ejemplares de la
licencia, plan de manejo ambiental, declaratoria
ambiental aprobada por el Ministerio de Ambiente.

Nota 3: Para Viviendas del MIDUVI, se solicita
dibujo de la implantacion de la vivienda en el
terreno. Certificacion de ser beneficiario del
Bono de Vivienda MIDUVI.

CD con su identificacion del proyecto o nombre del
propietario con los Planos en Formato de AutoCAD,
Guardar en version 2007. (Arquitectdnicos,
Estructurales, Eléctricos e Hidraulico Sanitario en
presentacion Layout)
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RAP-002 Acta de Responsabilidad de Disefios

Se recomienda proporcionar la firma de un ingeniero de suelos o un ingeniero geotécnico.

RAP-002

ACTA DE RESPONSABILIDAD DE DISENOS

Clave Catastral: Fecha:
Propietario:

Nombre del Proyecto:

Direccidn:

Celular:

Suscribimos la presente Acta de Responsabilidad de disefios para la edificacion del Proyecto
XXXXXXXXX, cuyo propietario SR. FXXO000X X00000000 X000 XO0OOOXX,
donde se ha considerado todas las normas vigentes en la NE.C (Norma Ecuatoriana de la
construccion y la ley de Arquitectura Vigente) de cada uno de los sistemas constructivos que
son parte de este proyecto.

ARQL XXXXXX  XXXOOOKNK XXXXXX ING. XXXXKX XXKHKK XXKKXKX
DISENO ARQUITECTONICO DISENO ESTRUCTURAL
HSENESCYT 3SENESCYT

MAILL: MAILL;

CELL: CELL:

ING. XXX XOOOKXXXX XXX ING. XXX XIOOOOKXX XXKKXX
DISENO ELECTRICO DISENO HIDRAULICO SANITARIO
HSENESCYT HSENESCYT

MAILL: MAILL:

CELL: CELL:

RESPONSABLE DE LA CONSTRUCCION
ARQUITECTO / ING.CIVIL / EMPRESA CONSTRUCTORA
HSENESCYT
MAILL:

CELL:

NOTA: * Es obligatorio la firma de responsabilidad de todas las ingenierias en al caso de edificaciones
que sobrepasan los 400 mt2. Adjuntar Copia de Cedula y Votacion del Profesional.
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RAP-003 Presentacion de los Planos Arquitecténicos

aEW T

A

b ==

COORDINACION DEL AREA DE GESTION DEL
SUELD, PERMISO Y CONTROL DE
EDIFICACIONES

RAP-003

e
L=t Rics gl Wi-]

PRESENTACION DE PLANOS ARQUITECTONICOS

CHECK LIST ( K |

Ubicaadn del So clebe oolocar com cloridsd Lo oubscsadn de la

Prshia wavienda, imBicinds & nambee e la calle prircipal v
secvircks o, ubicar relerencia.

Planftas Inaficar Wivel v Escalas (1:10d0 - 10 75 - 1:50). Utilizas

Arquitectdnicas escala de acrerdo al drea del provecto, sean legibles
las cotas, Donsiter ar Capadiclmdes Especiales,

Acol aneerbe O deps de colas, Paredes-Columnas, senionas, puerias
¥ Bjpes

Cartes Longitudna o Tronswer s, lndican [nea de progeccitn
e Corbe Longitudenal y bransesr $al.

Fathaias Fachada Prindipal y lataral,

Inaplantacsin budicar plania de cubserta vy cotos de retiros segdin |
HLRR, legibles_

Cuiado de Areas AREA DEL TERRENO. ..o ____in2
AREA DE CONSTRUCCHOM PR m3
AREA DE CONSTRUCCKM PA..... il eic,

O Ajea de consiruccidn PE [ Aea del terreno
CUS.: Sumiatona de Plantes f Avea de Terens

Lo
DHstribamiin
Araas Intemas

e
e

B kb i i sl m2
COMAEDOR ... e svisrm nimssmnins m?
i T — m#

Hcaados

i cuading de acabados o especilicacones Deomcas.

PRESENTACIUN DE PLANOS ELECTRICOS

CHECK LIST | ¥-v )

Planns Elécirioes

Wstadackenes Eldctncas de Ahenbeado (Punios de Luz)

isstadacione s Eléctmicas de Fuerzas {Tomacormientes)

Smbologias

[ agr ama Linifila

PRESENTACION DE PLANOS HIDRAULICOS

CHECK LIST { 4]

FPlamos Hidiaulios

vstaacione s Sanitanias de SAPF

st Atacinne s Sanitagias de AASS
IS A chine S Sand [ as e A8 |

smbdo gias

A28




RAP-004 Presentacion de los Planos Estructurales

RAP-004

Vabaiey
COORDINACION DEL AREA DE GESTION DEL SUELO,
PERMISO Y CONTROL DE EDIFICACIONES
p el oo
PRESENTACION DE PLANOS ESTRUCTURALES CHECKLIST X-v
Los disefios de las estructuras deben sujetarse a las normas vigentes de la

Informacion NEC 2015 (Norma Ecuatoriana de la Construccion) y a las normas conexas.

general Cuadro de especificaciones técnicas. Codigos de disefio, recubrimientos,

especificaciones del hormigdn, acero, madera, Resistencia de los tipos de
hormigén, acero de refuerzo entre otros. Etc.

a. Planta de cimentacion,

b. Detalle de corte de cimentacion, Replantillo, muros, cadenas,

Cimentacion Seccion columnas.

c. (Capas de suelo a colocar bajo la cimentacion, indicando el
espesor de las mismas.

d. Detalle de cimentacion incluir un cuadro que indique el acero
de refuerzo a utilizar con su respectiva separacion.

e. Para zapatas corridas incluir detalle de corte en ambos sentidos.

f.  Cuadro plintos, cadenas y columnas con su respectivo detalle de

Plintos, cadenas acero, longitudinal y transversal.

y columnas g. Dimensiones Minimas.

h. Confinamiento en columnas, NEC_SE_HM_(hormigon_armado)
4.3.4.

i.  Cuantia minima de acero en columnas.
NEC_SE_HM_(hormigon_armado) 4.3.3.

jo  Cuantia minima y maxima de acero en vigas. NEC_S5E_HM_

Vigas (hormigdn armado) 4.2.4 y 4.2.5.

k.  Distribucion de estribo en vigas. Segun NEC_SE_HM _ (hormigdn
armado). 4.2.8.

I.  Estribos adicionales en zona de confinamiento

m. Reticulado de losa con su respectivo detalle de acero de
refuerzo en nervios (inferior y superior) y refuerzo por

Losa de refraccidn y temperatura (malla electro soldada).

Entrepiso n. Detalle de las vigas de losa con su respectiva cuantia de hierro
gue incluye el hierro longitudinal, transversal y los respectivos
refuerzos (incluir 13s zonas de traslapes).

o. Para ser aceptable la utilizacion de la viga banda, ésta debe tener
un peralte no menor a 0.25m.

Escalera p. Detalle de gradas con su respectiva cuantia de refuerzo, segin
sea el caso.

g. Susespesores de losas a usar.

Elementos

complementarios r. Detalle de los elementos considerados complementarios
(detalles de vigas y columnas de confinamiento; detalles de
cumbrero, detalles de vigas de bordes, detalle de conexiones
viga- columna; entre otros detalles que se requieran necesarios
en funcion de la obra).

Planilla de Hierro

s.  Planilla de acero de los diferentes elementos estructurales, en
concordancia con las marcas indicadas en los detalles
especificados en los planos,

Volimenes de

Hormigén t.  Especificar en un cuadro los valimenes de hormigdn a utilizar
en los diferentes elementos estructurales que contemple la
obra.
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RAP-005 Memoria de Calculo Estructural

-_'.\‘!‘Fi'_"*i’l :

COORDINACION DEL AREA DE GESTION DEL
SUELO, PERMISO Y CONTROL DE EDIFICACIONES

PORTOVIEJO

MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL

PRESENTACION

La memoria de calculo que el disefiador debe adjuntar a los planos estructurales incluird una
descripcion de:

ano o

23

B ©

Utilidad y descripcion del proyecto.

El sistema estructural escogido,

Los parametros utilizados para definir las fuerzas sismicas de disefio,

El espectro de disefio o cualquier otro método de definicidon de la accion sismica
utilizada.

valor del cortante basal y especificar los coeficientes usados.(cddigo actualizado).
NEC_SE_DS6.3.4.

Propiedades de los elementos estructurales usados en el modelo.(F'c,modulo de
elasticidad etc.).

Combinaciones de cargas usadas.

Especificar secciones usadas (dimensiones, inercias agrietadas, materiales).

Cuadro de modos de vibracion. (revisar los resultados, interpretarlos y llegar a una
conclusién técnica), (UX, UY,RZ, Sum UX,SumUY, Sum Rz).

Comprobacion de participacion de masas en analisis modal conforme al capitulo de
peligro sismico.

Comprobacion de cortante basal estatico y dindmico de acorde al NEC15.

Grafica de derivas finales. (deriva max. NEC_SE_DS_(peligro sismico)CAPITULO 4.2.2.
Colocar las solicitaciones de vigas, columnas, plintos, Modelo 3D.

Presentar evidencia de disefios de los elementos soportantes,(cuantias requeridas o
radios demanda/capacidad).

Evidencia de disefio de la cimentacion (momentos, esfuerzos en el suelo).

Presentar los esfuerzos en la cimentacion producidos por los dos estados de cargas
principales.

Conexiones columna fuerte, nudo fuerte, viga fuerte a corte y punzonamiento pero
debil a flexion. NEC_SE_HM 2.4. NEC_SE_HM 5.7. en acero NEC_SE_AC_(Estructura
Acero) capitulo 8, considerando el ACI318.

Para ser aceptable la utilizacidn de la viga banda, ésta debe tener un peralte no
menor a 0.25m NEC-15.

Los disefios sismo resistentes con estructuras que contemplen
(embebidas),se aceptaran hasta un maximo de 3 losas.

El tipo, caracteristicas y pardmetros mecanicos de suelo de cimentacién considerado
(estipulado en la memoria del estudio geotécnico),

calculo de la cimentacidn.

vigas bandas

de esta
documentacion
se la receptara
en orden de
cada uno de los

requisitos
solicitados, en
carpetas o
folder de
acuerdo a la
magnitud  del
proyecto.
Planos

doblados de
acuerdo a la

La presentacién

Norma INEM.
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RAP-006 Informe de estudio de suelo

COORDINACION DEL AREA DE GESTION DEL
SUELD, PERMISO ¥ CONTROL DE EDIFICACIONES

Lo

E-1

RAP-006

INFORME DE ESTUDIO DE SUELD PRESENTACION

Er el informe de suelos se deben incluair, al menos: La presentacidn

da e5la

dooumentaadn

a. Profundidad de desplante v espe sores de cambio de suelo, se la receptara

s . o en  ogrden e

b. Indicacidn dal nivel fredtico T g
c. Capacidad portante. requisitos

d. Recomendacion para el tipo de amentaddn, salicitados, en

carpatas Q

#. Asentamientos caloud ados moluendo los diferenciales, falder dat

i ) : o o pcerdo & la

f. Tipos de estructiras de contencion y b dme tros para su disefa, magitud . dal
g Perfil del suelo para el disefio sssmo resistente (En luncidn de la microzonificacidn | proyecto.

Planos

sismica, en caso de no contar con este dato asumir Ia condiddn mias desfavarahle de
acuerdo a la NEC)
h. Parametros para analiss de inberaccon suelo-estructura junto con una evaluacion
del comportamienta del depdsito de sualo o dal matizo rocoso bajo la acddn de
cargas sismims asl como los Hmites esperados de wvariacion de los parametros
oS [sepin sea el caso),
Adomids anexar los dgubentes puntos

* Planos de locali zacion regonal ¥ local del proyecta,

® Ubicacion de los rabajos de campa,

* Registros de perforacidn y resultado de proebas v e nsayos de

campao y laboratorio,

El nimers minimo de sondeos de exploracidn que deberdin efectuarse en el terreno
domde se desarrollard el proyecto v las profundidades de los mismaos se establecen
en el capitule Geotemia y Cimenfaciones de e Morma Ecuatoriama de la
Comstrucciomn [MEC-SE-GC). ¥ para el caso de wiviendas hasta dos plantas hacer
referencia al capitulo de viviendas [NEC- SE- VIVIENDA)

doblados  de
pouerdo @ la
Morma INER.
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RAP-007 Acta de responsabilidad técnica estructural

RAP-007

ACTA DE RESPONSABILIDAD TECNICA ESTRUCTURAL

Clave Catastral: Fecha:
Propietario:

Nombre del Proyecto:

Direccion:

Celular:

Yo, ,con C.C. # 000000000-0 y registro profesional de |la senescyt #
0000000000, certificd que el disefio estructural presentado esta basado en los criterios sismo
resistente en caso de un evento sismico; por ende alcanzara los objetivos de desempefio
estructural adecuados a las normativas vigentes como NEC15-ACI318-14, AISC 360-10 y sus
derivaciones. Con estos criterios realizados en el analisis estructural garantizo la estabilidad de
la edificacion en su totalidad, en caso de un evento teldrico.

ING.CIVIL-ESTRUCTURAL
#SENECYT
MAILL:
CELL:

Nota: Adjuntar Copia de Cedula y Votacién del Profesional, notariada
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E-1
6. Un ejemplo de la Ordenanza para la implementacion de regulacion de procesos constructivos (Municipio de

Salinas, enero 2019)
EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON SALINAS

CONSIDERANDO:

Que es necesario armonizar las normas que regulan los procesos de edificacion y construccion con las
establecidas en la Ordenanza del Plan Regulador de Desarrollo Urbano de Salinas.

Que es necesario actualizar la normativa de control y aprobacién de planos de edificaciones en funciéon
de las experiencias derivadas de su aplicacion y acorde a las disposiciones contempladas en la
constitucion de la republica del Ecuador, Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Automia y
Descentralizacion (COQTAD)

Que el literal w del Art. 57 del COOTAD determina que es atribucion del Concejo Municipal la de expedir
la Ordenanza de Construcciones que contempla las especificaciones y normas técnicas y legales por las
cuales deban regirse en el canton la construccion, reparacion, transformacion y demolicion de edificios y
de sus instalaciones

En uso de las facultades y atribuciones constitucionales y legales de las que se halla investido se expide la
siguiente:

ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA EL CONTROL Y APROBACION DE PLANOS DE
EDIFICACIONES EN EL CANTON SALINAS
CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES
Objeto y Ambito de Aplicacion

Art.1 Objeto. - La presente Ordenanza tiene como objeto establecer las normas basicas sobre edificaciones
y construcciones a las que deberan sujetarse las personas naturales o juridicas, nacionales o
extranjeras, publicas o privadas, y regular las funciones técnicas y administrativas que le corresponde
cumplir al GAD Salinas, de acuerdo a lo establecido por el COOTAD.

Art.2 Ambito. - Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicaran dentro los limites del Cantén Salinas.

Art.3 Contenidos. - A mas de regulaciones de caracter general, esta Ordenanza establece normas relativas
a la clasificacion de las edificaciones, condiciones de edificabiidad y habitabilidad,
constructibilidad o condiciones de uso de los materiales, seguridad y de ornato, cerramientos de los
predios, y de las edificaciones sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal.

Art.4 Documentos Complementarios. - Para la aplicacion e interpretacion de esta Ordenanza se tomara
en cuenta el contenido de los documentos y planos que detalla a continuacion:

- Tabla Valorativa que establece el valor del metro cuadrado por construcciones de acuerdo al
Sector.
- Plano de sectores indicados en la tabla valorativa.

Art.5 Responsabilidad. - Corresponde a las Direcciones del GAD de:

Planeamiento Territorial, autorizar los permisos de construccion, realizar el registro catastral, las
inspecciones intermedias, la Inspeccion Final y la certificacion de la habitabilidad de la edificacion
del caso.

Justicia y Vigilancia, realizar inspecciones a fin de establecer si una edificacion cuenta con el
correspondiente Permiso de Construccion y si aquella se sujeta a este a a las presentes normas y
establecer las sanciones a que diere lugar si se infringieren las normas de esta Ordenanza.

SECCION II: DE LA TERMINOLOGIA

Art.6 Términos y siglas utilizados. - para la interpretacion y aplicacion de esta ordenanza, se adopta la
siguiente terminologia:
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Acera. - parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fabrica y la calzada, y que
esta destinada al transito de peatones.

Ancho de Via. - Distancia de la zona de uso publico vial, tomada entre las lineas de frente de lotes,
qgue incluyen la zona vehicular y peatonal.

Area de Construccion. - Es la suma de las areas edificadas por pisos, excluyendo cubiertas.
Aumento. - Incremento del volumen de una edificacion.

Balcon. - Elemento exterior en voladizo, generalmente prolongacion del piso, accesible y limitado
por su parapeto.

Catastro de Construccion. - Inscripcion o registro del catastro Municipal, a la que esta obligado el
propietario, representante legal y/o responsable técnico de una construccion, para efectos de la
liguidacion de los impuestos prediales correspondientes.

Cerramiento. - Construccion perimetral de caracter permanente, que se levanta en el predio, a
partir de la linea de lindero y que tiene por objeto delimitar un area.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS). - Relacién porcentual entre el area maxima de
edificacion en planta bajay area del lote.

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS). - Relacion porcentual entre el area de construccion y el
area del lote. Para el calculo de este componente no se considerara la parte edificada hacia el
subsuelo.

Densidad Neta. - Es la relacion entre el nimero de habitantes y el area del lote sobre el cual se
edificara.

Estacionamiento. - Lugar destinado especificamente al aparcamiento de vehiculos.

Estructura. - Elementos que soporten las cargas permanentes y accidentales, y los esfuerzos laterales
de un edificio.

Funcionalidad. - Conjunto de elementos constructivos, relativas a la distribucion de ambientes y
dotacion de areas, equipamiento y servicios de infraestructura, que garantizan la utilizacion
adecuada y/o habitabilidad de una edificacion.

Frente de lote. - Lindero del lote de terreno hacia areas de uso publico.

Habitabilidad. - Condiciones minimas, funcionales y constructivas, para que una edificacion pueda
constituirse en local habitable y que no represente riesgo a la seguridad de los ocupantes.

Inspeccion final. - Acto que lo ejecuta la Unidad de Control de Construcciones, para verificar y
determinar que la construccion se ajusta a los planos, disefios y especificaciones, y cumple con las
disposiciones contempladas en las ordenanzas municipales.

Lindero. - Linea en comuin que define legalmente el limite entre dos o mas lotes, o entre lote y un
area de uso publico o comunal.

Linea de Construccion. - Delimita el area implantable de una construccién en un lote, segin normas
municipales.

Linea de soportal. - delimita el retiro que, en planta baja, deberan observar los edificios a construirse
en zonas donde es exigido un soportal.

Lote. - Terreno limitado por otras propiedades, con acceso por una o mas areas de uso publico.

Local habitable. - Edificaciones cubiertas, destinadas normalmente a ser morada, lugar de trabajo
0 permanencia de personas como: almacenes, tiendas, negocios, despachos, salas, estares,
comedores, dormitorios, cocinas, etc. Se excluye: lavanderias, servicios higiénicos, despensas,
espacios de circulacion, vestibulos, estacionamientos, ascensores o similares.

Ochava. - corte diagonal en la(s) esquina(s) de un predio enfrentando(s) a vias vehiculares.
Plano Aprobado. - Plano de edificaciéon autorizado por la Direccién de Planeamiento Territorial.
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Planta Baja o Primer Piso - Piso de la edificacion localizado a nivel de la acera, con una tolerancia
de mas menos un metro lineal (1m), para el caso que exista una edificacion por encima del metro
lineal se considerara primera planta hasta siempre que exista un entrepiso, debajo de ella un nivel
de construccion.

Plazo. - Tiempo legal establecido.

Permiso de Construccion. - Instrumento publico otorgado por la Direccion de Planeamiento Territorial,
0 quien haga sus veces, que autoriza edificar de acuerdo a las normas técnicas.

Representante Legal. - persona natural o juridica, titular del dominio del predio o de la edificaciéon o
que dispone de poder pleno y suficiente del propietario del mismo, que se exprese asume la
responsabilidad civil y penal derivada de la presente ordenanza.

Responsable Técnico. - Profesional legalmente competente que tiene a su cargo la ejecucion de
una obra sometida a las disposiciones vigentes del GAD Municipal de Salinas.

Soportal. - Area cubierta en planta baja, de propiedad privada y de uso publico, para la circulaciéon
peatonal, con superficie antideslizante, desarrollada a partir de la linea de lindero, en el cual solo se
permite la construccién de pilares o columnas.

Sétano. - Parte de una edificacion bajo la cota del terreno tomada con referencia al nivel de la
calle. Podra contener locales que, por condiciones de ocupacion y caracteristicas de disefio,
puedan localizarse en subsuelos.

Uso del Suelo. - Tipo de utilizacién total o parcial asignada a un terreno.
Voladizo. - Parte de la edificacidon que sobre sale de la fachada, en plantas altas.
Volumen de la construccion. - Espacio ocupado o delimitado por una edificacion.

Zona. - Unidad especial urbana que, para efectos de la aplicacidon de esta ordenanza regula
condiciones de edificabilidad, uso y materiales de las edificaciones.

CAPITULO I
DE LAS NORMAS URBANISTICAS
NORMAS GENERALES

Art. 7 Normas de Edificacion. - Para solicitar las normas de edificacién de un determinado predio, motivo
de consulta, este debera encontrarse registrado en el catastro municipal, tal solicitud debe satisfacer
los requisitos establecidos en los anexos de la presente ordenanza y constituye un mecanismo de
consulta que no autoriza la construccioén, pero que es un requisito obligatorio, previo a la solicitud
del permiso de construccion.

Art. 8 Plazo y Validez. - Cualquier interesado, podré solicitar las Normas de edificacion correspondiente a
cualquier sector o zona; las mismas tendran validez por un afio, siempre y cuando las normas de
edificacioén del sector no hubiesen sido modificadas. Las Normas de Edificacién no otorgan derechos
al solicitante y es de su responsabilidad mantenerse informado sobre la evoluciéon de normas que
adopte el GAD Salinas.

Art. 9 Linea de Fabrica y linea de Construccion. - Toda edificacidn que se realice frente a una via publica
debera ajustarse a la linea de construccién establecida por la Direcciéon de Planeamiento Territorial,
0 quien haga sus veces, de existir dudas sobre ésta, debera solicitarse ante la misma direccion, el
Certificado de Linea de Fabrica, para lo cual, debera satisfacer los requisitos establecidos en los
anexos de la presente ordenanza.

Art. 10 Salientes y Voladizos. - A partir de la linea de construccién hacia el exterior se admitira elementos
salientes bajo las siguientes condiciones:

Hacia el subsuelo no se admitira desarrollos fuera de la linea de lindero, pero si bajo las areas de
retiro y de soportal.

En las edificaciones, sin propiciar registro de vista a vecinos, se regularan los cuerpos salientes o
voladizos en sus fachadas frontales, de acuerdo a los siguientes casos:

A35



En edificaciones con retiro. - Equivaldran a 1/3 de la longitud del retiro frontal y  posterior,
medido a partir de la linea de construccion.

En edificaciones a linea de lindero. - Se atendera lo siguiente:

Se admitira voladizos o cuerpos salientes de hasta un metro (1m.), a partir de una altura de
tres metros cincuenta centimetros (3.50 m.) sobre el nivel de la acera que enfrenten.

Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energia eléctrica, se permitiran
voladizos hasta el treinta por ciento (30%) del ancho de la acera.

En edificaciones a linea de lindero que enfrenten vias peatonales, se admitira voladizos que
equivalgan al diez por ciento (10%) del ancho de la via, hasta un maximo de un metro (1 m).

Art. 11 Soportal. - Corresponde al area cubierta en planta baja, de propiedad privada y uso publico para

circulacion peatonal, el que se construira en atencion a:

11.1 La superficie de circulacion peatonal sera construida con material antideslizante y se
desarrollara desde la linea de lindero.

11.2 En el &rea de soportal solo se permitira la construccion de pilares o columnas.

11.3 Nivel de Soportal. - A efectos de la determinacion del nivel de piso del soportal, éste se definira
en atencion al nivel del bordillo de la esquina de la manzana mas cercana al predio del caso. Tal
nivel no podra exceder veinte centimetros (0.20 m), medidos desde el nivel del bordillo.

El piso del soportal podra tener una pendiente hacia la acera que no exceda el tres por ciento (3%)
de su ancho.

11.4 Ancho de Soportal. - En casos de edificaciones con soportal, los pilares dispuestos a linea de
lindero y los detalles de revoque podran disminuir hasta dos metros cuarenta centimetros (2.4 m) el
ancho efectivo de aquel.

11.5 Altura de Soportal. - Los soportales tendran una altura minima de tres metros cincuenta (3.50 m)
y maximo de seis metros (6.00 m.).

Las eventuales diferencias de altura que se presenten respecto de edificios vecinos no deberan
hacerse evidentes en la respectiva fachada, por lo que, se utilizaran detalles que doten de
continuidad al nivel superior del soportal del caso.

Si por razones funcionales o formales no convenga edificar sobre el espacio de soportal, el proyecto
arquitecténico asegurara la continuidad del nivel superior del soportal a través de la utilizacion de
marquesinas, pasos cubiertos, pérgolas o cualquier otro detalle que convenga para tal propoésito.

Art.12 Nadie podréa construir, sin permiso especial de la autoridad competente, obra alguna sobre las calles,

Art.13

Art.14

plazas, puentes, playa, terrenos y demas lugares de propiedad del GAD Municipal.

Las columnas, pilastras, gradas, umbrales y cualesquiera otras construcciones que sirvan para la
comodidad u ornato de los edificios, o hagan parte de ellos, no podran ocupar ningln espacio, por
pequefio que sea, de la superficie de las calles, plazas, puentes, caminos y demas lugares de
propiedad del GAD Salinas.

La servidumbre legal de luz tiene por objeto dar luz a un espacio cualquiera, cerrado y techado;
pero no el de darle vista sobre el predio vecino, esté cerrado o no;

Art.15 La servidumbre legal de luz esta sujeta a las condiciones que van a expresarse:

15.1 La ventana tendra rejas de hierro; y,

15.2 La parte inferior de la ventana distara del suelo de la vivienda a que da luz 1.80 metros como
minimo;

15.3 No se puede tener ventanas, balcones, escaleras, miradores 0 azoteas, que den vista a las
habitaciones, patios o corrales de un predio vecino, cerrado o no; a menos que se interponga una
distancia de tres metros.
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15.4 La distancia se medira entre el plano vertical de la linea mas sobresaliente de la ventana, balcoén,
etc., y el plano vertical de la linea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos paralelosE-1

15.5No siendo paralelos los dos planos, se aplicara la misma medida a la menor distancia entre ellos.

No hay servidumbre legal de aguas lluvias. Los techos de toda edificacion deben verter sus aguas
lluvias sobre el predio a que pertenecen, o sobre la calle o camino publico o vecinal, y no sobre otro
predio, a menos que exista un consentimiento escrito del afectado.

DE LA CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES

Art.16 De las clasificaciones. - En atencion a la forma de ocupacion del lote, las edificaciones se clasifican
en:

Edificaciones desarrolladas hasta linea de lindero. Se subclasifican en:

16.1 Edificaciones a linea de lindero con soportal. - El ancho del soportal sera de tres metros
(3 m), medido desde la linea de lindero hasta la pared de la edificacion, a excepcion de los
que especificamente se establezcan por Ordenanzas Especiales.

16.2 Edificaciones a linea de lindero sin soportal. Estas se permitiran en los siguientes casos:

16.3 En las areas tipificadas como Zonas Residenciales, en solares de hasta ciento veinte
metros cuadrados (120 m2) de area, no admitiéndose en estos casos voladizos sobre el
espacio publico.

16.4Donde, en atencion al numero de predios o al frente de la manzana del caso, predomine
este tipo de edificacion.

16.5Tratandose de edificaciones a linea de lindero sin soportal y esquineras, a efecto de
asegurar una adecuada visibilidad a los conductores de vehiculos, el volumen del edificio en
la esquina de la planta baja se desarrollara: en ochava, medida al menos un metro (1 m.) a
partir de la esquina del solar; o, redondeando la esquina, segun un radio no menor a dos
metros (2 m).

16.6 Edificaciones con retiros. - Se admitiran en lotes medianeros y esquineros, de al menos seis (6) y
ocho (8) metros de frente respectivamente, y que tengan mas de ciento veinte metros cuadrados
(120 m2) de area, Se desarrollaran segun las siguientes variantes:

Aislada: con retiros frontales, posteriores y laterales.
Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral.

Continta con retiro frontal: sin retiros laterales, con o sin retiro posterior. Si en los cuadros de
Normas de Edificacion del Plan Regulador, se establece edificaciones aisladas como tipo
admisible, no se podré autorizar viviendas adosadas ni continuas. Si se admitiere edificaciones
adosadas, se podra autorizar edificaciones aisladas, mas no edificaciones contintas. Si se
admitiere edificaciones continuas, también |lo seran las aisladas y las adosadas.

16.7 Edificaciones terrazadas. - Exigibles en terrenos con pendientes iguales o superiores al diez por
ciento (10%), las mismas procuraran mantener el perfil y los drenajes naturales del terreno.

DE LAS CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Art. 17 Indicadores de Edificabilidad. - Las condiciones de edificabilidad constan en los cuadros de las
Normas de Edificacion, anexos e inherentes en la Ordenanza de Plan Regulador y se desarrollan en
atencion a los siguientes indicadores:

17.1 Frente del lote o solar. - De acuerdo a frentes minimos exigibles en las diversas Zonas se regula
la altura de las edificaciones. En caso de que los lotes o solares existentes no satisfagan dichos
minimos, se permitira edificar hasta dos plantas en aquellos medianeros y esquineros cuyos frentes
sean de al menos seis metros (6 m), respectivamente, de acuerdo a los coeficientes de la
correspondiente Zona y consignados en los cuadros Normas de Edificacion.

17.2 Area del Lote o Solar. - Constituye el indicador que permite tipificar una Zona. En casos en que
una Zona se encuentre lotes o solares con areas menores a las tipificadas como propias de aquella,
se acogeran a las Condiciones de Edificacion de la Zona en que tal tamario de lote o solar se registre.

A37



Esta disposicion no constituirdA argumento para autorizar subdivisiones en areas menores a las
establecidas para la Zona de la que forman parte.

17.3 Densidad Poblacional. - Permite cuantificar la utilizaciéon urbanistica del suelo, para lo que se
establecera el nUmero de habitantes u ocupantes permanentes de una edificaciéon, multiplicando
el area del lote o solar por la densidad neta establecida para la correspondiente Zona.

Para la estimacion del nimero de habitantes imputables a un proyecto de edificacion de uso
residencial, el calculo de la densidad neta se realizara estimando lo siguiente:

Dos personas para el dormitorio principal.

Una persona por cada espacio habitable cuya privacidad esté asegurada por algiin componente
de cierre o puerta.

17.4 Intensidad de edificacion:

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), correspondiente a la relacién entre el area maxima de
implantacion de la edificacion y el area del lote.

Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo (CUS), correspondiente a la relacion entre el area de
construccién y el area del lote; para el calculo de este componente no se consideraran: la parte
edificada hacia el subsuelo, las destinadas a estacionamientos para servicio de sus residentes y las
destinadas a instalaciones técnicas del edificio.

Altura de la edificacion. - Lo establecido en el cuadro de normas de edificacién de la Ordenanza
de Plan Regulador.

Para la estimacion de tal altura no se tomara en consideracion:

Las instalaciones técnicas y, o de servicios generales dispuestos sobre la cubierta, tales como caja
de escaleras y, o ascensores, depositos de agua, cuartos de maquinas, etc.;

El volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.

17.5 Retiros, los que se estableceran de la siguiente manera:

Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los siguientes frentes de lotes:
Menores de seis metros (6.00 m), ochenta centimetros (0.8 m)

Entre seis y diez metros de frente (6-10 m), un metro (1.00 m).

Mayores a diez metros (10 m), un metro veinte centimetros (1.2 m)

Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los siguientes fondos promedio:
Menores de diez metros (10 m), un metro (1.00 m)

Entre diez y quince metros (10-15 m), un metro cincuenta centimetros (1.5 m)
Mayores a quince metros (15m), dos metros (2.00 m).

En edificaciones hasta linea de lindero no sera exigible el retiro posterior en las plantas en las que se
desarrollen locales no habitables.

Frontales: En las Zonas Residenciales de Desarrollo Urbanistico, se aplicaran los del correspondiente
reglamento interno, en las restantes Zonas Residenciales prevaleceran los consignados en los cuadros
de anexos de la Ordenanza de Plan Regulador

En Corredores Comerciales y de Servicios (CC), en funcion del ancho de la via, se aplicara lo
siguiente:

Frente a vias de menos de seis metros (6 m.) de ancho y peatonales, retiro de dos metros (2 m).
Frente a vias de seis a treinta metros (6 - 30 m.) de ancho, retiro de tres metros (3 m)
Frente a vias de mas de treinta metros (30 m) de ancho, el retiro sera de cinco metros (5 m);

Art.18 Cuando las normas urbanisticas de ocupacién de suelo y edificabilidad establezcan retiros que se
contrapongan al estado de consolidacion de una calle, manzana o sector, la Direccidon de
Planeamiento Territorial, 0 quien haga sus veces, determinara el retiro correspondiente de acuerdo
a laimagen urbana predominante.

Art.19 En casos de retiros laterales y, o posteriores, se admitira dimensiones menores a las antes indicadas
siempre y cuando se incorpore en la solicitud del caso cartas notariadas, que autoricen el
adosamiento, suscritas por los correspondientes propietarios de los predios colindantes. De ser tales
retiros menores a tres metros (3 m.), se debera proveer medidas de disefio en ventanas, balcones,
terrazas, azoteas, miradores, etc., que impidan el registro de vista a los vecinos.
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Art.20 Indicadores Fundamentales. - Estan constituidos por la densidad neta, el COS y el CUS, por lo que
prevalecera su aplicacion de acuerdo a los valores establecidos en los cuadros anexos de la
Ordenanza de Plan Regulador. Tales indicadores establecen maximos de edificabilidad admisibles,
no debiéndose considerar como minimos exigibles.

Art.21Los indicadores de altura y retiros, no restringiran la aplicaciéon de los fundamentales, para lo cual se
consideraran, entre otros, los siguientes casos:

21.1Compensacion de Coeficiente de Ocupacion del Suelo por Altura. - En edificaciones que liberen
parte del solar para uso publico, en forma de plazoleta o jardineria, se permitira compensar
mediante el incremento del volumen de la edificaciéon -con su correspondiente altura- equivalente
al area edificable en la superficie de terreno liberada, multiplicada por el CUS aplicable.

21.2 Si el area y el lado menor de la plazoleta o jardineria es igual, o excede, ochenta metros
cuadrados (80 m2) y cinco metros (5 m), respectivamente, la compensacion se calculara
multiplicando el area edificable de la superficie de terreno liberada, por el CUS aplicable
incrementado en un diez por ciento (10%).

21.3 Ocupacion Parcial de Retiros. - Los retiros exigibles podran ser ocupados parcialmente, excepto
en predios frentistas a la Red Vial Fundamental y los ubicados en Corredores Comerciales, siempre y
cuando no se propicie registro de vista a vecino, segun los siguientes propésitos y disposiciones:

21.3.1 En las areas destinadas a retiros, y hasta un maximo del cincuenta por ciento (50%) de
cada uno de ellos, se podra autorizar la construccion de edificaciones auxiliares, destinadas
a usos como: garajes, porterias y garitas de vigilancia. Estas areas no podran constituirse en
establecimientos independientes, ni ocuparan mas del cincuenta por ciento (50%) del retiro
previsto, ni podran sobrepasar tres metros (3.00 m) de altura, ni se contabilizaran en el calculo
de COSy CUS.

21.3.2 Si el vecino se hubiere previamente adosado, u ocupado parcialmente el retiro lateral
0 posterior, se podra autorizar la ocupacion del retiro respectivo en la misma localizacion y
proporcion de volumen y altura, no necesitandose en este caso carta de adosamiento o
acercamiento, si el vecino persistiere en mantener aquel o aquellos.

Art.22 Tolerancias. - A efecto del control de las normas aplicables a un Registro de Construccién en
particular, se admitira una tolerancia de hasta cinco por ciento (5%), en mas o menos, respecto de
los valores maximos o minimos correspondientes a uno de los indicadores fundamentales de
edificabilidad, constantes en los respectivos cuadros anexos de la Ordenanza de Plan Regulador y
aplicables a cada zona.

CAPITULO 1lI
PERMISO DE CONSTRUCCION Y CONTROL DE EDIFICACIONES
GENERALIDADES

Art.23 Obligatoriedad. - Toda construcciéon nueva, reconstruccion, remodelacion, restauracion, ampliacion
y demoliciobn de una edificacion, ademas de los movimientos de tierra, debera de contar
obligatoriamente con el permiso municipal correspondiente, emitido por la Direccion de
Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces.

Art.24 Del permiso de construccion. - Para la obtencidn del permiso correspondiente, se debera satisfacer
los requisitos indicados en los Anexos que forman parte integral de la presente ordenanza, y que
previo al mismo se debera obtener las normas de edificacion de la zona, observando ademas el
cumplimiento de los lineamientos establecidos en presente ordenanza.

Art. 25 Tipos de permisos. - Los que describen a continuacion:

25.1 Planos Presentados. - para la construccion de edificaciones que superen los 30 m2, o aquellas
que no entren en la descripcion de una obra menor, o las que, a criterio de la Direcciéon de
Planeamiento Territorial, se necesite.

25.2 Obra Menor. - para la construccion de edificaciones que no superen los 30 m2 y en
concordancia con lo descrito en el capitulo IV.
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25.3 Cerramiento. - para la construccion perimetral de los solares, y a fin de delimitar los mismos, los
propietarios o arrendatarios tienen la obligacion de construir de forma independiente su cerramiento,
hasta los limites de sus predios, ademas observando lo descrito en el capitulo IV, salvo que se
acuerde usar el mismo.

25.4 Urbanizacion. - para la construccion de edificaciones de forma planificada en un determinado
terreno, con dotacion de la infraestructura basica y accesos viales.

25.5 Demolicién. - para la destruccién planificada de una edificacion, con parametros adecuados
de seguridad y salubridad, observando los establecido en el capitulo IV de la presente ordenanza.

25.6Certificacion por Regularizacion de Construcciones. - para aquellas edificaciones construidas sin
el debido permiso.

Art.26 Vigencia del Permiso de Construccion. - El permiso de construccion tendra la vigencia de un afio
calendario, a partir de la fecha de expedicion del mismo.

En caso de que el Permiso de Construccidn caducase por tercer afio consecutivo, y el propietario,
representante legal, promotor o responsable técnico no hubiese realizado la actualizacion del mismo,
debera realizar un nuevo tramite de aprobacion de planos y permiso de construccion, cumpliendo
con los requisitos vigentes.

Art.27 De la Actualizacion del Permiso de Construccion. - Si la construccion se encontrare en proceso o en
los casos en que se haya iniciado los trabajos de construccion de la parte estructural y caduque la
vigencia del permiso, el propietario, representante legal y/o responsable técnico debera realizar el
tramite de actualizaciéon del permiso de construccion siempre y cuando éste observare las normas
vigentes a esa nueva fecha (pago del 10% de la tasa de aprobacioén vigente). Ademas, la Direccién
de Planeamiento Territorial, sin costo alguno actualizara el Permiso de Construccioén en los siguientes
casos:

- Cambio del responsable técnico de la construccion.
- Por cambio del propietario del predio.

Art. 28 Responsable Técnico. - Todas las construcciones en general, deberan contar con un Responsable
Técnico, mismo que garantizara que el proceso de construccion se esté realizando de acuerdo a la
documentaciéon entregada, los parametros establecidos en la presente ordenanza, las normas de
construcciéon nacionales e internacionales aplicables.

Art.29 Responsabilidad civil y penal. - Dado que el GAD Salinas aprueba los planos para la correspondiente
obtencién del permiso de construccion, se requiere de la presentacion de Cartas de
Responsabilidad las mismas que tienen por objeto que los profesionales asuman la responsabilidad
civil y penal, a que hubiere lugar, con relaciéon a sus respectivos estudios, disefios y ejecucion de
proyectos de construccién y regularizacion de las construcciones del Canton.

Art.30 Retiro de la Responsabilidad Técnica. - El propietario, representante legal y/o el responsable técnico
podra solicitar al GAD Salinas el retiro o cambio de Responsabilidad Técnica entregada, previo al
pago de la tasa municipal correspondiente.

Art.31 Inspeccion intermedia. - Se llama a aquellas inspecciones realizadas en el proceso constructivo de
las edificaciones, y tienen la finalidad de verificar el estricto apego a lo establecido en la presente
ordenanza, la norma ecuatoriana de la construccién y/o normas internacionales aplicables y
ejecutados por inspectores dependientes de la unidad de control de construccidon o inspectores
independientes certificados por un instituto de educacion superior.

Art.32 Inspectores para el control de construcciones. - La Direccidn de Planeamiento Territorial, a través de
la Unidad de Control de Construccién, con inspectores dependientes de esta unidad o
independientes, seran los encargados de realizar las inspecciones y/o el control de las
construcciones en su proceso constructivo mediante las denominadas inspecciones intermedias.

En caso de que sean Inspectores independientes estos deben estar certificados por un Instituto de
educacion superior, en el campo de disefio, construccién o supervision de estructuras sismo-
resistentes.

Art.33 Inicio de la construccion. - Solamente se permitira el inicio de la construcciéon una vez el solicitante
haya obtenido la aprobacion de planos y se haya emitido el correspondiente Permiso de
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Art.34

Art.35

Art.36

Art.37

Art.38

Art.39

Construccion.
REVISION Y APROBACION DE PLANOS

Para la aprobacion de planos. - La Direccidon de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces,
procedera a la revision y aprobacion de los planos presentados, por lo que, se requerira la entrega
del proyecto arquitectdnico y sus ingenierias complementarias. Los planos deberan presentarse con
la firma del propietario o de su representante legal, del técnico responsable del proyecto y de los
profesionales respectivos de cada rama de acuerdo al tipo de proyecto.

Los proyectos de edificacion deberan atender lo siguiente:

35.1Memoria descriptiva: Cuando la Direccion de Planeamiento Territorial lo considere necesario,
solicitara ademas, la presentacion de una memoria descriptiva en la que se indicaran las
caracteristicas y peculiaridades de la construccion, presupuesto, finalidades, usos y otros, en un
maximo de cinco hojas tamafio INEN A4.

35.2 Los proyectos de edificacidon a partir de cuatro pisos, incluira la colocacion de un ascensor en
forma obligatoria

35.3Cuando se trate de edificacion de dos o mas pisos, debe considerarse obligatoriamente,
espacios destinados para garajes, minimo uno por cada departamento de la edificacion, utilizando
si es posible el subsuelo para esta finalidad.

35.4 En caso de encontrarse en el cono de aproximacion de la pista blanca de aterrizaje, debera
tener la autorizacion de la Subdireccién de Aviacion Civil para saber la altura maxima permitida de
la edificacion.

35.5 Para proyectos de dos plantas que superen los trescientos metros cuadrados de construccion
se debera realizar una calicata hasta una profundidad de dos metros, en la que se constate la
calidad razonable del suelo de cimentacion, en esta calicata se debera determinar espesores de
los materiales, inconvenientes para el apoyo directo y superficial de la cimentacion. Este andlisis,
resultados y/o soluciones deberan ser elaborados por un Profesional que realice estudios
geotécnicos. Los resultados obtenidos deberan ser adjuntados al proyecto presentado en la Unidad
de Control de Construccion.

35.6 Para edificaciones de tres plantas en adelante se debe adjuntar al proyecto el correspondiente
Estudio Geotécnico Definitivo, realizado por un profesional Especialista, el mismo que debe estar
descrito de forma clara y que satisfaga la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC) y las Normas
Internacionales aplicables.

La Direccion de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, comunicara por escrito y/o correo
electronico al solicitante el resultado final del cumplimiento del procedimiento de aprobacion de los
planos presentados, debiendo ademas observar lo siguiente:

36.1 Si los planos fueran aprobados, se emitira el Permiso de Construccion y el usuario recibird un
juego de los planos sellados y firmados.

36.2 Silos planos no fueran aprobados, se elaborara un acta de compromiso, misma que tendra las
observaciones respectivas, y el plazo en el que propietario, representante legal o técnico
responsable se compromete a subsanar las correcciones.

36.3 El propietario, representante legal o técnico responsable no se excedera mas de 10 dias
laborables para entregar las correcciones y documentaciéon que se hayan observado, caso
contrario se procedera con la devolucion del tramite.

No se tramitara la aprobacion de planos si uno de los documentos que deben presentarse adjuntos
a la solicitud estuviere caducado o no cumpla con lo establecido en la presente ordenanza.

La Direccion de Planeamiento Territorial no podra rechazar por segunda ocasion el proyecto
modificado por otras causas que no fueren las que motivaron la no aprobacion en su primera
instancia.

Modificaciones de Proyectos de edificacion aprobados: Cuando se realicen modificaciones a un
proyecto que afecte: densidades, altura de edificacién, ocupacioén de retiros, superficie construida,
alteracion de fachadas, sera obligatoria la aprobacion del proyecto modificatorio, para ello debera
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presentar los requisitos que se encuentran adjuntos en los anexos de la presente ordenanza.

Art.40 Consultas sobre anteproyectos: Los Proyectistas pueden elevar consultas sobre anteproyectos a la
Direccidn de Planeamiento Territorial, quien emitira el informe correspondiente.

El informe de aprobacion del anteproyecto tendra validez por un afio calendario.

Art.41 Proyectos de ampliacion y/o modificacion: Para los proyectos de ampliacion y/o modificaciéon a
construcciones existentes se presentaran planos de las secciones nuevas y de las afectadas en la
edificacion, a fin de verificar las condiciones de seguridad. Ademas, debe cumplirse con todas las
disposiciones pertinentes de esta Ordenanza y respetando la Norma Ecuatoriana de la Construcciéon
vigente y/o normas internacionales aplicables.

Art.42 Cuando se realice un aumento de tercera planta o superiores a esta, el propietario, responsable
técnico y/o promotor inmobiliario debera presentar al GAD Salinas un documento notarizado de
Responsabilidad Técnica de: estudios de suelo, disefios estructurales, sanitarios, eléctricos y
comunicacion.

Art.43 En caso que el aumento, reparacion o remodelacion se realice en edificios que tengan tres o mas
plantas, el responsable técnico del proceso de construccion entregara copia de una podliza
de seguro, a favor de terceros, que cubra todo riesgo del proceso de trabajo, y por una cuantia no
menor al ocho por ciento (8%) del presupuesto de la obra, cuya estimacion se realizara de acuerdo
a los valores que para los distintos tipos de construccion se hayan registrado en el Ultimo boletin
emitido por la Camara de la Construccion del Guayas.

Art.44Para aumentos en terrenos con pendientes iguales o mayores al diez por ciento (10%), se presentara
cartas de responsabilidad técnica relacionadas con:

Movimientos de tierra; y,
Estructuras de contencidn y proteccién de los terrenos.

Art.45 De la revision estructural: Los disefios estructurales de los proyectos de edificacion, deben estar
basados en la Norma Ecuatoriana de la Construccion vigente y demas normas internacionales
aplicables segun sea el caso, debiendo ademas observar lo siguiente:

45.1 Para la aprobacion de los planos estructurales, el solicitante debe cumplir con los requerimientos
que se encuentran en los formatos adjuntos en los Anexos de la presente ordenanza.

45.2 Dentro de la memoria de calculo estructural, debera incluirse claramente expresados los criterios
estructurales generales y los parametros basicos utilizados en el disefio sismo-resistente, atendiendo
como minimo, las descripciones establecidas en la Norma Ecuatoriana de la Construccion, ademas
de observarse los requerimientos que se encuentran en los formatos adjuntos en los Anexos de la
presente ordenanza.

45.3 No se exigira memoria de calculo estructural para las viviendas de 1 planta, que no superen los
150 m2.

45.4 En caso de que los planos estructurales de viviendas, no contemplen lo especificado en la
Norma Ecuatoriana de la Construccion, en lo concerniente a la regularidad en planta, elevacion
y/o discontinuidad de columnas, el propietario, representante legal y/o responsable técnico, debera
sustentar lo presentado mediante una memoria de calculo que atendera las descripciones minimas
establecidas en la norma.

45.5 Revision estructural para proyectos complejos: Para la revisién estructural de edificios de gran
altura (30 metros o mas), edificaciones con formas complejas, condiciones especiales del suelo y el
nivel de dificultad de disefio estructural complejo, se establecera un comité especial compuesto por
expertos.

45.6 La revision estructural se la hara en un periodo de 2 semanas como minimo, y 1 mes como
maximo, dependiendo del tipo de proyecto a ser evaluado.

FORMATOS DE PRESENTACION DE PLANOS

Art.46 Laminas de presentacion: Los formatos de laminas de dibujo de los proyectos seran los establecidos
por el INEN, de acuerdo con los siguientes detalles:
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FORMATO | DIMENSIONES (mm)
4 A0 1682 x 2378
2A0 1189 x 1682

AO 841 x 1189
Al 594 x 841
A2 420 x 594
A3 297 x 420
A4 210 x 297

Art.47 Contenido en el formato de presentacidn: Todo proyecto llevara un cuadro de titulos que deberan
contener los siguientes datos y que deberan ubicarse en la parte inferior derecha:

e Coddigo catastral

e Nombre del proyecto

e Nombre, nimero de cédula y firma del propietario

e Nombre, firmay nimero de registro de los profesionales responsables, que deberan
registrarse en la Direcciéon de Planeamiento Territorial

Titulo de la lamina

Contenido de la lamina

Escala o escalas

Fecha,y

Numero de lamina.

47.1 Toda lamina de edificacion debera disponer en su extremo inferior derecho, de un espacio libre
de 0.15 m x 0.15 m para los sellos de aprobacioén, a excepcion del formato A4 que debera disponer
de este espacio en la parte posterior de la lamina.

47.2 Numeracion de laminas: Los proyectos de edificacidon que se presenten en varias series de
lAminas llevaran las iniciales del tipo de trabajo antepuesto al niumero de laminas de acuerdo con
el siguiente detalle:

A: Planos arquitectoénicos

E: Planos estructurales

C: Planos de detalles constructivos

IS: Planos de instalaciones sanitarias

IE: Planos de instalaciones eléctricas

IM: Planos de instalaciones electrénicas y de comunicacion

Art.48 Planos a presentar: Para que el proyecto se someta a una aprobacion municipal se debera cumplir
con lo siguiente:

Plano de ubicacién: debe abarcar una zona con un radio no menor a 300 metros con su respectiva
orientacion y el detalle del nombre de las calles, avenidas y plazas circundantes inscritos en una
circunferencia.

Plano de implantacion en el que constaran medidas, retiros, area total del terreno y los angulos

Cuadro de area en el que constaran los siguientes datos:

Area delternreno. ... eee e, m2
Area total @ CONSLIUIrSe. .......o.ovvveieieieennnn, m2
Area a construirse en planta baja............... m2
Area a construirse en otras plantas.............. m2
Arealibre,y, ....occcoiiiiiiii m?2

COS: Area de constr. P.B / Area del terreno
CUS: Sumatoria de plantas / Area del terreno
Cuadro de Especificaciones técnicas: Material de construccion a emplearse

Art.49 Plantas: Se presentaran en escala 1:50 o 1:75 y se dimensionaran al exterior, haciendo constar las
medidas parcialesy totales en los locales, espesores de los muros, ejes, apertura de ventanas, puertas
y otros. Se tomard como cota de referencia, la cota del nivel de la acera o de la linea rasante
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proporcionada por la Direccion de Planeamiento Territorial en la mitad del frente del Lote. En cada
ventana constaran las areas de iluminaciéon y ventilacion que cumplan con lo dispuesto en las
normas pertinentes.

49.1 Dentro de cada local se establecera su designacion y se colocaran las cotas de nivel en los
sitios en que fueren necesarias para la comprension del proyecto. En la planta de cubiertas se
indicaran las pendientes de las mismas en caso de que fueren inclinadas.

49.2 Se presentaran los planos en escala menor de la ya indicada, siempre y cuando la superficie de
la construcciéon sea mayor a 500 M2.

Art.50 Cortes: Se presentaran a la misma escala adoptada para las plantas y en nimero suficiente para
claridad del proyecto (2 minimo), en los cortes estaran dimensionados e identificados los niveles de
cada una de las plantas, asi como el nivel natural del terreno.

50.1 En todos los casos se presentara al menos un corte en cada sentido y uno de estos debera
contemplar el desarrollo de las escaleras, si las hubiere.

50.2 En los casos de construcciones adosadas, sera necesario también identificar el nivel natural de
los terrenos colindantes.

Art.51 Fachadas: Deben representarse a la misma escala adoptada para las plantas y cortes. El nUmero de
fachadas a presentarse son 4.

Art.52 Planos de Instalaciones: Se presentaran en la misma escala que los planos arquitecténicos y
contendran: planos de instalaciones de aguas servidas y pluviales, aguas potables, eléctricas,
mecanicas y especiales cuando el proyecto lo requiera. Estos planos cumpliran con todas las
especificaciones técnicas especiales.

Planos eléctricos:

Instalaciones eléctricas de alumbrado (puntos de luz)
Instalaciones Eléctricas de Fuerzas (tomacorrientes)
Simbologias

Diagrama Unifilar

Planilla eléctrica de circuitos

Planos sanitarios:

Instalaciones de AA.PP

Instalaciones de AA.SS

Instalaciones de AA.LL

Simbologias

Art. 53 Planos de Cubierta: En este plano constara la distribucion de los drenajes.
Art.54 Planos estructurales: Se presentaran en la misma escala que los planos arquitectdnicos y contendran:

Planta de cimentacion

Planta de la estructura de la cubierta.

Detalles estructurales de vigas, losas, escaleras y columnas a escala 1:20
Tabla de plintos

Escalas: Para la representacion grafico se utilizaran las siguientes escalas:

TIPO DE DIBUJO ESCALAS
Plano de disefio urbano 1.500 y 1.000
Planos de edificacion 1:50y 1:100
Planos de ubicacion Sin escala

Planos de detalle Variable
Anteproyecto, bosquejos Variable

DE LOS PROCEDIMIENTOS

Art.55 La Direccidén de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construccién ejercera
la supervigilancia al que se refiere el articulo anterior, por medio de inspectores dependientes de
esta Unidad o mediante inspectores independientes, siempre que éstos estén certificados por un
Instituto de Educacion Superior.
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A efecto del control del proceso constructivo se atendera lo siguiente:

55.1 La Unidad de Control de Construccioén, o quien haga sus veces, directamente o a través de
inspectores independientes siempre que estos estén certificados por un Instituto de Educacion
Superior, podran vigilar las construcciones que se realicen en el Cantén Salinas, comprobando el uso
de la edificacién y que la ejecucion de la obra se lleve a cabo de conformidad con los planos y
especificaciones aprobadas.

55.2 En todo predio donde se realicen construcciones se permitira el acceso, previa presentacion de
credenciales, a funcionarios municipales o inspectores independientes con la finalidad de verificar
el cumplimiento de lo establecido en la ordenanza municipal.

55.3 Cualquier obra de edificacion, ya sea publica o privada, que supere los 60 m2, debera cumplir
con todas las etapas de inspeccion, determinadas en la presente ordenanza.

Art.56 La Direccion de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construccion dara
inmediato aviso al Grgano competente para la suspension de los trabajos si se constatare que éstos
no se ajustan a los planos aprobados, a la Norma Ecuatoriana de la Construcciéon y/o normas
internacionales aplicables segun sea el caso.

Art.57 De la Materia del Control. - Las inspecciones verificaran el cumplimiento de las normas de
construccion exigibles, tanto locales, nacionales e internacionales aplicables, asi como los planos,
disefios y especificaciones previamente aprobados, las normas urbanisticas aplicables, las
memorias técnicas y de calculo, retiros, alturas, coeficientes de ocupacion del suelo, coeficientes
del uso de suelo, de habitabilidad, |la utilizacién de buena calidad de materiales de construccién, la
sismo-resistencia, los reglamentos internos de las respectivas urbanizaciones, y mas elementos
exigibles determinados por la Direccidon de Planeamiento Territorial.

Art.58 Coordinacion: La Direcciéon de Planeamiento Territorial, en conjunto con la Unidad de Control de
Construccion debera realizar todas las coordinaciones internas y externas que fueren necesarias
para que las personas que realicen las inspecciones sean instruidas correctamente respecto de las
mismas, de los inmuebles donde estas se llevaran a cabo, si fuere del caso, asi como los aspectos
técnicos pertinentes en funcion de las particularidades de la construccion y/o de las areas donde se
levantara o se complementara la respectiva edificacion.

Asi mismo el GAD Salinas indicara el requerimiento, si fuere el caso, la colaboracion necesaria de
otras entidades del sector publico y/o prestador de servicios publicos en orden a la mejor realizaciéon
del control de las construcciones.

Art. 59 Etapas del control. - Para garantizar el cumplimiento de las caracteristicas técnicas de las normas
administrativas y reglas técnicas aplicables en materia de edificacion, la Unidad de Control de
Construccion, directamente o a través de inspectores independientes, siempre que estos estén
certificados por un Instituto de Educacioén Superior, realizaran cuatro controles programados como
minimo como se detalla a continuacion:

59.1 Primer control: Previo a la obtencién del Permiso de Construccioén.

59.2 Segundo control: Cuando se hayan realizado las excavaciones para la cimentacion y armado
de hierro, esto es, antes de que se realice la fundicién de cimientos y columnas.

59.3 Tercer control: Cuando la obra se encuentre en etapa de armado de hierro en un 70%; y previo
a la fundicién de; ya sea losa de entrepiso o estructura de cubierta.

59.4 Cuarto control: Cuando el proyecto de edificacion se encuentre en acabados y/o supere el
70% del avance de obra ejecutado.

Art.60 Sera potestad Unica del GAD Salinas el primer y ultimo control de todas las edificaciones.

Art.61 De la ejecucion de las inspecciones. - El control de campo de las construcciones autorizadas por el
GAD Salinas podra ser realizado de forma directa con el personal de la entidad o contratado con
terceros siempre que estos estén certificados por un Instituto de Educacion superior.

Es necesario que el (los) técnico(s) que realicen la inspeccidn se rijan en los formatos dispuestos en
la Tabla D-1 Y D-2 del Manual de Regulacién de Procesos Constructivos.

Art.62 Suspension de la obra. - Si la ejecucion de la obra, al momento de la inspecciéon intermedia, no
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Art.63

Art.64

cumple con los parametros constructivos establecidos, se suspendera la obra o parte de ella hasta
que las observaciones determinadas por el profesional técnico hayan sido corregidas, particular que
se consignara en el Certificado de Inspeccion.

Adicionalmente, el GAD a través de un Comisario Municipal fijara dentro de sus competencias un
tiempo para que se resuelva la contravencion; si se tratare de demolicidon y ésta no fuera resuelta
en el plazo fijado, la misma sera realizada por el GAD (Direccion de OO.PP.) a costa del propietario.

Los inspectores tendran que realizar un minimo de 4 controles, por lo que son obligaciones del
propietario, representante legal y/o responsable técnico:

63.1 Emitir un documento en el cual, bajo su consentimiento, el propietario de la edificacion acceda
a que se realicen estas diferentes etapas de control de calidad.

63.2 Comunicar por escrito o correo electronico a la Unidad de Control de Construcciones (de
acuerdo al cronograma de ejecucion de obra) la fecha de inicio de la obra.

63.3 Tener en obra una copia de los planos aprobados por la Direccién de Planeamiento Territorial.

63.4 Indicar en los planos mencionados las modificaciones que hubieren realizado, para su posterior
aprobacion.

63.5 Al terminarse la obra o construccion dar un oportuno aviso escrito a la Direccion de
Planeamiento Territorial para que se pueda cumplir con el ultimo control denominado inspeccion
final.

Los inspectores deberan firmar el libro de obra en que se registre el proceso de la misma, anotando
la fecha de su visita y las observaciones que pudiera tener. Asi mismo, debera comunicar al Jefe de
Control de Construcciones, por escrito toda irregularidad que constataren.

Art.65 Del Informe de estado de la construccion. - Luego de la inspeccion de la construccion realizada por

los Inspectores Técnicos, la Direccion de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de
Construccion emitira un informe en el cual se califique la calidad de la construccién incluyendo
fotografias del estado de las varillas, refuerzo y resistencia del hormigén de las piezas que ya no se
encuentren visibles, resultado de prueba del material y otros elementos que se establecen en la
Tabla D-3 del Manual de Regulacién de Construcciones, de acuerdo a los datos estructurales
establecidos en los planos presentados en relaciéon con la Norma Ecuatoriana de Construccion
(NEC) y Normas Internacionales Aplicables.

Art.66 Aprobacion de inspeccion intermedia. - Una vez que se cumpla con las recomendaciones, se emitira

Art.67

un nuevo informe en el cual se aprueba la inspecciéon el GAD Salinas, Direcciéon de Planeamiento
Territorial, Unidad de Control de Construcciones, de esa manera el usuario puede continuar con la
construccion.

De la no aprobacion de la inspeccion intermedia. - En caso que el Inspector Técnico realice
observaciones, al proceso constructivo ejecutado en la obra respecto a lo aprobado por el GAD
Salinas, la Direccién de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcciéon
informara a la Comisaria Municipal para que se proceda con la paralizacién, multa y/o sancion
respectiva, ademas el propietario del inmueble debera realizar las correcciones pertinentes.

Art. 68 Inspeccioén Final. - Una vez terminada la construccioén, el propietario, representante legal y/o

responsable técnico, obligatoriamente debera solicitar por escrito la Inspeccion Final a la Direccion
de Planeamiento Territorial, con el objeto de verificar y determinar si la construccion se ajusta a los
planos, disefios y especificaciones previamente aprobados y verificar las condiciones de
habitabilidad de la edificacion.

En caso de existir un area de construccidon demas, el propietario debera ingresar la documentacion
indicada en la presente ordenanza como una solicitud nueva.

Certificado de Habitabilidad. - Una vez aprobada la inspeccion final y de acuerdo a la LOTUGS,
articulo 84 o la que lo reemplace o modifique, se deberarealizar un informe de aprobacién por parte
del técnico municipal responsable y se emitira el certificado de habitabilidad correspondiente, que
faculta al contratista a hacer uso de la edificacion.

Art.69 La Jefatura de Catastro no podra catastrar ni registrar Escritura de edificacion (entrega de obra) si

no posee el permiso de construccion e inspeccion final. Las edificaciones que no hubieran obtenido
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el correspondiente permiso de construccion y el certificado de inspeccion final podran acogerse al
sistema de regularizacién de construcciones para lo cual debera satisfacer los requisitos establecidos
en los anexos.

Art.70 Certificados Aprobatorios: Los informes de aprobacioén realizados durante las distintas etapas del
proyecto estaran a cargo del personal técnico del GAD Municipal de Salinas o de los Inspectores
Técnicos avalados por un Instituto de Educacién Superior.

Los certificados aprobatorios emitidos durante las etapas de revision de proyecto, inspeccion
intermedia e inspeccion final, deberan ser colocados en un lugar visible en la obra, para consulta
rapida del inspector municipal.

Las inspecciones no relevan de la responsabilidad profesional al responsable de la direccién técnica
de la obra.

Art.71 De las citaciones. - Cuando se determine que una construccion no cuenta con el respectivo permiso
municipal, se realizara una citacion de comparecencia inmediata, al propietario, representante
legal y/o responsable técnico. La citacion tiene como objeto la verificacion de la obtencion del
correspondiente permiso municipal, caso contrario se procedera a informar a la Direccion de Justicia
y Vigilancia para que actué de acuerdo a su competencia, aplicando las sanciones establecidas y
la posterior regularizacion del correspondiente permiso de construccion.

Art. 72 Regularizacion de construcciones existentes desde 2014. - El o los propietarios de una propiedad en
la que hubiesen edificado sin las autorizaciones correspondientes, podran solicitar a la Direcciéon de
Planeamiento Territorial el certificado respectivo para la regularizacion de construcciones existentes
cumpliendo con los requisitos establecidos en la presente normativa municipal.

La regularizacion de las edificaciones no necesita la aprobacién del proceso de construccion,
por lo tanto, las condiciones constructivas arquitectoénicas, estructurales y de seguridad seran
responsabilidad del propietario, constructor y/o promotor inmobiliario, dejando a salvo la
responsabilidad del GAD Salinas.

La certificacion de regularizacion de construcciones existentes sera requisito previo para la
obtencioén de: patente comercial, impuesto de arrendamiento, fraccionamiento, fusion, certificado
de avallo, declaratoria de propiedad horizontal, transferencia de dominio o cualquier otro tramite
gue sea otorgado por el GAD Salinas.

No se emitira la certificacion de regularizacion estipulada en el presente articulo a aquellas
construcciones que se encuentre en zonas de riesgos o0 incumpliendo las normas de la presente
ordenanza.

Art.73 Inmuebles Vetustos: De acuerdo a lo establecido en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, seran considerados inmuebles vetustos aquellas estructuras o
construcciones que se encuentren en total deterioro o desuso y cuya reparacion sea imposible de
revertir; el mantener en estado de vetustez un inmueble en las condiciones antes sefialadas, es
considerado como una contravencién administrativa.

La determinacion del inmueble como "vetusto” sera efectuada mediante un informe emitido
por las Direcciones de Riesgo, Obras Publicas y Planeamiento Territorial, bajo los parametros
establecidos en la presente ordenanza. Las sanciones administrativas a esta contravencion seran
impuestas por la Direccion de Justicia y Vigilancia y la ejecuciéon de la demoliciéon estara a cargo de
la Direccion de Obras Publicas.

El llustre Concejo Cantonal esta facultado, cuando fuere necesario, para ordenar o efectuar la
demolicién o reparacion de aquellos edificios que, por su estado, constituyan un peligro para la
integridad fisica de los transeuntes, previo el informe correspondiente.

Art.74 Los Comisarios Municipales sancionaran a las personas naturales, y o juridicas propietarias de los
inmuebles construidos de acuerdo al Capitulo Seis (VI) de la presente Ordenanza, cuyo estado este
determinado previamente por informe técnico (Riesgo, OO.PP., Planeamiento Territorial) a todas
aquellas construcciones que mantengan condiciones de vetustez que amenace ruina y se
encuentren en inminente peligro de desplomarse.

Se considera una sancion el mantener edificaciones en evidente estado de vetustez que amenace
ruina con inminente peligro de derrumbarse.
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Art.75 Revocatoria de permisos de construccion. - Seran anulados los permisos de construccion de
edificaciones, cerramientos y obras menores en los siguientes casos:

75.1 Por orden judicial.
75.2 Por orden administrativo. - Se revocara el permiso de construccién en los siguientes casos:

e Por errores de informacidén en cuanto a la ubicaciéon de un predio que se reporte en el
ingreso de un tramite para la obtenciéon de un permiso de construcciéon, cuando el usuario
posea mas de un inmueble, para el efecto.

e Por adulteracion de documentos y requisitos determinados para el proceso de concesion
de los permisos de construccion.

e Por no haberse iniciado ni ejecutado ningun trabajo de construcciéon en un lapso de 3 afios
desde la emisidn del respectivo permiso de construccion.

CAPITULO IV
TIPOLOGIAS DE LA CONSTRUCCION
GENERALIDADES

Art.76 Clasificacion: Existen diferentes tipos de edificaciones que se realizan en el Cantdn Salinas, por lo
tanto, una vez obtenido el respectivo permiso municipal y antes de empezar a construir, el
propietario, representante legal y/o responsable técnico de la obra tendra la obligacion de elaborar
un rétulo, con las medidas y textos establecidos por la Direccion de Planeamiento Territorial.

Se establecen los siguientes tipos de construccion:

Obras menores. - Las obras menores no requieren la aprobaciéon de planos, y pueden realizarse sin
la supervision de un profesional, siendo suficiente la obtencién el Permiso Unico Construccion.

Se consideran obras menores:

Aumentos de obra sin losa, al igual que el mejoramiento de construcciones existentes, por una
sola vez, y que no excedan los 30 m2 de construcciéon siempre y cuando no genere un cambio
en el uso de suelo en la edificacion.

La edificacion de una vivienda unifamiliar, en un predio no edificado que tenga maximo
treinta metros cuadrados (30 m2) de construccion, que se desarrolle en una planta, y cumpla
con los retiros y materiales exigidos para la Zona.

En cualquier zona, aumentos en planta baja y, o en primera planta alta, por una sola vez y
hasta treinta metros cuadrados (30 m2) de construccion.

Edificaciones con cubierta metélica: Cuando la construccion solo consta de pilares vistos con
cubierta metéalica.

Cambio de cubiertas en viviendas de uso residencial, garajes, portales, patios, fuentes de
agua y piscinas.

Obras de reparacion de paredes deterioradas, instalaciéon de pisos u otros elementos que
necesiten ser reparados, apertura de ventanas y puertas o levantamiento de pared exterior,
siempre y cuando no represente modificacion sustantiva de la fachada, apertura de vanos
interiores, si no afectan a elementos estructurales ni propicien el cambio de uso del inmueble.
(Se exceptua el caso de las edificaciones sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal,
modificacién o cambio de techos, e impermeabilizacion y reparacién de azoteas, sin
aumentar sus dimensiones y no afecten componentes estructurales).

Construccion de cisternas y fosas sépticas y reparacion de redes de agua potable, sanitarias,
eléctricas y telefonicas sin afectar elementos estructurales en una vivienda unifamiliar.

Reposicion y reparacion de entrepisos, paredes, tumbado, sin afectar elementos estructurales;
limpieza, resanes, revestimiento en fachadas.
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No se consideran obras menores y por lo tanto no requieren permiso municipal los siguientes
casos:

Adecuacion de interiores como enlucidos, pinturas, reparacion de puertas y ventanas (sin
aumentar su dimension), reparaciones de instalaciones eléctricas y sanitarias interiores que no
afecten elementos estructurales ni el espacio publico.

Construcciones provisionales destinadas para uso de bodegas o vigilancia durante la
ejecucion de una obra, asi como también de los servicios sanitarios correspondientes.

Obras urgentes destinadas a remediar dafios por accidentes, las que deberan ser informadas
ala Direccién de Planeamiento Territorial.

Art.77 Cerramientos: Todos los solares no edificados, deberan tener sus linderos perimetrales que no den
frente a la calle, con muros de cerca cuya altura no excedera de 3 metros, a partir de esta altura se
podra colocar cualquier material que no afecte la ventilacion. Los cerramientos con frente a la via
publica que se construyan con bloque de hormigdén tendran una altura minima de 1.50 metros,
debiendo ademas observar lo siguiente:

-El propietario del predio debera solicitar la colocacion de hitos previo a realizar el tramite de permiso
de construccion para cerramiento.

-Se declara obligatorio y de interés publico la construccidn de cercas en los predios no edificados y
ésta se ajustara a la linea de fabrica sefialada por la Direccidon de Planeamiento Territorial.

-Queda terminantemente prohibido el uso de alambre de puas y material combustible para el
cerramiento de los solares dentro de las areas urbanas.

Art.78 Demoliciones. - Para efecto de demolicidn parcial o total de edificaciones existentes, el propietario,
representante legal y/o responsable técnico comunicara tal intencibn a la Direccidon de
Planeamiento Territorial, 0 quien haga sus veces, misma que aprobara y emitira su respectivo permiso,
si este fuere factible, y ademas debera observar lo siguiente:

78.1 El propietario y/o el responsable técnico comunicaran a las empresas de servicios basicos sobre
elinicio de las obras de demolicién, a efecto de las acciones de precaucion que deberan realizarse
para la preservacion de las redes y componentes de los sistemas de infraestructura.

78.2 El predio de la demolicién debera estar cercado y contara, en cada uno de sus frentes, con un
rotulo que diga PELIGRO, DEMOLICION.

78.3 Posterior a la obtencion del permiso correspondiente, los escombros resultantes de la demolicion
podran ser depositados provisionalmente de la siguiente manera:

Podra hacérselo sobre aceras o calles hasta por veinte y cuatro horas en dias laborables y
hasta por setenta y dos horas en dias no laborables.

Se admitira en el lote del edificio o en el lote vecino, hasta por un maximo de cinco dias
laborables, previa autorizacion del propietario.

78.4 En caso de requerirse una extension de la ocupacion de via publica en virtud de procesos de
construccion autorizados, aquella sera solicitada y autorizada por la Direccion de Planeamiento
Territorial, o de quien haga sus veces.

78.5 Si se requiriere paralizar temporalmente las obras de demolicion, debera asegurarse éstas con
el objeto de evitar su colapso.

78.6 Para el efecto de demolicion parcial o total de edificaciones existentes, la Direcciéon de
Planeamiento Territorial, notificard a los propietarios respectivos con plazo hasta de treinta, dias,
dentro de los cuales deberd llevarse a cabo la demolicién o reparaciones a que hubiere lugar,
vencido el plazo y no habiéndose acatado lo dispuesto por el Municipio, éste podra efectuar la
demolicién o reparacion por cuenta del duefio delinmueble. Ademas, se debe observar lo siguiente:

La demolicion de construcciones efectuadas con posterioridad y en contravencion con esta
Ordenanza, no dara derecho alguno de indemnizacion; asimismo el Municipio dispondra la
reparacion o reconstruccion de edificios cuando estime que los mismos puedan detener el
progreso urbanistico de la poblacion, aunque en si no se opongan al Plan Regulador
respectivo.
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Art.79

Art.80

Art.81

Art.82

Se realizard demolicién de obras si se hubiesen realizados obras clandestinas, o sin la debida
autorizacion de la asamblea de copropietarios, que alteren o afecten la declaratoria de
propiedad horizontal, en los términos que aquellos adquirieron sus alicuotas, ademas por:

Ocupacion de retiros en oposicidn a las normas que para el efecto se han establecido en las
respectivas zonas.

Lo construido en exceso respecto de la altura maxima permitida en la construccion y que
afectare el derecho de vista o de privacidad de terceros.

Si se continuare con la construccion luego de que haya sido revocado el Permiso de
Construccion, o se haya suspendido indefinidamente la construccion.

78.7 Los materiales de construcciéon hacinados en las calles y mas lugares publicos, estaran sujetos al
pago de los impuestos que, por este concepto, estableciere la Ordenanza respectiva; y el interesado
se hallara obligado a retirarlos inmediatamente si la construccidn no va a ser ejecutada o esta
paralizada temporalmente.

78.8 En toda construccion de edificios, etc., se tomara las medidas indispensables para garantizar la
seguridad de los transeuntes y no estorbar el trafico en las calles, mediante la colocacion de lonas,
vallas de seguridad y/o otros elementos de proteccion.

Proyectos especiales: Ademas de obtener el permiso de construccién correspondiente, debera
cumplir los requisitos sefialados en la ley de Defensa contra incendios, es decir:

Construcciones de mas de 4 pisos, o que alberguen mas de 25 personas, o de edificaciones de uso
exclusivo de vivienda que tengan mas de quinientos metros cuadrados(500mz2), proyectos para la
industria, arquitecténicos y de ingenieria, en edificaciones existentes, nuevas ampliaciones y
modificaciones, sean estas publicas, privadas o mixtas tales como: comercio, servicios, educativos,
hospitalarios, alojamiento, concentracidn de publico, industrias, transportes, parqueaderos,
almacenamiento y expendio de combustibles o productos quimicos peligrosos y de toda actividad
que represente riesgo de incendio y especialmente el riesgo personal adoptara las normas de
proteccioén descritas en el presente.

Se presentaran los estudios e informes favorables emitidos por las Direcciones de Riesgo y Ambiente
y los organismos de control competentes relacionados con la naturaleza del proyecto.

79.1 Se consideraran proyectos especiales:

Los que corresponden a la tipologia de vivienda, educacion, salud, administracion, industria,
artesania, laboratorios de larvas, servicios generales o equipamientos destinados a uso masivo.

Los que requieran para su funcionamiento de insumos combustibles inflamables o contaminantes
(estaciones de servicios o gasolineras).

Aquellos cuya actividad implique alteracion del medio ambiente, sin importar el tamafio o escala
del proyecto.

La Direccion de Planeamiento Territorial sera la dependencia técnica encargada de identificar el
proyecto especial.

CAPITULO V
EDIFICACIONES BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Se sujetaran a las normas de Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que abarquen dos
0 mas unidades de departamentos, oficinas, comercio y otros ambientes, que, de acuerdo a la Ley
de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente.

Los proyectos de edificacion que se constituyan bajo régimen de propiedad horizontal, se sujetaran
a las regulaciones de uso, utilizacion del suelo y densidad contemplados en la zonificacion
establecida en la Ordenanza del Plan Regulador.

Autorizacion administrativa preliminar. - Para que el propietario pueda declarar bajo el régimen de
propiedad horizontal un bien inmueble ha de requerir la autorizacién preliminar otorgada por el
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Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas. Para todo propésito legal, esta
autorizacion constituye la declaracion a la que se refiere el articulo 19 de la Ley.

La autorizacidon puede ser obtenida, segun sea la eleccion del interesado, en el mismo tramite
destinado a la obtencién de la autorizacién de construcciéon del inmueble o en un procedimiento
posterior iniciado a instancia del interesado.

Art.83 Requisitos para la obtencidon de la autorizacion preliminar. - son requisitos para obtener la
autorizacion para declarar un bien en régimen de propiedad horizontal:

a) La acreditacion de la propiedad de los bienes inmuebles, mediante un certificado otorgado
por el registro de propiedad.

b) El proyecto de declaratoria de propiedad horizontal, que debera contener, la individualizacion
de los bienes exclusivos, los linderos y alicuotas respectivos y la descripcion de los bienes
comunes de conformidad con la Ley.

Cuando este tramite deba iniciar con posterioridad a la obtencién de la autorizacién para la
construccion del inmueble, a la peticion inicial se ha de acompairiar esta autorizacion.

Art.84 Procedimiento para autorizacién administrativa preliminar y declaracion de sujecién al régimen de
propiedad horizontal. - El procedimiento para la obtencién de la autorizacion administrativa
preliminar se sujeta a las siguientes reglas:

1. Efectuada la solicitud del interesado, el GAD Salinas emitira la certificacion de que el proyecto
de declaracion de propiedad horizontal cumple con las normas técnicas aplicables, con lo
cual el 6rgano competente emitira el acto administrativo resolutivo que contenga la
Autorizacion preliminar.

2. Extendida la autorizacidon administrativa preliminar, el interesado debe realizar la declaracion
de sometimiento al régimen de propiedad horizontal, mediante escritura publica. A la escritura
publica unicamente se debera agregar el certificado de propiedad, la autorizacion
administrativa preliminar y el proyecto de propiedad horizontal autorizado.

3. La escritura de declaracion debe ser inscrita en el registro de la propiedad, sin que para este
propdsito el servidor responsable requiera requisito adicional alguno.

4. Esresponsabilidad del Registro de la Propiedad de Salinas remitir a la Unidad de Catastro, la
informacién necesaria para que proceda con la actualizacion catastral respectiva que se debe
efectuar, bajo responsabilidad del servidor publico a cargo.

Art.85 Organo competente. - El 6rgano que emitird el acto administrativo resolutivo estara compuesto por
el Director/a de Planeamiento Territorial, Jefe de Control de Construcciones, Procurador/a Sindico,
el Alcalde y el Secretario/a General quien certifica el acto.

Art.86 Variaciones. - Las modificaciones que correspondan a la declaracion de sometimiento del bien
inmueble al régimen de propiedad horizontal deben seguir el mismo procedimiento al que se refiere
el articulo precedente para obtener las autorizaciones administrativas preliminares.

Las variaciones en el protocolo y el registro publicos se efectuaran mediante las correspondientes
marginaciones.

Art.87 Planos y Reglamento interno. -Una vez concluida la obra, los planos definitivos(as-built)
arquitectonicos, estructurales y los de instalaciones a los que se refiere el articulo 10 de la Ley, se
deben protocolizar y se sentara al margen de la escritura de declaracion de propiedad horizontal
razén sobre la notaria y fecha de protocolizacion de los planos definitivos.

Para todos los propoésitos legales, antes de la primera transferencia de un bien inmueble en régimen
de propiedad horizontal, se debe entender que las reformas al Reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal constituyen el reglamento interno de copropietarios, por lo que, no es
necesario su protocolizacioén, inscripciéon o declaracion alguna.

Art.88 Bienes comunes. - la inscripcidn en el catastro municipal de la transferencia de dominio de los bienes
inmuebles sometidos bajo el régimen de propiedad horizontal deben estar concluidos todos los
bienes comunes, en caso de no habérselos concluido, el interesado debera presentar una garantia
bancaria o un Fideicomiso idéneo con estipulaciones suficientes que garanticen al GAD Salinas el
cumplimiento total de la obligacion por parte del promotor, ello en orden de precautelar los intereses
de los ciudadanos.
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Art.89

Art.90

Art.91

Art.92

Art.93

Art.94

Art.95

Art.96

Para el tramite de aprobacién de la declaratoria de edificaciones bajo el régimen de propiedad
horizontal, se debera contar con los planos arquitecténicos actualizados debidamente aprobados
por la Direcciéon de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, los mismos que el propietario o
representante legal deberan presentar en conjunto con la documentaciéon establecida en los
anexos de la presente ordenanza.

Las edificaciones construidas bajo el régimen de propiedad horizontal se someteran a las normas y
disposiciones sobre servicios basicos, establecidas por las dependencias respectivas, teniendo
presente las que se detallan a continuacion:

- Lasinstalaciones de aprovisionamiento de agua potable, seran centralizadas o comunes.
Cada unidad tendra medidor propio en un lugar accesible.

- Lasinstalaciones de aguas servidas se disefiaran de tal manera que cada unidad tenga su
propia instalacion hasta conectar con el colector general del edificio.

- Lasinstalaciones eléctricas seran centralizadas. Cada unidad contara con su propio medidor,
alimentado desde el tablero general.

- Lailuminacién de espacios comunales, escaleras, corredores, galerias, y areas exteriores seran
independientes.

CAPITULO VI

INFRACCIONES URBANISTICAS Y SANCIONES

Competencia. - El juzgamiento de las infracciones urbanisticas es competencia del Comisario
Municipal del GAD Salinas, y las sanciones establecidas en la presente ordenanza se daran en
concordancia con las establecidas en la ORDENANZA DEL PLAN REGULADOR DE DESARROLLO
URBANO CANTONAL DE SALINAS, y en caso de conflicto entre las mismas, se impondra la presente,
sin perjuicio de las acciones civiles, penales o administrativas a que hubiere lugar.

Responsable principal. - Son responsables de las infracciones los que han perpetrado directamente
0 a través de otras personas; los que han impedido su ejecucion; los que han coadyuvado a su
ejecucion de un modo principal; y, los que indirectamente o secundariamente cooperen a la
ejecucion de la infraccion.

Responsable Solidario. - Para efectos de esta ley y en atencién al articulo precedente, se
consideraran responsables solidarios a los profesionales a cargo de las construcciones que cuentan
con la certificacion respectiva.

DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES GENERALES

Infracciones administrativas. - Son las vulneraciones del ordenamiento juridico los actos imputables
sancionados por este titulo.

- Las sanciones aplicables a los infractores de las disposiciones de este Titulo, sin perjuicio de
imponerlas simultaneamente.

Sanciones Generales: Son sanciones generales las siguientes:

a) Suspension temporal de la obra,

b) Clausura de Obra,

c) Multa,

d) Demolicion de la Obra,

e) Restitucion del estado original del bien afectado,

f) Revocatoria de permisos (de los permisos otorgados por la Direccidn) sin perjuicio de las acciones
legales pertinentes,

g) Suspension de otros petitorios o permisos sobre los inmuebles en los que se producen infracciones
a esta norma.

DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES ESPECIFICAS
Infracciones y sanciones especificas. - Son aquellas infracciones y sanciones las graves y leves.
96.1 Infracciones y Sanciones Leves:

Los duefios o arrendatarios que iniciaren una construccion y/o que reconstruyan, remodelen,
amplien, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad
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estructural de la edificacion, sin haber obtenido el permiso correspondiente y que no contravengan
las normas urbanisticas, tales infracciones seran sancionadas de acuerdo a la siguiente tabla:

. AREA EN METROS CUADRADOS EDIFICADA
NUmeros de De 301
Salarios Basicos De 31 De 101 De 151 De 201
Unificados al00 | a150 a 200 a 300 en
adelante

1 X
2 X
3 X
4 X
5 X

La autoridad municipal correspondiente ordenara la suspension de la obra hasta que el infractor
realice la rectificacion respectiva y/o presente el permiso; de no cumplir con lo antes indicado en el
plazo ordenado por la autoridad municipal correspondiente, el GAD Salinas realizara la demoliciéon
de la construccion a costa del infractor y los gastos en que incurra se cobraran via coactiva con el
20% de recargo mas los intereses correspondientes.

El GAD Salinas negara otros petitorios que presenten los infractores respecto a los tramites, patente
municipal, registro de contrato de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o
cualquier otro tramite en los inmuebles en los que se ha cometido la infraccién, hasta la
regularizacion respectiva.

96.2 Ademas se sancionara con multa del 50% de la Remuneracion Basica Unificada cuando se

presenten los siguientes casos:

a) Por proporcionar informacién o documentacion errada que haya producido el engafio a la

administracion municipal.

b) Los que construyan con permisos de construccion caducados, sin perjuicio de que la

autoridad municipal correspondiente ordene la suspension de la obra hasta que el infractor
presente el permiso construccion actualizado.

c) Proporcionar informaciéon o documentacién desactualizada o errénea de tal manera que

como producto de ello haya hecho creer al GAD Salinas sobre una situacion juridica o factica
ireal, tales como la propiedad del inmueble, hechos o usos falsos o irreales.

d) Quienes, sin haber obtenido el permiso correspondiente, construyan, reconstruyan, remodelen,

amplien, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad
estructural de la edificacion, y que no contravengan las normas urbanisticas, y cuya area
intervenida sea menor e igual a los 30 m2, y todos aquellos que entren en la denominacion
de una obra menor, asi como también la construccidon de cerramientos perimetrales.

e) Construir excediendo area de edificacion autorizada, ejecutar la obra de tal forma que no se

f)

respete los planos aprobados, siempre que estos trabajos no afecten la estabilidad estructural
de la edificacion, sin antes haber obtenido la aprobacién municipal correspondiente y sin
contravenir las normas urbanisticas ni la de uso de suelos.

Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspeccion al personal
autorizado, sin perjuicio de la aplicacion de otras sanciones por otras contravenciones
cometidas, de acuerdo a lo estipulado en la ordenanza.

g) Los que construyan, reconstruyan, remodelen, restauren, amplien y demuelan una

edificacion, sin tomar las medidas de seguridad y proteccién correspondientes, poniendo en
peligro la vida o la integridad fisica de las personas, la estabilidad propia de la edificacién y
de las contiguas, pudiendo causar o causando perjuicio a bienes de terceros, la autoridad
municipal correspondiente ordenara la suspension de la obra hasta que el infractor realice la
rectificacion respectiva, adopte las medidas de seguridad y proteccion correspondientes,
restituya al estado original el bien afectado,y pague por los dafios ocasionados, segin sea
el caso; de no cumplir con lo antes indicado, en el plazo ordenado por la autoridad municipal
correspondiente, el GAD Salinas procedera a revocar el permiso que haya sido otorgado.
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96.3 Infracciones y Sanciones Graves:

Los duefios o arrendatarios que hubiesen terminado una construccién, o que, en su defecto, lleven
un avance del 50%, sin haber dado cumplimiento a la presente ordenanza, esto es, la obtencion del
permiso de construcciéon antes de iniciar la misma, los infractores seran sancionados de acuerdo al
avaluo técnico de la construcciéon efectuado por la Direccidon de Obras Publicas, considerando el
5% del avalu6 de lo construido.

Ademas, deberan obligatoriamente acogerse al proceso de regularizaciéon de construcciones,
cumpliendo con los requisitos establecidos en los anexos de la presente ordenanza.

Ademas, se sancionara con multa de dos (2) Remuneraciones Basicas Unificadas cuando los que
amplien, modifiquen o reparen edificaciones, no contar con el permiso correspondiente, y/o que
dichos trabajos comprometan la estabilidad estructural de la edificacion, o en su defecto, irrespeten
las normas urbanisticas, las de uso de suelos, la Norma Ecuatoriana de la Construccion y las
internacionales que sean aplicables al caso, la autoridad municipal correspondiente ordenara la
suspension de la obra hasta que el infractor, realice la rectificacion y presente el permiso
correspondiente; de no cumplir con lo antes indicado en el plazo ordenado por la autoridad
municipal, el GAD Salinas efectuara la demolicion de la construccién a costa del infractor y los gastos
en que incurra se cobraran via coactiva con el 20% de recargo mas los intereses correspondientes.

Los propietarios, arrendatarios y/o responsables técnicos de una obra que cuenten con el respectivo
permiso de construccion, y soliciten inspeccioén para los diferentes controles y que no se encuentren
cumpliendo lo determinado en los mismos, aumentando su area original ya sea vertical u
horizontalmente, o afecten el disefio aprobado contraviniendo normas técnicas, seran sancionados
de la siguiente manera:

a) Si incumpliesen con el Control 1: Una (1) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de
construccion edificada mas 2% de una R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de
construccion adicional.

b) Si incumpliesen con el Control 2: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de
construccion edificada mas el 50% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2)
de construccién adicional.

c) Si incumpliesen con el Control 3: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de
construccion edificada mas el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2)
de construccion adicional.

d) Si incumpliesen con el Control 4: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de
construccion edificada mas el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2)
de construccion adicional.

96.4 Otras Infracciones y Sanciones:

Los que sigan ejecutando una obra una vez suspendida, clausurada o iniciada un proceso
administrativo, y en caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa impuesta. La
Direccidon de Justicia y Vigilancia o con quien haga sus veces, realizara el seguimiento respectivo
para el cumplimiento de este articulo, verificando que el infractor no continie con la obra hasta
finalizar el proceso correspondiente, sin perjuicio de la aplicaciéon de otras sanciones por
contravenciones cometidas.

El propietario, arrendatario o usufructuario de toda edificacion (incluyendo fachadas, cerramientos,
volados, portales, soportales)

y sus estructuras, construccion o mobiliario urbano independiente dentro de una propiedad), que no
se ubique dentro de la linea de fabrica permitida para la zona, que no se mantenga en buen estado
estructural poniendo en riesgo la integridad fisica de las personas, la seguridad de los predios
colindantes, y/o atente contra el ornato del sector, utilizando elementos y/o materiales que no sean
compatibles con el medio o no sean de buena calidad, esto es que no estén debidamente
estructurados y armados con sus detalles completos y que usen elementos deteriorados,
remendados, desaseados, no pintados, inapropiados para una edificaciéon, que contribuyan
a la contaminacion visual, estara obligado a la reparacion, readecuacion y/o limpieza de la
construccion en el plazo establecido por la autoridad municipal correspondiente; de no cumplir con
lo antes indicado en el plazo ordenado, el GAD Salinas realizara la demolicion, readecuacion o
limpieza de la construccion, dependiendo del caso, a costa del infractor y los gastos en que incurra
se cobraran via coactiva con el 20% de recargo mas los intereses correspondientes.

A54



E-1

El GAD Salinas negara otros petitorios que presenten los infractores respecto a los tramites de patente
municipal, canon de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro
tramite en los inmuebles en los que se ha cometido la infraccidon hasta la regularizacion respectiva.

El responsable de la construccion pagara el 30% de la multa total por la infraccion del
incumplimiento de lo dispuesto en el Permiso de construcciéon y en los planos aprobados. En caso de
reincidencia se le suspendera seis meses la patente comercial, y/o el ingreso de algun otro tramite.

Art.97 Estan exentas del pago de las multas o permisos aquellas construcciones terminadas que tuvieran
mas de 10 afios, previa certificacion otorgada por la Unidad de Catastro, siempre que la
mencionada edificacion se encuentre catastrada en el lapso que se menciona en lineas anteriores
y que tiene concordancia con la ordenanza de arrendamiento y enajenacion de solares
municipales.

CAPITULO VII
TASAS MUNICIPALES POR SERVICIOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS
GENERALIDADES

Art.98 Que es enteramente justo que cuando las personas particulares, naturales o juridicas solicitan de las
oficinas y departamentos técnicos y administrativos de la municipalidad, servicios y/o trabajos que
van exclusivamente para su beneficio, paguen por ello, tasa que compensen y los crecidos gastos
generales que, directa y evidentemente, demanda el mantenimiento y la actividad de esas oficinas
y departamentos; y

Que los articulos 492 y 568 del cédigo organico de organizacion territorial, autonomia y
descentralizacion autorizan la creacion y el cobro de estas tasas.

TASA POR APROBACION DE PLANOS DE EDIFICACIONES O MODIFICATORIOS DE LOS MISMOS

Art.99 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas y departamentos técnicos y
administrativos para la aprobacion, supervision, control y regulaciéon de construcciones
perteneciente al gobierno autbnomo descentralizado municipal de salinas, deberan pagar la
respectiva tasa en la tesoreria municipal.

Se constituye como hecho generador de la tasa por revision y aprobacion de planos, su control
referente al cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de la Construccién, asi como normas legales
que regulan el urbanismo y el uso de suelo. Este servicio sera evidenciado con el respectivo "permiso
de construccion’.

Base Imponible.- La base imponible para el calculo de la tasa por aprobaciéon de planos y/o
modificatorios de los mismos es el avaltio de la construccion, el mismo que se obtendra multiplicando
el nimero de metros cuadrados presentados en los planos por el costo del metro cuadrado de
construccion establecida en la tabla valorativa.

Art.100 Determinacion de la tasa. - El valor de la tasa por aprobaciéon de planos y/o modificatorios de los
mismos sera el que resulte de aplicar la siguiente tabla:

METROS CUADRADOS DE
CONSTRUCCION
DESDE
(VALOR EN M2)

TARIFA POR MIL A APLICAR SOBRE LA
HASTA BASE IMPONIBLE
(VALOR EN M2)

1

300 2
301

200 175
701 1.50

EN ADELANTE

PROYECTOS DE INTERES SOCIAL
PROMOVIDO POR FUNDACIONES Y EL 0
GAD MUNICIPAL
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La Base imponible se multiplicara por el valor de cada una de las zonas que se detallan en la tabla
Valorativa que se detalla a continuacion:

VALOR DEL METRO CUADRADO POR CONSTRUCCION

SECTORES

# /BARRIOS D/PL CAT A D/PL CAT+ B D/PL CAT+ C
Z-1 Ensenada 1 7-2 Ensenada 2
1 | Ensenada VXM2 | 560 hasta 650 500
constr
. Z-8 Chipipe 1 Z-4 Chipipe 2
2 | Chipipe 450 Hasta 400
3 | salinas Yacht Club L S. Yacht Club
500
. Z-21 Milagro Z-21 Milagro
4 Milagro 200 550
. -4 Est. Salinas 7-4 Est. Salinas
5 Esteros de Salinas 200 300
6 Bazan 7-21 Bazan | 7-21 Bazan
300 200
Salinas | .
7 | salinas| 1 (Malecén) Z-1 salinas |
550 - 650 500
8 | salinas i Z-15 Salinas Il Z-15 Salinas Il
400-450 300
9 | salinas i 7-23 Salinas Il Salinas Il
300 250
Pueblo Pueblo
10 | Pueblo Nuevo Z-21 Nuevo 21 Nuevo
300 200
Z-18 Country Club Z-18 Country Club
11 | Country Club 350 300
Sindicato de Sindicato de
12 | Sindicato de Sales Z-15 Sales 15 Sales
350 300
SECTORES
# /BARRIOS D/PL CAT A D/PL CAT+ B D/PL CAT+ C
. -4 Carbo Viteri Carbo Viteri
13 | Carbo Viteri 200-450 380
14 | italiana Z-12 Italiana Z-19 Italiana Z-19 Italiana
350 250 300
s P Z-12 Petropdlis
15 | Petrépolis Z-12 Petrépolis 1 Z-12 Petrépolis 2 (B. Matias)
550-650 400 300
Z-21 Frank
16 | Frank Vargas z-21 Frank Vargas Z-21 Frank Vargas Vargas
250 200 150
17 | La Floresta 7-23 La Floresta Z-23 La Floresta Z-23 La Floresta
250 200 150
Pedro José Z-30 P.J.Rodriguez Z-30 P.J.Rodriguez Z-30 P.J.Rodrigu
18 Rodriguez ez
9 200 150
Z-34 Cantera Z-34 Cantera
19 | Cantera Vieja Vieja Vieja
150
20 | Mar Bravo Mar Bravo Mar Bravo
150 E-1
Z-15 Sta. Rosa | Z-19 Sta. Rosa |l Z-19 Sta. Rosa lll
21 | Santa Rosa 200
22 | Conchas 7-27 Conchas 7-27 Conchas
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350 300
. Z-19 Las Gaviotas Z-19 Las Gaviotas
23 | Las Gaviotas 200 350
Z-22 Dunas Z-28 Dunas Z-28 Dunas
24 | Dunas Supermaxi Munic.
350 400 300
25 | Milina Z-3 Milina | Z-9 Milina |l 7-24 Milina lll
400 350 300
26 | Neptuno Z-9 Neptuno Neptuno
. Z-9 Los Geranios 7-9 Los Geranios
27 | Los Geranios 200 350
Z-8 Soly Mar Z-14 Soly Mar
28 | Soly Mar 200 350
7-22 ADEMS 7-22 ADEMS
29 | ADEMS 350 300
7.99 Pta.del Sol |y Pta.del Sol |y Pta. del Sol |
30 | Pta.delSol Iyl Il I yll
400 350 300
# SECTORES D/PL CAT A D/PL CAT+ B D/PL CAT+ C
/BARRIOS
Z-31 Pta. del Sol lll Pta. del Sol Ill
31 | Pta. del Sol lll 200 350
Z-16 DAC Z-16 DAC?2 Z-31 DAC3
32 | DAC 400 300
Z-9 Costa de Oro Z-9 Costa de Oro
33 | Costa de Oro 350 300
34 Mar del Sol |, Z-28 Mar del Sol Z-28 Mar del Sol
Nautylus, Galilea 450 400
-2 Carolina 7.0 Carolina
35 | Carolina Privada Privada Privada
450 400
36 | carolina Z-5 Carolina -2 Carolina -2 Carolina
450 400 350
Z-15 Rancho 7.15 Rancho
37 | Rancho Alegre Alegre Alegre
400 350
38 | santa Paula 7-27 Sta. Paula Z-21 Sta. Paula 7-21 Sta. Paula
Y 400 350 300
Z-30 San Raym. 4 Z-25 San Raym. 3 Z-30 San Raym. 2
39 | San Raymundo 350 300 200
Paraiso, Rocafuerte, Z-30 Paraiso — Rocaf. Z-30 Todos 7-28 C.
40 (Centenario, Arena
Sol, Brisas del Mar 250 200
7-28 Av. E. Larrea 7-28 9 de Oct.
41 | 9 de Octubre 200 200
ECUASAL Z-32 ECUASAL
42 | Industrial
No Urbanizable 350
Mina Nueva Z-32 MINA NUEVA
43 | Industrial
No Urbanizable 350
44 Ciudadela z-27 Miramar
Miramar 350
Z-14 Pta. Carnero Z-14 Pta. Carnero
46 | Punta Carnero 450 350
47 | Diablica Z-16 Diablica Z-16 Diablica Z-16 Diablica
400 350
48 | Anconcito 7-27 Anconcito 7-27 Anconcito 7-27
300 200
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# SECTORES D/PL CAT
/BARRIOS A D/PL CAT+ B D/PL CAT+ C
, 2-27 Manabi 2-27 Manabi 7-27
49 | Manabi 300 200
50 | paraiso 7-27 Paraiso 7-27 Paraiso 7-27
300 200
. 7-27 Luis Cadena 7-27 Luis Cadena 7-27 L. Cadena
51 | Luis Cadena
300 200
52 | 9 de Octubre 7-27 9 de Octubre 7-27 9 de Octubre 7-27 9 de Oct.
300 200
53 | Bellavista 7-27 Bellavista 7-27 Bellavista 7-27
300 200
. 7-27 3 de Junio 7-27 3 de Junio 7-27
54 | 3 de Junio 300 200
. , 7-27 Jaime Rold6s 7-27 Jaime Roldos 7-27
55 | Jaime Roldos 300 200
7-27 El Dorado 7-27 El Dorado 7-27
56 | El Dorado 300 200
57 | Las Pefias 7-27 Las Pefias 7-27 Las Pefias 7-27
300 200
7-27 2 de Febrero 7-27 2 de Febrero 7-27
58 | 2 de Febrero 300 200
7-27 20 de Marzo 7-27 20 de Marzo 7-27
59 | 20 de Marzo 300 200
. 2-27 G. Chavez 2-27 G. Chavez 7-27
60 | Gonzalo Chavez 300 200
7-27 Almendros 7-27 Almendros 7-27
61 | Los Almendros 300 200
. . 7-27 Anconcito 7-27 Anconcito 7-27
62 | Luis Célleri 300 200
. 7-27 Anconcito 7-27 Anconcito 7-27
63 | Carmen Buchelli 300 200
64 | Tiwintza 7-27 Anconcito 7-27 Anconcito 7-27
300 200
Base Naval Z-1 BASE NAVAL
65 | Armada del
Ecuador VX m?
1-1-1-46-1-0 constr 500
Urbanizable
Grupo de Artilleria 7.1 GRUPO DE
66 | Atahualpa ARTILLERIA
2-1-2-72-1-0
i VX m?
Urbanizable constr 500
# SECTORES D/PL CAT A D/PL CAT+ B D/PL CAT+ C
/BARRIOS
Escuela  Superior Z-1 FAE
67 | Cosme Renella
FAE VX m?
2-1-2-71-1-0 constr 500
Urbanizable
Escuela Superior | Z-1 FAE
68 | Cosme Renella | VX  m?
FAE constr
2-1-2-71-2-0 250
Urbanizable
Escuela Superior | Z-1 FAE
69 | Cosme Renella | VX  m?
FAE constr
2-1-2-71-3-0 250
Urbanizable
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Z-1 RESERVA
70 | Reserva Protegida PROTEGIDA
Turisti 2
uristica VX m 500
constr

Art.101 El valor de la tasa por aprobacion de planos modificatorios de edificaciones que no cambien el
area aprobada sera el 10% de la tasa de aprobacion original.

Art.102 Una vez que se realice la inspeccion final de obra gris y de encontrarse variaciones en el area de
construccion de los planos aprobados inicialmente, el valor a pagar se calculara como una
aprobacion nueva.

Art.103 Exigibilidad del pago de la tasa. - Los valores de las tasas a pagarse deberan ser cancelados dentro
de los préoximos treinta dias calendarios una vez emitido el titulo de crédito. Una vez que este vencido
este plazo el tramite, la obligacion sera exigible y causara el respectivo interés a favor del GAD
Salinas.

TASA POR CONTROL DE EDIFICACIONES

Art.104 Se constituye como hecho generador de la tasa de control de edificaciones, al servicio de control
y supervision de los trabajos durante el proceso constructivo de edificaciones que hayan obtenido
el permiso de construccion, trabajos que deberan efectuarse conforme los planos aprobados.

Art.105 Determinacion de la tasa. - El valor de la tasa por el control de edificaciones ser& el que resulte de
aplicar la siguiente tabla:

INSPECCIONES PARA EL CONTROL DE EDIFICACIONES

NUMERO DE INSPECCIONES
MINIMAS

NIVEL DE PISO ler NIVEL hasta el 2do nivel TIPO GALPON hasta el 3er nivel >3 NIVELES

Se exceptia del pago por control de edificaciones a los proyectos ejecutados por el GAD Salinas.

Art.106 Exigibilidad del pago de la tasa. - La tasa por control de edificaciones sera determinada y liquidada
conforme a lo establecido en la presente ordenanza y deberan cancelarse hasta antes de la
inspeccion final.

TASA POR REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES.

Art.107 Constituye el hecho generador de la tasa por regularizacion de construcciones existentes, que
datan del afio 2009 y que no hayan obtenido previamente la aprobaciéon de planos nilos respectivos
permisos de construccion, al control referente al cumplimiento de normas urbanisticas y legales que
regulan el uso del suelo sobre dichas construcciones.

Base Imponible. - La base imponible es el avalué de la construccion, el mismo que se obtendra
multiplicando el nUmero de metros cuadrados presentados en los planos.
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TASA DE APROBACION PARA TRABAJOS DE CONSTRUCCION BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Art.108 Las personas particulares que soliciten servicios, trabajos en las oficinas, departamentos técnicos y
administrativos para la aprobacion, perteneciente al GAD de Salinas, deberan de pagar la
respectiva tasa en la tesoreria municipal.

El hecho generador de esta tasa comprende la revision de planos, control y regulacion de
construcciones bajo el régimen de propiedad horizontal referente al cumplimiento de la norma
técnica de construccioén, asi como normas legales que regulan el urbanismo y el uso de suelo. Este
servicio sera evidenciado con el respectivo “informe técnico y de aprobaciéon’, de edificaciones
bajo el régimen de propiedad horizontal.

El valor a pagar por estas tasas sera el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente
tabla:

BASE IMPONIBLE, PARA EL SERVICIO DE
TIPO DE PROYECTO DECLARACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
APROBACION 2

Los valores expuestos en esta tabla corresponden a la base imponible para el servicio de
declaracion de propiedad horizontal de edificaciones, este valor sera insertado para el calculo final
del titulo de crédito de acuerdo con la tabla valorativa vigente que indica el valor del metro
cuadrado de construccion del cantén Salinas.

Art.109 Los valores de las tasas a pagarse deben ser cancelados dentro de los préoximos treinta dias
calendarios una vez emitido el titulo de crédito de construccion bajo el régimen de propiedad
horizontal. Una vez que este vencido este plazo, el tramite sera dado por culminado y el particular
debera ingresar la documentaciéon como solicitud nueva.

TASA DE INSPECCION FINAL Y EMISION DEL CERTIFICADO DE HABITABILIDAD

Art.110 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas departamentos técnicos y
administrativos para inspeccion final y emision del certificado de habitabilidad perteneciente al
gobierno autébnomo descentralizado de salinas, deberan pagar la respectiva tasa en la tesoreria
municipal.

El valor de esta tasa comprende la inspeccion final de la obra terminada en un 100%. Este servicio
sera evidenciado con el respectivo “Informe técnico de inspeccidn final" y su respectiva aprobacion
por el jefe de la unidad de control de construccion.

El valor a pagar por esta tasa sera el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente
tabla:

BASE IMPONIBLE, PARA EL CERTIFICADO DE
SERVICIO A REALIZAR HABITABILIDAD
INSPECCION FINAL DE >
EDIFICACIONES
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El valor expuesto en esta tabla sera insertado para el calculo final del titulo de crédito y la emision
del "Certificado de Habitabilidad” de acuerdo con la tabla valorativa vigente que indica el valor del
metro cuadrado de construccion del canton Salinas.

Los valores de las tasas a pagarse deben ser cancelados dentro de los proximos treinta dias
calendarios una vez emitido el titulo de crédito para emision del "Certificado de Habitabilidad. Una
vez que este vencido este plazo, el tramite sera dado por culminado y el particular debera ingresar
la documentacién como solicitud nueva.
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7. Aspectos legales del “Manual de Procedimientos para la Regulacion de Procesos Constructivos”
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA

Art. 30. - Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y economica.

Art. 261. - El Estado central tendrd competencias exclusivas sobre:
Las politicas de educacion, salud, seguridad social, vivienda.

Art. 375. - El Estado ejercera la rectoria para la planificacion, regulacién, control, financiamiento y elaboracion de
politicas de habitat y vivienda.

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION

Art. 147. - Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda. -

El Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda
adecuada y digna, con independencia de la situacidn social y econdmica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso
universal a este derecho .........

Art. 116. - Facultades. - Las facultades son atribuciones para el ejercicio de una competencia por parte de un nivel
de gobierno. Son facultades la rectoria, la planificacion, la regulacion, el control y la gestion, y son establecidas
por la Constitucién o la ley. Su ejercicio, a excepcion de la rectoria, puede ser concurrente.

La rectoria es la capacidad para emitir politicas publicas que orientan las acciones para el logro de los objetivos y
metas del desarrollo; asi como para definir sistemas, areas y proyectos estratégicos de interés publico, en funcion de
su importancia econémica, social, politica 0 ambiental. Sera nacional y correspondera al gobierno central en el &mbito
de sus competencias exclusivas, sectores privativos y estratégicos. Los gobiernos autdnomos descentralizados
también ejerceran esta facultad en el ambito de sus competencias exclusivas y en sus respectivos territorios bajo el
principio de unidad nacional.

La planificacion es la capacidad para establecer y articular las politicas, objetivos, estrategias, y acciones como parte
del disefio, ejecucién y evaluacion de planes programas y proyectos, en el &mbito de sus competencias y de su
circunscripcion territorial, y en el marco del Sistema Nacional de Planificacion. La planificacion corresponde
concurrentemente a todos los niveles de gobierno.

La regulacién es la capacidad de emitir la normatividad necesaria para el adecuado cumplimiento de la politica
publica y la prestacion de los servicios, con el fin de dirigir, orientar o modificar la conducta de los administrados.
Se ejerce en el marco de las competencias y de la circunscripcion territorial correspondiente.

El control es la capacidad para velar por el cumplimiento de objetivos y metas de los planes de desarrollo, de las
normas y procedimientos establecidos, asi como los estandares de calidad y eficiencia en el ejercicio de las
competencias y en la prestacion de los servicios publicos, atendiendo el interés general y el ordenamiento juridico

La gestion es la capacidad para ejecutar, proveer, prestar, administrar y financiar servicios publicos. Puede ejercerse
concurrentemente entre varios niveles de gobierno, dentro del &mbito de competencias y circunscripcion territorial
correspondiente, seguin el modelo de gestién de cada sector.

LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL USO Y GESTION DE SUELO

Art. 27. - Plan de uso y gestion de suelo. Ademas de lo establecido en el Codigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestién de suelo que incorporard los componentes
estructurante y urbanistico.
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El Consejo Técnico dictara las normas correspondientes para la regulacion del plan de uso y gestion.

Art. 92. - Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo. EI Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo tendra la
facultad para emitir las regulaciones nacionales sobre el uso y la gestion del suelo.

Para el efecto tendré las siguientes atribuciones:

Emisién de regulaciones nacionales de caracter obligatorio que seran aplicados por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos en el ejercicio de sus competencias de uso y gestién de suelo, sobre
los siguientes temas:

Pardmetros para la clasificacion de suelo y usos, edificabilidades y ocupacién del suelo, que establezcan condiciones
minimas para asurar los derechos a una vivienda adecuada y digna, habitat seguro y saludable, a la ciudad,
dotacion de servicios basicos de calidad y la soberania alimentaria.

Pardmetros para la elaboracién de estdndares y normativa urbanisticos que establezcan condiciones minimas
para asurar los derechos a la vida; a la integridad fisica; a una vivienda adecuada y digna; a la accesibilidad de
personas con discapacidad y a los adultos mayores; a un habitat seguro y saludable; vy, a la proteccion del patrimonio
cultural y el paisaje. Entre estos parametros se considerara obligatoriamente la prevenciéon y mitigacion de
riesgo y la normativa nacional de construccion.

Avrticulo 93. - Conformacién del Consejo Técnico.
El Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo estard conformado por los siguientes miembros con voz y voto:
La méxima autoridad del 6rgano rector de habitat y vivienda, o su delegado, quien la presidira.

Articulo 95. - Superintendencia. Créase la Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo
para la vigilancia y control de los procesos de ordenamiento territorial de todos los niveles de gobierno, y del
uso y gestion del suelo, habitat, asentamientos humanos y desarrollo urbano, que realizan los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos dentro del marco de sus competencias.

La Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo sera una entidad técnica de vigilancia y
control, con capacidad sancionatoria, personeria juridica de derecho publico y patrimonio propio, que funcionara
de forma desconcentrada e independiente.

Articulo 96. - Atribuciones de la Superintendencia. Son atribuciones de la Superintendencia de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo:

Imponer las sanciones que corresponda por incumplimiento de las disposiciones contenidas en la presente Ley,
demas normativa vigente que regule el ordenamiento territorial, el uso y la gestion del suelo, el habitat y la
vivienda.

Fuente:

Yépez, Victor Hugo, (2018), Las Fuerzas Armadas ecuatorianas como ente articulador del Sistema Nacional de
Gestion de Riesgos durante la emergencia del terremoto en Pedernales, abril de 2016, Posterremoto, gestion de
riesgos y cooperacion internacional, 1.2 ed. — Quito: Editorial IAEN, 2017

Morales, E., Filiatrault, A., & Aref, A. (2017). Sustainable and low-cost room seismic isolation for essential care
units in developing countries. Paper presented at the 16th world conference on earthquake engineering, Santiago,
Chile Google Scholar.
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Tabla de Contenido de Anexo E-2 y E-3

Anexo E-2: Factores de referencia para disefio sismico

1.

OCo~NouoThwN

Basico de Ingenieria de Terremotos

1.1. Periodo natural de construccién de un piso

1.2. Amortiguacion

1.3. Espectro de respuesta

1.4. Método de célculo simplificado del periodo para construcciones de varios pisos
1.5. Espectro de Respuesta de disefio

1.6. Disefio coeficiente base de cizallamiento por la NEC 15

. Disefio de columnas de hormigén armado en zonas sismicas

. Disefio de nudos de hormigén armado en zonas sismicas

. Consideraciones para evaluar la respuesta dinamica del edificio

. Criterios para el uso de sistemas de disipacidn de energia y aislamiento sismico

. Concepto de Grado de Dafio Estructural y curva de Carga-deflexion de columnas HA
. Resistencia a la flexion de la columna mediante célculo simplificado

. Fuerza Axial de Columna y Deformabilidad

. Concepto del principio de energia constante para edificios de baja a media altura

10. Factores de modificacion del disefio en los codigos de los EE.UU.
11. Anélisis no lineal (Pushover)

12. Andlisis de historia en el tiempo

13. Pared no estructural

13.1. Probables curvas de fuerza-desplazamiento de edificios en Ecuador

13.2. Dafios en el edificio debidos al terremoto de 2015 en Gorkha, Nepal
13.3. Junta estructural de la pared de Bloques de Concreto (CB) en el Salvador
13.4. Junta sismica de edificios de Hormigén Armado en Japon

13.5. Recomendaciones

13.6. Resumen

14. Otros

Anexo E-3: Factores de referencia para la rehabilitacion de desempefio sismico (solamente para
1. Comparacion de los métodos para la evaluacion sismica y de rehabilitacién de desempefio

2.

14.1. Losa plana (placa plana) - Sistemas de muros estructurales

14.2. Edificios con marcos hormigén armado con pisos abiertas (Piso suave)
14.3. Dafios en los servicios de construccion (obras M / E) en Japon
14.4.Dafios en oficinas

referencia)

sismico

Introduccion de la evaluacién sismica basada en el estandar
2.1. Indice sismico de la estructura

2.2. Indice de la demanda sismica de la estructura, Iso

. Rehabilitacién de desempefio sismico

3.1. Concepto bésico

3.2. Clasificacion del método de reforzamiento con fines sismorresistentes

3.3. Instalacidn de elementos estructurales

3.4. Calculo para los requerimientos de fuerza para un buen desempefio sismico

3.5. Detalle de conexiones

3.6. Revestimiento de columnas

3.7. Refuerzo con fines sismorresistentes por métodos de aislamiento en la base

3.8. Ejemplo de construccién con elementos para el refuerzo con fines sismorresistentes
3.9. Ejemplo de construccion para la adaptacion sismica
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Anexo E-2: Factores de referencia para disefio sismico

A continuacidn, se muestran factores de ingenieria resistente a terremotos, explicacion de términos técnicos y
documentos Utiles para la revisién estructural e inspeccion de calidad. Los materiales relacionados con el disefio y la

construcciéon de modificaciones sismicas se muestran en el Anexo E-3.
1. Basico de Ingenieria de Terremotos

1.1. Periodo natural de vibracidn de un piso
El periodo natural de un edificio es un valor importante, que decide el disefio de la fuerza sismica. El periodo
natural de las construcciones se expresa mediante un modelo de masa y la siguiente ecuacion. Se sefiala que el periodo

natural se decide solo por dos factores, la masa (peso / aceleracion de la gravedad (980 cm/s2)) y la rigidez horizontal

de un pértico.

9 5
T"Z“E:Q':T(E)
W k

| v = Total motion
S
N L= v = Relative motion

LI, Do

2
] / m; Masa (Peso / aceleraciéon de la gravedad, kN / (980 cm/s ))

[

|
2
ER l -\ . .
g P / C; Coeficiente de amortiguamiento
5 | H ¥ / K; Constante de resorte (kN/cm)
é | / / V; Desplazamiento (cm)

i

TITTT I I T T T I TN

1

I
vy = Ground motion

Figura E-2.1 Modelo de vibracion y periodo natural

1.2. Amortiguamiento
El amortiguamiento se calcula al explicar la vibracion libre. Se observa que el cambio de periodo natural que

incorpora el amortiguamiento es insignificante.

To

-~

v(0)
NN o\ 7N e
VAAVARY VARSA =g
///

(i) Respuesta de vibracion libre sin amortiguamiento (ii) Vibracion libre con amortiguacion viscosa

Figura E-2.2 Periodo natural y amortiguacién
(Fuente: Disefio de edificios resistentes a terremotos por Prof. Minoru Wakabayashi)
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1.3. Espectro de respuesta

1.3.1. Onda sismica, respuesta de estado no estable

Un ejemplo de la onda sismica observada en el suelo, EI Centro, California, en 1940 se muestra en la Figura E-2.3.

Acceleration (em/s*)
(=]

-200

300 Acceleration 1, Integracién
@ { b
A WIN
Q
zZ o TR M.Aﬂm“\ﬂmwr\mmn n/‘j\f\
£ J \"‘U 7 Uy \\.\/.J W Al VSRRV
2 -20 v v
2

-40 Velocity

o \l, Integracidn
E
S
3 e
E O A A
§ . \/\/ M
g .
2 10 Displacement

6 5 10 15 20 25 30
Time (s)

Figura E-2.3 Onda sismica observada con direccion N-S en el suelo, El Centro California 1940
(Ref. Disefio de edificios resistentes a terremotos, por Prof. Minoru Wakabayashi)

La velocidad en el suelo se calcula mediante la integracion de la aceleracion, y el desplazamiento se calcula

mediante la integracion de la velocidad.

1.3.2 Espectro de Respuesta de la aceleracion, Sa

Se calcula la respuesta elastica SA (T, &) de un sistema de un solo grado de libertad contra el periodo de
construccién, como se muestra en la Figura E-2.4. Se muestran los resultados de calculo con amortiguamiento
constante 0%, 5% y 10%. El amortiguamiento constante al 100% significa que no se produce vibracidn. La suposicion

de la constante de amortiguamiento es importante en el proceso de disefio estructural.

&=Cl/Ccr
Y2
20001 Ccr =20 m =2 (mk)
&: la relacion del coeficiente de
Sa amortiguacion viscosa a su valor en la
(cm/s?)
1000 amortiguacion critica o la relacion de
__ o amortiguacion
o 1 2] 3 a 5

Natural Period (s)

Figura E-2.4 Espectros de respuesta de aceleracion derivados del componente N-S del terremoto de El
Centro, California, 1940 (Ref. Disefio de edificios resistentes a terremotos, por Prof. Minoru Wakabayashi)
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1.4. Método de calculo simplificado del periodo para construcciones de varios pisos
La formula de célculo simplificada del periodo de construccion basado en la altura del edificio se usa para la

estimacion del edificio de varios pisos. En el caso de la NEC15, se muestra de la siguiente manera;
T=Cthn (en caso de portico HA, Ct = 0.055, o= 0.9, hn= altura del edificio (metros))

=0.40 s (para 3 pisos), 0.74 s (para 6 pisos), 1.07 s (9 pisos), suponiendo 3.0m por un piso.
(Para informacién, la construccion HA en Japdn es calculada de la siguiente manera,
T=0.02 h=0.18 s (para 3 pisos), 0.36 s (para 6 pisos), 0.54 s (9 pisos), suponiendo 3.0 m por un piso)
(Edificio de acero de gran altura en Japon)

T=0.1n=0.025 h (n: nimero de pisos, h: altura del edificio (m))

1.5. Espectro de respuesta

El espectro de respuesta segun la NEC-15 es el siguiente. Consulte la NEC15 para obtener mas detalles.

Sa(g)"

Sa= MzFa

Sa (9)= y*Z*Fa

Sa=zFa( 1+ (n-1)T/To)

Solo para modos de !
vibracidn distintos al /
fundamental /

PGA (T=0 sec) <

gi:ﬂzFa(?)'

Fa Te=o0ssFs %" D T(s‘:’,g)

Ia=°"FsFa F .
Tiempo

Figura E-2.5 Espectro de respuesta de NEC 15 (NEC_SE_DS)

1.6. Disefio coeficiente base de cizallamiento por la NEC 15
El coeficiente de disefio de la base de cizallamiento (valor no dimensional) se calcula de la siguiente manera.
VIW= I*p*Z*Fal (R*®p*de)

Dénde; V= Disefio de la fuerza de la base de cizallamiento

W= peso de la construccion
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2. Disefio de columnas de hormigon armado en zonas sismicas

(Caiza P. 2018, Universidad de las Fuerzas Armadas ESPE)

El disefio presentado se fundamenta en el principio de columna fuerte — viga débil, y emplea el andlisis de la
columna de forma independiente con base en los efectos que el sistema total del edificio en la misma y los efectos
que ella tiene sobre el sistema estructural.

El procedimiento define controles de los materiales y geometria en el rango elastico y controles indirectos de
dafio, que se derivan del escenario sismico del Ecuador.

Esta metodologia tiene cinco pasos:

2.1. Predisefio de la columna
2.1.1. Seccién de hormigon
Se aplica la formula general:
1.3P, =x 0[0.85f;(Ay — Ast) + Ascfy
P, < 0P,

Donde:

P, carga axial Ultima

P, carga resistente axial

o factor para tomar en cuenta excentricidades accidentales de la carga axial, igual a 0.85 en el caso de zunchos,
y 0.80 en el de estribos

@ factor de reduccion de la Resistencia igual a 0.9 si &, = 0.005, 0.65 si se usan estribos, 6 0.75 si zunchos,
cuando & < 0.002, y se interpola para valores intermedios de &, (deformacion a nivel del centroide de las
varillas traccionadas)

f. resistencia a la compresion del hormigén

A, area bruta de la seccion de hormigon

A, area de acero longitudinal

fy esfuerzo de fluencia del acero

Usando f! = 210% yfy= 4200%9L para los estribos, y una cuantia de acero del 1%, se calcula usando la

cm?

seccién gruesa de la columna y se obtiene:
A, =~ 12P,

Donde:
A, area gruesa, en cmz;
P, es carga axial dltima, en tf;

2.1.2. Cuantia minima de acero longitudinal
Se usa la cuantia minima gruesa pp,i, recomendada por el ACI 318-14

Pmin = 0.01

Espaciamiento para estribos cerrados de confinamiento

beor 350 — h,
s<| 2 36 % diong; So = 100+T;150mm]

s =>100mm

Donde:

s espaciamiento medido centro a centro

b.,; menor dimension de la seccion de columna en mm
dyong Menor diametro de las barras longitudinales en mm
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s, distancia centro a centro de los estribos en mm.
h.,. espaciamiento maximo, medido centro a centro, entre barras longitudinales en mm

2.1.3. Area total de refuerzo transversal para estribos cerrados de confinamiento

Se recomienda realizar el andlisis en los dos sentidos de la columna

A2 (A = 03w s wbe 2w (H2) Z 1)) [ = 009+ 5+, = 1
fyt Ach fyt
Donde:
b, lado del nacleo confinado perpendicular al area de estribos calculada en mm
. resistencia a la compresion del hormigén en MPa
fye esfuerzo de fluencia de los estribos en MPa
A, érea bruta de la seccion de hormigon en mm?
A, érea del nicleo confinado de hormigdn en mm?

2.2. Andlisis 3D y control de la deriva

El método estatico equivalente segtin la Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC-15 proporciona las cargas
considerando los efectos del sismo por medio del cortante basal. Con ello se obtiene el control de deriva con los
desplazamientos horizontales por carga sismica.

Primero se calcula el desplazamiento inelastico horizontal a partir de los desplazamientos elasticos horizontales:

Apnersstico= 0.75 * R * Agisstico

Luego:

5= Ainelésticoz ; Ainelésticol < 0.02

Donde:

& deriva;

R factor de reduccion de la respuesta elastica

Aineastico2 desplazamiento ineléstico en el nivel superior en mm
Ainetasticor desplazamiento inelastico en el nivel inferior en mm
H distancia entre los niveles superior e inferior en mm

Nota: En este punto, se controla también que los dos primeros modos de vibracién de la estructura sean
fundamentalmente por desplazamientos horizontales, y s6lo el tercero por torsion en planta

Efectos P-A (global) y P-8 (local)

P-A (global) es producto de los desplazamientos de la losa, deformando a la columna y P-8 (local) es producto
de los desplazamientos de la columna, suponiendo extremos fijos

2.2.1. Factor de curvatura que relaciona el diagrama real de momentos con un diagrama equivalente de
momento uniforme
Para columnas sin cargas transversales aplicadas entre los apoyos

M,
Cp=0.6+04x—2>04
M,

M, >M,
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Donde:
M,y M, son momentos en los extremos de la columna

. M . -
Sila curvaturaM—“ es simple es positivo
b

. M .
Si la curvatura M—“ es doble es negativo
b .
Para columnas con cargas transversales aplicadas entre los apoyos:

Cn=1
2.2.2. Relacion entre la maxima carga axial sostenida mayorada dentro de un piso y la maxima carga axial

mayorada asociada con la misma combinacién de carga

maxima carga axial sostenida mayorada

Brns =

maxima carga axial mayorada de la misma combinaciéon

2.2.3. Rigidez efectiva a flexion del miembro (El efectivo)

Iy
El =04 +E_,*

1+ Bns
Donde:
E, es el moédulo elastico del hormigon en MPa;
1, inercia gruesa en mm2
Bns factor que relaciona cargas sostenidas y maximas
2.2.4. Carga critica de pandeo
p oo nzy El
= * —
N TAE

Donde:

El Rigidez efectiva a flexidn del miembro
k se tomaigual a 1

L longitud de la columna en mm

2.2.5. El efecto P- 3 (local) vuelve a mayorar los momentos Gltimos, que incluyen ya el efecto P-A, de la

siguiente manera:

Ons =

Donde:

8, factor de mayoracion por efecto P-4 (local)

C,, factor que toma en cuenta la curvatura del elemento estructural
P, carga axial Gltimaen N

P, carga critica de pandeo en N

2.3. Disefio de la armadura longitudinal por flexo-compresion

2.3.1. Determinacion de la combinacidn critica
La siguiente ecuacion calcula el esfuerzo critico para cada combinacion, y tanto en cabeza como en pie de columna:

Po My hy My hy
2

Tmax =TT T,

Donde:
P, carga axial Gltimaen N
A éarea de la seccion en mmz2;
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M,,,, momento ltimo alrededor del eje x en N*mm

L. inercia alrededor del eje x en mm4

h, dimension de la seccion de la columna paralela al eje y en mm
M,,, momento Ultimo alrededor del eje y en N*mm

1, inercia alrededor del eje y en mmé4

h, dimension de la seccion de la columna paralela al eje x en mm

Los valoresde B,, M,,y M,, de las dos combinaciones criticas se usan para comprobar la ubicacion dentro de
las curvas de interaccion momento-carga axial. Un método aproximado es el de Bresler que se esquematiza a
continuacion:

1 1 1 1

—=—+
! ’ I I
Pu x0 yo PO

Si se conocen las dimensiones y el armado de la columna, y los momentos alrededor del eje de las “x” y el de las
“y”, se calculan las cargas resistentes Py, y Py, para flexion uniaxial respecto a los ejes “x” e “y” respectivamente,
y la carga resistente P, para carga axial. Luego, se puede despejar P,, la carga axial resistente biaxial. La carga

Gltima se obtiene de:
B, = Q)Pu,

2.4. Disefio de la armadura transversal por capacidad

2.4.1. Armadura transversal

Donde:

I, cortante dltimo actuante en N

@ factor de reduccién de resistencia (0.6 para zonas sismicas)
V. cortante resistido por el hormigén en N

V. cortante resistido por el acero en N

2.4.2. Cortante ultimo
Se consideran las cargas producto de los mecanismos de colapso en:

- Rétulas en columnas

Se observa en la Figura 1, que un primer mecanismo es el de formacion de rotulas plasticas en pie y cabeza de
columna. Entonces, un primer cortante ultimo V,, se calcula tomando en cuenta los momentos en cabeza y pie de
columna cuando el hormigon se aplasta después de que el acero fluye. Es decir:

M, + M,
uA=T

Donde:

V.4 cortante Gltimo en N

M, momento en cabeza de columna en N*mm
M, momento en pie de columna en N*mm

L altura libre de la columna en mm

Los momentos en cabeza y pie de columna se determinan de diagramas carga axial — momento uniaxial, considerando
la maxima carga axial dltima.
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Figura E-2.6 Rotulas en la columna
- Rotulas en vigas

-— -
MNude Rigido
g h_cokz
™ / / 4 ey
Rémula Plastea | z / Romila Plastica
1N
! \
[ \ |
o \ / &
\ !
\ |/
h_col2
=
e L vigs e Vs ¥

Figura E-2.7 Rétulas en las vigas adyacentes a la columna

En la Figura 2 se observa que el cortante dltimo V,; se calcula tomando en cuenta la formacion de rétulas plasticas
en las vigas adyacentes a la columna. Es decir:

VuB — Minf + Msup
H
Donde:
Vg cortante Gltimo en N
M,y momento debido a la fluencia del acero inferior en N*mm
Mg,,, momento debido a la fluencia del acero superior en N*mm
H altura promedio del piso sobre y bajo las vigas en mm.

1.25% Ag = f,

Ming =125 &g fy (A= o=y

125 Ag =+ f,

Mup = 125 As = fy  (d =5 5ae 2

Donde:

Mins Y Mg, momento calculado en N*mm

A, area de acero superior o inferior en mm?

f, esfuerzo de fluencia del acero en MPa

d altura efectiva de la viga en mm

f. esfuerzo caracteristico del hormigén en MPa
b ancho de la viga en mm

El cortante Gltimo de disefio es el menor de los dos valores que se han calculado previamente. En efecto, si el colapso
ya ocurre por uno de los mecanismos de colapso, el otro ya no es posible.
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Vu < [VuA;VuB]

2.4.3. Cortante resistido por el hormigén V.

Si la columna estd sometida a carga axial a compresion (N,, es positivo)

N,
Vc=0.17*(1+14*“Ag>*/1*\/ﬁ*bw*d

0.29 = N,
V. <0.29 * A*m*bw*d\/TA—“
g
Donde:

V. resistencia nominal a cortante proporcionada por el concreto en N

N, carga axial mayorada normal a la seccion transversal en N, (positiva en compresion y negativa en traccién)

A, érea bruta de la seccion de hormigon en mm?

f esfuerzo caracteristico del hormigén en MPa

A parametro para hormigones normales (igual a 1) o ligeros (usualmente igual a 0.75). Si la columna esta a tension
V. =0;

d altura efectiva de la viga en mm

b,, ancho del alma o diametro de la seccion circular en mm

2.4.4. Cortante resistido por el acero 1

Entonces:

Donde:

A, area es el espaciamiento del acero transversal en mm
f, esfuerzo de fluencia del acero en MPa

d altura efectiva de la viga en mm

s espaciamiento medido centro a centro en mm

A4, V-0V b, 0.35=*b,
— = ———2>max[0.062 * \/f * —;————
s Oxf,*xd [ \/f_c fyt fyt :
Vinsx = Vi +0.66  \[f! * b, * d
VuSQ)Vméx
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3. Disefio de nudos de hormigén armado en zonas sismicas

(Yépez VH., 2018, Universidad de las Fuerzas Armadas ESPE)

El nudo es la union fisica entre la columna y la viga. El principio del disefio del nudo radica en conformar un
nudo muy rigido, a fin de disipar la energia y generar una rétula en los miembros horizontales que convergen al nudo
y no en los verticales. En la figura 3 observamos el nudo entre la columna y la viga, y la falla que crea una rétula
plastica en la viga.

Rétula

nlastica

w1 @

T ——
Columna

Figura E-2.8 Vista lateral de un nudo viga — columna y la rétula plastica en la viga

La figura 4 presenta la vista en planta del nudo, donde:

b,, ancho de la seccion transversal en la superficie de contacto que se investiga por cortante horizontal en mm;
bc dimension transversal del nicleo del miembro medida entre los bordes externos del refuerzo transversal con
area Ay, enmm;

h. ancho de la columna en el sentido de analisis en mm;

4._‘ [T T\Viga en el sentido de andlisis

¢ —
Lo

Viga transversal

W
£

Columna

Figura E-2.9 Vista en planta de un nudo viga — columna

El mecanismo de falla propende a generar rétulas plasticas en las vigas de los pisos altos y evitar la creacion de
rétulas plasticas en las columnas de cualquier nivel y vigas de pisos bajos, como se observa en la figura 5.
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e Roétula en columna

e Roétula en viga

Figura E-2.10 Mecanismo de disipacion de energia

El procedimiento consiste en 4 verificaciones:

3.1. Control de cortante

b, + b
bj1=TCOI

b, < 0.75 * by,
bj, = by + he

Donde:
bj1 y bj, ancho del nudo en el sentido de analisis paralelo en mm;
b.,; ancho de la columna en mm;

b,, ancho de la columna en mm;

Si la viga es demasiado delgada versus el ancho de la columna se toma el menor valor entre bj; y bj,.

v, < oV,

Vn =y * \/E * bj * hc
Donde:
V; cortante actuante en N;
V;, cortante resistente en N;
f. esfuerzo caracteristico del hormigdn en MPa;
b; ancho del nudo en el sentido de analisis paralelo en mm;
h. ancho de la columna en el sentido de analisis en mm;
y factor de caracterizacion de columna (5.3 nudo interior, 4 nudo exterior y 3.2 nudo esquinero) como se muestra
en la figura 6.

AT8



N. interior ————}»

@

N
\J/

i Y

)4\

N. esquinero

N. exterior

Figura E-2.11 Ubicacion de los nudos para obtener valores de y

Ty =125 f, * Agy

T, = 125+ f, * A,_

T,
MProb+ =T, * (d - 1.7 = bv . fc’)
M =T,*(d— L)
prob= 2 1.7 * b,  f!

Vj — T1 + Tz _ Mprob+ + Mprob—

Lsup
2

+ Linf
2

Donde:

V; cortante actuante en N

d altura efectiva de la viga en mm

b,, ancho de la columna en mm

f, esfuerzo de fluencia del acero en MPa

Ay area total de refuerzo transversal positivo en mm?

A,_ area total de refuerzo transversal negativo en mm?

Ly, altura libre de la columna superior al nudo en mm

Liny altura libre de la columna inferior al nudo en mm

Mprob+ Y Mprop— momento calculado en N*mm

3.2. Control de confinamiento

d
s <[100 mm,6db,Z]

Donde:
s espaciamiento entre estribos en mm
db diametro de la barra de acero transversal en mm

d distancia desde la fibra extrema en compresion hasta el centroide del refuerzo longitudinal en traccion en mm

A
Ash1=0.3*s*f—c*(A—g—1)
y c

Agpy = 0.09*s*f—c

fy
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Donde:

Agn1 vy Agp, area total de refuerzo transversal en mm?;

f. esfuerzo caracteristico del hormigdn en MPa;

fy esfuerzo de fluencia del acero en MPa;

A, érea bruta de la seccion de hormigén en mm?;

A, érea de la seccion transversal medida entre los bordes exteriores del refuerzo transversal en mm?;

En los nudos interiores se puede considerar el 50% del calculo de refuerzo en los estribos.

3.3. Control de adherencia
h, = 20 * db.,;

he = 20 * dby;gq

Donde:

h. ancho de la columna en el sentido de analisis en mm

h, ancho de la viga en el sentido de analisis en mm

db.,; diametro de la barra de acero transversal de la columna en mm;
db,;4, diametro de la barra de acero transversal de la viga en mm;

Por efecto de los ciclos de los sismos, no es posible asegurar la adherencia.

3.4. Relacion momento de columna vs momento de viga

La columna debe tener mas capacidad de resistir momentos que la viga, por capacidad

Mcol

=12

viga
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4. Consideraciones para evaluar la respuesta dinamica del edificio

Analisis no lineal

Respuesta dinamica
de una estructura

\ 4

Definir tipo de
estructura

\ 4

Definir la excitacion
dindmica

l

¢éla estructura permanece en
el rango eldstico durante la
respuesta dinamica?

Si

\ 4

Angdlisis exacto de
respuesta completa

\ 4

Espectro de maxima
respuesta

Andlisis lineal

Nudmero de grados
de libertad

Mas de uno

\ 4

Método exacto de
andlisis modal

Figura E-2.12 Consideraciones para evaluar la respuesta dindmica del edificio

(Elaborada por la Universidad de las Fuerzas Armadas “ESPE”)
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5. Criterios para el uso de sistemas de disipacion de energia y aislamiento sismico

Las especificaciones del proyecto deben especificar el Estandar de Disipacién de Energia o Aislamiento Sismico
y también especificar la Funcionalidad Continua para la edificacion. Los parametros minimos para la evaluacion del

disefio se detallan a continuacion:

®  Requisitos de la calificacion del fabricante

Pruebas de calificacién del aislador o disipador de energia

®  Pruebas de capacidad del aislador o disipador de energia

®  Pruebas de control de calidad del aislador o disipador de energia

Disefio sismico elastico de la estructura para mantener la funcionalidad continua

(Elaborada por la Universidad de las Fuerzas Armadas “ESPE”)

A82



E-2

6. Concepto de Grado de Dafio Estructural y curva de carga-deflexion de columnas HA

La relacion de carga horizontal o fuerza de corte y deflexién horizontal de una columna se muestra a continuacion.
La falla ductil como la insuficiencia de flexion tiene una ductilidad razonable en los miembros y es recomendada.
Por otro lado, la falla fragil, como la falla por cortante, tiene poca ductilidad y no es recomendada. El grado de dafio
de la columna, 111, IV y V se muestra para informacién. En general, se entiende que la reparacion y la recuperacion
son practicas para acumular un grado de dafio I11, y no es técnicamente facil, su reparacion y recuperacion, en caso

de dafo 1V, tendra un costo.

Horizontal deflection

Horizontal
load
Shear force)

Grado de Grado de
dafios IV dafioV

Damage grade IE IE' IE'
Residual horizontal Np deterioration .| Deterioration | No strength
strength p|————H— —

. . iorati Deterioration
Residual vertical No deterioration o— —)
strength .

Compressive failure of
covering concrete

Horizontal

load Yield of main re-bar Buckling of main re-bar,
compressive failure of core
Crack occurrence

Horizontal deflection (flexural members)

(i) Miembro de flexion/falla de flexion

Damage grade El El El

Residual horizontal No| deteriofation | Deterioration No strength
strength p|l— — —M— —b

. . jorati Deterioratipn No strength
Residual vertical No|deteriorfation y|oreroralen To S g
strength \

Flaking of covering
— concrete, enlargement of
shear cracks

Horizontal \

load

Rupture of shear
reinforcement, buckling of

Crack occurrence main re-bar

Horizontal deflection (shear members)

(ii) Miembro cortante/falla cortante

Figura E-2.13 Concepto de Grado de dafio estructural y curva de carga-deflexion de columnas HA

(Fuente: “Estandar de Evaluacién de Grado de Dafio y Directrices de Ingenieria de Recuperacion para Edificios Dafiados, 2001,
La Asociacién Japonesa de Prevencion de Desastres de la Construccidn (escrito en japonés))
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7. Resistencia a la flexion de la columna mediante calculo simplificado

Se muestra la resistencia a la flexion de la columna de la Noma Japonesa. Es una base para comprender la
resistencia a la flexion de una columna. El equilibrio de la fuerza axial y el momento de flexidn, la relacion entre la
resistencia a la flexion y la fuerza axial se obtiene de la siguiente manera. En caso de que el eje neutral esté dentro de
la seccidn contra la fuerza axial, suponiendo que las barras de compresion y de traccion se rinden siguiendo la formula
simplificada.

0 <N <0.4bDxF,

N

para 0.4bDxF¢ < N < Nmax,

y Nmax —0.4b-D - Fg

En caso N es tensidn, 0 < N < Nmin, donde se ignora la fuerza de tension del concreto,

My = 0.8a;.0y.D + 0.4N.D ?3)
Donde:
Nmax = Resistencia a la compresion axial =b - D - Fc + ag - oy (N)
Nmin = Resistencia a la traccion axial = -a, -, (N)
N = Fuerza axial (N)
a = Area total de la seccion transversal de las barras de refuerzo a la traccion (mm2)
ag = Area total de la seccion transversal de las barras de refuerzo (mm?)
b = Ancho de la columna (mm)
D = Espesor de la columna (mm)
oy = Rendimiento de la fuerza de las barras de refuerzo (N/mm?)
Fc = Resistencia a la compresion del hormigdn (N/mm?)

Stress block

i = Por analisis
1 7—_1,""""" o E

Relacidn de la e
) e 3lisis si :
fuerza axial Por andlisis simple Ecuacién (2)

N/bDFc _______ﬁ;} !
/‘_

Ecuacion ( 1)

|~ L

Resistencia a la flexién, Mu Ecuacion (3)

Campression

-

1
Meutral axis

Figura E-2.14 Supuesta Distribucién de esfuerzo de hormigoén y refuerzo (izquierda) e Interaccion de
Columna (derecha) (Fuente; JSCA, Japdn, “Guia de Disefio Sismico para Edificios™)
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8. Fuerza Axial de Columna y Deformabilidad

Larelacion de fuerza axial # = N/(b - D - F¢) es un factor importante que afecta a la deformacion de las columnas,
junto con la tolerancia a la falla de cizallamiento. N (Fuerza axial) - M (Resistencia a la flexion) y la distribucion de
la deformacion relacionada de la seccion de la columna se muestran en la Figura E-2.15.

Relacién de fuerza axial alta; la regién B muestra que la barra de tensidn no cederd, y se supone una baja ductilidad
de la seccidn (elemento).

Fuerza axial media; La region C muestra que las barras de tensidn cederan, y se supone una ductilidad razonable
de la seccion (elemento).

Esto requiere controlar la relacion de fuerza axial en la region C que no es mayor que 0.4 en el caso de un refuerzo
de cizalladura ordinario de la columna. Si el hormigdn es de baja resistencia, esta relacion de fuerza axial sera alta, y
la ductilidad serd limitada.

Stress

0.850p

Re-barra

compresji(var E_ Ce
n

Seccién
Momento Bloqgueo  de  estrés

de erxién, M equivalente de concreto

Tension de barras

Distribucion de la tension de
la seccion en la etapa final

Nmax

Nmax curva

—_—
Rendimiento de barras
N
— MH
N{._,‘ (f2] N-M, curva
N

Figura E-2.15 Fuerza axial de columna y deformabilidad
(Fuente: Instituto de Arquitectura de Japén, Kanto Branch, “Disefio de Estructuras Resistentes a Terremotos, Capitulo 5

Estructura de Hormigon Armado, (en japonés)”)
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9. Concepto del principio de energia constante para edificios de baja a media altura

La figura explicativa del principio de energia constante (Area A = Area B) para edificios de baja a media altura
se muestra en la Figura E-2.16. Las areas A y B de cada estructura en la Figura E-2.16 muestran el tamafio de la
energia aplicada. El rendimiento sismico de estas dos estructuras se considera igual en el caso de que las areas Ay B
sean iguales.

Ve
=R - Vd
=Rd - Vy

Donde;
Rd Vd = Fuerza de disefio del corte de la base
=R/ Qo Ve =R - Vd = Fuerza de Respuesta de Disefio elastico del
=R - Vd/Vy
corte de la base
R Vy = Fuerza de rendimiento o capacidad que lleva la carga
horizontal, Qu
R = Factor de reduccidn de respuesta (=8, 5, 3),
Qo= Vy/Vd = Factor sobrecarga del sistema
Vy=WVu ; C Rd = Factor de reduccion de Respuesta revisado, y esta
Vd el o X0 expresado por
: : R dividido para el factor de sobrecarga Q.
ou = Deflexion horizontal en la etapa final

6d oy R -6d bu

Figura E-2.16 Concepto del principio de energia constante para edificios de baja a media altura

(Fuente: JET)
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10. Factores de modificacion del disefio en los codigos de los EE.UU.

En la Figura E-2.17 se muestran los coeficientes basicos de los codigos de disefio estructural (NEHRP, Programa
Nacional de Reduccion de Riesgos de Terremotos) en los EE. UU., tales como R, Qo y Cd. Estos factores son
importantes para comprender el proceso del disefio sismorresistente.

/
" /+— Respuesta elastica
A \_E ‘f
| — Espectro de respuesta de disefio

> v -
= ! M {= - Respuesta inelastica
G | =
o ]
g 7.
5 -tV
(&)

1

1

1

L 4

Dy Dy Ty

LS

Desplazamiento lateral del techo A

Donde;

R: Coeficiente de modificacion de respuesta

Qo: Factor de sobre resistencia

Cd: Factor de amplificacion de deflexion

VEe: Fuerza sismica de respuesta elastica, Vy: Fuerza sismica de disefio, Viu: Resistencia méxima,
Dy: Deflexion en la carga de disefio, DI = Cd«Dy)

Figura E-2.17 Factores de modificacion del disefio en los codigos estructurales de los EE. UU.

(Fuente: Prof. H. Shiobara, Material de referencia del Panel de Discusion 2017 con enfoque al disefio sismorresistente de
edificios de gran altura de Hormigén Armado (RC, por sus siglas en inglés) en los Estados Unidos, Instituto de Arquitectura de
Japon)

La relacion entre Sa (cm/s2, espectro de respuesta de aceleracion) y T (s., periodo de construccion) se convierte en la
relacion entre V (kN, fuerza cortante basal) y A (desplazamiento lateral del techo) de la siguiente manera:
Sa se obtiene por el valor numérico de T.

Una vez proporcionada la combinacién de T y Sa, se obtienen Sd (cm, espectro de respuesta de desplazamiento) y V

correspondiente (kN, corte basal), que se expresa en el eje de A-V y en el espectro de respuesta de disefio, de la
siguiente manera:

Sd =A=(T/2m)*>~Sa  (en caso de que la constante de amortiguamiento sea pequefia)
V=Sa~W/G W: Peso de construccion (kN), G: Aceleracion de gravedad (1.0 G=980cm/s2)

Se utiliza también el espectro de aceleracion de respuesta no dimensional, que es Sa dividido por G.
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11. Andlisis no lineal (Pushover)

El analisis Pushover es un analisis estatico no lineal para obtener la carga horizontal (fuerza cortante del piso) —
curva de deflexion. Suponiendo que la distribucion vertical de la carga sismica, y la carga incremental se proporciona
hasta que se formule el mecanismo de colapso de los pérticos. A continuacion, se muestra un ejemplo de construccién
de tres pisos HA. A partir de estas figuras, se obtienen la formacion de bisagras plasticas, la rigidez que se degrada
por la aparicion de grietas, el rendimiento de los elementos estructurales y la capacidad de carga horizontal de dos

direcciones en cada piso. Se observa que la capacidad de deformacion plastica no se obtiene generalmente mediante
el uso de software comercial estandar.

11.1. Ejemplo de resultado:

i) L
—>
] g F Fo
Fh En Eh Fh FA
—_— 04 — | ° |
® ® [} ®
Carga sismica
. s g =
incremental g i FA A i FA
FA FA FA FA A
a0 - se ———d% *
—> % ® [
El £ | B 0 £
F g Fh FA
R m o— M ap s B ge ) L
e ® ®
g A FA FA B Fh Fh
i A i l A Fh .
m - . 2 .3 b — .
00 100 300 200 wo
T . ] 1
1w 102 103 0 105 106

Figura E-2.18 Formacion de bisagra plastica de un portico

QRN

Capacidad de carga

horjzontal e
s Nivel1 |

600 =

Nivel 2

I ! 1 :| )
J Rendimidhis' 3

del elemento
Storey 2FL

200 | A Rigidez - — —— deflection,
-I-/ 1FL

5 J
GFL

Fuerza cortante del piso (kN)

Disminucioén de la rigidezijpor ———

. aparicion de!grietas _ _ | | Storey /
IR height,
I Aftic | ! !

h

W

¥

Q
«—>

1 1 | 1 1 1
0 1200 17100 1766, 66 1750 140 [P B P 3 B P

Angulo de deflexién del piso

Figura E-2.19 Fuerza cortante del piso y relacién del &ngulo de deflexidn del piso  (Fuente: Proyecto JICA)
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E-2
Se examina otro analisis de relacion entre la fuerza cortante basal y el desplazamiento en el techo a medida que
se realiza un sistema de masa. Se observa que este analisis se puede aplicar a un edificio sin irregularidades verticales.

11.2. Valoracion de la capacidad de deformacion plastica

No es practico obtener la ductilidad cuantitativa (capacidad de deformacién plastica) usando un software estandar
mediante el método de bisagra plastica. Varios articulos de disefio del cddigo japonés se estiman aqui para estimar la

ductilidad.
Se supone que las condiciones de disefio japonés de la 2% etapa se pueden aplicar para estimar la capacidad de
deformacion. Fueron estudiados los 5 items siguientes.

1) Falla de flexion
Resistencia al corte de la columna / fuerza cortante a la resistencia de flexion de la columna = 3.1 > 1.0

(grado FA)

Porcentaje de refuerzo de corte Pw=0.372%

2) Altura libre de la columna / espesor de la columna (ho/D)

ho/D=10.9> 2.5 (FA)

3) Relacion de fuerza axial (co/Fc)

co/Fc =0.35<0.35 (FA)

4) Relacion de refuerzo principal (Pt), (2-D16mm)

Pt= At/ BD x100= 0.55% < 0.8% (FA)

5) Esfuerzo de corte promedio en el mecanismo de colapso/ resistencia del hormigon (tu/Fc)

tu/Fc =0.034 < 0.1 (FA)
La columna se evalta como grado FA (mayor capacidad de deformacion de 4 grados, como FA, FB, FC y FD).
El coeficiente Ds se evalla como 0.3. Esta deflexion es aproximadamente 5 veces el limite elastico, digamos 1/100
(&ngulo de deflexion del piso) x 5 = 1/20.
Se observa que el efecto de la pared no estructural se ignora en este analisis.
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12. Andlisis de respuesta de historia en el tiempo

El analisis de respuesta tiempo - piso es un analisis dindmico y es una herramienta Util para obtener la respuesta
dinamica de construccién edificios por efecto de los terremotos. Las entradas de ondas sismica se expresan mediante
datos de aceleracion en el nivel del suelo. EI modelo de corte del tipo de masa agrupada es usado tipicamente. La
construccién del comportamiento estatico se expresa mediante la restauracion de las caracteristicas de fuerza, y se
deriva de la evaluacién estructural estatica, como el analisis pushover. En el caso de la estructura de pdrticos HA, se
supone generalmente el modelo Tri-lineal Degradante. Esto se expresa mediante un modelo tri-lineal y la rigidez se
degrada gradualmente mediante carga repetida. También se supone que la constante de amortiguamiento afecta la
respuesta. La salida es tal como, maxima deflexion del piso (angulo), relacién maxima de plastico, fuerza maxima de
corte del piso (coeficiente) y otros.

Un ejemplo de anélisis dindmico no lineal:

Aqui se presenta el tipo de corte con un modelo tri-lineal degradado (p6rtico HA sin relleno de pared de ladrillo).
Datos de entrada (cada direccion en cada piso):

Altura Peso (kN) | Rigidez Corte al 1¢ Relacién de Corte al 2%° | Relacion de
(cm) pliegue (kN) degradacion de | pliegue(kN) | degradacion de
(kN/cm) rigidez rigidez

Entrada PGA: Aceleracion maxima del suelo (cm/sec?, gal)

Deflexion del Anédlisis Pushover
Fuerza de corte en ]
nica [rm)

Altura del piso (cm) < >

Masa o Peso *..Curva tri-lineal

(kN)

Rigidez  (kN/cm),

A Rigidez (kN/cm) x relacion degradada
Resistencia (kN)

Fuerza de corte en 1¢ pliegue (kN)

Respuesta a la fuerza de
corte del piso (kN)

Fuerza corte de piso (kN)

A Rigidez(kN/cm)
€—> Aceleracion maxima del
suelo (cm/sec?)

Deflexidn del piso (cm)

(a) Un modelo de vibracion tipo cortante (b)Restauracién de las caracteristicas de
fuerza del modelo Tri-lineal

ElasticResponse
of Soil SC/SD, 1]
BNBC2014 Final Draft

0.00375* K

Qy/w

Shear Force
coefficient

0.4*Qy/W ’ I/

%/

0:375% K

K

H/750(0.4cm) 8y=H/150 (2.0cm)

Story deflection, &

(c) Una muestra del modelo tri-lineal degradante

Figura E-2.20 Modelo de vibracion y Restauracion de las caracteristicas cortantes

(Fuente: Proyecto JICA)
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Definicion:
Coeficiente de corte basal, C= Q (fuerza cortante basal) / W (peso total del edificio)

Angulo de desviacion de piso, R= & (desviacion horizontal de piso) / h (altura de piso)
Condiciones:

- Caracteristicas de la fuerza restauradora
Tipo de corte modelo Tri-lineal basado en analisis no lineal (pushover)
- Larigidez y la fuerza del relleno de la pared de ladrillo no se consideran en este caso
- Sesupone una constante de amortiguamiento del 4%. Se utiliza un tipo de rigidez proporcional.
Se supone generalmente una constante de amortiguamiento de 3 a 4% para la estructura de HA y de 2 a 3% para

la estructura de acero del edificio de mediana altura.

Ejemplo de un resultado:

Periodo natural (sec.)
Fuerza de corte de piso (kN) y desplazamiento del piso (cm)
Angulo maximo de desviacion de piso

Criterio:

Se establecera un criterio de aceptacion de la respuesta, como el angulo de desviacion de piso (desvio del piso).
La deflexion maxima de piso de respuesta se evalla si es aceptable o no, y la fuerza requerida de piso se incrementara

en caso de que la deflexién de respuesta sea demasiado grande. Esta idea puede desarrollarse para un edificio con
irregularidad vertical.

| Caracteristicas de la fuerza de [ Max. angulo de desviacion de piso ol
— restauracion y su Max. respuesta "
= B0 4FL
3 —‘—'—FHE . e
» [
8 500 “ % Storey 2FL
o 400 /-r 7 8 IFL| deflection, W
() — 5 i
S / / N N a Jf/ 3 1R
g Gl © Storey Q
o f/‘ e 251 height, <> GFL
bt 21 7] h
= g \ \ \ \\.
=] L "
c m > ‘
—
g 1]
|.|3_ 0.0 5.0 10.0 15.0 20.0 25.0 a0.0 1] 1780 1440 126 1./20 1418 1113 1711 1410
BRZE I (cn) ErEEREA (rad)
Desplazamiento de piso (cm) e Angulo de desviacion de piso [ m—mrmrs
& KATNP_EW &—8 LATNP_EY
A—d DMG_EW
igmﬁzﬁg (rad.) *— DHG_IS
WHKY_PTH_NS T—W Y _PTH_NS
 KY_PTH_EW s KV _PTH_EW
I EY_THH_NE Y _THN_NS
& KV _THH_EW — KV _THH_EW

Figura E-2.21 Ejemplo del Resultado del anélisis de respuesta tiempo-historia

(Fuente: Proyecto JICA)
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13. Pared no estructural

A continuacion, se muestra la informacion referencial sobre el comportamiento y el disefio sismico de la pared
no estructural en el siguiente orden: En primer lugar, (1) Comportamiento probable inferido de los dafios observados
en el terremoto de Ecuador en 2016, (2) Dafios en la pared no estructural debidos al terremoto de Gorkha de 2015 en
Nepal, (3) Junta estructural de pared de Blogues de Hormigon (BH, por sus siglas en inglés) en El Salvador, (4) Junta
estructural en Japon (5) Recomendaciones y, finalmente, (6) Resumen.

13.1. Probables curvas de fuerza-desplazamiento de edificios en Ecuador

Segun el articulo No. 4974 de 16WCEE del Dr. A. Urich, “Ecuador 2016: Reaprendiendo una y otra vez sobre la
funcion de las paredes de mamposteria No Estructurales”, se han introducido probables curvas de fuerza-
desplazamiento. Se observa que la influencia de las particiones de mamposteria esta subestimada. Como se muestra
en la siguiente Figura E-2.22, se trata de (1) rendimiento tipico esperado con deformacion libre de elementos
estructurales, (2) dafios y colapsos extendidos en las paredes de relleno sometidas a una gran deformacion,
independientemente del rendimiento estructural aparentemente bueno de los elementos estructurales, (3) mecanismos
frégiles que podrian ser inducidos por la configuracién inadecuada de las particiones en los edificios; sin embargo,
estos pueden tener lugar también en cualquier parte de una configuracion modificada del edificio debido a las fallas
parciales del relleno de mamposteria.

T O
v}
Q.

=
° g% elastico inelastico colapnso
I : s _ 2 Reframe  elastc inelastic , o Collapse

o < — o = s — .

D23 E EFG bohaviour liaero moderado ‘d“Hc"'?I” severo extremo
£33 E £ £ RCirame light maoderate dcti severe axtreme
0 E=§ s e > o BXlreme
cES €52
[Tl g= i ¥ lng_h’i v extreme
Xso 2 Damage —————

) £ Rctrame elast inelastic collapse

8_ o 8 2 E behaviour brwe
o S &L
< o @ EZE RCframe light severe exireme
98 chm '.E'Eg damage P -—— — I

S=0 538 =
g cCo S & 52 E Masonry Igl;l severa  extreme - ]
g é = £ 2 Damage - - — — = -
Og_ © i -
Xsokt "

yield of reinforcing steel . _—

o ~ (inelastic behavior starts)
g —— - 3 ®
|- —_ bare frames
2 masonry™_ (ductile: no masonry partitions) Y
',:' contribution ™ ~ “ g 2
" ‘--@ frames + masonry partitions Mo
i LY {ductile: dominated by the structure) ‘\
b 5 -\_\ S
/! T B ‘__(;) frames + masonry partitions
' “=< (brittle: dominated by masonry partitions)
erackson e
concrete or masonry . @
>

DRIFT

(1) portico desnudo, (2) pértico + tabiques de mamposteria, (3) porticos + tabiques de mamposteria
Figura E-2.22 Curvas de fuerza-desplazamiento inferidas de los dafios

(Fuente: Dr. A. Urich, Fig. 7, No. 4974,16 WCEE)

13.2. Dafios en edificios debido al terremoto de 2015 en Gorkha, Nepal

Como se muestra en la Figura E-2.23, este edificio de 17 pisos, situado en el valle de Katmandu, resultd dafiado
por el terremoto de 2015 en Gorkha, Nepal. Los elementos estructurales, como columnas y vigas recibieron dafios
moderados, sin embargo, las paredes no estructurales de ladrillos (sin refuerzo) sufrieron dafios graves. Se trata de
un problema de disefio respecto al pértico de HA dctil con paredes rigidas y fragiles no estructurales.
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Desprendimiento de la
4 ventana :

Figura E-2.23 Dafios en el edificio (1) debidos al terremoto de 2015 en Gorkha, Nepal (Fuente: Proyecto JICA)

En cuanto a la pared de ladrillos de relleno, cuando la resistencia al corte de la columna no sea suficiente, una vez
ocurrida una falla por cortante en dicha pared, penetra en las columnas de HA en la parte superior e inferior, tal como
se muestra en la Figura E-2.24.

Soporte’
temporal t

Figura E-2.24 Dafios en el edificio (2) debidos al terremoto de 2015 en Gorkha, Nepal

(Fuente: Proyecto JICA)

En lo que se refiere al resultado del dafio, se supone la curva esquematica de fuerza-deflexion, tal como se muestra
en la Figura E-2.25. La curva A) es s6lo para el portico sélo de HA, la curva B) es para el portico de hormigén
armando con pared de ladrillos, la curva B-1) es para el caso de que la columna sea fuerte, y la curva B-2) para el
caso de que la columna sea débil. El comportamiento del edificio de la Figura E-2.24 corresponde a la curva B-2) de
la Figura E-2.25. La resistencia al corte de la columna resulta débil en comparacién con la de la pared de ladrillos,
por lo que se produciran roturas fragiles.

B) Marco de RC con pared no estructural

Segund B-1) En caso de que la columna sea fuerte

a planta I v
Fuerza cortante v

Deflexion basal
7 Primera planta

de pisod
Planta baia B-2) En caso de que la columna sea débil

Altura
de piso
h

A) Sélo marco de RC

~ =

tfed:

Desviacion de piso (angulo de deflexion de piso)

Figura E-2.25 Curva esquematica de fuerza-deflexion del pdrtico de hormigén armando relleno con pared de

ladrillos no reforzada (Fuente: JET)
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Segun la Norma IS (Norma de la India) 1893 (Parte 1) revisada en 2016, la resistencia de la pared no estructural
puede ser considerada, y los pisos abiertos (suaves), debido a la discontinuidad de la pared (mamposteria no reforzada,
URM por sus siglas en inglés), necesitan aumentar su resistencia. Esta es la idea basica y el requisito, aunque los
detalles para el uso practico no se mencionan aqui.

- Paredes de relleno con mamposteria para edificios con armazén: Se considera (puede considerarse) efectivo
(resistente). Refiérase a la Figura E-2.26.

- Piso abierto (suave) debido a la discontinuidad del relleno (URM): Se requiere el disefio del pértico
(aumento de la resistencia).

- lrregularidad: Se proporciona una explicacién mas detallada.

Nota: IS (Norma de la India) 1893 (Parte 1): 2016, Criterios para el Disefio de Estructuras Resistentes a los
Terremotos, Parte 1 Disposiciones Generales y Edificios (Sexta Revisién). Este IS 1893 (Parte 1) se aplica en Nepal.

Figura E-2.26 Pared de relleno de URM de Estructura Diagonal Equivalente

(Fuente: Fig. 7 de IS 1893 (Parte 1): 2016)

13.3. Junta estructural de la pared de Bloques de Hormigén (BH) en el Salvador

En El Salvador, se colocan juntas estructurales en los limites entre la pared de BH y la columna o viga de HA,
para evitar dafios en una etapa temprana debido a la deflexién de la viga y columna, lo cual esta especificado por el
cddigo de disefio. El ancho de la junta estimado generalmente es de 15 a 20mm. Por ejemplo, la pared de CB de la
Figura E-2.27, que tiene junta en tres direcciones, es de tipo voladizo, soportada por la viga inferior contra la fuerza
de inercia. Las barras de refuerzo estan disefiadas contra el momento de flexién causado por movimientos fuera del
plano de la pared de CB. Se provee también de barras de conexién para transferir la fuerza cortante de la viga superior
y de la columna. En la Figura E-2.28 se muestra un ejemplo de junta estructural en un lugar de construccion.
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1

|_Principal (barra vertical)-

Figura E-2.27 Junta estructural y refuerzo para la pared de BH

(Parte del acero corrugado se muestra por conveniencia. Fuente: JET)

Viga y

Seccion a-a

E-2

Figura E-2.28 Ejemplo de junta

estructural en un lugar de construccidn

13.4. Junta estructural de pared de edificios de Hormigén Armado en Japon

Se aplica la junta estructural o junta sismica en los edificios de hormigén armando en Japon. La pared no
estructural también es de Hormigon Armado. El objetivo principal de la aplicacion de la junta sismica es hacer que
el comportamiento de los pérticos estructurales sea claro, especialmente el de las columnas. Existen dos tipos, uno
es la junta parcial para el ancho y el otro es la junta completa para el ancho. En la Figura E-2.29 se muestra un ejemplo
de junta completa para el ancho. Estan colocadas juntas de tres direcciones en este caso, y la pared no estructural de
Hormigén Armado esta soportada por la viga superior. Se utiliza la doble capa o una sola capa de barras de refuerzo
para paredes no estructurales, dependiendo de la ubicacion. Los productos disponibles comercialmente se utilizan
generalmente como junta sismica. El uso de la junta sismica estd aumentando recientemente y esta sujeto al juicio de
los disefiadores. En la Figura E-2.30 se muestra un ejemplo de junta sismica antes de la colada de hormigén.

Columna

' .
S O
_‘P\rrncipal (barraverticallg— |

by *b Pared de HA no estruct

Barra horizontal Cold

Junta -
1 |__sismica, 1
l‘\AceroIcorrugado |
Viga y K

Seccion a-a

Espesorde la junta sismica
Pared de HA no

I_l es:r/dctu ral

i_ Formade
&’ poliestireno

\ Columna

Acer‘o\corrugado -%l-/ Lémiﬁa de vinilo

duro

\ Sellador

Seccién b-b

Figura E-2.29 Junta sismica y refuerzo para la pared de hormigén armado

(Parte del acero corrugado se muestra por conveniencia. Fuente: JET).
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Pared de HA no

estructural

N _

Figura E-2.30 Ejemplo de junta sismica en un lugar de construccién (antés de la colada de hormigén)

Producto para junta
sismica

(Fuente: Nankai Tatsumura co., Ltd)

13.5. Recomendaciones

Columna

Con el fin de reducir los dafios en la pared no estructural de HA con porticos ductiles, se sugieren las siguientes
contramedidas. Se debe tomar en cuenta que el método de junta sismica no aplica para las estructuras de mamposteria.

Caso 1: Portico de HA ddctil con pared no estructural

- a) Proporcionar junta sismica o b) Usar 30 5y no 8 como R (Coeficiente de modificacion de respuesta) en
el disefio estructural para reducir la deflexion horizontal.

Presente (a) Junta sismica

Junta sismica

Pared de BH

/ \
:Pared de BH: l \J Pared de BH

Pared de BH »

i Pared de BH;
i
i

Pared de BH

o

Pared de BH

Pared de BH Pared de BH

———

(b) Usar 305y no 8 como R en el disefio

Caso 2: Portico de hormigdn armando ductil con pared autoportante no estructural

- a) Proporcionar junta sismica o b) Mejora de resistencia al corte de columna,

Presente @

Columna corta

Junta sismica (b) Mejora de resistencia al corte de columna

Junta sismica
I

/l
i 1| 1
Pared de BH :Pared de BH: ‘ \.i Pared de BH
& °
T i| |7 i
Pared de BH |Pared de BHIf | I Pared de BH
Pared de BH :Pared de BH: Pared de BH

Mejora de
resistencia al
corte de
columna
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Caso 3: Piso blando causado por la pared no estructural

- a) Proporcionar junta sismica o b) Fortalecer la columna

Presente (a) Proporcionar junta sismica (b) Fortalecer la columna
Junta sismica
: /I\
bl ==
Pared de BH EI-Pared de BHE :J \J Pared de BH
[ H (o]
Pared de BH » IPared de BH: ] Pared de BH
Piso blando Piso blando Piso blando Fortalecimidfto
de la colum

Figura E-2.31 Contramedidas recomendadas para la pared no estructural (Fuente: JET)

13.6. Resumen

1) Actualmente, se proveen paredes no estructurales, por ejemplo, paredes de HB y paredes de ladrillo, sin
considerar los impactos sismicos. Es necesario prestar atencion si se proveen paredes no estructurales rigidas y
quebradizas para los pérticos de vigas y columnas dctiles (donde se aplica el factor de reduccion de respuesta
por la ductilidad R = 8), que posibilitan una gran deflexién horizontal.

2) Hay dos posibles aspectos no recomendables. El primero es que la pared no estructural se dafia en una etapa
temprana debido a la deflexién de los porticos de HA, lo cual afecta la funcion del edificio. El segundo es que
la estructura se ve afectada por la pared no estructural, por ejemplo, columna corta, porticos irregulares, incluido
el piso suave.

3) Se recomienda disefiar elementos no estructurales, 1) para no resultar dafiados en una etapa temprana de
deflexion de los porticos, 2) para prevenir impactos negativos en los pérticos estructurales, y 3) para incorporar
la resistencia de estos elementos en caso de la pared sin apertura sujeta a un disefio de pared no estructural.

4) Las contramedidas que cuentan con junta estructural podran ser una solucion. Es necesario disefiar la pared
no estructural de modo que sea posible la auto estabilidad contra la carga sismica en el plano y fuera del plano.
En cuanto a la incorporacion de la fuerza de las paredes no estructurales, se observa que el disefio orientado a la
resistencia se aplicara como edificio de HA, ya que dichas paredes son fragiles siendo necesarias para controlar
la deflexion horizontal.

5) La junta estructural debera cumplir con el requisito de resistencia al fuego, resistencia al agua (en el caso de
una pared externa) y atenuacion de ruidos, ademas del rendimiento estructural del material. Se requiere un
estudio detallado en disefio y construccién.

14. Otros

Las siguientes dos caracteristicas a) y b) de IS (Norma de la India) 1893 (Parte 1): 2016, son informacion Util y se
introducen sdlo como referencia.

14.1. Losa plana (placa plana) - Sistemas de muros estructurales

Construccion de HA con las tres caracteristicas que se detallan a continuacién: Factor de reduccion de respuesta,
se proporciona R = 3.

- Se proporcionan muros estructurales ddctiles HA (que estan disefiados para resistir el 100 por ciento de
la fuerza lateral de disefio),

- SMRF HA perimetral (hormigén armando y pértico de resistencia al momento especial, disefiados para
resistir independientemente el 25 por ciento de la fuerza lateral de disefio), y preferiblemente que sea el
siguiente:

- Sistema de entramado con estabilizador y correa para conectar las paredes estructurales ductiles con
nacleo de hormigén armando y los macros de HA SMRF perimetrales
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Nota: En estos edificios, (a) se debe evitar la falla por cortante, y (b) la desviacion lateral en el techo bajo una fuerza
lateral de disefio no debe exceder el 0.1 por ciento.

14.2. Edificios con pdrticos hormigén armado con pisos abiertos (Piso blando)

Se sabe que los edificios de hormigén armado con pdrticos de resistencia de momento, que tienen piso ()
abierto (s) en cualquier nivel, como debido a la interrupcion de muros de relleno de mamposteria no reforzada
(MUR) o muros estructurales, tienen pisos flexibles y débiles. En dichos edificios, se deben adoptar las medidas
adecuadas, que aumentan la rigidez y la fuerza hasta el nivel requerido en el piso abierto y los pisos debajo. Estas
medidas se tomaran a lo largo de ambas direcciones del plan segln los requisitos establecidos en clausulas
relacionadas. Dicho aumento se puede lograr proporcionando medidas, como:

- Muros estructurales de hormigén armado, o

- Pértico con riostras, espacios seleccionados del edificio, Piso

Nota: No hay una descripcion en el cédigo IS, pero el aumento de la fuerza y la ductilidad de las funciones del
hormigén armado sera una de las medidas basadas en el codigo de disefio japonés).

14.3. Dafios en los servicios de construccion (obras M / E) en Japén

Se muestran dafios en las instalaciones del edificio (obras mecéanicas y eléctricas). La caida y deslizamiento de
los equipos mecéanicos y eléctricos perjudicaran la funcion del edificio, y su recuperacion no sera fécil.

Deslizamiento del tanque de agua Caida del cableado

Desprendimiento de un transformador eléctrico
Figure E-2.32 Dafio en servicios béasicos de un edificio

(Edificio en el Centro de Japén, 1997 “Guia para el disefio sismico y construccion de servicios de construccion (en japonés)”)

14.4. Dafios en oficinas, Japén

Se muestran la caida y dafios del mobiliario de la oficina.

Darios en las oficinas después del terremoto,
Figura E-2.33 Dafios por terremotos en las oficinas de los edificios
(Plan de Continuidad del Negocio (BCP) en caso del Terremoto, Gobierno Metropolitano de Tokio (en japonés), Japdn 2008)
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Anexo E-3: Materiales de referencia para la Reforzamiento con fines sismorresistentes (Solo referencia)

1. Comparacién de los métodos para la evaluacion sismica y de rehabilitacién de desempefio sismico

En la Tabla E-3.1 se muestra el resumen de la comparacion de los métodos de evaluacién sismica como referencia,
y en la Tabla E-3.2 se indica el resumen de la comparacion de los disefios de rehabilitacion de desempefio sismico

como referencia.

Tabla E-3.1 Resumen de comparacion del método de evaluacion sismica (Solo referencia, Fuente: Proyecto JICA)

Norma japonesa, 2001 (JBDPA) ASCE 31-03
Concepto Diagnostico, coémo se derrumba el edificio. | Uso de la lista de verificacion y el enfoque
El resultado puede ser proporcionado por | analitico (basado en el desempefio).
el calculo manual. .
Metodologia 3 niveles de pruebas sismicas Requisito verificar 3 niveles

1¢" nivel, calculo simple para la capacidad | Encuesta de construccion

sismica. 1%t Nivel:

2% nivel, suponiendo el colapso de la Nivel de Intensidad (Bajo, Moderado, Alto)

columna, que se usa cominmente. Nivel de rendimiento (seguridad de la vida,

3 nivel, El tercer nivel, incluido el colapso | ocupacion inmediata)

de la viga, también se puede aplicar Lista de verificacion utilizando los puntos

1) Estudio sobre el edificio anteriores 1y 2. Se requiere verificacién basica y

2) Clasificacion de la columna (columna complementaria. Verificar elementos, estructura, no

resistente a la flexion o al cortante) estructura, geoldgicos, Lista de verificacion para

3) Agrupacion de columnas varias estructuras

4) Indice Sismico de la Estructura Is se Cumplimiento Incumplimiefto No aplicable

calcula para cada direccion y cada piso. Paso de carga

Is = Indice sismico basico de estructura (E,) | Piso suave v

x Indice de Irregularidad (S) x indice de I N

tiempo (T) Ir a 2do nivel

Es = indice de fuerza (C) x indice de Comprobacién de cada elemento, como columna

Ductilidad (F) viga / articulacion.

5) Indice de la demanda sismica de la Requisito: se verifica la capacidad de cada elemento.

estructura Accién de control de la fuerza

Iso= Indice Bésico de Demanda Sismica de {Accién de control de la deformacién

Estructura (Es)x Indice de Zona(Z)x Indice | | 5 geficiencia de cada elemento se verifica. Cada

de_sue_lo (G)x Indice de uso(V) elemento es O.K., luego la estructura es O.K.

Criterio: 3er nivel, sequir ASCE (41-06, Rehabilitacion),

|s>1s0, y requerimiento de Cr-Su, entonces OK | FEMA 356, ATC-40, o seguir edificios nuevos

“ls” el valor muestra el rendimiento sismico. (ASCE7-02, IBC 2000).

Problemas 1) Propuesta de I, para edificios en Dhaka y | 1) Cambio del valor predeterminado para los

para aplicar Sylhet, equivalente a nuevos edificios. materiales. 2) Seleccion del nivel de intensidad (3

(condiciones en BNBC 93, 4 zonas en BNBC 2015)

locales) 2) Seleccion del tipo de edificio (marco de
momento flector con hormigén de baja resistencia,
que usa el hormigon de ladrillos desprendidos)

1) Hormigon de baja resistencia 2) Detalle del acero de refuerzo (junta de solapa, anclaje, gancho
de 90 grados) 3) Alto indice de fuerza axial de la columna 4) Control de calidad deficiente in
situ (concreto con panal de miel, etc.) 5) Pared de ladrillo empotrada y pared de bloque de
hormigén, etc.
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Observaciones

1) Relacion del indice de Resistencia: el
indice de ductilidad muestra el rendimiento
de un edificio y un objetivo.

2) Se han acumulado los datos de relacion
entre valor de Is y dafios por terremotos

pasados.

1) El valor numérico como Is Is no se muestra.

2) No se muestra claramente el modo de colapso del
edificio.

Tabla E-3.2 Resumen de comparacién de reforzamiento con fines sismorresistentes

(Solo referencia, Fuente: Proyecto JICA)

Norma Japonesa, 2001 (JBDPA)

Norma ASCE 41-06 (FEMA P-420)

Concepto Orientado a la fuerza, orientado a la Enfoque de disefio de rehabilitacion sismica
ductilidad y la mezcla de los dos se basado en el desempefio.
considera para el refuerzo
sismorresistente. Se presenta la resistencia y
la ductilidad de cada elemento de adaptacion.

El resultado puede ser proporcionado por
calculo manual.

Metodologia Se calcula el indice sismico de la estructura Obijetivo de rendimiento seleccionado de un
después de rehabilitacion refuerzo Is, y se rango de niveles de rendimiento (Colapso,
compara con el indice de demanda sismica Prevencion de colapso, Seguridad de la vida,
Iso. Ocupacion Inmediata y Operativo) en cualquier
Se introduce la evaluacion de la resistenciay | nivel de riesgo sismico especifico.
ductilidad de los siguientes elementos de 1) a | El analisis de ingenieria se basa en una serie de
6). cuatro opciones:

Se muestran los detalles de la conexion al 1) Procedimiento estatico lineal
elemento existente, incluido el anclaje post- 2) Procedimiento dinamico lineal
instalado 7). 3) Procedimiento estatico no lineal
1) Pared de HA 4) Procedimiento dinamico no lineal
2) Pared lateral de HA Aumento de los niveles de esfuerzo y mayor
3) Columna 3.1 Revestimiento de HA, 3.2 | confianza en el disefio.
Revestimiento con placa de acero, 3.3 La rehabilitacion simplificada se aplica a los
Envoltura con fibra de carbono componentes estructurales y no estructurales en
4) Marco con arriostramiento metalico edificios dentro de un rango especifico de tipos
5) Refuerzo de viga de edificios y caracteristicas
6) Fundacion Priorizacion de medidas de rehabilitacion, como
7) Anclaje post-instalado estructural, uso e integracion.

Problemas 1) Evaluacidn de la ductilidad para los 1) ¢La aplicacion a los edificios de HA sin disefio

para aplicar elementos de rehabilitacion reforzados contra | técnico esta dentro del alcance?

(condiciones los elementos existentes de hormigon de baja | 2) Los criterios de juicio del disefio del

locales) resistencia rendimiento, especialmente los criterios de

2) Detalle de conexion por anclaje post-
instalado contra elementos de hormigén de
baja resistencia

3) Para controlar el dafio de elementos no
estructurales, como la pared de ladrillo.

deformacion o la deformacidn aceptable, no son
faciles de establecer.

Observaciones

1) El enfoque basado en el rendimiento requerira
un alto nivel de ingenieros para la ejecucion.
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2. Introduccion de la evaluacién sismica basada en el estandar

2.1. Indice sismico de la estructura
Como se muestra en el Estandar, el indice Sismico de la Estructura Is se calcula mediante la Ecuacion (1) en cada

piso y en cada direccion horizontal de un edificio.
Is=EoSp T (1) de la Norma Japonesa

Donde:
Eo= sismico basico de estructura (definido en 3.2 de la Norma Japonesa)
Sp = Indice de irregularidad (definido en 3.3 de la Norma Japonesa)
T = indice de tiempo (definido en 3.4 de la Norma Japonesa)

El indice Sismico de la Estructura Is se expresa mediante la ecuacion (1). Sp'y T son 1.0 en general. Is es igual a
Eo, en caso de que Sp y T sean 1.0.

2.1.1. Prueba de ler. nivel

Tabla E-3.3 Clasificacion de los Elementos estructurales verticales en el Procedimiento de Evaluacién de
primer nivel (de la Norma Japonesa

Viga
Elementos estructurales L, \
. Definicion

verticales v

Columna Columnas que tienen ho/D mayor 2

Columna extremadamente . . D ho
Columnas que tienen ho/D igual 0 menor a 2

corta

. Paredes de hormigén armado incluyendo

Pared de hormigén armado . g o y od

aquellas sin columnas de limite Columna-"|

Nota: ho: Altura libre de columnas
D: Profundidad de la columna
indice Sismico Béasico de Estructura

n+1
Eo= 72 (C, +a,-Co)-F

n+1I

" (2) de la Norma Japonesa

n+1
E= —~(C_ +a,C, +2,C )-F
n+i ¢ o e

sc (3) de la Norma Japonesa Donde;

n = Ndmero de pisos de un edificio
i = Numero del piso a evaluarse, donde el primer piso se numera como 1y el piso mas arriba como n

n+1 e, .
——— = El factor de modificacion de la fuerza cortante de piso

n+i
Cy = Indice de fuerza de las paredes de hormigon armado, calculado por la ecuacion (7) de la Norma Japonesa

C. = Indice de fuerza de las columnas, calculado por Eq. (8) de la Norma Japonesa, a excepcion de las columnas

extremadamente cortas
Csc = Indice de fuerza de las columnas extremadamente cortas, calculado por la ecuacion (9) de la Norma Japonesa
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o1 = Factor de resistencia efectiva de las columnas en la deformacion final de las paredes, que se puede tomar como
0.7. El valor debe ser 1.0 en el caso de C,, = 0

a2 = Factor de resistencia efectiva de las paredes en la deformacidn final de las columnas extremadamente cortas, que
se puede tomar como 0,7

a3 = Factor de resistencia efectiva de las columnas en la deformacién final de las columnas extremadamente cortas,
que se puede tomar como 0.5

Fw = Indice de ductilidad de las paredes hormigén armado (indice de ductilidad de columnas en caso de que Cy sea
casi igual a 0), que puede tomarse como 1.0

Fsc = Indice de ductilidad de columnas extremadamente cortas, que puede tomarse como 0.8

(La ecuacion (2) es aplicada para la combinacién de columna y muro de HA. La ecuacién (3) es aplicada para la
combinacion de columna, muro de HA y columna extremadamente quebradiza y se supone que el indice de
ductilidad es 1, lo que significa que no es ductil.)

2.1.2. Prueba de 2do. Nivel

Tabla E-3.4 Clasificacion de elementos verticales basada en modos de falla en el procedimiento de cribado de
segundo nivel (del estdndar japonés)

Elementos estructurales

verticales Definicion
Pared de HA resistente al Pared de HA cuya falla por cortante precede al limite de flexion.
corte
Pared de HA resistente a la Pared de HA cuyo limite de flexion precede a la falla por cortante.
flexion

Columnas cuya falla por cortante precede al limite de flexion, a excepcion

Columna resistente al corte o
de columnas extremadamente fragiles

Columna resistente a la Columna de HA cuyo limite de flexién precede a la falla por cortante.
flexion
Columna extremadamente Columnas cuyo ho/D es igual o menor a 2 y la falla por cortante precede al
fragil limite de flexion

El factor de resistencia efectiva a; se puede tomar como se muestra en la Tabla 3 del Estandar Japonés.
(a) Indice sismico basico dominante en la ductilidad de la ecuacion estructural (4),

E, = :—:::IL \/Elz + E22 + Egz (4) de la Norma Japonesa
Donde:
Ei=CiFu
Ex=Co-F
Es=Cs-Fs

C1= El indice de fuerza C del primer grupo (con indice F bajo)
C,= El indice de fuerza C del segundo grupo (con indice F medio)
Cs= El indice de fuerza C del tercer grupo (con indice F alto)

F1= El indice de ductilidad F del primer grupo

F»= El indice de ductilidad F del segundo grupo

Fs =El indice de ductilidad F del tercer grupo
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(b) Ecuacion del indice sismico basico de resistencia dominante de la estructura (5), de la Norma Japonesa

n+1
Eo=

- l:Cl +2a,C, :l -F (5) de la Norma Japonesa
n+i J

Donde
n = Ndmero de pisos de un edificio

i = NUmero del piso a evaluarse, donde el primer piso se numera como 1y el piso mas arriba como n

+1
——— = Factor de modificacion de la fuerza cortante de piso
n+i1

aj = Factor de resistencia efectiva en el grupo j a la deformacidn final Ry correspondiente al primer grupo (indice de
ductilidad de F1), indicado en la Tabla 3 del Estandar de Japén. (Por ejemplo, se supone que R1 = 1/250 de la altura
del piso en el caso de una estructura de marcos de HA con muro de corte de HA, cuya deflexién R1 en su resistencia
maxima se supone como 1/250.).

./ Ri=1/250 (altura de piso)

e Muro de corte HA
(@)

o

) Marco HA

S — >

[+

N

=)

LL

Las notas de la Tabla 3 de la Norma Japonesa son las siguientes: Angulo de deflexion del piso

as = Factor de resistencia efectiva de una columna de corte, calculado por

QF1
og =¥= am XQﬂS 1.0
QSU QSU
om = Factor de resistencia efectivo de una columna de flexion, calculado por
Q F1 R
o =D _03407x—L
Qmu Rmy

Rmy = Angulo de desviacion al limite de flexion, calculado por la Ecuacion (A1.3-1) en las Disposiciones
suplementarias 1 del Estandar de Japdn. Generalmente, Rmy = cRmy = ¢R1s0, &ngulo de desvio estandar de columna
(medido en la altura libre de columna), 1/150.

Rss = Angulo de desviacion a la resistencia al corte, calculado por la Ecuacion (A1.2-11) en las Disposiciones
suplementarias 1 del Estandar de Japon. Generalmente Rs,= R2s0, &ngulo estandar de inter-desviacion, 1/250.
Q1) = Fuerza cortante a la capacidad de deformacion R1 de columna en el segundo grupo y grupos superiores.

Qsu = Resistencia al corte de columna en el segundo grupo y grupos superiores (3.2.2) del Estandar de Japon

Qmu = Fuerza cortante al limite de flexién de columna en el segundo grupo y grupos superiores (3.2.2) del
Estandar de Japon

El indice sismico basico de la estructura E, se tomara como el mas alto de la ecuacion (4) y (5). Consulte la Figura
E-3-1.
- Caélculo del indice de fuerza C

Qu
W

C= (12) de la Norma Japonesa
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Donde:

Qu = Méxima capacidad de carga lateral de los elementos verticales en el piso correspondiente.
YW= El peso del edificio, incluida la carga dindmica para el calculo sismico, es compatible con el piso correspondiente.

Por lo tanto, el factor de carga esta excluido.

- Calculo del indice de ductilidad F

El indice de ductilidad del elemento estructural vertical en el procedimiento de seleccién de segundo nivel se
calculard como en el art. 3.2.3 de la Norma Japonesa.

(Esta revision del segundo nivel esta basada en la condicion en que se formula el mecanismo de colapso de la
columnay se evalua la resistencia y la ductilidad. Esto se usa cominmente).

2.1.3. Procedimiento de seleccion de 3er. nivel
Por favor consulte la Norma Japonesa. (La revision de tercer nivel se refiere a el modo de colapso de columnas
y vigas y es necesario una gran cantidad de calculo.)

2.2. Indice de la demanda sismica de la estructura, Iso
2.2.1. Principios Basicos
- Laseguridad sismica de un edificio debe determinarse mediante una evaluacion integral basada en la
evaluacién sismica realizada por separado en la estructura y los elementos no estructurales.
- Laseguridad sismica de la estructura debe ser evaluada por la Ecuacién (37) de la Norma Japonesa.
IS Z ISO
Donde:
Is = Indice sismico de la estructura
Iso = Indice de demanda sismica de la estructura

Si se cumple con la ecuacién (37) de la Norma Japonesa, se puede considerar que el edificio es "Seguro": el edificio
posee la capacidad sismica requerida contra los movimientos sismicos esperados. De lo contrario, el edificio debe ser
evaluado como "Incierto" en seguridad sismica.

- Laseguridad sismica de los elementos no estructurales del edificio se juzgara segun el estandar
especificado en otra parte.

- El documento de evaluacion sismica debe ser hecho e incluye los indices de evaluacion, los procedimientos
de célculo, el indice sismico de la estructura, el indice de demanda sismica y los comentarios sobre la
evaluacion sismica y el juicio de seguridad.

2.2.2. Indice de demanda sismica Iso
- Elindice de demanda sismica de la estructura Is, debe calcularse mediante la ecuacion (38) de la Norma
Japonesa, independientemente de la historia del edificio.
Iso =Es-Z-G-U
Donde:
Es = indice bésico de demanda sismica de la estructura, cuyos valores estandar se seleccionaran de la siguiente forma,
independientemente de la direccién del edificio
Es = 0.8 para la prueba de primer nivel
Es = 0.6 para la prueba de segundo nivel, y
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Es= 0.6 para la prueba de tercer nivel

(Este valor de 0.6 es equivalente a la intensidad del disefio PGA 0.4G y el factor de amplificacion elastica 2.5.)

Z = indice de zona, es decir, el factor de modificacion que representa las actividades sismicas y las intensidades
sismicas esperadas en la region del sitio. (Z = 1.0, 0.9, y 0.8 se aplica dependiendo de la sismicidad del area. Por
ejemplo, Z = 1.0 en Tokio)

G = indice de suelo, es decir, el factor de modificacion que representa los efectos de la amplificacion de la superficie
del suelo, las condiciones geoldgicas y la interaccion del suelo y la estructura en los movimientos sismicos previstos.
(Se considera la amplificacion del terreno segun el estudio de microzonificacion, la forma del terreno. U = 1.0 se
aplica generalmente y 1.25 para acantilado y colina)

U = indice de uso, es decir, el factor de modificacion que explica el uso del edificio

(U = 1.0 para la construccion ordinal, y 1.25 0 1.5 se aplica para la construccién publica esencial.)

- Encaso de que la seguridad sismica de una estructura se evalué por la ecuacion (37) de la Norma Japonesa
en el segundo y tercer procedimiento de seleccion de nivel y se evalie como la ecuacidn "segura” (39) de la
norma japonesa, también se cumplira.

Cru+Sp>0.3-2.G-U
Donde:

Cru = Indice de fuerza acumulativo en la deformacion final de la estructura
Sp = Indice de Irregularidad

El indice Cry puede modificarse en consecuencia de la misma manera, en caso de que el indice sismico basico de la
estructura E, se modifique mediante la ecuacion (6).
Como resultado, prueba de segundo nivel es practico y confiable, y se utiliza para la evaluacion sismica y los

disefios de rehabilitacion de desempefio sismico.

0.8

Zona de Objetivo Sismico

o
o)

Punto de ecuacion (5)

Y/ Punto.de ecuacion.(4),
/ l/ e Solo imagen ;

.............. v

©
N

Indice de Fuerza, C
o
>

0.0 4 ; ; ; ;
0.5 1 1.5 2 2.5 3 3.5
indice de ductilidad, F

Figura E-3.1 Explicacion de los puntos de Eq. (4) y Eq. (5) en la figura C-F
(Fuente: JET)
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3. Rehabilitacion de desempefio sismico

3.1. Concepto basico

En la Figura E-3.2 se muestra el concepto del disefio de rehabilitacion sismica de un edificio existente tipico de
hormigén armando. El eje vertical indica la resistencia horizontal en la planta baja dividida por el peso del edificio,
que es el coeficiente de corte basal, y el valor es no dimensional. El eje horizontal muestra el angulo de deflexion de
piso, que es la deflexion de piso dividida por la altura de piso, y el valor es no dimensional. La curva A de la Figura
E-3.2 es un edificio existente tipico de hormigén armando; la resistencia y la ductilidad no son suficientes. Hay tres
métodos de rehabilitacion que son los siguientes:

- Método de rehabilitacién orientado a la fuerza (curva S).
- Meétodo de rehabilitacién orientado a la ductilidad (curva D).
- Método de rehabilitacién de resistencia y ductilidad (curva B).

El lado superior derecho de la curva hiperbélica de la figura se expresa como " Zona sismica objetivo"”, que es la
Zona Objetivo. En caso de que la curva de un edificio llegue a la zona objetivo, se considera que el edificio es

aceptable.

1

1 . ..
! Rehabilitaciéon
\ basada en
X esfuerzos

Zona sismica
objetivo
nstruccion:

X Rehabilitacién basadaen
esfuerzosy ductilidad

N ———

\ Rehabilitacion basadaen
ductilidad

Construccién
Existente

Coeficiente de corte de piso (Esfuerzode
corte del piso/peso de la construccion)

Angulo de deflexion de piso (deflexion de
piso/ alturade piso)

Figura E-3.2 Curvas de carga y deflexion y concepto de reforzamiento con fines sismorresistentes
(Fuente: Proyecto JICA)

3.2. Clasificacion del método de reforzamiento con fines sismorresistentes
El método y el sistema de rehabilitacion de desempefio sismico para la mejora sismica se clasifican como se
muestra en la Figura E-3.3. La mejora de la resistencia o la mejora de la ductilidad se adopta para la modernizacion
en general. Evitar la concentracion de dafios también es importante para el plan de rehabilitacién de desempefio
sismico. La reduccidn de la fuerza sismica, como el aislamiento de la base y el control de la vibracidn, se introduce
en (7) para obtener informacion.
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Mejora en la fuerza Pared de hormigén

> Marco con arriostramiento metalico

> Revestimiento de columna (extender el revestimiento en la parte del panel)

L>1 Marco adicional

Recubrimiento de la columna (que proporciona
espacio de revestimiento en la parte superior e
inferior de la columna)

Mejora de la ductilidad L

Envoltura de fibra de

Evitar la concentracion Mejora de las caracteristicas de vibracion Mej.ora de la exs:e.ntrlcldad,
de daii distribucion de rigidez / peso
e dafios
Ajuste de elementos fragiles —>|  Mejora de la junta de dilatacion
Reduccion de la fuerza Reduccion de Peso — Mejora del modo de falla
sismica ~ - -
Base de aislamiento — | Remocién del piso superior

Control de vibracion

Mejoramiento de cimentaciones

Figura E-3.3 Clasificacion del método / sistema de refuerzo para la mejora sismica
(Fuente: Proyecto JICA)

Las columnas de construccion de hormigén armado pueden utilizarse para obtener una gran capacidad de
deformacion si se establecen como tipos de prioridad de elasticidad a la flexion, y se sabe que esta capacidad de
deformacion esta vinculada al tamafio de la relacion entre la resistencia maxima al cizallamiento en el momento de
la resistencia final a la flexion (Qsu / Qmu). Cuando el objetivo de rehabilitacién de la columna es mejorar la capacidad
de deformacidn, establezca el indice de ductilidad (F,) de las columnas como rehabilitacion del rendimiento de la
demanda de la relacion C-F asumida para los edificios después del refuerzo, como se muestra en la Figura 3.3.2-2

del Comentario de los Lineamientos Japoneses.
Demanda de Rendimiento de
Columnas (F,)

\V)
® Edificio antes del reforzamiento
Fuerza (C) -
po
[ ’ | ePunto decisivo para I
4 | S .
/ L _/_— Edificio antes del reforzamiento
|

Ductilidad (F)

Figura E-3.4 Establecimiento del rendimiento de demanda para mejorar la capacidad de deformacion
(Figura de explicacidn 3.3.2-2 Establecimiento del Rendimiento de la Demanda para Mejorar la Capacidad de Deformacion)
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Cuando el indice de ductilidad (F,) se establece para las columnas como un objetivo de retro adaptacion, se
debe mantener la fuerza de corte requerida de las columnas (reqQsu), etc. para cumplir con el punto 3.2.3 de los
Estandares de Evaluacion Sismica. (reqQs) puede calcularse aproximadamente a partir de las ecuaciones de
Comentario en (3.3.2-1) y (3.3.2-2).

Los detalles del fortalecimiento de las columnas deben establecerse en base a la resistencia a la corte requerida,
con el disefio de refuerzo realizado después de la verificacion cruzada, a fin de confirmar la capacidad de
deformacion, etc. de las columnas después del refuerzo dentro del marco completo coinciden con las diversas
ecuaciones encontradas en el Estandar para la Evaluacion Sismica.

E o 2u-1
" 0.75(1+0.05x) (Comentario 3.3.2-1)
reqQsu = [% + 1}Qmu (Comentario 3.3.2-2)

Sin embargo, si hay una gran cantidad de mejora de resistencia al corte, 1 en la ecuacidn se establecera en 0.9.
Donde:

Fo : Indice de ductilidad requerida para las columnas después de la mejora de resistencia

u : Indice de plasticidad de las columnas después de la mejora de resistencia

Qmu : Fuerza cortante de columna en el momento de la resistencia final a la flexion

Ademas, es bueno referirse a la Figura explicativa 3.2.3-14 del Estandar de Evaluacién Sismica, a fin de obtener
informacion detallada sobre la relacion entre el indice de ductilidad de la columna reforzada y la resistencia a la
corte requerida.

1: Los simbolos indican é
incluso valores mas
SR
X Columnas no 37
reforzadas. 47A T 8 62 89
% D50 o é,“
23m 0 o (t . . i
§ 8.bL a 24 a1 18 ,/ . 4
S 18 9 _i_ "‘/ O14
= 22 42 :
3 6.0 B =10(Qsv/ Quu—1)
= . ) BOIZ%'AE ,/ H MU Simbolos (Método de Reforzamiento)
3 I w35 <2 54 o8 i ) O Malla de alambre soldado
@ 4.0 . 016 ",‘3 49 ~© Lo mismo que arriba (Solo 3 lados)
L : 170 & A Aro soldado
° - x98 X 25 m ?9 . r Placa de Hierro
- xi %32 :id:E:/ 5. Lo mismo que arriba
2.0 . xa % 41 13 o (Barra de refuerzo simple de flexién)
"336 x51 A52 ' Tubo circular
e xq 18X (253 Placa de Hierro
38 167715 El mismo de arriba (Solo 2 lados)
) I 1 L 1 1 i ) 1 | i 1 1 2 | 1
0.5 1.0 1.5 2.0 - ‘

Valores calculados de fuerza cortante / fuerza cortante en el momento de Resistencia final a la flexion (total Qsu / total Qmu)
Donde:

Qsu es la resistencia al corte de una columna
Qmu es el esfuerzo de corte al rendimiento de flexién de una columna.
Figura E-3.5 Proporcion de Columnas Reforzadas de Resistencia al Corte /Flexion e indice de Plasticidad
(Figura explicativa 3.3.4-8 Proporcion de Columnas Reforzadas de Rendimiento de Corte/ Flexion y Relacion de Plastico)
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Por lo tanto, Qsu / Qmu muestra la resistencia frente a la falla de corte de una columna.

3.3. Instalacion de elementos estructurales para refuerzo

- Modo de falla en pared de Hormigén Armado

Los siguientes modos de falla de la Figura E-3.6 se consideran con respecto a la resistencia y ductilidad de la
pared de hormigon armado vy las columnas. El indice de ductilidad se evalta en funcion del tipo de falla. El indice de
ductilidad se evalta segln el tipo de falla. La falla de flexion tiene una mejor ductilidad. La falla en la conexién no
es deseable debido a su naturaleza fragil.

_ L =— - ]
A
v Zalla p|>or cortante \_GJ-ie"{Fior flexion
; .-' e columna :
Corte directo Fallo' de ¢ | Falla pot dompresion
de columna conexion v ~  decolumna
T H
(a) Pared de falla por (b) Falla por conexidn (c) Falla por flexion
Falla por cortante
— — i Falla por flexién
= P -.D‘;'~A
Falla por n Falla por cortante /’,_--—-I-“N--\ Falla por
cortante de 4 e ! TNl e : -
columna ;de columna Carga 40 | ~% conexion
4 i !
\\‘ { I \
— — | L. .
— - \I( Deflexidn de piso

1/250 de altura de piso

(d) Falla por cortante de pared y columna

Figura E-3.6 Comportamiento general de pared de hormigon armado
(Fuente: "Manual de disefio de estructuras sismorresistentes”, JSCA (en japonés))
(Figura (d) se agrega a partir del experimento estructural 2013 por el CNCRP, JICA)

Se observa que el modo de falla de (d) la falla de corte de una pared y la columna se ha producido debido a la
columna débil. Esta es una falla muy fragil sin ductilidad. El angulo de deflexion del piso en la falla de cortante de la
pared de hormigén armado se evaltia como aproximadamente 1/250 en Japdn, y podria ser de aproximadamente 1/200
en el caso de un fino tamafio de las columnas.

- Modo de falla del marco con arriostramiento metélico

El marco arriostrado de acero se evaluara respecto a la resistencia y ductilidad. Es habitual proveer una estructura
de acero con un refuerzo en el perimetro. La proporcion de esbeltez del refuerzo de acero esta controlada. Se estudiara
el detalle de la llave de cortante, como el anclaje post-instalado y el perno con cabeza. La conexion indirecta se usa

con mortero / lechada sin retraccion como método estandarizado.
Se pueden pensar los siguientes modos de falla del refuerzo enmarcado de acero, que se muestra en la Figura E-
3.7. La falla por conexion no se recomienda debido a su naturaleza fragil.
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T o

] — — Grietas— —
] — — de flexiom —

. ; . B Falla por
Resisten “. L,
a la tracdjor Falla por Falla por X ; compresién

cortante cortante | de columna
directo [~ Vi
T [ R | 1 N
(a) Limite elastico y pandeo del refuerzo (b) Falla por conexion (c) Falla por flexion
o Limite elastico de
; arriostramiento
—) -—in
[ ’ N
I ; ! -~
[ AN
- '.'- 1 .'-. ..
Fallapor |\[| "% - Falla por Carga ’f o Falla por flexion
cortante istenci cortante 1 E b
| : i Falla por conexion
I
- 3/1,000 radianes de

la altura de piso Deflexion de piso
(d) Limite elastico del refuerzo con falla por cortante
de la columna

Figura E-3-7 Comportamiento general del marco arriostrado de acero
(Fuente; "Manual de disefio de estructuras sismorresistentes”, JSCA, (en japonés))
(Figura (d) se agrega del experimento de estructura por CNCRP, JICA)

3.4. Calculo para los requerimientos de fuerza para un desempefio sismico adecuado
- Enel caso de una estructura orientada a la resistencia, la resistencia necesaria del refuerzo se estima como
se muestra en la Figura E-3-8, la escasez de resistencia en el indice de ductilidad previsto se calcula de la
siguiente manera.
n+i 1 ol I

AQI ZACI XZWi ZmXFX

, . XZWI
S. T Sy T

Donde:

AC;: Escasez de indice de Fuerza en el primer piso

AQi: Escasez de indice de Resistencia al Corte del primer piso
2Wi;: Peso total del edificio soportado por el primer piso

n+i e, . .
—— Factor de modificacion reciproca del piso

n+1
F’: Indice de Ductilidad Previsto para rehabilitacion
rls: Indice Sismico Objetivo de la estructura para rehabilitacion
Isi: Indice Sismico de la Estructura en el primer piso antes de rehabilitacion (Ecuacion (5) del "Estandar J.")
Sp, So”: Indice de irregularidad antes y después de la adaptacion
(El indice de irregularidad SD es 1.0 en caso de que no haya irregularidad en el plano y en la elevacion. Si existe una
irregularidad como torsion y piso blando, este valor se vuelve inferior a 1.0).
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T, T’: indice de tiempo antes y después de la adaptacion
(Este indice de tiempo es estimado por una inspeccion preliminar del sitio, como deflexion saliente del marco, las
grietas de la viga y la columna, la edad de la construccion y otros. El valor 1.0 es el mas alto y se aplica menos de 1.0
dependiendo de la condicion del edificio).

(Fuente: "Manual de disefio de estructuras sismorresistentes”, JSCA, (en japonés))

0.8
0.7

<

‘5 0.6

=i

S 0.5

-

w

g |04

2 0.3

3 0.2

e

R 0.1
0.0

- ' ' indice de
| ! I/ Ductilidad p
) .
| ° I después de |
3 1 1
| 3 CF=rls/(SnT) |
° I
1 1
w g I
4 9 . h 1
o -
- "E I” ] h‘-‘-""--
2/ . e mm————
-
1 St =T Edificio D
-

[ndice de Ductilidad, 7

evista

Figura E-3.8 Estimacion de la resistencia requerida de los edificios de muestra

(Fuente: Proyecto JICA)

- Unatabla de muestra para el calculo de la resistencia requerida:
Resistencia horizontal requerida Qr para adaptacion, segun el indice de Ductilidad previsto F después de que la
adaptacion se calcule como se muestra en la Tabla E-3.5.

Eoz(n_Jr_lJ.C.F
n-+i

Is=Eo~SD-T=[n—+.1j-C-F-SD-T
n—+1

n+i

Después de adaptacion, C - F =(

n+1

|
S . C= Q
) SD'T ZW

(1) Norma Japonesa

. | .
Luego, QR=[n H]- ( SO T)-ZW —(%] original C (previstoen F) - W

n+1) (F-Sp-

I
En el caso de la planta baja, Qr = (Ly 2 W —original C (previstoen F) - SW
F-S,-T
D
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Tabla E-3.5 Tabla de muestra de célculo de la resistencia horizontal requerida

Nivel de ZW; Facto Coeficiente Resistencia al corte de Resistencia Resistencia
piso, i Peso r cortante de disefio Qd, Luego de Original, adicional
(kN), | corta disefio, rehabilitacion n+i requerida,
(factor | ntede | 4 j s n+i o lso  _sw. P C(at F ) W, Or
de piso X n+1" F-S,-T i
carga n+l F-Sp-T (KN) (kN) D-@
noes | N+i | (I, F, So después O (2 (kN)
usado) | n+1 | de laLuego de c Qo Qr
rehabilitacion) (X) (X) X)

RN Ww |

Nota: Los calculos se hacen en direccion Xy Y. (Fuente: Proyecto JICA)

- Cantidad requerida de adaptacion

Se debe estimar el nimero de paredes de hormigdn armado o de marco de acero reforzado. La resistencia de corte
aproximada de un par de pared de hormigon armado y un par de refuerzo de acero se calcula con la suposicion
razonable de la siguiente manera, para tener una idea de la adaptacion.

a) Adaptacidén por pared de hormigén armado
Suponiendo el aumento de la resistencia al corte mediante la instalacion de la pared de HA, la longitud total requerida
aproximada de la pared resistente al corte se calcula de la siguiente manera:
AQ.
Li=—o]

Donde:

Li: Longitud total requerida de la pared de hormigén armado en el piso
A Qi: Resistencia a la corte requerida para rehabilitacion del primer piso
tw: Espesor de pared de HA para rehabilitacion

u: Esfuerzo cortante de pared resistente al corte en la Gltima etapa

En la Tabla E-3.6 se muestra un ejemplo de la resistencia supuesta al corte de la pared de HA. En la Figura E-3.9
se muestra la configuracién. En este ejemplo, se supone que la longitud de la pared libre es de 5.500mm y la
resistencia del hormigoén corresponde a 18 N/mm2. Para mas detalles sobre el calculo, refiérase a la Seccion 3.1 de
la Guia. Se muestra el esfuerzo cortante promedio T (N / mm2) del panel de la pared como informacion referencial.
El indice de ductilidad F de la pared de HA con falla por cortante es 1.0.
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anclaje Qu: Resistencia al corte del anclaje

Anclaje Qu
<> 3,000 ms’gléado, refiérase a la Guia
, 9]
WOSII 2,300 w
hormigén armado
| L=5,500 |
L+500

Figura E-3.9 Pared de hormigén armado para adaptacion

: Resistencia de corte de la pared de

(Fuente: Proyecto JICA)

Tabla E-3.6 Resistencia de corte del panel de pared de hormigén armado por adaptacidn(Fuente: Proyecto JICA)

Grosor Resistencia al corte | Refuerzodela | Proporcion | pogicroncia al corte del panel de la pared (kN) | 7 (N/mm?)
de pared del anclaje (kN) pared para de refuerzos
(mm) Anclaie | barravertical para _ _ = wQsu/
postJ anclaje |y horizontal esfuerzo | Qu(kN) = Q2 (kN) = wQsu (KN)
instalado Qu cortante t-L-P,-o Few = max. (tw- L)
Pw t L[%+0.5pwoy)
(kN), (Q1,Q2)
tw= 160 dl16mm @ 1650 d8mm @ 0.00419 1474 1520 1520 1.74
150 150W
O20mm @ 1930 O10mm @ 0.00523 1842 1713 1842 2.09
200 200W
tw= 200 O20mm @ 2060 ¢10mm @ 0.00522 2300 2140 2300 2.09
150 150W
O22mm @ 2680 ¢10mm @ 0.00447 1970 1975 1975 1.79
175 175W

Nota: 1) L = 5500mm, longitud clara de la pared.
2) Resistencia del hormigon de la pared, Fc = 18N/ mm?, y elementos existentes, 18N / mm?)
3) Barra de refuerzo, oy = 400N/mm?

4) Se aplicara un mortero sin contraccion en la parte superior de la pared con la barra que impide la

separacion.

En caso de que se suponga que la resistencia del hormigon existente es de 14 N / mm2, se recomienda el anclaje
post-instalado basado en el calculo.

Tabla E-3.7 Resistencia de corte al anclaje post-instalado (en caso de que la resistencia del hormigén sea de 14

N/ mm2) (Fuente: Proyecto JICA)

Grosor de pared Anclaje post-instalado | anclaje Qu (kN)
(mm)
tw =160 ®20mm @ 200 1610
®20mm @ 150 2170
tw= 200 ®20mm @ 150 2170
®22mm @ 175 2260
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Se observa que la resistencia de corte de la pared de hormigén armado se decidira por el anclaje instalado en la
conexién en caso de hormigdn de baja resistencia de la estructura existente.
Resistencia al corte del panel de la pared rellenada (solo para el panel en el ancho libre) segin los lineamientos
japoneses.
La fuerza de la columna se excluye en este calculo.

WQ;u = maX(pW-GWy, ch /20+0.5- pW'O'Wy)' ty - ¢ (3.1.5-4)  Los lineamientos J.

Donde:
Pw, woy = Proporcién de reforzamiento de la pared y limite elastico de la barra de refuerzo de la pared (N/mm?)
Few = Resistencia del hormigén de los paneles instalados (N / mm?)

tw, ¢/ = Espesor de la pared y luz del panel de la pared instalada (mm)

b) Marco reforzado de acero
Suponiendo el aumento de la resistencia de corte proporcionando un refuerzo de acero con marco, el nimero
requerido de acero reforzado se calcula aproximadamente de la siguiente manera.

_AQ
Qou

Ni

Donde:
A Qi: Resistencia al corte requerida para rehabilitacion, Qp,: Resistencia al corte aumentada del conjunto de refuerzos
de acero

En lo que se refiere al elemento de Marco con arriostramiento metélico, en la Seccién 3.4 de la Guia se recomienda
el uso del perfil doble T, como H-150 x 150 x 7 x 10 o tamafio superior. Se propone la alternativa de usar el perfil
en U o la combinacidn de dos piezas de perfil angulo. A menos que se aseguren el método y la calidad adecuados de
la soldadura a tope, la conexion de la placa tipo esquinero se debe aplicar a la union utilizando solo la soldadura de
filete. La dimension del marco tipico se muestra a continuacién (Figura E-3.10).

Miembro de prevencion de pandeo

C, T: Resistencia respectiva a la
compresion y a la traccion del material

3,040
de refuerzo

2,500

‘ | 5,500 |
6,000

Figura E-3.10 Un ejemplo de marco de acero reforzado (Fuente: Proyecto JICA)
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Tabla E-3.8 Resistencia de corte de marco de acero reforzado

(Fuente: Proyecto JICA)

Acero reforzado Anclaje post- | Perno con cabeza | C: Resistencia T: Resistencia
instalado (kN) | (kN) de Compresion | Resistenciaa | cortante (KN)
(kN) la traccion =(C+T)-cos®
(kN)

2L-100 x100 x10 | el6mm@150 | 2-p16mm @ 150 | 1,030 1,040 1,530

(C-200 x100 x10) | (Q=1,650kN)

2L-100 x100 x13 | ¢19mm@150 | 2-p16mm @ 150 | 1,320 1,320 1,950

(C-200 x100 x13) | (Q=2,330kN)

2L-130 x130 x12 | @22mm@]175 | 2-¢19mm @ 175 | 1,760 1,630 2,500

(C-260 x130 x12) | (Q =2,680 kN)

Nota: 1) El esfuerzo de produccion, oy = 345N / mm? 0 material equivalente.
2) Se supuso un area efectiva de 80% mediante agujeros de pernos para el calculo de la resistencia a tension.
3) Resistencia del hormigon de los elementos existentes, Fc = 18N / mm?2,

4) Se aplica el mortero de lechada sin contraccién en el perimetro, con la barra para evitar la separacion.

Se observa que la resistencia al corte del arriostramiento de acero se determina por el anclaje instalado en la
conexién en caso de baja resistencia del hormigon, siendo similar a la pared de hormigén armado. El indice de
ductilidad F del marco de acero reforzado esta en el rango de 1.5 ~ 2.0 en general.

3.5. Detalle de conexiones

Los detalles de la conexién son importantes para garantizar el rendimiento de los elementos de rehabilitacién y
reforzamiento. Se muestra un ejemplo de conexion indirecta (anclaje + perno con cabeza + mortero / lechada sin
contraccion) para refuerzo con marco de acero.

La barra tipo escalera o material equivalente se usa para evitar fallas de fractura del hormigén o mortero / lechada
de relleno debajo de la viga existente y otras areas.
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Marco de hormigén existente EXEETING COLUMN

Columna existente
Quimicamente anclada

Anclajes post-instalados 3 Barra de escalera
b Jes p . Marco de acero

BRACE TO COLUMN JOIN
Elementos estructurales de relleno 1
Pared de RC resistente al corte / oo

- B
T Marco arriostrado de acero T Detalle de union del acero a columna i~ #&
T Superficie de conexion i T
RCs P =l Ly

128 @ 200 G0
-— onnecting srfaces T LADDER BAR
— 4—|—1ﬁ—|—l—|—|—|—l—|—|—r - LADDER BAR_DETAIL

Barra de escalera
Detalle de la barra de escalera

Exsting concrete frame

Elementos de relleno
.., Elementosderelleno  Marco de hormigén existente 4—> Superficies de conexion,
Tuercas hexagonales

Marco de hormigon existente
Parte de expansién

Cuerpo Parte de rosca Barras de conexion Barra de anclaj Barra de anclaje
Tapon (Barra de refuerzo atipica) adhesivo (Barras de refuerzo deformadas)
(a) Anclaje de Expansion (b) Ancla consolidada

Figura E-3.11 Ejemplo detallado de uso de anclajes instalados y nombres de piezas
(Fuente: Figura 3.9.1-2 del Lineamientos Japoneses)

3.6. Revestimiento de HA columnas

- Resistencia a la flexién de la columna encamisada de HA
a) En caso de mejorar la resistencia

La resistencia a la flexion de las columnas cubiertas de hormigén armado para mejorar su resistencia a la flexién se
calculara mediante la siguiente ecuacion.

Cuando, Nmax=N>0.4-b-Dz- Feavg,

( ) (N B N) Agregado
My =\at-oy-g+at, oy, -0, +0.12-b D2 F. ) max recientemente
u=\a-oy t270y2"92 2°Y2 el (Nmax —04-b,- Dzz . F01) (3.3.4-2)
Cuando 0.4 x by- D2 - 'Fa>N>0
N Los lineamientos del
My =at-oy-g+aty oy, -9, +05-N-D, - 1—m (3.3.4-2) codigo jaonés
1

Donde:

g = Distancia entre los refuerzos longitudinales, extensible y compresivo, de la columna existente (mm)
g2= g para revestir parte de la columna (mm).

ap = Area de seccion transversal del refuerzo de traccion en la parte de revestimiento de la columna.
oy2 = Rendimiento de la resistencia a la traccion en la parte de revestimiento de la columna (N / mm?).
b, = Ancho de la columna después del revestimiento (mm).
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D, = Profundidad de la columna después del revestimiento (mm).
Nmax = Resistencia a la compresion axial = a;- oy + ap - oy2 + b2 D2+ Fa1
Fe = Resistencia a la compresion del hormigdn existente (N/mm?).

En este manual, se puede usar la resistencia promedio por area existente y nuevo hormigén de Fc avg podria ser usada
en lugar de Fcl.

—e
y
A
/A
77 Columna ..
7 o A 2
Existente
7
—
\ Reinforcement portion

Porcién de refuerzo

Figura E-3.12 Seccion de la columna después de la adaptacion
(Fuente: Fig. 3.3.4-2 Los lineamientos japoneses)

La ecuacion anterior es el desarrollo de la ecuacion (Al1.1-1) de " la Norma J. . La introduccion con suposicion
tedrica se muestra en el Suplemento AS5.
La fuerza cortante de la columna determinada a partir de la resistencia a la flexion es:

Qmu =2 - (My/ho

Donde, h, = Altura libre de columna

- Resistencia al corte de la columna encamisada de hormigdén armado
La siguiente ecuacion se usa para calcular la resistencia al corte de la columna rehabilitada por revestimiento de HA.
Esta ecuacion se derivo de estudios experimentales.

0.053-p.,"®.(F. +18
= P v )+0.85\/ Dy Oy + Pz <Oy +0.1

N Los lineamientos
x0.8-b,-D, oo

J
N M/(@Q-d,)+012 b, - D, 6343)
serarango de 1.0 a 3.0
Q : dz
Donde:

pr = Proporcion de refuerzo de traccion calculada mediante el uso de la seccion transversal aumentada de la columna
cubierta (%).

pw = Proporcion de refuerzo de corte de la columna existente calculada por la seccién transversal aumentada de la
columna cubierta (decimal).

Pw = La relacion de refuerzo de cortante de la columna de cubierta calculada por la seccién transversal aumentada
de la columna cubierta (decimal), pw + pw2 serd 0.012 si es mayor que 0.012.

owy = Limite elastico del refuerzo para esfuerzo cortante en la columna existente (N/mm?2)

owy2 = Limite elastico del refuerzo para esfuerzo cortante en la columna encamisada (N/mm?).

d> = Profundidad efectiva de la columna adaptada (mm).

M/Q = Se obtendra mediante un célculo detallado que se refiere a la seccién 3.2.2 (2) de la norma.
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3.7. Rehabilitacién sismica por métodos de aislamiento en la base

Se sefiala aqui la Reforzamiento con fines sismorresistentes colocando un aislador en la base. Es posible cambiar el
periodo natural de construccién y reducir la fuerza de restauracion de respuesta, tal como se muestra en la Figura E-
3.13. Se observa que el tamafio de la reduccidn de respuesta depende del espectro de respuesta de la tierra en el sitio
de construccion. En la Figura E-3.15 se muestra un aislador tipico. Este aislador tiene caracteristicas de suavidad
(menor rigidez) contra la carga horizontal mientras que es rigido contra la carga vertical. Se proporciona usualmente
un aislador con amortiguador o la combinacién con un amortiguador separado para controlar la vibracion. También
se pueden utilizar junto con amortiguadores con el fin de atenuar las vibraciones.

/

Sistema

B: Adaptacion por

control de
vibraciones; o
aumento de

amortiguacion
1

Response of svstemn with low

baja amortiguacién
A: Adaptacion por

aislamiento, aumento de periodo y
amortiguacion

Sistema de respuesta con alto i

de respuesta de

método de

Fuerza restauradora de respuesta maxima

Periodo corto

Periodo largo

Periodo Natural (sec.)

Figura E-3.13 Cambio de

periodo natural y respuesta

(Fuente: "Lineamiento para la adaptacion sismica por aislamiento y control de vibracion para edificios de hormigén armado
existentes", Asociacion de Prevencién de Desastres de Japon, Tokio Japén 2006)

_ N

Aislador de vibracion

Figura E-3.14 Marcos con sistema de aislamiento de base

Figura E-3.15 Caracteristicas del aislador

de goma laminada
(Fuente: Instituto de Arquitectura de Japdn, sucursal de Kanto)

Centro de agujero

Brida superior

Placa de acero
intermedia

Caucho interno
Goma de proteccion
Brida inferior

Estructura basica de goma laminada

Bloque de goma Goma laminada

SIS
Condicién inicial | i e
| ] e e e e
. Suave Il Rigido
Carga Vertical e ——
Suave
Suave _—
— _ﬂ
. L ———
Carga Horizontal P e ]
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Revestimiento de la
columna (obra de
barras y colada de
concreto después de
eliminar el mortero
de acabado)

3.8. Ejemplo de construccidn con elementos para la rehabilitacion sismica

En la Figura E-3.16 se expone una construccion de muestra con elementos de rehabilitacion sismica.

Anclaje quimico, barra
espiral 'y mortero /
lechada

Columna
existente

Pared de corte de

hormigén armado

Método 2: Pared de corte de
hormig6n armado

Anclaje  quimico,
barra  espiral 'y
mortero / lechada
Pared de muro
lateral de hormigdn
armado

Marco arriostrado de
acero con perno

Columna existente Columna existente

Método 4: Marco con arriostramiento metalico

Envoltura con hoja

Junta sismica
de carbono

Acabado de

Refuerzo por
mortero

angulo de acero
Refuerzo por

Método 5: Envoltura de fibra de

Método 6: Junta sismica en la pared autoportante
carbono

de ladrillo
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Losa de piso
existente,

Mortero de relleno en
la parte superior de la

Revestimiento en
viga existente

Cubierta en
columna
existente

Método 7: Cubierta de hormigon en columna existente

del piso

E-3

Losa del piso
existente

Viga nueva, Colada de concreto desde orificios (¢
100 mm) de la losa del piso y mortero / lechada en la
parte superior

Método 8: Viga nueva debajo de la losa

Figura E-3.16 Métodos de construccion para rehabilitacion sismica
(Fuente: Proyecto CNCRP de JICA, Bangladesh)
(Nota: La secuencia de construccidn se muestra al exponer cada paso de la construccidn, como el anclaje, el trabajo
de barras de refuerzo, el hormigonado y el mortero de relleno, etc.)
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3.9. Ejemplo de construccidn para la adaptacion sismica
En la Figura E-3.17 se muestra un ejemplo de construccion para rehabilitacion sismica.

(i) Trabajo de anclaje (ii) Trabajo de encofrado y hormigonado (iiii) Trabajo de mortero sin contraccion
quimico y barra de en la parte superior de la columna
refuerzo

(a) Cubierta de columna de hormigon armado

(i) Anclaje quimico en la (ii) Polipasto de (iif) Marco con arriostramiento (iv) Mortero / lechada o sin
viga y la columna cadena para metalico contraccion presionado en la parte
ereccion superior en progreso

(b) Marco con arriostramiento metalico (por método de conexidn indirecta)

]
= i

(i) Obra de barras de la pared de ladrillos (ii) Obra de concreto de la pared de (iiii) Obra de barras y concreto
en perimetro ladrillos en perimetro
Revestimiento de la pared de ladrillos (d) Pared resistente al corte de

hormigén armado

Figura E-3.17 Trabajo de Construccion de adaptacion
(Fuente: Proyecto JICA CNCRP, Bangladesh)
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	SECCIÓN II: DE LA TERMINOLOGÍA
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	DE LAS NORMAS URBANISTICAS
	NORMAS GENERALES
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	Art. 10 Salientes y Voladizos. - A partir de la línea de construcción hacia el exterior se admitirá elementos salientes bajo las siguientes condiciones:
	Hacia el subsuelo no se admitirá desarrollos fuera de la línea de lindero, pero sí bajo las áreas de retiro y de soportal.
	En las edificaciones, sin propiciar registro de vista a vecinos, se regularán los cuerpos salientes o voladizos en sus fachadas frontales, de acuerdo a los siguientes casos:
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	Se admitirá voladizos o cuerpos salientes de hasta un metro (1m.), a partir de una altura de tres metros cincuenta centímetros (3.50 m.) sobre el nivel de la acera que enfrenten.
	Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energía eléctrica, se permitirán voladizos hasta el treinta por ciento (30%) del ancho de la acera.
	En edificaciones a línea de lindero que enfrenten vías peatonales, se admitirá voladizos que equivalgan al diez por ciento (10%) del ancho de la vía, hasta un máximo de un metro (1 m).
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	11.1 La superficie de circulación peatonal será construida con material antideslizante y se desarrollará desde la línea de lindero.
	11.2 En el área de soportal solo se permitirá la construcción de pilares o columnas.
	11.3 Nivel de Soportal. - A efectos de la determinación del nivel de piso del soportal, éste se definirá en atención al nivel del bordillo de la esquina de la manzana más cercana al predio del caso. Tal nivel no podrá exceder veinte centímetros (0.20 ...
	El piso del soportal podrá tener una pendiente hacia la acera que no exceda el tres por ciento (3%) de su ancho.
	11.4 Ancho de Soportal. - En casos de edificaciones con soportal, los pilares dispuestos a línea de lindero y los detalles de revoque podrán disminuir hasta dos metros cuarenta centímetros (2.4 m) el ancho efectivo de aquel.
	11.5 Altura de Soportal. - Los soportales tendrán una altura mínima de tres metros cincuenta (3.50 m) y máximo de seis metros (6.00 m.).
	Las eventuales diferencias de altura que se presenten respecto de edificios vecinos no deberán hacerse evidentes en la respectiva fachada, por lo que, se utilizarán detalles que doten de continuidad al nivel superior del soportal del caso.
	Si por razones funcionales o formales no convenga edificar sobre el espacio de soportal, el proyecto arquitectónico asegurará la continuidad del nivel superior del soportal a través de la utilización de marquesinas, pasos cubiertos, pérgolas o cualqu...

	Art.12 Nadie podrá construir, sin permiso especial de la autoridad competente, obra alguna sobre las calles, plazas, puentes, playa, terrenos y demás lugares de propiedad del GAD Municipal.
	Art.13 Las columnas, pilastras, gradas, umbrales y cualesquiera otras construcciones que sirvan para la comodidad u ornato de los edificios, o hagan parte de ellos, no podrán ocupar ningún espacio, por pequeño que sea, de la superficie de las calles, ...
	Art.14 La servidumbre legal de luz tiene por objeto dar luz a un espacio cualquiera, cerrado y techado; pero no el de darle vista sobre el predio vecino, esté cerrado o no;
	Art.15 La servidumbre legal de luz está sujeta a las condiciones que van a expresarse:
	15.1 La ventana tendrá rejas de hierro; y,
	15.2 La parte inferior de la ventana distará del suelo de la vivienda a que da luz 1.80 metros como mínimo;
	15.3 No se puede tener ventanas, balcones, escaleras, miradores o azoteas, que den vista a las habitaciones, patios o corrales de un predio vecino, cerrado o no; a menos que se interponga una distancia de tres metros.
	15.4 La distancia se medirá entre el plano vertical de la línea más sobresaliente de la ventana, balcón, etc., y el plano vertical de la línea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos paralelos.
	15.5No siendo paralelos los dos planos, se aplicará la misma medida a la menor distancia entre ellos.

	No hay servidumbre legal de aguas lluvias. Los techos de toda edificación deben verter sus aguas  lluvias sobre el predio a que pertenecen, o sobre la calle o camino público o vecinal, y no sobre otro predio, a menos que exista un consentimiento escri...
	DE LA CLASIFICACIÓN DE LAS EDIFICACIONES
	Art.16 De las clasificaciones. - En atención a la forma de ocupación del lote, las edificaciones se clasifican en:
	Edificaciones desarrolladas hasta línea de lindero. Se subclasifican en:
	16.1 Edificaciones a línea de lindero con soportal. -  El ancho del soportal será de tres metros (3 m), medido desde la línea de lindero hasta la pared de la edificación, a excepción de los que específicamente se establezcan por Ordenanzas Especiales.
	16.2 Edificaciones a línea de lindero sin soportal. Estas se permitirán en los siguientes casos:
	16.3 En las áreas tipificadas como Zonas Residenciales, en solares de hasta ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, no admitiéndose en estos casos voladizos sobre el espacio público.
	16.4Donde, en atención al número de predios o al frente de la manzana del caso, predomine este tipo de edificación.
	16.5Tratándose de edificaciones a línea de lindero sin soportal y esquineras, a efecto de asegurar una adecuada visibilidad a los conductores de vehículos, el volumen del edificio en la esquina de la planta baja se desarrollará: en ochava, medida al m...

	16.6 Edificaciones con retiros. - Se admitirán en lotes medianeros y esquineros, de al menos seis (6) y ocho (8) metros de frente respectivamente, y que tengan más de ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, Se desarrollarán según las siguient...
	Aislada: con retiros frontales, posteriores y laterales.
	Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral.
	Continúa con retiro frontal: sin retiros laterales, con o sin retiro posterior. Si en los cuadros de Normas de Edificación del Plan Regulador, se establece edificaciones aisladas como tipo admisible, no se podrá autorizar viviendas adosadas ni continu...

	16.7 Edificaciones terrazadas. -  Exigibles en terrenos con pendientes iguales o superiores al diez por ciento (10%), las mismas procurarán mantener el perfil y los drenajes naturales del terreno.


	DE LAS CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
	Art. 17 Indicadores de Edificabilidad. - Las condiciones de edificabilidad constan en los cuadros de las Normas de Edificación, anexos e inherentes en la Ordenanza de Plan Regulador y se desarrollan en atención a los siguientes indicadores:
	17.1 Frente del lote o solar. - De acuerdo a frentes mínimos exigibles en las diversas Zonas se regula la altura de las edificaciones.  En caso de que los lotes o solares existentes no satisfagan dichos mínimos, se permitirá edificar hasta dos plantas...
	17.2 Área del Lote o Solar. -  Constituye el indicador que permite tipificar una Zona. En casos en que una Zona se encuentre lotes o solares con áreas menores a las tipificadas como propias de aquella, se acogerán a las Condiciones de Edificación de l...
	17.3 Densidad Poblacional. - Permite cuantificar la utilización urbanística del suelo, para lo que se establecerá el número de habitantes u ocupantes permanentes de una edificación, multiplicando el área del lote o solar por la densidad neta estableci...
	Para la estimación del número de habitantes imputables a un proyecto de edificación de uso residencial, el cálculo de la densidad neta se realizará estimando lo siguiente:
	Dos personas para el dormitorio principal.
	Una persona por cada espacio habitable cuya privacidad esté asegurada por algún componente de cierre o puerta.

	17.4 Intensidad de edificación:
	Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS), correspondiente a la relación entre el área máxima de implantación de la edificación y el área del lote.
	Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS), correspondiente a la relación entre el área de construcción y el área del lote; para el cálculo de este componente no se considerarán: la parte edificada hacia el subsuelo, las destinadas a estacionamientos ...
	Altura de la edificación. - Lo establecido en el cuadro de normas de edificación de la Ordenanza de Plan Regulador.
	Para la estimación de tal altura no se tomará en consideración:
	Las instalaciones técnicas y, o de servicios generales dispuestos sobre la cubierta, tales como caja de escaleras y, o ascensores, depósitos de agua, cuartos de máquinas, etc.;
	El volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.


	17.5 Retiros, los que se establecerán de la siguiente manera:
	Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los siguientes frentes de lotes:
	Menores de seis metros (6.00 m), ochenta centímetros (0.8 m)
	Entre seis y diez metros de frente (6-10 m), un metro (1.00 m).
	Mayores a diez metros (10 m), un metro veinte centímetros (1.2 m)

	Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los siguientes fondos promedio:
	Menores de diez metros (10 m), un metro (1.00 m)
	Entre diez y quince metros (10-15 m), un metro cincuenta centímetros (1.5 m)
	Mayores a quince metros (15m), dos metros (2.00 m).
	En edificaciones hasta línea de lindero no será exigible el retiro posterior en las plantas en las que se desarrollen locales no habitables.

	Frontales: En las Zonas Residenciales de Desarrollo Urbanístico, se aplicarán los del correspondiente reglamento interno, en las restantes Zonas Residenciales prevalecerán los consignados en los cuadros de anexos de la Ordenanza de Plan Regulador
	En Corredores Comerciales y de Servicios (CC), en función del ancho de la vía, se aplicará lo siguiente:
	Frente a vías de menos de seis metros (6 m.) de ancho y peatonales, retiro de dos metros (2 m).
	Frente a vías de seis a treinta metros (6 - 30 m.) de ancho, retiro de tres metros (3 m)
	Frente a vías de más de treinta metros (30 m) de ancho, el retiro será de cinco metros (5 m);



	Art.18 Cuando las normas urbanísticas de ocupación de suelo y edificabilidad establezcan retiros que se contrapongan al estado de consolidación de una calle, manzana o sector, la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, determina...
	Art.19 En casos de retiros laterales y, o posteriores, se admitirá dimensiones menores a las antes indicadas siempre y cuando se incorpore en la solicitud del caso cartas notariadas, que autoricen el adosamiento, suscritas por los correspondientes pro...
	Art.20 Indicadores Fundamentales. - Están constituidos por la densidad neta, el COS y el CUS, por lo que prevalecerá su aplicación de acuerdo a los valores establecidos en los cuadros anexos de la Ordenanza de Plan Regulador. Tales indicadores estable...
	Art.21Los indicadores de altura y retiros, no restringirán la aplicación de los fundamentales, para lo cual se considerarán, entre otros, los siguientes casos:
	21.1Compensación de Coeficiente de Ocupación del Suelo por Altura. - En edificaciones que liberen parte del solar para uso público, en forma de plazoleta o jardinería, se permitirá compensar mediante el incremento del volumen de la edificación -con su...
	21.2 Si el área y el lado menor de la plazoleta o jardinería es igual, o excede, ochenta metros cuadrados (80 m2) y   cinco metros (5 m), respectivamente, la compensación se calculará multiplicando el área edificable de la superficie de terreno libera...
	21.3 Ocupación Parcial de Retiros. - Los retiros exigibles podrán ser ocupados parcialmente, excepto en predios frentistas a la Red Vial Fundamental y los ubicados en Corredores Comerciales, siempre y cuando no se propicie registro de vista a vecino, ...
	21.3.1 En las áreas destinadas a retiros, y hasta un máximo del cincuenta por ciento (50%) de cada uno de ellos, se podrá autorizar la construcción de edificaciones auxiliares, destinadas a usos como: garajes, porterías y garitas de vigilancia.  Estas...
	21.3.2 Si el vecino se hubiere previamente adosado, u ocupado parcialmente el retiro lateral o posterior, se podrá autorizar la ocupación del retiro respectivo en la misma localización y proporción de volumen y altura, no necesitándose en este caso ca...


	Art.22 Tolerancias. - A efecto del control de las normas aplicables a un Registro de Construcción en particular, se admitirá una tolerancia de hasta cinco por ciento (5%), en más o menos, respecto de los valores máximos o mínimos correspondientes a un...
	CAPITULO III
	PERMISO DE CONSTRUCCIÓN Y CONTROL DE EDIFICACIONES
	GENERALIDADES
	Art.23 Obligatoriedad. - Toda construcción nueva, reconstrucción, remodelación, restauración, ampliación y demolición de una edificación, además de los movimientos de tierra, deberá de contar obligatoriamente con el permiso municipal correspondiente, ...
	Art.24 Del permiso de construcción. - Para la obtención del permiso correspondiente, se deberá satisfacer los requisitos indicados en los Anexos que forman parte integral de la presente ordenanza, y que previo al mismo se deberá obtener las normas de ...
	Art. 25 Tipos de permisos. - Los que describen a continuación:
	25.1 Planos Presentados. - para la construcción de edificaciones que superen los 30 m2, o aquellas que no entren en la descripción de una obra menor, o las que, a criterio de la Dirección de Planeamiento Territorial, se necesite.
	25.2 Obra Menor. - para la construcción de edificaciones que no superen los 30 m2 y en concordancia con lo descrito en el capítulo IV.
	25.3 Cerramiento. - para la construcción perimetral de los solares, y a fin de delimitar los mismos, los propietarios o arrendatarios tienen la obligación de construir de forma independiente su cerramiento, hasta los límites de sus predios, además obs...
	25.4 Urbanización. - para la construcción de edificaciones de forma planificada en un determinado terreno, con dotación de la infraestructura básica y accesos viales.
	25.5 Demolición. - para la destrucción planificada de una edificación, con parámetros adecuados de seguridad y salubridad, observando los establecido en el capítulo IV de la presente ordenanza.
	25.6Certificación por Regularización de Construcciones. - para aquellas edificaciones construidas sin el debido permiso.

	Art.26 Vigencia del Permiso de Construcción. - El permiso de construcción tendrá la vigencia de un año calendario, a partir de la fecha de expedición del mismo.
	En caso de que el Permiso de Construcción caducase por tercer año consecutivo, y el propietario, representante legal, promotor o responsable técnico no hubiese realizado la actualización del mismo, deberá realizar un nuevo trámite de aprobación de pl...
	Art.27 De la Actualización del Permiso de Construcción. - Si la construcción se encontrare en proceso o en los casos en que se haya iniciado los trabajos de construcción de la parte estructural y caduque la vigencia del permiso, el propietario, repres...
	- Cambio del responsable técnico de la construcción.
	- Por cambio del propietario del predio.

	Art. 28 Responsable Técnico. - Todas las construcciones en general, deberán contar con un Responsable Técnico, mismo que garantizará que el proceso de construcción se esté realizando de acuerdo a la documentación entregada, los parámetros establecidos...
	Art.29 Responsabilidad civil y penal. - Dado que el GAD Salinas aprueba los planos para la correspondiente obtención del permiso de construcción, se requiere de la presentación de Cartas de Responsabilidad las mismas que tienen por objeto que los prof...
	Art.30 Retiro de la Responsabilidad Técnica. - El propietario, representante legal y/o el responsable técnico podrá solicitar al GAD Salinas el retiro o cambio de Responsabilidad Técnica entregada, previo al pago de la tasa municipal correspondiente.
	Art.31 Inspección intermedia. - Se llama a aquellas inspecciones realizadas en el proceso constructivo de las edificaciones, y tienen la finalidad de verificar el estricto apego a lo establecido en la presente ordenanza, la norma ecuatoriana de la con...
	Art.32 Inspectores para el control de construcciones. - La Dirección de Planeamiento Territorial, a través de la Unidad de Control de Construcción, con inspectores dependientes de esta unidad o independientes, serán los encargados de realizar las insp...
	En caso de que sean Inspectores independientes estos deben estar certificados por un Instituto de educación superior, en el campo de diseño, construcción o supervisión de estructuras sismo-resistentes.
	Art.33 Inicio de la construcción. - Solamente se permitirá el inicio de la construcción una vez el solicitante haya obtenido la aprobación de planos y se haya emitido el correspondiente Permiso de Construcción.

	REVISIÓN Y APROBACIÓN DE PLANOS
	Art.34 Para la aprobación de planos. - La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, procederá a la revisión y aprobación de los planos presentados, por lo que, se requerirá la entrega del proyecto arquitectónico y sus ingenierías c...
	Art.35 Los proyectos de edificación deberán atender lo siguiente:
	35.1Memoria descriptiva: Cuando la Dirección de Planeamiento Territorial lo considere necesario, solicitará además, la presentación de una memoria descriptiva en la que se indicarán las características y peculiaridades de la construcción, presupuesto,...
	35.2 Los proyectos de edificación a partir de cuatro pisos, incluirá la colocación de un ascensor en forma obligatoria
	35.3Cuando se trate de edificación de dos o más pisos, debe considerarse obligatoriamente, espacios destinados para garajes, mínimo uno por cada departamento de la edificación, utilizando si es posible el subsuelo para esta finalidad.
	35.4 En caso de encontrarse en el cono de aproximación de la pista blanca de aterrizaje, deberá tener la autorización de la Subdirección de Aviación Civil para saber la altura máxima permitida de la edificación.
	35.5 Para proyectos de dos plantas que superen los trescientos metros cuadrados de construcción se deberá realizar una calicata hasta una profundidad de dos metros, en la que se constate la calidad razonable del suelo de cimentación, en esta calicata ...
	35.6 Para edificaciones de tres plantas en adelante se debe adjuntar al proyecto el correspondiente Estudio Geotécnico Definitivo, realizado por un profesional Especialista, el mismo que debe estar descrito de forma clara y que satisfaga la Norma Ecua...

	Art.36 La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, comunicará por escrito y/o correo electrónico al solicitante el resultado final del cumplimiento del procedimiento de aprobación de los planos presentados, debiendo además observa...
	36.1 Si los planos fueran aprobados, se emitirá el Permiso de Construcción y el usuario recibirá un juego de los planos sellados y firmados.
	36.2 Si los planos no fueran aprobados, se elaborará un acta de compromiso, misma que tendrá las observaciones respectivas, y el plazo en el que propietario, representante legal o técnico responsable se compromete a subsanar las correcciones.
	36.3 El propietario, representante legal o técnico responsable no se excederá más de 10 días laborables para entregar las correcciones y documentación que se hayan observado, caso contrario se procederá con la devolución del trámite.

	Art.37 No se tramitará la aprobación de planos si uno de los documentos que deben presentarse adjuntos a la solicitud estuviere caducado o no cumpla con lo establecido en la presente ordenanza.
	Art.38 La Dirección de Planeamiento Territorial no podrá rechazar por segunda ocasión el proyecto modificado por otras causas que no fueren las que motivaron la no aprobación en su primera instancia.
	Art.39 Modificaciones de Proyectos de edificación aprobados: Cuando se realicen modificaciones a un proyecto que afecte: densidades, altura de edificación, ocupación de retiros, superficie construida, alteración de fachadas, será obligatoria la aproba...
	Art.40 Consultas sobre anteproyectos:  Los Proyectistas pueden elevar consultas sobre anteproyectos a la Dirección de Planeamiento Territorial, quien emitirá el informe correspondiente.
	El informe de aprobación del anteproyecto tendrá validez por un año calendario.
	Art.41 Proyectos de ampliación y/o modificación: Para los proyectos de ampliación y/o modificación a construcciones existentes se presentarán planos de las secciones nuevas y de las afectadas en la edificación, a fin de verificar las condiciones de se...
	Art.42 Cuando se realice un aumento de tercera planta o superiores a esta, el propietario, responsable técnico y/o promotor inmobiliario deberá presentar al GAD Salinas un documento notarizado de Responsabilidad Técnica de: estudios de suelo, diseños ...
	Art.43 En caso que el aumento, reparación o remodelación se realice en edificios que tengan  tres o más plantas,  el responsable  técnico  del proceso  de construcción entregará copia de una póliza de seguro, a favor de terceros, que cubra todo riesgo...
	Art.44Para aumentos en terrenos con pendientes iguales o mayores al diez por ciento (10%), se presentará cartas de responsabilidad técnica relacionadas con:
	Movimientos de tierra; y,
	Estructuras de contención y protección de los terrenos.

	Art.45 De la revisión estructural: Los diseños estructurales de los proyectos de edificación, deben estar basados en la Norma Ecuatoriana de la Construcción vigente y demás normas internacionales aplicables según sea el caso, debiendo además observar ...
	45.1 Para la aprobación de los planos estructurales, el solicitante debe cumplir con los requerimientos que se encuentran en los formatos adjuntos en los Anexos de la presente ordenanza.
	45.2 Dentro de la memoria de cálculo estructural, deberá incluirse claramente expresados los criterios estructurales generales y los parámetros básicos utilizados en el diseño sismo-resistente, atendiendo como mínimo, las descripciones establecidas en...
	45.3 No se exigirá memoria de cálculo estructural para las viviendas de 1 planta, que no superen los 150 m2.
	45.4 En caso de que los planos estructurales de viviendas, no contemplen lo especificado en la Norma Ecuatoriana de la Construcción, en lo concerniente a la regularidad en planta, elevación y/o discontinuidad de columnas, el propietario, representante...
	45.5 Revisión estructural para proyectos complejos: Para la revisión estructural de edificios de gran altura (30 metros o más), edificaciones con formas complejas, condiciones especiales del suelo y el nivel de dificultad de diseño estructural complej...
	45.6 La revisión estructural se la hará en un periodo de 2 semanas como mínimo, y 1 mes como máximo, dependiendo del tipo de proyecto a ser evaluado.


	FORMATOS DE PRESENTACIÓN DE PLANOS
	Art.46 Láminas de presentación: Los formatos de láminas de dibujo de los proyectos serán los establecidos por el INEN, de acuerdo con los siguientes detalles:
	Art.47 Contenido en el formato de presentación: Todo proyecto llevará un cuadro de títulos que deberán contener los siguientes datos y que deberán ubicarse en la parte inferior derecha:
	 Código catastral
	 Nombre del proyecto
	 Nombre, número de cédula y firma del propietario
	 Nombre, firma y número de registro de los profesionales responsables, que deberán registrarse en la Dirección de Planeamiento Territorial
	 Título de la lámina
	 Contenido de la lámina
	 Escala o escalas
	 Fecha, y
	 Número de lámina.
	47.1 Toda lámina de edificación deberá disponer en su extremo inferior derecho, de un espacio libre de 0.15 m x 0.15 m para los sellos de aprobación, a excepción del formato A4 que deberá disponer de este espacio en la parte posterior de la lámina.
	47.2 Numeración de láminas: Los proyectos de edificación que se presenten en varias series de láminas llevarán las iniciales del tipo de trabajo antepuesto al número de láminas de acuerdo con el siguiente detalle:
	A: Planos arquitectónicos
	E: Planos estructurales
	C: Planos de detalles constructivos
	IS: Planos de instalaciones sanitarias
	IE: Planos de instalaciones eléctricas
	IM: Planos de instalaciones electrónicas y de comunicación

	Art.48 Planos a presentar: Para que el proyecto se someta a una aprobación municipal se deberá cumplir con lo siguiente:
	Plano de ubicación:  debe abarcar una zona con un radio no menor a 300 metros con su respectiva orientación y el detalle del nombre de las calles, avenidas y plazas circundantes inscritos en una circunferencia.
	Plano de implantación en el que constarán medidas, retiros, área total del terreno y los ángulos
	Cuadro de área en el que constarán los siguientes datos:
	Área del terreno………………………………….m2
	Área total a construirse…………………………m2
	Área a construirse en planta baja……………m2
	Área a construirse en otras plantas…………..m2
	Área libre, y,  ……………………………..……... m2
	COS: Área de constr. P.B / Área del terreno
	CUS: Sumatoria de plantas / Área del terreno
	Cuadro de Especificaciones técnicas: Material de construcción a emplearse
	Art.49 Plantas:  Se presentarán en escala 1:50 o 1:75 y se dimensionarán al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales en los locales, espesores de los muros, ejes, apertura de ventanas, puertas y otros.  Se tomará como cota de referen...
	49.1 Dentro de cada local se establecerá su designación y se colocarán las cotas de nivel en los sitios en que fueren necesarias para la comprensión del proyecto.  En la planta de cubiertas se indicarán las pendientes de las mismas en caso de que fuer...
	49.2 Se presentarán los planos en escala menor de la ya indicada, siempre y cuando la superficie de la construcción sea mayor a 500 M2.

	Art.50 Cortes: Se presentarán a la misma escala adoptada para las plantas y en número suficiente para claridad del proyecto (2 mínimo), en los cortes estarán dimensionados e identificados los niveles de cada una de las plantas, así como el nivel natur...
	50.1 En todos los casos se presentará al menos un corte en cada sentido y uno de estos deberá contemplar el desarrollo de las escaleras, si las hubiere.
	50.2 En los casos de construcciones adosadas, será necesario también identificar el nivel natural de los terrenos colindantes.

	Art.51 Fachadas: Deben representarse a la misma escala adoptada para las plantas y cortes. El número de fachadas a presentarse son 4.
	Art.52 Planos de Instalaciones: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán: planos de instalaciones de aguas servidas y pluviales, aguas potables, eléctricas, mecánicas y especiales cuando el proyecto lo requiera.  E...
	Planos eléctricos:
	Instalaciones eléctricas de alumbrado (puntos de luz)
	Instalaciones Eléctricas de Fuerzas (tomacorrientes)
	Simbologías
	Diagrama Unifilar
	Planilla eléctrica de circuitos
	Planos sanitarios:
	Instalaciones de AA.PP
	Instalaciones de AA.SS
	Instalaciones de AA.LL
	Simbologías
	Art. 53 Planos de Cubierta: En este plano constara la distribución de los drenajes.
	Art.54 Planos estructurales: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán:
	Planta de cimentación
	Planta de la estructura de la cubierta.
	Detalles estructurales de vigas, losas, escaleras y columnas a escala 1:20
	Tabla de plintos
	Escalas: Para la representación gráfico se utilizarán las siguientes escalas:
	TIPO DE DIBUJO   ESCALAS
	Plano de diseño urbano  1.500 y 1.000
	Planos de edificación  1:50 y 1:100
	Planos de ubicación  Sin escala
	Planos de detalle   Variable
	Anteproyecto, bosquejos  Variable

	DE LOS PROCEDIMIENTOS
	Art.55 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción ejercerá la supervigilancia al que se refiere el artículo anterior, por medio de inspectores dependientes de esta Unidad o mediante inspectores independie...
	A efecto del control del proceso constructivo se atenderá lo siguiente:
	55.1 La Unidad de Control de Construcción, o quien haga sus veces, directamente o a través de inspectores independientes siempre que estos estén certificados por un Instituto de Educación Superior, podrán vigilar las construcciones que se realicen en ...
	55.2 En todo predio donde se realicen construcciones se permitirá el acceso, previa presentación de credenciales, a funcionarios municipales o inspectores independientes con la finalidad de verificar el cumplimiento de lo establecido en la ordenanza m...
	55.3 Cualquier obra de edificación, ya sea pública o privada, que supere los 60 m2, deberá cumplir con todas las etapas de inspección, determinadas en la presente ordenanza.

	Art.56 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción dará inmediato aviso al órgano competente para la suspensión de los trabajos si se constatare que éstos no se ajustan a los planos aprobados, a la Norma E...
	Art.57 De la Materia del Control. - Las inspecciones verificaran el cumplimiento de las normas de construcción exigibles, tanto locales, nacionales e internacionales aplicables, así como los planos, diseños y especificaciones previamente aprobados, la...
	Art.58 Coordinación: La Dirección de Planeamiento Territorial, en conjunto con la Unidad de Control de Construcción deberá realizar todas las coordinaciones internas y externas que fueren necesarias para que las personas que realicen las inspecciones ...
	Así mismo el GAD Salinas indicará el requerimiento, si fuere el caso, la colaboración necesaria de otras entidades del sector público y/o prestador de servicios públicos en orden a la mejor realización del control de las construcciones.
	Art. 59 Etapas del control. - Para garantizar el cumplimiento de las características técnicas de las normas administrativas y reglas técnicas aplicables en materia de edificación, la Unidad de Control de Construcción, directamente o a través de inspec...
	59.1 Primer control: Previo a la obtención del Permiso de Construcción.
	59.2 Segundo control: Cuando se hayan realizado las excavaciones para la cimentación y armado de hierro, esto es, antes de que se realice la fundición de cimientos y columnas.
	59.3 Tercer control: Cuando la obra se encuentre en etapa de armado de hierro en un 70%; y previo a la fundición de; ya sea losa de entrepiso o estructura de cubierta.
	59.4 Cuarto control: Cuando el proyecto de edificación se encuentre en acabados y/o supere el 70% del avance de obra ejecutado.

	Art.60 Será potestad única del GAD Salinas el primer y último control de todas las edificaciones.
	Art.61 De la ejecución de las inspecciones. - El control de campo de las construcciones autorizadas por el GAD Salinas podrá ser realizado de forma directa con el personal de la entidad o contratado con terceros siempre que estos estén certificados po...
	Es necesario que el (los) técnico(s) que realicen la inspección se rijan en los formatos dispuestos en la Tabla D-1 Y D-2 del Manual de Regulación de Procesos Constructivos.
	Art.62 Suspensión de la obra. - Si la ejecución de la obra, al momento de la inspección intermedia, no cumple con los parámetros constructivos establecidos, se suspenderá la obra o parte de ella hasta que las observaciones determinadas por el profesio...
	Adicionalmente, el GAD a través de un Comisario Municipal fijará dentro de sus competencias un tiempo para que se resuelva la contravención; si se tratare de demolición y ésta no fuera resuelta en el plazo fijado, la misma será realizada por el GAD (...
	Art.63 Los inspectores tendrán que realizar un mínimo de 4 controles, por lo que son obligaciones del propietario, representante legal y/o responsable técnico:
	63.1 Emitir un documento en el cual, bajo su consentimiento, el propietario de la edificación acceda a que se realicen estas diferentes etapas de control de calidad.
	63.2 Comunicar por escrito o correo electrónico a la Unidad de Control de Construcciones (de acuerdo al cronograma de ejecución de obra) la fecha de inicio de la obra.
	63.3 Tener en obra una copia de los planos aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	63.4 Indicar en los planos mencionados las modificaciones que hubieren realizado, para su posterior aprobación.
	63.5 Al terminarse la obra o construcción dar un oportuno aviso escrito a la Dirección de Planeamiento Territorial para que se pueda cumplir con el último control denominado inspección final.

	Art.64 Los inspectores deberán firmar el libro de obra en que se registre el proceso de la misma, anotando la fecha de su visita y las observaciones que pudiera tener. Así mismo, deberá comunicar al Jefe de Control de Construcciones, por escrito toda ...
	Art.65 Del Informe de estado de la construcción. - Luego de la inspección de la construcción realizada por los Inspectores Técnicos, la Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción emitirá un informe en el cua...
	Art.66 Aprobación de inspección intermedia. - Una vez que se cumpla con las recomendaciones, se emitirá un nuevo informe en el cual se aprueba la inspección el GAD Salinas, Dirección de Planeamiento Territorial, Unidad de Control de Construcciones, de...
	Art.67 De la no aprobación de la inspección intermedia. - En caso que el Inspector Técnico realice observaciones, al proceso constructivo ejecutado en la obra respecto a lo aprobado por el GAD Salinas, la Dirección de Planeamiento Territorial a través...
	Art. 68 Inspección Final. - Una vez terminada la construcción, el propietario, representante legal y/o responsable técnico, obligatoriamente deberá solicitar por escrito la Inspección Final a la Dirección de Planeamiento Territorial, con el objeto de ...
	En caso de existir un área de construcción demás, el propietario deberá ingresar la documentación indicada en la presente ordenanza como una solicitud nueva.
	Certificado de Habitabilidad. - Una vez aprobada la inspección final y de acuerdo a la LOTUGS, artículo 84 o la que lo reemplace o modifique, se deberá realizar un informe de aprobación por parte del técnico municipal responsable y se emitirá el cert...
	Art.69 La Jefatura de Catastro no podrá catastrar ni registrar Escritura de edificación (entrega de obra) si no posee el permiso de construcción e inspección final. Las edificaciones que no hubieran obtenido el correspondiente permiso de construcción ...
	Art.70 Certificados Aprobatorios: Los informes de aprobación realizados durante las distintas etapas del proyecto estarán a cargo del personal técnico del GAD Municipal de Salinas o de los Inspectores Técnicos avalados por un Instituto de Educación Su...
	Los certificados aprobatorios emitidos durante las etapas de revisión de proyecto, inspección intermedia e inspección final, deberán ser colocados en un lugar visible en la obra, para consulta rápida del inspector municipal.
	Las inspecciones no relevan de la responsabilidad profesional al responsable de la dirección técnica de la obra.
	Art.71 De las citaciones. - Cuando se determine que una construcción no cuenta con el respectivo permiso municipal, se realizará una citación de comparecencia inmediata, al propietario, representante legal y/o responsable técnico. La citación tiene co...
	Art. 72 Regularización de construcciones existentes desde 2014. - El o los propietarios de una propiedad en la que hubiesen edificado sin las autorizaciones correspondientes, podrán solicitar a la Dirección de Planeamiento Territorial el certificado r...
	La regularización de las edificaciones no necesita la aprobación del proceso de construcción, por lo tanto, las condiciones constructivas arquitectónicas, estructurales y de seguridad serán responsabilidad del propietario, constructor y/o p...
	La certificación de regularización de construcciones existentes será requisito previo para la obtención de: patente comercial, impuesto de arrendamiento, fraccionamiento, fusión, certificado de avalúo, declaratoria de propiedad horizontal, ...
	No se emitirá la certificación de regularización estipulada en el presente artículo a aquellas construcciones que se encuentre en zonas de riesgos o incumpliendo las normas de la presente ordenanza.
	Art.73 Inmuebles Vetustos: De acuerdo a lo establecido en el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, serán considerados inmuebles vetustos aquellas estructuras o construcciones que se encuentren en total deterioro o...
	La determinación del inmueble como "vetusto" será efectuada mediante un informe emitido por las Direcciones de Riesgo, Obras Públicas y Planeamiento Territorial, bajo los parámetros establecidos en la presente ordenanza. Las sanciones admin...
	El Ilustre Concejo Cantonal está facultado, cuando fuere necesario, para ordenar o efectuar la demolición o reparación de aquellos edificios que, por su estado, constituyan un peligro para la integridad física de los transeúntes, previo el informe cor...

	Art.74 Los Comisarios Municipales sancionarán a las personas naturales, y o jurídicas propietarias de los inmuebles construidos de acuerdo al Capitulo Seis (VI) de la presente Ordenanza, cuyo estado este determinado previamente por informe técnico (Ri...
	Se considera una sanción el mantener edificaciones en evidente estado de vetustez que amenace ruina con inminente peligro de derrumbarse.
	Art.75 Revocatoria de permisos de construcción. - Serán anulados los permisos de construcción de edificaciones, cerramientos y obras menores en los siguientes casos:
	75.1 Por orden judicial.
	75.2 Por orden administrativo. - Se revocará el permiso de construcción en los siguientes casos:
	 Por errores de información en cuanto a la ubicación de un predio que se reporte en el ingreso de un trámite para la obtención de un permiso de construcción, cuando el usuario posea más de un inmueble, para el efecto.
	 Por adulteración de documentos y requisitos determinados para el proceso de concesión de los permisos de construcción.
	 Por no haberse iniciado ni ejecutado ningún trabajo de construcción en un lapso de 3 años desde la emisión del respectivo permiso de construcción.




	CAPITULO IV
	TIPOLOGIAS DE LA CONSTRUCCIÓN
	GENERALIDADES
	Art.76 Clasificación: Existen diferentes tipos de edificaciones que se realizan en el Cantón Salinas, por lo tanto, una vez obtenido el respectivo permiso municipal y antes de empezar a construir, el propietario, representante legal y/o responsable té...
	Se establecen los siguientes tipos de construcción:
	Obras menores. - Las obras menores no requieren la aprobación de planos, y pueden realizarse sin la supervisión de un profesional, siendo suficiente la obtención el Permiso Único Construcción.
	Se consideran obras menores:
	Aumentos de obra sin losa, al igual que el mejoramiento de construcciones existentes, por una sola vez, y que no excedan los 30 m2 de construcción siempre y cuando no genere un cambio en el uso de suelo en la edificación.
	La edificación de una vivienda unifamiliar, en un predio no edificado que tenga máximo treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción, que se desarrolle en una planta, y cumpla con los retiros y materiales exigidos para la Zona.
	En cualquier zona, aumentos en planta baja y, o en primera planta alta, por una sola vez y hasta treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción.
	Edificaciones con cubierta metálica: Cuando la construcción solo consta de pilares vistos con cubierta metálica.
	Cambio de cubiertas en viviendas de uso residencial, garajes, portales, patios, fuentes de agua y piscinas.
	Obras de reparación de paredes deterioradas, instalación de pisos u otros elementos que necesiten ser reparados, apertura de ventanas y puertas o levantamiento de pared exterior, siempre y cuando no represente modificación sustantiva de la fachada, ap...
	Construcción de cisternas y fosas sépticas y reparación de redes de agua potable, sanitarias, eléctricas y telefónicas sin afectar elementos estructurales en una vivienda unifamiliar.
	Reposición y reparación de entrepisos, paredes, tumbado, sin afectar elementos estructurales; limpieza, resanes, revestimiento en fachadas.
	No se consideran obras menores y por lo tanto no requieren permiso municipal los siguientes casos:
	Adecuación de interiores como enlucidos, pinturas, reparación de puertas y ventanas (sin aumentar su dimensión), reparaciones de instalaciones eléctricas y sanitarias interiores que no afecten elementos estructurales ni el espacio público.
	Construcciones provisionales destinadas para uso de bodegas o vigilancia durante la ejecución de una obra, así como también de los servicios sanitarios correspondientes.
	Obras urgentes destinadas a remediar daños por accidentes, las que deberán ser informadas a la Dirección de Planeamiento Territorial.


	Art.77 Cerramientos: Todos los solares no edificados, deberán tener sus linderos perimetrales que no den frente a la calle, con muros de cerca cuya altura no excederá de 3 metros, a partir de esta altura se podrá colocar cualquier material que no afec...
	-El propietario del predio deberá solicitar la colocación de hitos previo a realizar el trámite de permiso de construcción para cerramiento.
	-Se declara obligatorio y de interés público la construcción de cercas en los predios no edificados y ésta se ajustará a la línea de fábrica señalada por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	-Queda terminantemente prohibido el uso de alambre de púas y material combustible para el cerramiento de los solares dentro de las áreas urbanas.

	Art.78 Demoliciones. - Para efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, el propietario, representante legal y/o responsable técnico comunicará tal intención a la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, mism...
	78.1 El propietario y/o el responsable técnico comunicarán a las empresas de servicios básicos sobre el inicio de las obras de demolición, a efecto de las acciones de precaución que deberán realizarse para la preservación de las redes y componentes de...
	78.2 El predio de la demolición deberá estar cercado y contará, en cada uno de sus frentes, con un rótulo que diga PELIGRO, DEMOLICION.
	78.3 Posterior a la obtención del permiso correspondiente, los escombros resultantes de la demolición podrán ser depositados provisionalmente de la siguiente manera:
	Podrá hacérselo sobre aceras o calles hasta por veinte y cuatro horas en días laborables y hasta por setenta y dos horas en días no laborables.
	Se admitirá en el lote del edificio o en el lote vecino, hasta por un máximo de cinco días laborables, previa autorización del propietario.

	78.4 En caso de requerirse una extensión de la ocupación de vía pública en virtud de procesos de construcción autorizados, aquella será solicitada y autorizada por la Dirección de Planeamiento Territorial, o de quien haga sus veces.
	78.5 Si se requiriere paralizar temporalmente las obras de demolición, deberá asegurarse éstas con el objeto de evitar su colapso.
	78.6 Para el efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, la Dirección de Planeamiento Territorial, notificará a los propietarios respectivos con plazo hasta de treinta, días, dentro de los cuales deberá llevarse a cabo la demolic...
	La demolición de construcciones efectuadas con posterioridad y en contravención con esta Ordenanza, no dará derecho alguno de indemnización; asimismo el Municipio dispondrá la reparación o reconstrucción de edificios cuando estime que los mismos pueda...
	Se realizará demolición de obras si se hubiesen realizados obras clandestinas, o sin la debida autorización de la asamblea de copropietarios, que alteren o afecten la declaratoria de propiedad horizontal, en los términos que aquellos adquirieron sus a...
	Ocupación de retiros en oposición a las normas que para el efecto se han establecido en las respectivas zonas.
	Lo construido en exceso respecto de la altura máxima permitida en la construcción y que afectare el derecho de vista o de privacidad de terceros.
	Si se continuare con la construcción luego de que haya sido revocado el Permiso de Construcción, o se haya suspendido indefinidamente la construcción.


	78.7 Los materiales de construcción hacinados en las calles y más lugares públicos, estarán sujetos al pago de los impuestos que, por este concepto, estableciere la Ordenanza respectiva; y el interesado se hallará obligado a retirarlos inmediatamente ...
	78.8 En toda construcción de edificios, etc., se tomará las medidas indispensables para garantizar la seguridad de los transeúntes y no estorbar el tráfico en las calles, mediante la colocación de lonas, vallas de seguridad y/o otros elementos de prot...

	Art.79 Proyectos especiales: Además de obtener el permiso de construcción correspondiente, deberá cumplir los requisitos señalados en la ley de Defensa contra incendios, es decir:
	Construcciones de más de 4 pisos, o que alberguen más de 25 personas, o de edificaciones de uso exclusivo de vivienda que tengan más de quinientos metros cuadrados(500m2), proyectos para la industria, arquitectónicos y de ingeniería, en edificaciones ...
	Se presentarán los estudios e informes favorables emitidos por las Direcciones de Riesgo y Ambiente y los organismos de control competentes relacionados con la naturaleza del proyecto.

	79.1 Se considerarán proyectos especiales:
	Los que corresponden a la tipología de vivienda, educación, salud, administración, industria, artesanía, laboratorios de larvas, servicios generales o equipamientos destinados a uso masivo.
	Los que requieran para su funcionamiento de insumos combustibles inflamables o contaminantes (estaciones de servicios o gasolineras).
	Aquellos cuya actividad implique alteración del medio ambiente, sin importar el tamaño o escala del proyecto.
	La Dirección de Planeamiento Territorial será la dependencia técnica encargada de identificar el proyecto especial.


	CAPITULO V
	Art.89 Para el trámite de aprobación de la declaratoria de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal, se deberá contar con los planos arquitectónicos actualizados debidamente aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien ...
	Art.90 Las edificaciones construidas bajo el régimen de propiedad horizontal se someterán a las normas y disposiciones sobre servicios básicos, establecidas por las dependencias respectivas, teniendo presente las que se detallan a continuación:
	- Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, serán centralizadas o comunes. Cada unidad tendrá medidor propio en un lugar accesible.
	- Las instalaciones de aguas servidas se diseñarán de tal manera que cada unidad tenga su propia instalación hasta conectar con el colector general del edificio.
	- Las instalaciones eléctricas serán centralizadas. Cada unidad contara con su propio medidor, alimentado desde el tablero general.
	- La iluminación de espacios comunales, escaleras, corredores, galerías, y áreas exteriores serán independientes.


	CAPITULO VI
	INFRACCIONES URBANISTICAS Y SANCIONES
	Art.91 Competencia. - El juzgamiento de las infracciones urbanísticas es competencia del Comisario Municipal del GAD Salinas, y las sanciones establecidas en la presente ordenanza se darán en concordancia con las establecidas en la ORDENANZA DEL PLAN ...
	Art.92 Responsable principal. - Son responsables de las infracciones los que han perpetrado directamente o a través de otras personas; los que han impedido su ejecución; los que han coadyuvado a su ejecución de un modo principal; y, los que indirectam...
	Art.93 Responsable Solidario. - Para efectos de esta ley y en atención al artículo precedente, se considerarán responsables solidarios a los profesionales a cargo de las construcciones que cuentan con la certificación respectiva.
	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES GENERALES
	Art.94 Infracciones administrativas. - Son las vulneraciones del ordenamiento jurídico los actos imputables sancionados por este título.
	Art.95 - Las sanciones aplicables a los infractores de las disposiciones de este Título, sin perjuicio de imponerlas simultáneamente.
	Sanciones Generales: Son sanciones generales las siguientes:

	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES ESPECIFICAS
	Art.96 Infracciones y sanciones específicas. - Son aquellas infracciones y sanciones las graves y leves.
	96.1 Infracciones y Sanciones Leves:
	Los dueños o arrendatarios que iniciaren una construcción y/o que reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin haber obtenido el permiso corresp...
	La autoridad municipal correspondiente ordenará la suspensión de la obra hasta que el infractor realice la rectificación respectiva y/o presente el permiso; de no cumplir con lo antes indicado en el plazo ordenado por la autoridad municipal correspond...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites, patente municipal, registro de contrato de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se h...
	96.2 Además se sancionará con multa del 50% de la Remuneración Básica Unificada cuando se presenten los siguientes casos:
	a) Por proporcionar información o documentación errada que haya producido el engaño a la administración municipal.
	b) Los que construyan con permisos de construcción caducados, sin perjuicio de que la autoridad municipal correspondiente ordene la suspensión de la obra hasta que el infractor presente el permiso construcción actualizado.
	c) Proporcionar información o documentación desactualizada o errónea de tal manera que como producto de ello haya hecho creer al GAD Salinas sobre una situación jurídica o fáctica irreal, tales como la propiedad del inmueble, hechos o usos falsos o ir...
	d) Quienes, sin haber obtenido el permiso correspondiente, construyan, reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, y que no contravengan las normas...
	e) Construir excediendo área de edificación autorizada, ejecutar la obra de tal forma que no se respete los planos aprobados, siempre que estos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin antes haber obtenido la aprobación mu...
	f) Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspección al personal autorizado, sin perjuicio de la aplicación de otras sanciones por otras contravenciones cometidas, de acuerdo a lo estipulado en la ordenanza.
	g) Los que  construyan, reconstruyan, remodelen, restauren, amplíen y demuelan una edificación, sin tomar las medidas de seguridad y protección correspondientes, poniendo en peligro la vida o la integridad física de las personas, la estabilidad propia...

	96.3 Infracciones y Sanciones Graves:
	Los dueños o arrendatarios que hubiesen terminado una construcción, o que, en su defecto, lleven un avance del 50%, sin haber dado cumplimiento a la presente ordenanza, esto es, la obtención del permiso de construcción antes de iniciar la misma, los i...
	Además, deberán obligatoriamente acogerse al proceso de regularización de construcciones, cumpliendo con los requisitos establecidos en los anexos de la presente ordenanza.
	Además, se sancionará con multa de dos (2) Remuneraciones Básicas Unificadas cuando los que amplíen, modifiquen o reparen edificaciones, no contar con el permiso correspondiente, y/o que dichos trabajos comprometan la estabilidad estructural de la edi...
	Los propietarios, arrendatarios y/o responsables técnicos de una obra que cuenten con el respectivo permiso de construcción, y soliciten inspección para los diferentes controles y que no se encuentren cumpliendo lo determinado en los mismos, aumentand...
	a) Si incumpliesen con el Control 1: Una (1) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más 2% de una R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	b) Si incumpliesen con el Control 2: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 50% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	c) Si incumpliesen con el Control 3: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	d) Si incumpliesen con el Control 4: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.

	96.4 Otras Infracciones y Sanciones:
	Los que sigan ejecutando una obra una vez suspendida, clausurada o iniciada un proceso administrativo, y en caso de reincidencia se sancionará con el doble de la multa impuesta. La Dirección de Justicia y Vigilancia o con quien haga sus veces, realiza...
	El propietario, arrendatario o usufructuario de toda edificación (incluyendo fachadas, cerramientos, volados, portales, soportales)
	y sus estructuras, construcción o mobiliario urbano independiente dentro de una propiedad), que no se ubique dentro de la línea de fábrica permitida para la zona, que no se mantenga en buen estado estructural poniendo en riesgo la integridad física de...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites de patente municipal, canon de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se ha cometido la...
	El responsable de la construcción pagará el 30% de la multa total por la infracción del incumplimiento de lo dispuesto en el Permiso de construcción y en los planos aprobados. En caso de reincidencia se le suspenderá seis meses la patente comercial, y...

	Art.97 Están exentas del pago de las multas o permisos aquellas construcciones terminadas que tuvieran más de 10 años, previa certificación otorgada por la Unidad de Catastro, siempre que la mencionada edificación se encuentre catastrada en el lapso q...


	CAPITULO VII
	TASAS MUNICIPALES POR SERVICIOS TÉCNICOS Y ADMINISTRATIVOS
	GENERALIDADES
	Art.98 Que es enteramente justo que cuando las personas particulares, naturales o jurídicas solicitan de las oficinas y departamentos técnicos y administrativos de la municipalidad, servicios y/o trabajos que van exclusivamente para su beneficio, pagu...
	Que los artículos 492 y 568 del código orgánico de organización territorial, autonomía y descentralización autorizan la creación y el cobro de estas tasas.

	TASA POR APROBACIÓN DE PLANOS DE EDIFICACIONES O MODIFICATORIOS DE LOS MISMOS
	Art.99 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas y departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, supervisión, control y regulación de construcciones perteneciente al gobierno autónomo descentralizado m...
	Se constituye como hecho generador de la tasa por revisión y aprobación de planos, su control referente al cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de la Construcción, así como normas legales que regulan el urbanismo y el uso de suelo. Este servicio será ...
	Base Imponible.- La base imponible para el calculo de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos es el avalúo de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos por...
	Art.100 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.101 El valor de la tasa por aprobación de planos modificatorios de edificaciones que no cambien el área aprobada será el 10% de la tasa de aprobación original.
	Art.102 Una vez que se realice la inspección final de obra gris y de encontrarse variaciones en el área de construcción de los planos aprobados inicialmente, el valor a pagar se calculará como una aprobación nueva.
	Art.103 Exigibilidad del pago de la tasa. - Los valores de las tasas a pagarse deberán ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito. Una vez que este vencido este plazo el trámite, la obligación s...

	TASA POR CONTROL DE EDIFICACIONES
	Art.104 Se constituye como hecho generador de la tasa de control de edificaciones, al servicio de control y supervisión de los trabajos durante el proceso constructivo de edificaciones que hayan obtenido el permiso de construcción, trabajos que deberá...
	Art.105 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por el control de edificaciones será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.106 Exigibilidad del pago de la tasa. - La tasa por control de edificaciones será determinada y liquidada conforme a lo establecido en la presente ordenanza y deberán cancelarse hasta antes de la inspección final.

	TASA POR REGULARIZACIÓN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES.
	Art.107 Constituye el hecho generador de la tasa por regularización de construcciones existentes, que datan del año 2009 y que no hayan obtenido previamente la aprobación de planos ni los respectivos permisos de construcción, al control referente al c...
	Base Imponible. - La base imponible es el avaluó de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos.
	TASA DE APROBACIÓN PARA TRABAJOS DE CONSTRUCCIÓN BAJO EL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
	Art.108 Las personas particulares que soliciten servicios, trabajos en las oficinas, departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, perteneciente al GAD de Salinas, deberán de pagar la respectiva tasa en la tesorería municipal.
	El hecho generador de esta tasa comprende la revisión de planos, control y regulación de construcciones bajo el régimen de propiedad horizontal referente al cumplimiento de la norma técnica de construcción, así como normas legales que regulan e...
	El valor a pagar por estas tasas será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:
	Art.109 Los valores de las tasas a pagarse deben ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito de construcción bajo el régimen de propiedad horizontal. Una vez que este vencido este plazo, el trami...

	TASA DE INSPECCIÓN FINAL Y EMISIÓN DEL CERTIFICADO DE HABITABILIDAD
	Art.110 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas departamentos técnicos y administrativos para inspección final y emisión del certificado de habitabilidad perteneciente al gobierno autónomo descentralizado  de salin...
	El valor de esta tasa comprende la inspección final de la obra terminada en un 100%. Este servicio será evidenciado con el respectivo ¨Informe técnico de inspección final¨ y su respectiva aprobación por el jefe de la unidad de control de construcción.
	El valor a pagar por esta tasa será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:



	
	CAPITULO I
	DISPOSICIONES PRELIMINARES
	Objeto y Ámbito de Aplicación
	Art.1 Objeto. - La presente Ordenanza tiene como objeto establecer las normas básicas sobre edificaciones y construcciones a las que deberán sujetarse las personas naturales o jurídicas, nacionales o extranjeras, públicas o privadas, y regular las fun...
	Art.2 Ámbito. - Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicarán dentro los límites del Cantón Salinas.
	Art.3 Contenidos. - A más de regulaciones de carácter general, esta Ordenanza establece normas relativas a la clasificación de las edificaciones, condiciones de edificabilidad y habitabilidad, constructibilidad o condiciones de uso de los materiales, ...

	SECCIÓN II: DE LA TERMINOLOGÍA
	Art.6 Términos y siglas utilizados. - para la interpretación y aplicación de esta ordenanza, se adopta la siguiente terminología:


	CAPITULO II
	DE LAS NORMAS URBANISTICAS
	NORMAS GENERALES
	Art. 7 Normas de Edificación. - Para solicitar las normas de edificación de un determinado predio, motivo de consulta, este deberá encontrarse registrado en el catastro municipal, tal solicitud debe satisfacer los requisitos establecidos en los anexos...
	Art. 8 Plazo y Validez. - Cualquier interesado, podrá solicitar las Normas de edificación correspondiente a cualquier sector o zona; las mismas tendrán validez por un año, siempre y cuando las normas de edificación del sector no hubiesen sido modifica...
	Art. 9 Línea de Fábrica y línea de Construcción. - Toda edificación que se realice frente a una vía pública deberá ajustarse a la línea de construcción establecida por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, de existir dudas ...
	Art. 10 Salientes y Voladizos. - A partir de la línea de construcción hacia el exterior se admitirá elementos salientes bajo las siguientes condiciones:
	Hacia el subsuelo no se admitirá desarrollos fuera de la línea de lindero, pero sí bajo las áreas de retiro y de soportal.
	En las edificaciones, sin propiciar registro de vista a vecinos, se regularán los cuerpos salientes o voladizos en sus fachadas frontales, de acuerdo a los siguientes casos:
	En edificaciones con retiro. - Equivaldrán a 1/3 de la longitud del retiro frontal y   posterior, medido a partir de la línea de construcción.
	En edificaciones a línea de lindero. - Se atenderá lo siguiente:
	Se admitirá voladizos o cuerpos salientes de hasta un metro (1m.), a partir de una altura de tres metros cincuenta centímetros (3.50 m.) sobre el nivel de la acera que enfrenten.
	Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energía eléctrica, se permitirán voladizos hasta el treinta por ciento (30%) del ancho de la acera.
	En edificaciones a línea de lindero que enfrenten vías peatonales, se admitirá voladizos que equivalgan al diez por ciento (10%) del ancho de la vía, hasta un máximo de un metro (1 m).


	Art. 11 Soportal. - Corresponde al área cubierta en planta baja, de propiedad privada y uso público para circulación peatonal, el que se construirá en atención a:
	11.1 La superficie de circulación peatonal será construida con material antideslizante y se desarrollará desde la línea de lindero.
	11.2 En el área de soportal solo se permitirá la construcción de pilares o columnas.
	11.3 Nivel de Soportal. - A efectos de la determinación del nivel de piso del soportal, éste se definirá en atención al nivel del bordillo de la esquina de la manzana más cercana al predio del caso. Tal nivel no podrá exceder veinte centímetros (0.20 ...
	El piso del soportal podrá tener una pendiente hacia la acera que no exceda el tres por ciento (3%) de su ancho.
	11.4 Ancho de Soportal. - En casos de edificaciones con soportal, los pilares dispuestos a línea de lindero y los detalles de revoque podrán disminuir hasta dos metros cuarenta centímetros (2.4 m) el ancho efectivo de aquel.
	11.5 Altura de Soportal. - Los soportales tendrán una altura mínima de tres metros cincuenta (3.50 m) y máximo de seis metros (6.00 m.).
	Las eventuales diferencias de altura que se presenten respecto de edificios vecinos no deberán hacerse evidentes en la respectiva fachada, por lo que, se utilizarán detalles que doten de continuidad al nivel superior del soportal del caso.
	Si por razones funcionales o formales no convenga edificar sobre el espacio de soportal, el proyecto arquitectónico asegurará la continuidad del nivel superior del soportal a través de la utilización de marquesinas, pasos cubiertos, pérgolas o cualqu...

	Art.12 Nadie podrá construir, sin permiso especial de la autoridad competente, obra alguna sobre las calles, plazas, puentes, playa, terrenos y demás lugares de propiedad del GAD Municipal.
	Art.13 Las columnas, pilastras, gradas, umbrales y cualesquiera otras construcciones que sirvan para la comodidad u ornato de los edificios, o hagan parte de ellos, no podrán ocupar ningún espacio, por pequeño que sea, de la superficie de las calles, ...
	Art.14 La servidumbre legal de luz tiene por objeto dar luz a un espacio cualquiera, cerrado y techado; pero no el de darle vista sobre el predio vecino, esté cerrado o no;
	Art.15 La servidumbre legal de luz está sujeta a las condiciones que van a expresarse:
	15.1 La ventana tendrá rejas de hierro; y,
	15.2 La parte inferior de la ventana distará del suelo de la vivienda a que da luz 1.80 metros como mínimo;
	15.3 No se puede tener ventanas, balcones, escaleras, miradores o azoteas, que den vista a las habitaciones, patios o corrales de un predio vecino, cerrado o no; a menos que se interponga una distancia de tres metros.
	15.4 La distancia se medirá entre el plano vertical de la línea más sobresaliente de la ventana, balcón, etc., y el plano vertical de la línea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos paralelos.
	15.5No siendo paralelos los dos planos, se aplicará la misma medida a la menor distancia entre ellos.

	No hay servidumbre legal de aguas lluvias. Los techos de toda edificación deben verter sus aguas  lluvias sobre el predio a que pertenecen, o sobre la calle o camino público o vecinal, y no sobre otro predio, a menos que exista un consentimiento escri...
	DE LA CLASIFICACIÓN DE LAS EDIFICACIONES
	Art.16 De las clasificaciones. - En atención a la forma de ocupación del lote, las edificaciones se clasifican en:
	Edificaciones desarrolladas hasta línea de lindero. Se subclasifican en:
	16.1 Edificaciones a línea de lindero con soportal. -  El ancho del soportal será de tres metros (3 m), medido desde la línea de lindero hasta la pared de la edificación, a excepción de los que específicamente se establezcan por Ordenanzas Especiales.
	16.2 Edificaciones a línea de lindero sin soportal. Estas se permitirán en los siguientes casos:
	16.3 En las áreas tipificadas como Zonas Residenciales, en solares de hasta ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, no admitiéndose en estos casos voladizos sobre el espacio público.
	16.4Donde, en atención al número de predios o al frente de la manzana del caso, predomine este tipo de edificación.
	16.5Tratándose de edificaciones a línea de lindero sin soportal y esquineras, a efecto de asegurar una adecuada visibilidad a los conductores de vehículos, el volumen del edificio en la esquina de la planta baja se desarrollará: en ochava, medida al m...

	16.6 Edificaciones con retiros. - Se admitirán en lotes medianeros y esquineros, de al menos seis (6) y ocho (8) metros de frente respectivamente, y que tengan más de ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, Se desarrollarán según las siguient...
	Aislada: con retiros frontales, posteriores y laterales.
	Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral.
	Continúa con retiro frontal: sin retiros laterales, con o sin retiro posterior. Si en los cuadros de Normas de Edificación del Plan Regulador, se establece edificaciones aisladas como tipo admisible, no se podrá autorizar viviendas adosadas ni continu...

	16.7 Edificaciones terrazadas. -  Exigibles en terrenos con pendientes iguales o superiores al diez por ciento (10%), las mismas procurarán mantener el perfil y los drenajes naturales del terreno.


	DE LAS CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
	Art. 17 Indicadores de Edificabilidad. - Las condiciones de edificabilidad constan en los cuadros de las Normas de Edificación, anexos e inherentes en la Ordenanza de Plan Regulador y se desarrollan en atención a los siguientes indicadores:
	17.1 Frente del lote o solar. - De acuerdo a frentes mínimos exigibles en las diversas Zonas se regula la altura de las edificaciones.  En caso de que los lotes o solares existentes no satisfagan dichos mínimos, se permitirá edificar hasta dos plantas...
	17.2 Área del Lote o Solar. -  Constituye el indicador que permite tipificar una Zona. En casos en que una Zona se encuentre lotes o solares con áreas menores a las tipificadas como propias de aquella, se acogerán a las Condiciones de Edificación de l...
	17.3 Densidad Poblacional. - Permite cuantificar la utilización urbanística del suelo, para lo que se establecerá el número de habitantes u ocupantes permanentes de una edificación, multiplicando el área del lote o solar por la densidad neta estableci...
	Para la estimación del número de habitantes imputables a un proyecto de edificación de uso residencial, el cálculo de la densidad neta se realizará estimando lo siguiente:
	Dos personas para el dormitorio principal.
	Una persona por cada espacio habitable cuya privacidad esté asegurada por algún componente de cierre o puerta.

	17.4 Intensidad de edificación:
	Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS), correspondiente a la relación entre el área máxima de implantación de la edificación y el área del lote.
	Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS), correspondiente a la relación entre el área de construcción y el área del lote; para el cálculo de este componente no se considerarán: la parte edificada hacia el subsuelo, las destinadas a estacionamientos ...
	Altura de la edificación. - Lo establecido en el cuadro de normas de edificación de la Ordenanza de Plan Regulador.
	Para la estimación de tal altura no se tomará en consideración:
	Las instalaciones técnicas y, o de servicios generales dispuestos sobre la cubierta, tales como caja de escaleras y, o ascensores, depósitos de agua, cuartos de máquinas, etc.;
	El volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.


	17.5 Retiros, los que se establecerán de la siguiente manera:
	Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los siguientes frentes de lotes:
	Menores de seis metros (6.00 m), ochenta centímetros (0.8 m)
	Entre seis y diez metros de frente (6-10 m), un metro (1.00 m).
	Mayores a diez metros (10 m), un metro veinte centímetros (1.2 m)

	Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los siguientes fondos promedio:
	Menores de diez metros (10 m), un metro (1.00 m)
	Entre diez y quince metros (10-15 m), un metro cincuenta centímetros (1.5 m)
	Mayores a quince metros (15m), dos metros (2.00 m).
	En edificaciones hasta línea de lindero no será exigible el retiro posterior en las plantas en las que se desarrollen locales no habitables.

	Frontales: En las Zonas Residenciales de Desarrollo Urbanístico, se aplicarán los del correspondiente reglamento interno, en las restantes Zonas Residenciales prevalecerán los consignados en los cuadros de anexos de la Ordenanza de Plan Regulador
	En Corredores Comerciales y de Servicios (CC), en función del ancho de la vía, se aplicará lo siguiente:
	Frente a vías de menos de seis metros (6 m.) de ancho y peatonales, retiro de dos metros (2 m).
	Frente a vías de seis a treinta metros (6 - 30 m.) de ancho, retiro de tres metros (3 m)
	Frente a vías de más de treinta metros (30 m) de ancho, el retiro será de cinco metros (5 m);



	Art.18 Cuando las normas urbanísticas de ocupación de suelo y edificabilidad establezcan retiros que se contrapongan al estado de consolidación de una calle, manzana o sector, la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, determina...
	Art.19 En casos de retiros laterales y, o posteriores, se admitirá dimensiones menores a las antes indicadas siempre y cuando se incorpore en la solicitud del caso cartas notariadas, que autoricen el adosamiento, suscritas por los correspondientes pro...
	Art.20 Indicadores Fundamentales. - Están constituidos por la densidad neta, el COS y el CUS, por lo que prevalecerá su aplicación de acuerdo a los valores establecidos en los cuadros anexos de la Ordenanza de Plan Regulador. Tales indicadores estable...
	Art.21Los indicadores de altura y retiros, no restringirán la aplicación de los fundamentales, para lo cual se considerarán, entre otros, los siguientes casos:
	21.1Compensación de Coeficiente de Ocupación del Suelo por Altura. - En edificaciones que liberen parte del solar para uso público, en forma de plazoleta o jardinería, se permitirá compensar mediante el incremento del volumen de la edificación -con su...
	21.2 Si el área y el lado menor de la plazoleta o jardinería es igual, o excede, ochenta metros cuadrados (80 m2) y   cinco metros (5 m), respectivamente, la compensación se calculará multiplicando el área edificable de la superficie de terreno libera...
	21.3 Ocupación Parcial de Retiros. - Los retiros exigibles podrán ser ocupados parcialmente, excepto en predios frentistas a la Red Vial Fundamental y los ubicados en Corredores Comerciales, siempre y cuando no se propicie registro de vista a vecino, ...
	21.3.1 En las áreas destinadas a retiros, y hasta un máximo del cincuenta por ciento (50%) de cada uno de ellos, se podrá autorizar la construcción de edificaciones auxiliares, destinadas a usos como: garajes, porterías y garitas de vigilancia.  Estas...
	21.3.2 Si el vecino se hubiere previamente adosado, u ocupado parcialmente el retiro lateral o posterior, se podrá autorizar la ocupación del retiro respectivo en la misma localización y proporción de volumen y altura, no necesitándose en este caso ca...


	Art.22 Tolerancias. - A efecto del control de las normas aplicables a un Registro de Construcción en particular, se admitirá una tolerancia de hasta cinco por ciento (5%), en más o menos, respecto de los valores máximos o mínimos correspondientes a un...
	CAPITULO III
	PERMISO DE CONSTRUCCIÓN Y CONTROL DE EDIFICACIONES
	GENERALIDADES
	Art.23 Obligatoriedad. - Toda construcción nueva, reconstrucción, remodelación, restauración, ampliación y demolición de una edificación, además de los movimientos de tierra, deberá de contar obligatoriamente con el permiso municipal correspondiente, ...
	Art.24 Del permiso de construcción. - Para la obtención del permiso correspondiente, se deberá satisfacer los requisitos indicados en los Anexos que forman parte integral de la presente ordenanza, y que previo al mismo se deberá obtener las normas de ...
	Art. 25 Tipos de permisos. - Los que describen a continuación:
	25.1 Planos Presentados. - para la construcción de edificaciones que superen los 30 m2, o aquellas que no entren en la descripción de una obra menor, o las que, a criterio de la Dirección de Planeamiento Territorial, se necesite.
	25.2 Obra Menor. - para la construcción de edificaciones que no superen los 30 m2 y en concordancia con lo descrito en el capítulo IV.
	25.3 Cerramiento. - para la construcción perimetral de los solares, y a fin de delimitar los mismos, los propietarios o arrendatarios tienen la obligación de construir de forma independiente su cerramiento, hasta los límites de sus predios, además obs...
	25.4 Urbanización. - para la construcción de edificaciones de forma planificada en un determinado terreno, con dotación de la infraestructura básica y accesos viales.
	25.5 Demolición. - para la destrucción planificada de una edificación, con parámetros adecuados de seguridad y salubridad, observando los establecido en el capítulo IV de la presente ordenanza.
	25.6Certificación por Regularización de Construcciones. - para aquellas edificaciones construidas sin el debido permiso.

	Art.26 Vigencia del Permiso de Construcción. - El permiso de construcción tendrá la vigencia de un año calendario, a partir de la fecha de expedición del mismo.
	En caso de que el Permiso de Construcción caducase por tercer año consecutivo, y el propietario, representante legal, promotor o responsable técnico no hubiese realizado la actualización del mismo, deberá realizar un nuevo trámite de aprobación de pl...
	Art.27 De la Actualización del Permiso de Construcción. - Si la construcción se encontrare en proceso o en los casos en que se haya iniciado los trabajos de construcción de la parte estructural y caduque la vigencia del permiso, el propietario, repres...
	- Cambio del responsable técnico de la construcción.
	- Por cambio del propietario del predio.

	Art. 28 Responsable Técnico. - Todas las construcciones en general, deberán contar con un Responsable Técnico, mismo que garantizará que el proceso de construcción se esté realizando de acuerdo a la documentación entregada, los parámetros establecidos...
	Art.29 Responsabilidad civil y penal. - Dado que el GAD Salinas aprueba los planos para la correspondiente obtención del permiso de construcción, se requiere de la presentación de Cartas de Responsabilidad las mismas que tienen por objeto que los prof...
	Art.30 Retiro de la Responsabilidad Técnica. - El propietario, representante legal y/o el responsable técnico podrá solicitar al GAD Salinas el retiro o cambio de Responsabilidad Técnica entregada, previo al pago de la tasa municipal correspondiente.
	Art.31 Inspección intermedia. - Se llama a aquellas inspecciones realizadas en el proceso constructivo de las edificaciones, y tienen la finalidad de verificar el estricto apego a lo establecido en la presente ordenanza, la norma ecuatoriana de la con...
	Art.32 Inspectores para el control de construcciones. - La Dirección de Planeamiento Territorial, a través de la Unidad de Control de Construcción, con inspectores dependientes de esta unidad o independientes, serán los encargados de realizar las insp...
	En caso de que sean Inspectores independientes estos deben estar certificados por un Instituto de educación superior, en el campo de diseño, construcción o supervisión de estructuras sismo-resistentes.
	Art.33 Inicio de la construcción. - Solamente se permitirá el inicio de la construcción una vez el solicitante haya obtenido la aprobación de planos y se haya emitido el correspondiente Permiso de Construcción.

	REVISIÓN Y APROBACIÓN DE PLANOS
	Art.34 Para la aprobación de planos. - La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, procederá a la revisión y aprobación de los planos presentados, por lo que, se requerirá la entrega del proyecto arquitectónico y sus ingenierías c...
	Art.35 Los proyectos de edificación deberán atender lo siguiente:
	35.1Memoria descriptiva: Cuando la Dirección de Planeamiento Territorial lo considere necesario, solicitará además, la presentación de una memoria descriptiva en la que se indicarán las características y peculiaridades de la construcción, presupuesto,...
	35.2 Los proyectos de edificación a partir de cuatro pisos, incluirá la colocación de un ascensor en forma obligatoria
	35.3Cuando se trate de edificación de dos o más pisos, debe considerarse obligatoriamente, espacios destinados para garajes, mínimo uno por cada departamento de la edificación, utilizando si es posible el subsuelo para esta finalidad.
	35.4 En caso de encontrarse en el cono de aproximación de la pista blanca de aterrizaje, deberá tener la autorización de la Subdirección de Aviación Civil para saber la altura máxima permitida de la edificación.
	35.5 Para proyectos de dos plantas que superen los trescientos metros cuadrados de construcción se deberá realizar una calicata hasta una profundidad de dos metros, en la que se constate la calidad razonable del suelo de cimentación, en esta calicata ...
	35.6 Para edificaciones de tres plantas en adelante se debe adjuntar al proyecto el correspondiente Estudio Geotécnico Definitivo, realizado por un profesional Especialista, el mismo que debe estar descrito de forma clara y que satisfaga la Norma Ecua...

	Art.36 La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, comunicará por escrito y/o correo electrónico al solicitante el resultado final del cumplimiento del procedimiento de aprobación de los planos presentados, debiendo además observa...
	36.1 Si los planos fueran aprobados, se emitirá el Permiso de Construcción y el usuario recibirá un juego de los planos sellados y firmados.
	36.2 Si los planos no fueran aprobados, se elaborará un acta de compromiso, misma que tendrá las observaciones respectivas, y el plazo en el que propietario, representante legal o técnico responsable se compromete a subsanar las correcciones.
	36.3 El propietario, representante legal o técnico responsable no se excederá más de 10 días laborables para entregar las correcciones y documentación que se hayan observado, caso contrario se procederá con la devolución del trámite.

	Art.37 No se tramitará la aprobación de planos si uno de los documentos que deben presentarse adjuntos a la solicitud estuviere caducado o no cumpla con lo establecido en la presente ordenanza.
	Art.38 La Dirección de Planeamiento Territorial no podrá rechazar por segunda ocasión el proyecto modificado por otras causas que no fueren las que motivaron la no aprobación en su primera instancia.
	Art.39 Modificaciones de Proyectos de edificación aprobados: Cuando se realicen modificaciones a un proyecto que afecte: densidades, altura de edificación, ocupación de retiros, superficie construida, alteración de fachadas, será obligatoria la aproba...
	Art.40 Consultas sobre anteproyectos:  Los Proyectistas pueden elevar consultas sobre anteproyectos a la Dirección de Planeamiento Territorial, quien emitirá el informe correspondiente.
	El informe de aprobación del anteproyecto tendrá validez por un año calendario.
	Art.41 Proyectos de ampliación y/o modificación: Para los proyectos de ampliación y/o modificación a construcciones existentes se presentarán planos de las secciones nuevas y de las afectadas en la edificación, a fin de verificar las condiciones de se...
	Art.42 Cuando se realice un aumento de tercera planta o superiores a esta, el propietario, responsable técnico y/o promotor inmobiliario deberá presentar al GAD Salinas un documento notarizado de Responsabilidad Técnica de: estudios de suelo, diseños ...
	Art.43 En caso que el aumento, reparación o remodelación se realice en edificios que tengan  tres o más plantas,  el responsable  técnico  del proceso  de construcción entregará copia de una póliza de seguro, a favor de terceros, que cubra todo riesgo...
	Art.44Para aumentos en terrenos con pendientes iguales o mayores al diez por ciento (10%), se presentará cartas de responsabilidad técnica relacionadas con:
	Movimientos de tierra; y,
	Estructuras de contención y protección de los terrenos.

	Art.45 De la revisión estructural: Los diseños estructurales de los proyectos de edificación, deben estar basados en la Norma Ecuatoriana de la Construcción vigente y demás normas internacionales aplicables según sea el caso, debiendo además observar ...
	45.1 Para la aprobación de los planos estructurales, el solicitante debe cumplir con los requerimientos que se encuentran en los formatos adjuntos en los Anexos de la presente ordenanza.
	45.2 Dentro de la memoria de cálculo estructural, deberá incluirse claramente expresados los criterios estructurales generales y los parámetros básicos utilizados en el diseño sismo-resistente, atendiendo como mínimo, las descripciones establecidas en...
	45.3 No se exigirá memoria de cálculo estructural para las viviendas de 1 planta, que no superen los 150 m2.
	45.4 En caso de que los planos estructurales de viviendas, no contemplen lo especificado en la Norma Ecuatoriana de la Construcción, en lo concerniente a la regularidad en planta, elevación y/o discontinuidad de columnas, el propietario, representante...
	45.5 Revisión estructural para proyectos complejos: Para la revisión estructural de edificios de gran altura (30 metros o más), edificaciones con formas complejas, condiciones especiales del suelo y el nivel de dificultad de diseño estructural complej...
	45.6 La revisión estructural se la hará en un periodo de 2 semanas como mínimo, y 1 mes como máximo, dependiendo del tipo de proyecto a ser evaluado.


	FORMATOS DE PRESENTACIÓN DE PLANOS
	Art.46 Láminas de presentación: Los formatos de láminas de dibujo de los proyectos serán los establecidos por el INEN, de acuerdo con los siguientes detalles:
	Art.47 Contenido en el formato de presentación: Todo proyecto llevará un cuadro de títulos que deberán contener los siguientes datos y que deberán ubicarse en la parte inferior derecha:
	 Código catastral
	 Nombre del proyecto
	 Nombre, número de cédula y firma del propietario
	 Nombre, firma y número de registro de los profesionales responsables, que deberán registrarse en la Dirección de Planeamiento Territorial
	 Título de la lámina
	 Contenido de la lámina
	 Escala o escalas
	 Fecha, y
	 Número de lámina.
	47.1 Toda lámina de edificación deberá disponer en su extremo inferior derecho, de un espacio libre de 0.15 m x 0.15 m para los sellos de aprobación, a excepción del formato A4 que deberá disponer de este espacio en la parte posterior de la lámina.
	47.2 Numeración de láminas: Los proyectos de edificación que se presenten en varias series de láminas llevarán las iniciales del tipo de trabajo antepuesto al número de láminas de acuerdo con el siguiente detalle:
	A: Planos arquitectónicos
	E: Planos estructurales
	C: Planos de detalles constructivos
	IS: Planos de instalaciones sanitarias
	IE: Planos de instalaciones eléctricas
	IM: Planos de instalaciones electrónicas y de comunicación

	Art.48 Planos a presentar: Para que el proyecto se someta a una aprobación municipal se deberá cumplir con lo siguiente:
	Plano de ubicación:  debe abarcar una zona con un radio no menor a 300 metros con su respectiva orientación y el detalle del nombre de las calles, avenidas y plazas circundantes inscritos en una circunferencia.
	Plano de implantación en el que constarán medidas, retiros, área total del terreno y los ángulos
	Cuadro de área en el que constarán los siguientes datos:
	Área del terreno………………………………….m2
	Área total a construirse…………………………m2
	Área a construirse en planta baja……………m2
	Área a construirse en otras plantas…………..m2
	Área libre, y,  ……………………………..……... m2
	COS: Área de constr. P.B / Área del terreno
	CUS: Sumatoria de plantas / Área del terreno
	Cuadro de Especificaciones técnicas: Material de construcción a emplearse
	Art.49 Plantas:  Se presentarán en escala 1:50 o 1:75 y se dimensionarán al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales en los locales, espesores de los muros, ejes, apertura de ventanas, puertas y otros.  Se tomará como cota de referen...
	49.1 Dentro de cada local se establecerá su designación y se colocarán las cotas de nivel en los sitios en que fueren necesarias para la comprensión del proyecto.  En la planta de cubiertas se indicarán las pendientes de las mismas en caso de que fuer...
	49.2 Se presentarán los planos en escala menor de la ya indicada, siempre y cuando la superficie de la construcción sea mayor a 500 M2.

	Art.50 Cortes: Se presentarán a la misma escala adoptada para las plantas y en número suficiente para claridad del proyecto (2 mínimo), en los cortes estarán dimensionados e identificados los niveles de cada una de las plantas, así como el nivel natur...
	50.1 En todos los casos se presentará al menos un corte en cada sentido y uno de estos deberá contemplar el desarrollo de las escaleras, si las hubiere.
	50.2 En los casos de construcciones adosadas, será necesario también identificar el nivel natural de los terrenos colindantes.

	Art.51 Fachadas: Deben representarse a la misma escala adoptada para las plantas y cortes. El número de fachadas a presentarse son 4.
	Art.52 Planos de Instalaciones: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán: planos de instalaciones de aguas servidas y pluviales, aguas potables, eléctricas, mecánicas y especiales cuando el proyecto lo requiera.  E...
	Planos eléctricos:
	Instalaciones eléctricas de alumbrado (puntos de luz)
	Instalaciones Eléctricas de Fuerzas (tomacorrientes)
	Simbologías
	Diagrama Unifilar
	Planilla eléctrica de circuitos
	Planos sanitarios:
	Instalaciones de AA.PP
	Instalaciones de AA.SS
	Instalaciones de AA.LL
	Simbologías
	Art. 53 Planos de Cubierta: En este plano constara la distribución de los drenajes.
	Art.54 Planos estructurales: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán:
	Planta de cimentación
	Planta de la estructura de la cubierta.
	Detalles estructurales de vigas, losas, escaleras y columnas a escala 1:20
	Tabla de plintos
	Escalas: Para la representación gráfico se utilizarán las siguientes escalas:
	TIPO DE DIBUJO   ESCALAS
	Plano de diseño urbano  1.500 y 1.000
	Planos de edificación  1:50 y 1:100
	Planos de ubicación  Sin escala
	Planos de detalle   Variable
	Anteproyecto, bosquejos  Variable

	DE LOS PROCEDIMIENTOS
	Art.55 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción ejercerá la supervigilancia al que se refiere el artículo anterior, por medio de inspectores dependientes de esta Unidad o mediante inspectores independie...
	A efecto del control del proceso constructivo se atenderá lo siguiente:
	55.1 La Unidad de Control de Construcción, o quien haga sus veces, directamente o a través de inspectores independientes siempre que estos estén certificados por un Instituto de Educación Superior, podrán vigilar las construcciones que se realicen en ...
	55.2 En todo predio donde se realicen construcciones se permitirá el acceso, previa presentación de credenciales, a funcionarios municipales o inspectores independientes con la finalidad de verificar el cumplimiento de lo establecido en la ordenanza m...
	55.3 Cualquier obra de edificación, ya sea pública o privada, que supere los 60 m2, deberá cumplir con todas las etapas de inspección, determinadas en la presente ordenanza.

	Art.56 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción dará inmediato aviso al órgano competente para la suspensión de los trabajos si se constatare que éstos no se ajustan a los planos aprobados, a la Norma E...
	Art.57 De la Materia del Control. - Las inspecciones verificaran el cumplimiento de las normas de construcción exigibles, tanto locales, nacionales e internacionales aplicables, así como los planos, diseños y especificaciones previamente aprobados, la...
	Art.58 Coordinación: La Dirección de Planeamiento Territorial, en conjunto con la Unidad de Control de Construcción deberá realizar todas las coordinaciones internas y externas que fueren necesarias para que las personas que realicen las inspecciones ...
	Así mismo el GAD Salinas indicará el requerimiento, si fuere el caso, la colaboración necesaria de otras entidades del sector público y/o prestador de servicios públicos en orden a la mejor realización del control de las construcciones.
	Art. 59 Etapas del control. - Para garantizar el cumplimiento de las características técnicas de las normas administrativas y reglas técnicas aplicables en materia de edificación, la Unidad de Control de Construcción, directamente o a través de inspec...
	59.1 Primer control: Previo a la obtención del Permiso de Construcción.
	59.2 Segundo control: Cuando se hayan realizado las excavaciones para la cimentación y armado de hierro, esto es, antes de que se realice la fundición de cimientos y columnas.
	59.3 Tercer control: Cuando la obra se encuentre en etapa de armado de hierro en un 70%; y previo a la fundición de; ya sea losa de entrepiso o estructura de cubierta.
	59.4 Cuarto control: Cuando el proyecto de edificación se encuentre en acabados y/o supere el 70% del avance de obra ejecutado.

	Art.60 Será potestad única del GAD Salinas el primer y último control de todas las edificaciones.
	Art.61 De la ejecución de las inspecciones. - El control de campo de las construcciones autorizadas por el GAD Salinas podrá ser realizado de forma directa con el personal de la entidad o contratado con terceros siempre que estos estén certificados po...
	Es necesario que el (los) técnico(s) que realicen la inspección se rijan en los formatos dispuestos en la Tabla D-1 Y D-2 del Manual de Regulación de Procesos Constructivos.
	Art.62 Suspensión de la obra. - Si la ejecución de la obra, al momento de la inspección intermedia, no cumple con los parámetros constructivos establecidos, se suspenderá la obra o parte de ella hasta que las observaciones determinadas por el profesio...
	Adicionalmente, el GAD a través de un Comisario Municipal fijará dentro de sus competencias un tiempo para que se resuelva la contravención; si se tratare de demolición y ésta no fuera resuelta en el plazo fijado, la misma será realizada por el GAD (...
	Art.63 Los inspectores tendrán que realizar un mínimo de 4 controles, por lo que son obligaciones del propietario, representante legal y/o responsable técnico:
	63.1 Emitir un documento en el cual, bajo su consentimiento, el propietario de la edificación acceda a que se realicen estas diferentes etapas de control de calidad.
	63.2 Comunicar por escrito o correo electrónico a la Unidad de Control de Construcciones (de acuerdo al cronograma de ejecución de obra) la fecha de inicio de la obra.
	63.3 Tener en obra una copia de los planos aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	63.4 Indicar en los planos mencionados las modificaciones que hubieren realizado, para su posterior aprobación.
	63.5 Al terminarse la obra o construcción dar un oportuno aviso escrito a la Dirección de Planeamiento Territorial para que se pueda cumplir con el último control denominado inspección final.

	Art.64 Los inspectores deberán firmar el libro de obra en que se registre el proceso de la misma, anotando la fecha de su visita y las observaciones que pudiera tener. Así mismo, deberá comunicar al Jefe de Control de Construcciones, por escrito toda ...
	Art.65 Del Informe de estado de la construcción. - Luego de la inspección de la construcción realizada por los Inspectores Técnicos, la Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción emitirá un informe en el cua...
	Art.66 Aprobación de inspección intermedia. - Una vez que se cumpla con las recomendaciones, se emitirá un nuevo informe en el cual se aprueba la inspección el GAD Salinas, Dirección de Planeamiento Territorial, Unidad de Control de Construcciones, de...
	Art.67 De la no aprobación de la inspección intermedia. - En caso que el Inspector Técnico realice observaciones, al proceso constructivo ejecutado en la obra respecto a lo aprobado por el GAD Salinas, la Dirección de Planeamiento Territorial a través...
	Art. 68 Inspección Final. - Una vez terminada la construcción, el propietario, representante legal y/o responsable técnico, obligatoriamente deberá solicitar por escrito la Inspección Final a la Dirección de Planeamiento Territorial, con el objeto de ...
	En caso de existir un área de construcción demás, el propietario deberá ingresar la documentación indicada en la presente ordenanza como una solicitud nueva.
	Certificado de Habitabilidad. - Una vez aprobada la inspección final y de acuerdo a la LOTUGS, artículo 84 o la que lo reemplace o modifique, se deberá realizar un informe de aprobación por parte del técnico municipal responsable y se emitirá el cert...
	Art.69 La Jefatura de Catastro no podrá catastrar ni registrar Escritura de edificación (entrega de obra) si no posee el permiso de construcción e inspección final. Las edificaciones que no hubieran obtenido el correspondiente permiso de construcción ...
	Art.70 Certificados Aprobatorios: Los informes de aprobación realizados durante las distintas etapas del proyecto estarán a cargo del personal técnico del GAD Municipal de Salinas o de los Inspectores Técnicos avalados por un Instituto de Educación Su...
	Los certificados aprobatorios emitidos durante las etapas de revisión de proyecto, inspección intermedia e inspección final, deberán ser colocados en un lugar visible en la obra, para consulta rápida del inspector municipal.
	Las inspecciones no relevan de la responsabilidad profesional al responsable de la dirección técnica de la obra.
	Art.71 De las citaciones. - Cuando se determine que una construcción no cuenta con el respectivo permiso municipal, se realizará una citación de comparecencia inmediata, al propietario, representante legal y/o responsable técnico. La citación tiene co...
	Art. 72 Regularización de construcciones existentes desde 2014. - El o los propietarios de una propiedad en la que hubiesen edificado sin las autorizaciones correspondientes, podrán solicitar a la Dirección de Planeamiento Territorial el certificado r...
	La regularización de las edificaciones no necesita la aprobación del proceso de construcción, por lo tanto, las condiciones constructivas arquitectónicas, estructurales y de seguridad serán responsabilidad del propietario, constructor y/o p...
	La certificación de regularización de construcciones existentes será requisito previo para la obtención de: patente comercial, impuesto de arrendamiento, fraccionamiento, fusión, certificado de avalúo, declaratoria de propiedad horizontal, ...
	No se emitirá la certificación de regularización estipulada en el presente artículo a aquellas construcciones que se encuentre en zonas de riesgos o incumpliendo las normas de la presente ordenanza.
	Art.73 Inmuebles Vetustos: De acuerdo a lo establecido en el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, serán considerados inmuebles vetustos aquellas estructuras o construcciones que se encuentren en total deterioro o...
	La determinación del inmueble como "vetusto" será efectuada mediante un informe emitido por las Direcciones de Riesgo, Obras Públicas y Planeamiento Territorial, bajo los parámetros establecidos en la presente ordenanza. Las sanciones admin...
	El Ilustre Concejo Cantonal está facultado, cuando fuere necesario, para ordenar o efectuar la demolición o reparación de aquellos edificios que, por su estado, constituyan un peligro para la integridad física de los transeúntes, previo el informe cor...

	Art.74 Los Comisarios Municipales sancionarán a las personas naturales, y o jurídicas propietarias de los inmuebles construidos de acuerdo al Capitulo Seis (VI) de la presente Ordenanza, cuyo estado este determinado previamente por informe técnico (Ri...
	Se considera una sanción el mantener edificaciones en evidente estado de vetustez que amenace ruina con inminente peligro de derrumbarse.
	Art.75 Revocatoria de permisos de construcción. - Serán anulados los permisos de construcción de edificaciones, cerramientos y obras menores en los siguientes casos:
	75.1 Por orden judicial.
	75.2 Por orden administrativo. - Se revocará el permiso de construcción en los siguientes casos:
	 Por errores de información en cuanto a la ubicación de un predio que se reporte en el ingreso de un trámite para la obtención de un permiso de construcción, cuando el usuario posea más de un inmueble, para el efecto.
	 Por adulteración de documentos y requisitos determinados para el proceso de concesión de los permisos de construcción.
	 Por no haberse iniciado ni ejecutado ningún trabajo de construcción en un lapso de 3 años desde la emisión del respectivo permiso de construcción.




	CAPITULO IV
	TIPOLOGIAS DE LA CONSTRUCCIÓN
	GENERALIDADES
	Art.76 Clasificación: Existen diferentes tipos de edificaciones que se realizan en el Cantón Salinas, por lo tanto, una vez obtenido el respectivo permiso municipal y antes de empezar a construir, el propietario, representante legal y/o responsable té...
	Se establecen los siguientes tipos de construcción:
	Obras menores. - Las obras menores no requieren la aprobación de planos, y pueden realizarse sin la supervisión de un profesional, siendo suficiente la obtención el Permiso Único Construcción.
	Se consideran obras menores:
	Aumentos de obra sin losa, al igual que el mejoramiento de construcciones existentes, por una sola vez, y que no excedan los 30 m2 de construcción siempre y cuando no genere un cambio en el uso de suelo en la edificación.
	La edificación de una vivienda unifamiliar, en un predio no edificado que tenga máximo treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción, que se desarrolle en una planta, y cumpla con los retiros y materiales exigidos para la Zona.
	En cualquier zona, aumentos en planta baja y, o en primera planta alta, por una sola vez y hasta treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción.
	Edificaciones con cubierta metálica: Cuando la construcción solo consta de pilares vistos con cubierta metálica.
	Cambio de cubiertas en viviendas de uso residencial, garajes, portales, patios, fuentes de agua y piscinas.
	Obras de reparación de paredes deterioradas, instalación de pisos u otros elementos que necesiten ser reparados, apertura de ventanas y puertas o levantamiento de pared exterior, siempre y cuando no represente modificación sustantiva de la fachada, ap...
	Construcción de cisternas y fosas sépticas y reparación de redes de agua potable, sanitarias, eléctricas y telefónicas sin afectar elementos estructurales en una vivienda unifamiliar.
	Reposición y reparación de entrepisos, paredes, tumbado, sin afectar elementos estructurales; limpieza, resanes, revestimiento en fachadas.
	No se consideran obras menores y por lo tanto no requieren permiso municipal los siguientes casos:
	Adecuación de interiores como enlucidos, pinturas, reparación de puertas y ventanas (sin aumentar su dimensión), reparaciones de instalaciones eléctricas y sanitarias interiores que no afecten elementos estructurales ni el espacio público.
	Construcciones provisionales destinadas para uso de bodegas o vigilancia durante la ejecución de una obra, así como también de los servicios sanitarios correspondientes.
	Obras urgentes destinadas a remediar daños por accidentes, las que deberán ser informadas a la Dirección de Planeamiento Territorial.


	Art.77 Cerramientos: Todos los solares no edificados, deberán tener sus linderos perimetrales que no den frente a la calle, con muros de cerca cuya altura no excederá de 3 metros, a partir de esta altura se podrá colocar cualquier material que no afec...
	-El propietario del predio deberá solicitar la colocación de hitos previo a realizar el trámite de permiso de construcción para cerramiento.
	-Se declara obligatorio y de interés público la construcción de cercas en los predios no edificados y ésta se ajustará a la línea de fábrica señalada por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	-Queda terminantemente prohibido el uso de alambre de púas y material combustible para el cerramiento de los solares dentro de las áreas urbanas.

	Art.78 Demoliciones. - Para efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, el propietario, representante legal y/o responsable técnico comunicará tal intención a la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, mism...
	78.1 El propietario y/o el responsable técnico comunicarán a las empresas de servicios básicos sobre el inicio de las obras de demolición, a efecto de las acciones de precaución que deberán realizarse para la preservación de las redes y componentes de...
	78.2 El predio de la demolición deberá estar cercado y contará, en cada uno de sus frentes, con un rótulo que diga PELIGRO, DEMOLICION.
	78.3 Posterior a la obtención del permiso correspondiente, los escombros resultantes de la demolición podrán ser depositados provisionalmente de la siguiente manera:
	Podrá hacérselo sobre aceras o calles hasta por veinte y cuatro horas en días laborables y hasta por setenta y dos horas en días no laborables.
	Se admitirá en el lote del edificio o en el lote vecino, hasta por un máximo de cinco días laborables, previa autorización del propietario.

	78.4 En caso de requerirse una extensión de la ocupación de vía pública en virtud de procesos de construcción autorizados, aquella será solicitada y autorizada por la Dirección de Planeamiento Territorial, o de quien haga sus veces.
	78.5 Si se requiriere paralizar temporalmente las obras de demolición, deberá asegurarse éstas con el objeto de evitar su colapso.
	78.6 Para el efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, la Dirección de Planeamiento Territorial, notificará a los propietarios respectivos con plazo hasta de treinta, días, dentro de los cuales deberá llevarse a cabo la demolic...
	La demolición de construcciones efectuadas con posterioridad y en contravención con esta Ordenanza, no dará derecho alguno de indemnización; asimismo el Municipio dispondrá la reparación o reconstrucción de edificios cuando estime que los mismos pueda...
	Se realizará demolición de obras si se hubiesen realizados obras clandestinas, o sin la debida autorización de la asamblea de copropietarios, que alteren o afecten la declaratoria de propiedad horizontal, en los términos que aquellos adquirieron sus a...
	Ocupación de retiros en oposición a las normas que para el efecto se han establecido en las respectivas zonas.
	Lo construido en exceso respecto de la altura máxima permitida en la construcción y que afectare el derecho de vista o de privacidad de terceros.
	Si se continuare con la construcción luego de que haya sido revocado el Permiso de Construcción, o se haya suspendido indefinidamente la construcción.


	78.7 Los materiales de construcción hacinados en las calles y más lugares públicos, estarán sujetos al pago de los impuestos que, por este concepto, estableciere la Ordenanza respectiva; y el interesado se hallará obligado a retirarlos inmediatamente ...
	78.8 En toda construcción de edificios, etc., se tomará las medidas indispensables para garantizar la seguridad de los transeúntes y no estorbar el tráfico en las calles, mediante la colocación de lonas, vallas de seguridad y/o otros elementos de prot...

	Art.79 Proyectos especiales: Además de obtener el permiso de construcción correspondiente, deberá cumplir los requisitos señalados en la ley de Defensa contra incendios, es decir:
	Construcciones de más de 4 pisos, o que alberguen más de 25 personas, o de edificaciones de uso exclusivo de vivienda que tengan más de quinientos metros cuadrados(500m2), proyectos para la industria, arquitectónicos y de ingeniería, en edificaciones ...
	Se presentarán los estudios e informes favorables emitidos por las Direcciones de Riesgo y Ambiente y los organismos de control competentes relacionados con la naturaleza del proyecto.

	79.1 Se considerarán proyectos especiales:
	Los que corresponden a la tipología de vivienda, educación, salud, administración, industria, artesanía, laboratorios de larvas, servicios generales o equipamientos destinados a uso masivo.
	Los que requieran para su funcionamiento de insumos combustibles inflamables o contaminantes (estaciones de servicios o gasolineras).
	Aquellos cuya actividad implique alteración del medio ambiente, sin importar el tamaño o escala del proyecto.
	La Dirección de Planeamiento Territorial será la dependencia técnica encargada de identificar el proyecto especial.


	CAPITULO V
	Art.89 Para el trámite de aprobación de la declaratoria de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal, se deberá contar con los planos arquitectónicos actualizados debidamente aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien ...
	Art.90 Las edificaciones construidas bajo el régimen de propiedad horizontal se someterán a las normas y disposiciones sobre servicios básicos, establecidas por las dependencias respectivas, teniendo presente las que se detallan a continuación:
	- Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, serán centralizadas o comunes. Cada unidad tendrá medidor propio en un lugar accesible.
	- Las instalaciones de aguas servidas se diseñarán de tal manera que cada unidad tenga su propia instalación hasta conectar con el colector general del edificio.
	- Las instalaciones eléctricas serán centralizadas. Cada unidad contara con su propio medidor, alimentado desde el tablero general.
	- La iluminación de espacios comunales, escaleras, corredores, galerías, y áreas exteriores serán independientes.


	CAPITULO VI
	INFRACCIONES URBANISTICAS Y SANCIONES
	Art.91 Competencia. - El juzgamiento de las infracciones urbanísticas es competencia del Comisario Municipal del GAD Salinas, y las sanciones establecidas en la presente ordenanza se darán en concordancia con las establecidas en la ORDENANZA DEL PLAN ...
	Art.92 Responsable principal. - Son responsables de las infracciones los que han perpetrado directamente o a través de otras personas; los que han impedido su ejecución; los que han coadyuvado a su ejecución de un modo principal; y, los que indirectam...
	Art.93 Responsable Solidario. - Para efectos de esta ley y en atención al artículo precedente, se considerarán responsables solidarios a los profesionales a cargo de las construcciones que cuentan con la certificación respectiva.
	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES GENERALES
	Art.94 Infracciones administrativas. - Son las vulneraciones del ordenamiento jurídico los actos imputables sancionados por este título.
	Art.95 - Las sanciones aplicables a los infractores de las disposiciones de este Título, sin perjuicio de imponerlas simultáneamente.
	Sanciones Generales: Son sanciones generales las siguientes:

	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES ESPECIFICAS
	Art.96 Infracciones y sanciones específicas. - Son aquellas infracciones y sanciones las graves y leves.
	96.1 Infracciones y Sanciones Leves:
	Los dueños o arrendatarios que iniciaren una construcción y/o que reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin haber obtenido el permiso corresp...
	La autoridad municipal correspondiente ordenará la suspensión de la obra hasta que el infractor realice la rectificación respectiva y/o presente el permiso; de no cumplir con lo antes indicado en el plazo ordenado por la autoridad municipal correspond...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites, patente municipal, registro de contrato de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se h...
	96.2 Además se sancionará con multa del 50% de la Remuneración Básica Unificada cuando se presenten los siguientes casos:
	a) Por proporcionar información o documentación errada que haya producido el engaño a la administración municipal.
	b) Los que construyan con permisos de construcción caducados, sin perjuicio de que la autoridad municipal correspondiente ordene la suspensión de la obra hasta que el infractor presente el permiso construcción actualizado.
	c) Proporcionar información o documentación desactualizada o errónea de tal manera que como producto de ello haya hecho creer al GAD Salinas sobre una situación jurídica o fáctica irreal, tales como la propiedad del inmueble, hechos o usos falsos o ir...
	d) Quienes, sin haber obtenido el permiso correspondiente, construyan, reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, y que no contravengan las normas...
	e) Construir excediendo área de edificación autorizada, ejecutar la obra de tal forma que no se respete los planos aprobados, siempre que estos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin antes haber obtenido la aprobación mu...
	f) Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspección al personal autorizado, sin perjuicio de la aplicación de otras sanciones por otras contravenciones cometidas, de acuerdo a lo estipulado en la ordenanza.
	g) Los que  construyan, reconstruyan, remodelen, restauren, amplíen y demuelan una edificación, sin tomar las medidas de seguridad y protección correspondientes, poniendo en peligro la vida o la integridad física de las personas, la estabilidad propia...

	96.3 Infracciones y Sanciones Graves:
	Los dueños o arrendatarios que hubiesen terminado una construcción, o que, en su defecto, lleven un avance del 50%, sin haber dado cumplimiento a la presente ordenanza, esto es, la obtención del permiso de construcción antes de iniciar la misma, los i...
	Además, deberán obligatoriamente acogerse al proceso de regularización de construcciones, cumpliendo con los requisitos establecidos en los anexos de la presente ordenanza.
	Además, se sancionará con multa de dos (2) Remuneraciones Básicas Unificadas cuando los que amplíen, modifiquen o reparen edificaciones, no contar con el permiso correspondiente, y/o que dichos trabajos comprometan la estabilidad estructural de la edi...
	Los propietarios, arrendatarios y/o responsables técnicos de una obra que cuenten con el respectivo permiso de construcción, y soliciten inspección para los diferentes controles y que no se encuentren cumpliendo lo determinado en los mismos, aumentand...
	a) Si incumpliesen con el Control 1: Una (1) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más 2% de una R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	b) Si incumpliesen con el Control 2: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 50% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	c) Si incumpliesen con el Control 3: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	d) Si incumpliesen con el Control 4: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.

	96.4 Otras Infracciones y Sanciones:
	Los que sigan ejecutando una obra una vez suspendida, clausurada o iniciada un proceso administrativo, y en caso de reincidencia se sancionará con el doble de la multa impuesta. La Dirección de Justicia y Vigilancia o con quien haga sus veces, realiza...
	El propietario, arrendatario o usufructuario de toda edificación (incluyendo fachadas, cerramientos, volados, portales, soportales)
	y sus estructuras, construcción o mobiliario urbano independiente dentro de una propiedad), que no se ubique dentro de la línea de fábrica permitida para la zona, que no se mantenga en buen estado estructural poniendo en riesgo la integridad física de...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites de patente municipal, canon de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se ha cometido la...
	El responsable de la construcción pagará el 30% de la multa total por la infracción del incumplimiento de lo dispuesto en el Permiso de construcción y en los planos aprobados. En caso de reincidencia se le suspenderá seis meses la patente comercial, y...

	Art.97 Están exentas del pago de las multas o permisos aquellas construcciones terminadas que tuvieran más de 10 años, previa certificación otorgada por la Unidad de Catastro, siempre que la mencionada edificación se encuentre catastrada en el lapso q...


	CAPITULO VII
	TASAS MUNICIPALES POR SERVICIOS TÉCNICOS Y ADMINISTRATIVOS
	GENERALIDADES
	Art.98 Que es enteramente justo que cuando las personas particulares, naturales o jurídicas solicitan de las oficinas y departamentos técnicos y administrativos de la municipalidad, servicios y/o trabajos que van exclusivamente para su beneficio, pagu...
	Que los artículos 492 y 568 del código orgánico de organización territorial, autonomía y descentralización autorizan la creación y el cobro de estas tasas.

	TASA POR APROBACIÓN DE PLANOS DE EDIFICACIONES O MODIFICATORIOS DE LOS MISMOS
	Art.99 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas y departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, supervisión, control y regulación de construcciones perteneciente al gobierno autónomo descentralizado m...
	Se constituye como hecho generador de la tasa por revisión y aprobación de planos, su control referente al cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de la Construcción, así como normas legales que regulan el urbanismo y el uso de suelo. Este servicio será ...
	Base Imponible.- La base imponible para el calculo de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos es el avalúo de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos por...
	Art.100 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.101 El valor de la tasa por aprobación de planos modificatorios de edificaciones que no cambien el área aprobada será el 10% de la tasa de aprobación original.
	Art.102 Una vez que se realice la inspección final de obra gris y de encontrarse variaciones en el área de construcción de los planos aprobados inicialmente, el valor a pagar se calculará como una aprobación nueva.
	Art.103 Exigibilidad del pago de la tasa. - Los valores de las tasas a pagarse deberán ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito. Una vez que este vencido este plazo el trámite, la obligación s...

	TASA POR CONTROL DE EDIFICACIONES
	Art.104 Se constituye como hecho generador de la tasa de control de edificaciones, al servicio de control y supervisión de los trabajos durante el proceso constructivo de edificaciones que hayan obtenido el permiso de construcción, trabajos que deberá...
	Art.105 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por el control de edificaciones será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.106 Exigibilidad del pago de la tasa. - La tasa por control de edificaciones será determinada y liquidada conforme a lo establecido en la presente ordenanza y deberán cancelarse hasta antes de la inspección final.

	TASA POR REGULARIZACIÓN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES.
	Art.107 Constituye el hecho generador de la tasa por regularización de construcciones existentes, que datan del año 2009 y que no hayan obtenido previamente la aprobación de planos ni los respectivos permisos de construcción, al control referente al c...
	Base Imponible. - La base imponible es el avaluó de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos.
	TASA DE APROBACIÓN PARA TRABAJOS DE CONSTRUCCIÓN BAJO EL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
	Art.108 Las personas particulares que soliciten servicios, trabajos en las oficinas, departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, perteneciente al GAD de Salinas, deberán de pagar la respectiva tasa en la tesorería municipal.
	El hecho generador de esta tasa comprende la revisión de planos, control y regulación de construcciones bajo el régimen de propiedad horizontal referente al cumplimiento de la norma técnica de construcción, así como normas legales que regulan e...
	El valor a pagar por estas tasas será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:
	Art.109 Los valores de las tasas a pagarse deben ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito de construcción bajo el régimen de propiedad horizontal. Una vez que este vencido este plazo, el trami...

	TASA DE INSPECCIÓN FINAL Y EMISIÓN DEL CERTIFICADO DE HABITABILIDAD
	Art.110 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas departamentos técnicos y administrativos para inspección final y emisión del certificado de habitabilidad perteneciente al gobierno autónomo descentralizado  de salin...
	El valor de esta tasa comprende la inspección final de la obra terminada en un 100%. Este servicio será evidenciado con el respectivo ¨Informe técnico de inspección final¨ y su respectiva aprobación por el jefe de la unidad de control de construcción.
	El valor a pagar por esta tasa será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:



	
	CAPITULO I
	DISPOSICIONES PRELIMINARES
	Objeto y Ámbito de Aplicación
	Art.1 Objeto. - La presente Ordenanza tiene como objeto establecer las normas básicas sobre edificaciones y construcciones a las que deberán sujetarse las personas naturales o jurídicas, nacionales o extranjeras, públicas o privadas, y regular las fun...
	Art.2 Ámbito. - Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicarán dentro los límites del Cantón Salinas.
	Art.3 Contenidos. - A más de regulaciones de carácter general, esta Ordenanza establece normas relativas a la clasificación de las edificaciones, condiciones de edificabilidad y habitabilidad, constructibilidad o condiciones de uso de los materiales, ...

	SECCIÓN II: DE LA TERMINOLOGÍA
	Art.6 Términos y siglas utilizados. - para la interpretación y aplicación de esta ordenanza, se adopta la siguiente terminología:


	CAPITULO II
	DE LAS NORMAS URBANISTICAS
	NORMAS GENERALES
	Art. 7 Normas de Edificación. - Para solicitar las normas de edificación de un determinado predio, motivo de consulta, este deberá encontrarse registrado en el catastro municipal, tal solicitud debe satisfacer los requisitos establecidos en los anexos...
	Art. 8 Plazo y Validez. - Cualquier interesado, podrá solicitar las Normas de edificación correspondiente a cualquier sector o zona; las mismas tendrán validez por un año, siempre y cuando las normas de edificación del sector no hubiesen sido modifica...
	Art. 9 Línea de Fábrica y línea de Construcción. - Toda edificación que se realice frente a una vía pública deberá ajustarse a la línea de construcción establecida por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, de existir dudas ...
	Art. 10 Salientes y Voladizos. - A partir de la línea de construcción hacia el exterior se admitirá elementos salientes bajo las siguientes condiciones:
	Hacia el subsuelo no se admitirá desarrollos fuera de la línea de lindero, pero sí bajo las áreas de retiro y de soportal.
	En las edificaciones, sin propiciar registro de vista a vecinos, se regularán los cuerpos salientes o voladizos en sus fachadas frontales, de acuerdo a los siguientes casos:
	En edificaciones con retiro. - Equivaldrán a 1/3 de la longitud del retiro frontal y   posterior, medido a partir de la línea de construcción.
	En edificaciones a línea de lindero. - Se atenderá lo siguiente:
	Se admitirá voladizos o cuerpos salientes de hasta un metro (1m.), a partir de una altura de tres metros cincuenta centímetros (3.50 m.) sobre el nivel de la acera que enfrenten.
	Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energía eléctrica, se permitirán voladizos hasta el treinta por ciento (30%) del ancho de la acera.
	En edificaciones a línea de lindero que enfrenten vías peatonales, se admitirá voladizos que equivalgan al diez por ciento (10%) del ancho de la vía, hasta un máximo de un metro (1 m).


	Art. 11 Soportal. - Corresponde al área cubierta en planta baja, de propiedad privada y uso público para circulación peatonal, el que se construirá en atención a:
	11.1 La superficie de circulación peatonal será construida con material antideslizante y se desarrollará desde la línea de lindero.
	11.2 En el área de soportal solo se permitirá la construcción de pilares o columnas.
	11.3 Nivel de Soportal. - A efectos de la determinación del nivel de piso del soportal, éste se definirá en atención al nivel del bordillo de la esquina de la manzana más cercana al predio del caso. Tal nivel no podrá exceder veinte centímetros (0.20 ...
	El piso del soportal podrá tener una pendiente hacia la acera que no exceda el tres por ciento (3%) de su ancho.
	11.4 Ancho de Soportal. - En casos de edificaciones con soportal, los pilares dispuestos a línea de lindero y los detalles de revoque podrán disminuir hasta dos metros cuarenta centímetros (2.4 m) el ancho efectivo de aquel.
	11.5 Altura de Soportal. - Los soportales tendrán una altura mínima de tres metros cincuenta (3.50 m) y máximo de seis metros (6.00 m.).
	Las eventuales diferencias de altura que se presenten respecto de edificios vecinos no deberán hacerse evidentes en la respectiva fachada, por lo que, se utilizarán detalles que doten de continuidad al nivel superior del soportal del caso.
	Si por razones funcionales o formales no convenga edificar sobre el espacio de soportal, el proyecto arquitectónico asegurará la continuidad del nivel superior del soportal a través de la utilización de marquesinas, pasos cubiertos, pérgolas o cualqu...

	Art.12 Nadie podrá construir, sin permiso especial de la autoridad competente, obra alguna sobre las calles, plazas, puentes, playa, terrenos y demás lugares de propiedad del GAD Municipal.
	Art.13 Las columnas, pilastras, gradas, umbrales y cualesquiera otras construcciones que sirvan para la comodidad u ornato de los edificios, o hagan parte de ellos, no podrán ocupar ningún espacio, por pequeño que sea, de la superficie de las calles, ...
	Art.14 La servidumbre legal de luz tiene por objeto dar luz a un espacio cualquiera, cerrado y techado; pero no el de darle vista sobre el predio vecino, esté cerrado o no;
	Art.15 La servidumbre legal de luz está sujeta a las condiciones que van a expresarse:
	15.1 La ventana tendrá rejas de hierro; y,
	15.2 La parte inferior de la ventana distará del suelo de la vivienda a que da luz 1.80 metros como mínimo;
	15.3 No se puede tener ventanas, balcones, escaleras, miradores o azoteas, que den vista a las habitaciones, patios o corrales de un predio vecino, cerrado o no; a menos que se interponga una distancia de tres metros.
	15.4 La distancia se medirá entre el plano vertical de la línea más sobresaliente de la ventana, balcón, etc., y el plano vertical de la línea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos paralelos.
	15.5No siendo paralelos los dos planos, se aplicará la misma medida a la menor distancia entre ellos.

	No hay servidumbre legal de aguas lluvias. Los techos de toda edificación deben verter sus aguas  lluvias sobre el predio a que pertenecen, o sobre la calle o camino público o vecinal, y no sobre otro predio, a menos que exista un consentimiento escri...
	DE LA CLASIFICACIÓN DE LAS EDIFICACIONES
	Art.16 De las clasificaciones. - En atención a la forma de ocupación del lote, las edificaciones se clasifican en:
	Edificaciones desarrolladas hasta línea de lindero. Se subclasifican en:
	16.1 Edificaciones a línea de lindero con soportal. -  El ancho del soportal será de tres metros (3 m), medido desde la línea de lindero hasta la pared de la edificación, a excepción de los que específicamente se establezcan por Ordenanzas Especiales.
	16.2 Edificaciones a línea de lindero sin soportal. Estas se permitirán en los siguientes casos:
	16.3 En las áreas tipificadas como Zonas Residenciales, en solares de hasta ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, no admitiéndose en estos casos voladizos sobre el espacio público.
	16.4Donde, en atención al número de predios o al frente de la manzana del caso, predomine este tipo de edificación.
	16.5Tratándose de edificaciones a línea de lindero sin soportal y esquineras, a efecto de asegurar una adecuada visibilidad a los conductores de vehículos, el volumen del edificio en la esquina de la planta baja se desarrollará: en ochava, medida al m...

	16.6 Edificaciones con retiros. - Se admitirán en lotes medianeros y esquineros, de al menos seis (6) y ocho (8) metros de frente respectivamente, y que tengan más de ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, Se desarrollarán según las siguient...
	Aislada: con retiros frontales, posteriores y laterales.
	Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral.
	Continúa con retiro frontal: sin retiros laterales, con o sin retiro posterior. Si en los cuadros de Normas de Edificación del Plan Regulador, se establece edificaciones aisladas como tipo admisible, no se podrá autorizar viviendas adosadas ni continu...

	16.7 Edificaciones terrazadas. -  Exigibles en terrenos con pendientes iguales o superiores al diez por ciento (10%), las mismas procurarán mantener el perfil y los drenajes naturales del terreno.


	DE LAS CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
	Art. 17 Indicadores de Edificabilidad. - Las condiciones de edificabilidad constan en los cuadros de las Normas de Edificación, anexos e inherentes en la Ordenanza de Plan Regulador y se desarrollan en atención a los siguientes indicadores:
	17.1 Frente del lote o solar. - De acuerdo a frentes mínimos exigibles en las diversas Zonas se regula la altura de las edificaciones.  En caso de que los lotes o solares existentes no satisfagan dichos mínimos, se permitirá edificar hasta dos plantas...
	17.2 Área del Lote o Solar. -  Constituye el indicador que permite tipificar una Zona. En casos en que una Zona se encuentre lotes o solares con áreas menores a las tipificadas como propias de aquella, se acogerán a las Condiciones de Edificación de l...
	17.3 Densidad Poblacional. - Permite cuantificar la utilización urbanística del suelo, para lo que se establecerá el número de habitantes u ocupantes permanentes de una edificación, multiplicando el área del lote o solar por la densidad neta estableci...
	Para la estimación del número de habitantes imputables a un proyecto de edificación de uso residencial, el cálculo de la densidad neta se realizará estimando lo siguiente:
	Dos personas para el dormitorio principal.
	Una persona por cada espacio habitable cuya privacidad esté asegurada por algún componente de cierre o puerta.

	17.4 Intensidad de edificación:
	Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS), correspondiente a la relación entre el área máxima de implantación de la edificación y el área del lote.
	Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS), correspondiente a la relación entre el área de construcción y el área del lote; para el cálculo de este componente no se considerarán: la parte edificada hacia el subsuelo, las destinadas a estacionamientos ...
	Altura de la edificación. - Lo establecido en el cuadro de normas de edificación de la Ordenanza de Plan Regulador.
	Para la estimación de tal altura no se tomará en consideración:
	Las instalaciones técnicas y, o de servicios generales dispuestos sobre la cubierta, tales como caja de escaleras y, o ascensores, depósitos de agua, cuartos de máquinas, etc.;
	El volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.


	17.5 Retiros, los que se establecerán de la siguiente manera:
	Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los siguientes frentes de lotes:
	Menores de seis metros (6.00 m), ochenta centímetros (0.8 m)
	Entre seis y diez metros de frente (6-10 m), un metro (1.00 m).
	Mayores a diez metros (10 m), un metro veinte centímetros (1.2 m)

	Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los siguientes fondos promedio:
	Menores de diez metros (10 m), un metro (1.00 m)
	Entre diez y quince metros (10-15 m), un metro cincuenta centímetros (1.5 m)
	Mayores a quince metros (15m), dos metros (2.00 m).
	En edificaciones hasta línea de lindero no será exigible el retiro posterior en las plantas en las que se desarrollen locales no habitables.

	Frontales: En las Zonas Residenciales de Desarrollo Urbanístico, se aplicarán los del correspondiente reglamento interno, en las restantes Zonas Residenciales prevalecerán los consignados en los cuadros de anexos de la Ordenanza de Plan Regulador
	En Corredores Comerciales y de Servicios (CC), en función del ancho de la vía, se aplicará lo siguiente:
	Frente a vías de menos de seis metros (6 m.) de ancho y peatonales, retiro de dos metros (2 m).
	Frente a vías de seis a treinta metros (6 - 30 m.) de ancho, retiro de tres metros (3 m)
	Frente a vías de más de treinta metros (30 m) de ancho, el retiro será de cinco metros (5 m);



	Art.18 Cuando las normas urbanísticas de ocupación de suelo y edificabilidad establezcan retiros que se contrapongan al estado de consolidación de una calle, manzana o sector, la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, determina...
	Art.19 En casos de retiros laterales y, o posteriores, se admitirá dimensiones menores a las antes indicadas siempre y cuando se incorpore en la solicitud del caso cartas notariadas, que autoricen el adosamiento, suscritas por los correspondientes pro...
	Art.20 Indicadores Fundamentales. - Están constituidos por la densidad neta, el COS y el CUS, por lo que prevalecerá su aplicación de acuerdo a los valores establecidos en los cuadros anexos de la Ordenanza de Plan Regulador. Tales indicadores estable...
	Art.21Los indicadores de altura y retiros, no restringirán la aplicación de los fundamentales, para lo cual se considerarán, entre otros, los siguientes casos:
	21.1Compensación de Coeficiente de Ocupación del Suelo por Altura. - En edificaciones que liberen parte del solar para uso público, en forma de plazoleta o jardinería, se permitirá compensar mediante el incremento del volumen de la edificación -con su...
	21.2 Si el área y el lado menor de la plazoleta o jardinería es igual, o excede, ochenta metros cuadrados (80 m2) y   cinco metros (5 m), respectivamente, la compensación se calculará multiplicando el área edificable de la superficie de terreno libera...
	21.3 Ocupación Parcial de Retiros. - Los retiros exigibles podrán ser ocupados parcialmente, excepto en predios frentistas a la Red Vial Fundamental y los ubicados en Corredores Comerciales, siempre y cuando no se propicie registro de vista a vecino, ...
	21.3.1 En las áreas destinadas a retiros, y hasta un máximo del cincuenta por ciento (50%) de cada uno de ellos, se podrá autorizar la construcción de edificaciones auxiliares, destinadas a usos como: garajes, porterías y garitas de vigilancia.  Estas...
	21.3.2 Si el vecino se hubiere previamente adosado, u ocupado parcialmente el retiro lateral o posterior, se podrá autorizar la ocupación del retiro respectivo en la misma localización y proporción de volumen y altura, no necesitándose en este caso ca...


	Art.22 Tolerancias. - A efecto del control de las normas aplicables a un Registro de Construcción en particular, se admitirá una tolerancia de hasta cinco por ciento (5%), en más o menos, respecto de los valores máximos o mínimos correspondientes a un...
	CAPITULO III
	PERMISO DE CONSTRUCCIÓN Y CONTROL DE EDIFICACIONES
	GENERALIDADES
	Art.23 Obligatoriedad. - Toda construcción nueva, reconstrucción, remodelación, restauración, ampliación y demolición de una edificación, además de los movimientos de tierra, deberá de contar obligatoriamente con el permiso municipal correspondiente, ...
	Art.24 Del permiso de construcción. - Para la obtención del permiso correspondiente, se deberá satisfacer los requisitos indicados en los Anexos que forman parte integral de la presente ordenanza, y que previo al mismo se deberá obtener las normas de ...
	Art. 25 Tipos de permisos. - Los que describen a continuación:
	25.1 Planos Presentados. - para la construcción de edificaciones que superen los 30 m2, o aquellas que no entren en la descripción de una obra menor, o las que, a criterio de la Dirección de Planeamiento Territorial, se necesite.
	25.2 Obra Menor. - para la construcción de edificaciones que no superen los 30 m2 y en concordancia con lo descrito en el capítulo IV.
	25.3 Cerramiento. - para la construcción perimetral de los solares, y a fin de delimitar los mismos, los propietarios o arrendatarios tienen la obligación de construir de forma independiente su cerramiento, hasta los límites de sus predios, además obs...
	25.4 Urbanización. - para la construcción de edificaciones de forma planificada en un determinado terreno, con dotación de la infraestructura básica y accesos viales.
	25.5 Demolición. - para la destrucción planificada de una edificación, con parámetros adecuados de seguridad y salubridad, observando los establecido en el capítulo IV de la presente ordenanza.
	25.6Certificación por Regularización de Construcciones. - para aquellas edificaciones construidas sin el debido permiso.

	Art.26 Vigencia del Permiso de Construcción. - El permiso de construcción tendrá la vigencia de un año calendario, a partir de la fecha de expedición del mismo.
	En caso de que el Permiso de Construcción caducase por tercer año consecutivo, y el propietario, representante legal, promotor o responsable técnico no hubiese realizado la actualización del mismo, deberá realizar un nuevo trámite de aprobación de pl...
	Art.27 De la Actualización del Permiso de Construcción. - Si la construcción se encontrare en proceso o en los casos en que se haya iniciado los trabajos de construcción de la parte estructural y caduque la vigencia del permiso, el propietario, repres...
	- Cambio del responsable técnico de la construcción.
	- Por cambio del propietario del predio.

	Art. 28 Responsable Técnico. - Todas las construcciones en general, deberán contar con un Responsable Técnico, mismo que garantizará que el proceso de construcción se esté realizando de acuerdo a la documentación entregada, los parámetros establecidos...
	Art.29 Responsabilidad civil y penal. - Dado que el GAD Salinas aprueba los planos para la correspondiente obtención del permiso de construcción, se requiere de la presentación de Cartas de Responsabilidad las mismas que tienen por objeto que los prof...
	Art.30 Retiro de la Responsabilidad Técnica. - El propietario, representante legal y/o el responsable técnico podrá solicitar al GAD Salinas el retiro o cambio de Responsabilidad Técnica entregada, previo al pago de la tasa municipal correspondiente.
	Art.31 Inspección intermedia. - Se llama a aquellas inspecciones realizadas en el proceso constructivo de las edificaciones, y tienen la finalidad de verificar el estricto apego a lo establecido en la presente ordenanza, la norma ecuatoriana de la con...
	Art.32 Inspectores para el control de construcciones. - La Dirección de Planeamiento Territorial, a través de la Unidad de Control de Construcción, con inspectores dependientes de esta unidad o independientes, serán los encargados de realizar las insp...
	En caso de que sean Inspectores independientes estos deben estar certificados por un Instituto de educación superior, en el campo de diseño, construcción o supervisión de estructuras sismo-resistentes.
	Art.33 Inicio de la construcción. - Solamente se permitirá el inicio de la construcción una vez el solicitante haya obtenido la aprobación de planos y se haya emitido el correspondiente Permiso de Construcción.

	REVISIÓN Y APROBACIÓN DE PLANOS
	Art.34 Para la aprobación de planos. - La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, procederá a la revisión y aprobación de los planos presentados, por lo que, se requerirá la entrega del proyecto arquitectónico y sus ingenierías c...
	Art.35 Los proyectos de edificación deberán atender lo siguiente:
	35.1Memoria descriptiva: Cuando la Dirección de Planeamiento Territorial lo considere necesario, solicitará además, la presentación de una memoria descriptiva en la que se indicarán las características y peculiaridades de la construcción, presupuesto,...
	35.2 Los proyectos de edificación a partir de cuatro pisos, incluirá la colocación de un ascensor en forma obligatoria
	35.3Cuando se trate de edificación de dos o más pisos, debe considerarse obligatoriamente, espacios destinados para garajes, mínimo uno por cada departamento de la edificación, utilizando si es posible el subsuelo para esta finalidad.
	35.4 En caso de encontrarse en el cono de aproximación de la pista blanca de aterrizaje, deberá tener la autorización de la Subdirección de Aviación Civil para saber la altura máxima permitida de la edificación.
	35.5 Para proyectos de dos plantas que superen los trescientos metros cuadrados de construcción se deberá realizar una calicata hasta una profundidad de dos metros, en la que se constate la calidad razonable del suelo de cimentación, en esta calicata ...
	35.6 Para edificaciones de tres plantas en adelante se debe adjuntar al proyecto el correspondiente Estudio Geotécnico Definitivo, realizado por un profesional Especialista, el mismo que debe estar descrito de forma clara y que satisfaga la Norma Ecua...

	Art.36 La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, comunicará por escrito y/o correo electrónico al solicitante el resultado final del cumplimiento del procedimiento de aprobación de los planos presentados, debiendo además observa...
	36.1 Si los planos fueran aprobados, se emitirá el Permiso de Construcción y el usuario recibirá un juego de los planos sellados y firmados.
	36.2 Si los planos no fueran aprobados, se elaborará un acta de compromiso, misma que tendrá las observaciones respectivas, y el plazo en el que propietario, representante legal o técnico responsable se compromete a subsanar las correcciones.
	36.3 El propietario, representante legal o técnico responsable no se excederá más de 10 días laborables para entregar las correcciones y documentación que se hayan observado, caso contrario se procederá con la devolución del trámite.

	Art.37 No se tramitará la aprobación de planos si uno de los documentos que deben presentarse adjuntos a la solicitud estuviere caducado o no cumpla con lo establecido en la presente ordenanza.
	Art.38 La Dirección de Planeamiento Territorial no podrá rechazar por segunda ocasión el proyecto modificado por otras causas que no fueren las que motivaron la no aprobación en su primera instancia.
	Art.39 Modificaciones de Proyectos de edificación aprobados: Cuando se realicen modificaciones a un proyecto que afecte: densidades, altura de edificación, ocupación de retiros, superficie construida, alteración de fachadas, será obligatoria la aproba...
	Art.40 Consultas sobre anteproyectos:  Los Proyectistas pueden elevar consultas sobre anteproyectos a la Dirección de Planeamiento Territorial, quien emitirá el informe correspondiente.
	El informe de aprobación del anteproyecto tendrá validez por un año calendario.
	Art.41 Proyectos de ampliación y/o modificación: Para los proyectos de ampliación y/o modificación a construcciones existentes se presentarán planos de las secciones nuevas y de las afectadas en la edificación, a fin de verificar las condiciones de se...
	Art.42 Cuando se realice un aumento de tercera planta o superiores a esta, el propietario, responsable técnico y/o promotor inmobiliario deberá presentar al GAD Salinas un documento notarizado de Responsabilidad Técnica de: estudios de suelo, diseños ...
	Art.43 En caso que el aumento, reparación o remodelación se realice en edificios que tengan  tres o más plantas,  el responsable  técnico  del proceso  de construcción entregará copia de una póliza de seguro, a favor de terceros, que cubra todo riesgo...
	Art.44Para aumentos en terrenos con pendientes iguales o mayores al diez por ciento (10%), se presentará cartas de responsabilidad técnica relacionadas con:
	Movimientos de tierra; y,
	Estructuras de contención y protección de los terrenos.

	Art.45 De la revisión estructural: Los diseños estructurales de los proyectos de edificación, deben estar basados en la Norma Ecuatoriana de la Construcción vigente y demás normas internacionales aplicables según sea el caso, debiendo además observar ...
	45.1 Para la aprobación de los planos estructurales, el solicitante debe cumplir con los requerimientos que se encuentran en los formatos adjuntos en los Anexos de la presente ordenanza.
	45.2 Dentro de la memoria de cálculo estructural, deberá incluirse claramente expresados los criterios estructurales generales y los parámetros básicos utilizados en el diseño sismo-resistente, atendiendo como mínimo, las descripciones establecidas en...
	45.3 No se exigirá memoria de cálculo estructural para las viviendas de 1 planta, que no superen los 150 m2.
	45.4 En caso de que los planos estructurales de viviendas, no contemplen lo especificado en la Norma Ecuatoriana de la Construcción, en lo concerniente a la regularidad en planta, elevación y/o discontinuidad de columnas, el propietario, representante...
	45.5 Revisión estructural para proyectos complejos: Para la revisión estructural de edificios de gran altura (30 metros o más), edificaciones con formas complejas, condiciones especiales del suelo y el nivel de dificultad de diseño estructural complej...
	45.6 La revisión estructural se la hará en un periodo de 2 semanas como mínimo, y 1 mes como máximo, dependiendo del tipo de proyecto a ser evaluado.


	FORMATOS DE PRESENTACIÓN DE PLANOS
	Art.46 Láminas de presentación: Los formatos de láminas de dibujo de los proyectos serán los establecidos por el INEN, de acuerdo con los siguientes detalles:
	Art.47 Contenido en el formato de presentación: Todo proyecto llevará un cuadro de títulos que deberán contener los siguientes datos y que deberán ubicarse en la parte inferior derecha:
	 Código catastral
	 Nombre del proyecto
	 Nombre, número de cédula y firma del propietario
	 Nombre, firma y número de registro de los profesionales responsables, que deberán registrarse en la Dirección de Planeamiento Territorial
	 Título de la lámina
	 Contenido de la lámina
	 Escala o escalas
	 Fecha, y
	 Número de lámina.
	47.1 Toda lámina de edificación deberá disponer en su extremo inferior derecho, de un espacio libre de 0.15 m x 0.15 m para los sellos de aprobación, a excepción del formato A4 que deberá disponer de este espacio en la parte posterior de la lámina.
	47.2 Numeración de láminas: Los proyectos de edificación que se presenten en varias series de láminas llevarán las iniciales del tipo de trabajo antepuesto al número de láminas de acuerdo con el siguiente detalle:
	A: Planos arquitectónicos
	E: Planos estructurales
	C: Planos de detalles constructivos
	IS: Planos de instalaciones sanitarias
	IE: Planos de instalaciones eléctricas
	IM: Planos de instalaciones electrónicas y de comunicación

	Art.48 Planos a presentar: Para que el proyecto se someta a una aprobación municipal se deberá cumplir con lo siguiente:
	Plano de ubicación:  debe abarcar una zona con un radio no menor a 300 metros con su respectiva orientación y el detalle del nombre de las calles, avenidas y plazas circundantes inscritos en una circunferencia.
	Plano de implantación en el que constarán medidas, retiros, área total del terreno y los ángulos
	Cuadro de área en el que constarán los siguientes datos:
	Área del terreno………………………………….m2
	Área total a construirse…………………………m2
	Área a construirse en planta baja……………m2
	Área a construirse en otras plantas…………..m2
	Área libre, y,  ……………………………..……... m2
	COS: Área de constr. P.B / Área del terreno
	CUS: Sumatoria de plantas / Área del terreno
	Cuadro de Especificaciones técnicas: Material de construcción a emplearse
	Art.49 Plantas:  Se presentarán en escala 1:50 o 1:75 y se dimensionarán al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales en los locales, espesores de los muros, ejes, apertura de ventanas, puertas y otros.  Se tomará como cota de referen...
	49.1 Dentro de cada local se establecerá su designación y se colocarán las cotas de nivel en los sitios en que fueren necesarias para la comprensión del proyecto.  En la planta de cubiertas se indicarán las pendientes de las mismas en caso de que fuer...
	49.2 Se presentarán los planos en escala menor de la ya indicada, siempre y cuando la superficie de la construcción sea mayor a 500 M2.

	Art.50 Cortes: Se presentarán a la misma escala adoptada para las plantas y en número suficiente para claridad del proyecto (2 mínimo), en los cortes estarán dimensionados e identificados los niveles de cada una de las plantas, así como el nivel natur...
	50.1 En todos los casos se presentará al menos un corte en cada sentido y uno de estos deberá contemplar el desarrollo de las escaleras, si las hubiere.
	50.2 En los casos de construcciones adosadas, será necesario también identificar el nivel natural de los terrenos colindantes.

	Art.51 Fachadas: Deben representarse a la misma escala adoptada para las plantas y cortes. El número de fachadas a presentarse son 4.
	Art.52 Planos de Instalaciones: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán: planos de instalaciones de aguas servidas y pluviales, aguas potables, eléctricas, mecánicas y especiales cuando el proyecto lo requiera.  E...
	Planos eléctricos:
	Instalaciones eléctricas de alumbrado (puntos de luz)
	Instalaciones Eléctricas de Fuerzas (tomacorrientes)
	Simbologías
	Diagrama Unifilar
	Planilla eléctrica de circuitos
	Planos sanitarios:
	Instalaciones de AA.PP
	Instalaciones de AA.SS
	Instalaciones de AA.LL
	Simbologías
	Art. 53 Planos de Cubierta: En este plano constara la distribución de los drenajes.
	Art.54 Planos estructurales: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán:
	Planta de cimentación
	Planta de la estructura de la cubierta.
	Detalles estructurales de vigas, losas, escaleras y columnas a escala 1:20
	Tabla de plintos
	Escalas: Para la representación gráfico se utilizarán las siguientes escalas:
	TIPO DE DIBUJO   ESCALAS
	Plano de diseño urbano  1.500 y 1.000
	Planos de edificación  1:50 y 1:100
	Planos de ubicación  Sin escala
	Planos de detalle   Variable
	Anteproyecto, bosquejos  Variable

	DE LOS PROCEDIMIENTOS
	Art.55 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción ejercerá la supervigilancia al que se refiere el artículo anterior, por medio de inspectores dependientes de esta Unidad o mediante inspectores independie...
	A efecto del control del proceso constructivo se atenderá lo siguiente:
	55.1 La Unidad de Control de Construcción, o quien haga sus veces, directamente o a través de inspectores independientes siempre que estos estén certificados por un Instituto de Educación Superior, podrán vigilar las construcciones que se realicen en ...
	55.2 En todo predio donde se realicen construcciones se permitirá el acceso, previa presentación de credenciales, a funcionarios municipales o inspectores independientes con la finalidad de verificar el cumplimiento de lo establecido en la ordenanza m...
	55.3 Cualquier obra de edificación, ya sea pública o privada, que supere los 60 m2, deberá cumplir con todas las etapas de inspección, determinadas en la presente ordenanza.

	Art.56 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción dará inmediato aviso al órgano competente para la suspensión de los trabajos si se constatare que éstos no se ajustan a los planos aprobados, a la Norma E...
	Art.57 De la Materia del Control. - Las inspecciones verificaran el cumplimiento de las normas de construcción exigibles, tanto locales, nacionales e internacionales aplicables, así como los planos, diseños y especificaciones previamente aprobados, la...
	Art.58 Coordinación: La Dirección de Planeamiento Territorial, en conjunto con la Unidad de Control de Construcción deberá realizar todas las coordinaciones internas y externas que fueren necesarias para que las personas que realicen las inspecciones ...
	Así mismo el GAD Salinas indicará el requerimiento, si fuere el caso, la colaboración necesaria de otras entidades del sector público y/o prestador de servicios públicos en orden a la mejor realización del control de las construcciones.
	Art. 59 Etapas del control. - Para garantizar el cumplimiento de las características técnicas de las normas administrativas y reglas técnicas aplicables en materia de edificación, la Unidad de Control de Construcción, directamente o a través de inspec...
	59.1 Primer control: Previo a la obtención del Permiso de Construcción.
	59.2 Segundo control: Cuando se hayan realizado las excavaciones para la cimentación y armado de hierro, esto es, antes de que se realice la fundición de cimientos y columnas.
	59.3 Tercer control: Cuando la obra se encuentre en etapa de armado de hierro en un 70%; y previo a la fundición de; ya sea losa de entrepiso o estructura de cubierta.
	59.4 Cuarto control: Cuando el proyecto de edificación se encuentre en acabados y/o supere el 70% del avance de obra ejecutado.

	Art.60 Será potestad única del GAD Salinas el primer y último control de todas las edificaciones.
	Art.61 De la ejecución de las inspecciones. - El control de campo de las construcciones autorizadas por el GAD Salinas podrá ser realizado de forma directa con el personal de la entidad o contratado con terceros siempre que estos estén certificados po...
	Es necesario que el (los) técnico(s) que realicen la inspección se rijan en los formatos dispuestos en la Tabla D-1 Y D-2 del Manual de Regulación de Procesos Constructivos.
	Art.62 Suspensión de la obra. - Si la ejecución de la obra, al momento de la inspección intermedia, no cumple con los parámetros constructivos establecidos, se suspenderá la obra o parte de ella hasta que las observaciones determinadas por el profesio...
	Adicionalmente, el GAD a través de un Comisario Municipal fijará dentro de sus competencias un tiempo para que se resuelva la contravención; si se tratare de demolición y ésta no fuera resuelta en el plazo fijado, la misma será realizada por el GAD (...
	Art.63 Los inspectores tendrán que realizar un mínimo de 4 controles, por lo que son obligaciones del propietario, representante legal y/o responsable técnico:
	63.1 Emitir un documento en el cual, bajo su consentimiento, el propietario de la edificación acceda a que se realicen estas diferentes etapas de control de calidad.
	63.2 Comunicar por escrito o correo electrónico a la Unidad de Control de Construcciones (de acuerdo al cronograma de ejecución de obra) la fecha de inicio de la obra.
	63.3 Tener en obra una copia de los planos aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	63.4 Indicar en los planos mencionados las modificaciones que hubieren realizado, para su posterior aprobación.
	63.5 Al terminarse la obra o construcción dar un oportuno aviso escrito a la Dirección de Planeamiento Territorial para que se pueda cumplir con el último control denominado inspección final.

	Art.64 Los inspectores deberán firmar el libro de obra en que se registre el proceso de la misma, anotando la fecha de su visita y las observaciones que pudiera tener. Así mismo, deberá comunicar al Jefe de Control de Construcciones, por escrito toda ...
	Art.65 Del Informe de estado de la construcción. - Luego de la inspección de la construcción realizada por los Inspectores Técnicos, la Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción emitirá un informe en el cua...
	Art.66 Aprobación de inspección intermedia. - Una vez que se cumpla con las recomendaciones, se emitirá un nuevo informe en el cual se aprueba la inspección el GAD Salinas, Dirección de Planeamiento Territorial, Unidad de Control de Construcciones, de...
	Art.67 De la no aprobación de la inspección intermedia. - En caso que el Inspector Técnico realice observaciones, al proceso constructivo ejecutado en la obra respecto a lo aprobado por el GAD Salinas, la Dirección de Planeamiento Territorial a través...
	Art. 68 Inspección Final. - Una vez terminada la construcción, el propietario, representante legal y/o responsable técnico, obligatoriamente deberá solicitar por escrito la Inspección Final a la Dirección de Planeamiento Territorial, con el objeto de ...
	En caso de existir un área de construcción demás, el propietario deberá ingresar la documentación indicada en la presente ordenanza como una solicitud nueva.
	Certificado de Habitabilidad. - Una vez aprobada la inspección final y de acuerdo a la LOTUGS, artículo 84 o la que lo reemplace o modifique, se deberá realizar un informe de aprobación por parte del técnico municipal responsable y se emitirá el cert...
	Art.69 La Jefatura de Catastro no podrá catastrar ni registrar Escritura de edificación (entrega de obra) si no posee el permiso de construcción e inspección final. Las edificaciones que no hubieran obtenido el correspondiente permiso de construcción ...
	Art.70 Certificados Aprobatorios: Los informes de aprobación realizados durante las distintas etapas del proyecto estarán a cargo del personal técnico del GAD Municipal de Salinas o de los Inspectores Técnicos avalados por un Instituto de Educación Su...
	Los certificados aprobatorios emitidos durante las etapas de revisión de proyecto, inspección intermedia e inspección final, deberán ser colocados en un lugar visible en la obra, para consulta rápida del inspector municipal.
	Las inspecciones no relevan de la responsabilidad profesional al responsable de la dirección técnica de la obra.
	Art.71 De las citaciones. - Cuando se determine que una construcción no cuenta con el respectivo permiso municipal, se realizará una citación de comparecencia inmediata, al propietario, representante legal y/o responsable técnico. La citación tiene co...
	Art. 72 Regularización de construcciones existentes desde 2014. - El o los propietarios de una propiedad en la que hubiesen edificado sin las autorizaciones correspondientes, podrán solicitar a la Dirección de Planeamiento Territorial el certificado r...
	La regularización de las edificaciones no necesita la aprobación del proceso de construcción, por lo tanto, las condiciones constructivas arquitectónicas, estructurales y de seguridad serán responsabilidad del propietario, constructor y/o p...
	La certificación de regularización de construcciones existentes será requisito previo para la obtención de: patente comercial, impuesto de arrendamiento, fraccionamiento, fusión, certificado de avalúo, declaratoria de propiedad horizontal, ...
	No se emitirá la certificación de regularización estipulada en el presente artículo a aquellas construcciones que se encuentre en zonas de riesgos o incumpliendo las normas de la presente ordenanza.
	Art.73 Inmuebles Vetustos: De acuerdo a lo establecido en el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, serán considerados inmuebles vetustos aquellas estructuras o construcciones que se encuentren en total deterioro o...
	La determinación del inmueble como "vetusto" será efectuada mediante un informe emitido por las Direcciones de Riesgo, Obras Públicas y Planeamiento Territorial, bajo los parámetros establecidos en la presente ordenanza. Las sanciones admin...
	El Ilustre Concejo Cantonal está facultado, cuando fuere necesario, para ordenar o efectuar la demolición o reparación de aquellos edificios que, por su estado, constituyan un peligro para la integridad física de los transeúntes, previo el informe cor...

	Art.74 Los Comisarios Municipales sancionarán a las personas naturales, y o jurídicas propietarias de los inmuebles construidos de acuerdo al Capitulo Seis (VI) de la presente Ordenanza, cuyo estado este determinado previamente por informe técnico (Ri...
	Se considera una sanción el mantener edificaciones en evidente estado de vetustez que amenace ruina con inminente peligro de derrumbarse.
	Art.75 Revocatoria de permisos de construcción. - Serán anulados los permisos de construcción de edificaciones, cerramientos y obras menores en los siguientes casos:
	75.1 Por orden judicial.
	75.2 Por orden administrativo. - Se revocará el permiso de construcción en los siguientes casos:
	 Por errores de información en cuanto a la ubicación de un predio que se reporte en el ingreso de un trámite para la obtención de un permiso de construcción, cuando el usuario posea más de un inmueble, para el efecto.
	 Por adulteración de documentos y requisitos determinados para el proceso de concesión de los permisos de construcción.
	 Por no haberse iniciado ni ejecutado ningún trabajo de construcción en un lapso de 3 años desde la emisión del respectivo permiso de construcción.




	CAPITULO IV
	TIPOLOGIAS DE LA CONSTRUCCIÓN
	GENERALIDADES
	Art.76 Clasificación: Existen diferentes tipos de edificaciones que se realizan en el Cantón Salinas, por lo tanto, una vez obtenido el respectivo permiso municipal y antes de empezar a construir, el propietario, representante legal y/o responsable té...
	Se establecen los siguientes tipos de construcción:
	Obras menores. - Las obras menores no requieren la aprobación de planos, y pueden realizarse sin la supervisión de un profesional, siendo suficiente la obtención el Permiso Único Construcción.
	Se consideran obras menores:
	Aumentos de obra sin losa, al igual que el mejoramiento de construcciones existentes, por una sola vez, y que no excedan los 30 m2 de construcción siempre y cuando no genere un cambio en el uso de suelo en la edificación.
	La edificación de una vivienda unifamiliar, en un predio no edificado que tenga máximo treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción, que se desarrolle en una planta, y cumpla con los retiros y materiales exigidos para la Zona.
	En cualquier zona, aumentos en planta baja y, o en primera planta alta, por una sola vez y hasta treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción.
	Edificaciones con cubierta metálica: Cuando la construcción solo consta de pilares vistos con cubierta metálica.
	Cambio de cubiertas en viviendas de uso residencial, garajes, portales, patios, fuentes de agua y piscinas.
	Obras de reparación de paredes deterioradas, instalación de pisos u otros elementos que necesiten ser reparados, apertura de ventanas y puertas o levantamiento de pared exterior, siempre y cuando no represente modificación sustantiva de la fachada, ap...
	Construcción de cisternas y fosas sépticas y reparación de redes de agua potable, sanitarias, eléctricas y telefónicas sin afectar elementos estructurales en una vivienda unifamiliar.
	Reposición y reparación de entrepisos, paredes, tumbado, sin afectar elementos estructurales; limpieza, resanes, revestimiento en fachadas.
	No se consideran obras menores y por lo tanto no requieren permiso municipal los siguientes casos:
	Adecuación de interiores como enlucidos, pinturas, reparación de puertas y ventanas (sin aumentar su dimensión), reparaciones de instalaciones eléctricas y sanitarias interiores que no afecten elementos estructurales ni el espacio público.
	Construcciones provisionales destinadas para uso de bodegas o vigilancia durante la ejecución de una obra, así como también de los servicios sanitarios correspondientes.
	Obras urgentes destinadas a remediar daños por accidentes, las que deberán ser informadas a la Dirección de Planeamiento Territorial.


	Art.77 Cerramientos: Todos los solares no edificados, deberán tener sus linderos perimetrales que no den frente a la calle, con muros de cerca cuya altura no excederá de 3 metros, a partir de esta altura se podrá colocar cualquier material que no afec...
	-El propietario del predio deberá solicitar la colocación de hitos previo a realizar el trámite de permiso de construcción para cerramiento.
	-Se declara obligatorio y de interés público la construcción de cercas en los predios no edificados y ésta se ajustará a la línea de fábrica señalada por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	-Queda terminantemente prohibido el uso de alambre de púas y material combustible para el cerramiento de los solares dentro de las áreas urbanas.

	Art.78 Demoliciones. - Para efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, el propietario, representante legal y/o responsable técnico comunicará tal intención a la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, mism...
	78.1 El propietario y/o el responsable técnico comunicarán a las empresas de servicios básicos sobre el inicio de las obras de demolición, a efecto de las acciones de precaución que deberán realizarse para la preservación de las redes y componentes de...
	78.2 El predio de la demolición deberá estar cercado y contará, en cada uno de sus frentes, con un rótulo que diga PELIGRO, DEMOLICION.
	78.3 Posterior a la obtención del permiso correspondiente, los escombros resultantes de la demolición podrán ser depositados provisionalmente de la siguiente manera:
	Podrá hacérselo sobre aceras o calles hasta por veinte y cuatro horas en días laborables y hasta por setenta y dos horas en días no laborables.
	Se admitirá en el lote del edificio o en el lote vecino, hasta por un máximo de cinco días laborables, previa autorización del propietario.

	78.4 En caso de requerirse una extensión de la ocupación de vía pública en virtud de procesos de construcción autorizados, aquella será solicitada y autorizada por la Dirección de Planeamiento Territorial, o de quien haga sus veces.
	78.5 Si se requiriere paralizar temporalmente las obras de demolición, deberá asegurarse éstas con el objeto de evitar su colapso.
	78.6 Para el efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, la Dirección de Planeamiento Territorial, notificará a los propietarios respectivos con plazo hasta de treinta, días, dentro de los cuales deberá llevarse a cabo la demolic...
	La demolición de construcciones efectuadas con posterioridad y en contravención con esta Ordenanza, no dará derecho alguno de indemnización; asimismo el Municipio dispondrá la reparación o reconstrucción de edificios cuando estime que los mismos pueda...
	Se realizará demolición de obras si se hubiesen realizados obras clandestinas, o sin la debida autorización de la asamblea de copropietarios, que alteren o afecten la declaratoria de propiedad horizontal, en los términos que aquellos adquirieron sus a...
	Ocupación de retiros en oposición a las normas que para el efecto se han establecido en las respectivas zonas.
	Lo construido en exceso respecto de la altura máxima permitida en la construcción y que afectare el derecho de vista o de privacidad de terceros.
	Si se continuare con la construcción luego de que haya sido revocado el Permiso de Construcción, o se haya suspendido indefinidamente la construcción.


	78.7 Los materiales de construcción hacinados en las calles y más lugares públicos, estarán sujetos al pago de los impuestos que, por este concepto, estableciere la Ordenanza respectiva; y el interesado se hallará obligado a retirarlos inmediatamente ...
	78.8 En toda construcción de edificios, etc., se tomará las medidas indispensables para garantizar la seguridad de los transeúntes y no estorbar el tráfico en las calles, mediante la colocación de lonas, vallas de seguridad y/o otros elementos de prot...

	Art.79 Proyectos especiales: Además de obtener el permiso de construcción correspondiente, deberá cumplir los requisitos señalados en la ley de Defensa contra incendios, es decir:
	Construcciones de más de 4 pisos, o que alberguen más de 25 personas, o de edificaciones de uso exclusivo de vivienda que tengan más de quinientos metros cuadrados(500m2), proyectos para la industria, arquitectónicos y de ingeniería, en edificaciones ...
	Se presentarán los estudios e informes favorables emitidos por las Direcciones de Riesgo y Ambiente y los organismos de control competentes relacionados con la naturaleza del proyecto.

	79.1 Se considerarán proyectos especiales:
	Los que corresponden a la tipología de vivienda, educación, salud, administración, industria, artesanía, laboratorios de larvas, servicios generales o equipamientos destinados a uso masivo.
	Los que requieran para su funcionamiento de insumos combustibles inflamables o contaminantes (estaciones de servicios o gasolineras).
	Aquellos cuya actividad implique alteración del medio ambiente, sin importar el tamaño o escala del proyecto.
	La Dirección de Planeamiento Territorial será la dependencia técnica encargada de identificar el proyecto especial.


	CAPITULO V
	Art.89 Para el trámite de aprobación de la declaratoria de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal, se deberá contar con los planos arquitectónicos actualizados debidamente aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien ...
	Art.90 Las edificaciones construidas bajo el régimen de propiedad horizontal se someterán a las normas y disposiciones sobre servicios básicos, establecidas por las dependencias respectivas, teniendo presente las que se detallan a continuación:
	- Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, serán centralizadas o comunes. Cada unidad tendrá medidor propio en un lugar accesible.
	- Las instalaciones de aguas servidas se diseñarán de tal manera que cada unidad tenga su propia instalación hasta conectar con el colector general del edificio.
	- Las instalaciones eléctricas serán centralizadas. Cada unidad contara con su propio medidor, alimentado desde el tablero general.
	- La iluminación de espacios comunales, escaleras, corredores, galerías, y áreas exteriores serán independientes.


	CAPITULO VI
	INFRACCIONES URBANISTICAS Y SANCIONES
	Art.91 Competencia. - El juzgamiento de las infracciones urbanísticas es competencia del Comisario Municipal del GAD Salinas, y las sanciones establecidas en la presente ordenanza se darán en concordancia con las establecidas en la ORDENANZA DEL PLAN ...
	Art.92 Responsable principal. - Son responsables de las infracciones los que han perpetrado directamente o a través de otras personas; los que han impedido su ejecución; los que han coadyuvado a su ejecución de un modo principal; y, los que indirectam...
	Art.93 Responsable Solidario. - Para efectos de esta ley y en atención al artículo precedente, se considerarán responsables solidarios a los profesionales a cargo de las construcciones que cuentan con la certificación respectiva.
	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES GENERALES
	Art.94 Infracciones administrativas. - Son las vulneraciones del ordenamiento jurídico los actos imputables sancionados por este título.
	Art.95 - Las sanciones aplicables a los infractores de las disposiciones de este Título, sin perjuicio de imponerlas simultáneamente.
	Sanciones Generales: Son sanciones generales las siguientes:

	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES ESPECIFICAS
	Art.96 Infracciones y sanciones específicas. - Son aquellas infracciones y sanciones las graves y leves.
	96.1 Infracciones y Sanciones Leves:
	Los dueños o arrendatarios que iniciaren una construcción y/o que reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin haber obtenido el permiso corresp...
	La autoridad municipal correspondiente ordenará la suspensión de la obra hasta que el infractor realice la rectificación respectiva y/o presente el permiso; de no cumplir con lo antes indicado en el plazo ordenado por la autoridad municipal correspond...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites, patente municipal, registro de contrato de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se h...
	96.2 Además se sancionará con multa del 50% de la Remuneración Básica Unificada cuando se presenten los siguientes casos:
	a) Por proporcionar información o documentación errada que haya producido el engaño a la administración municipal.
	b) Los que construyan con permisos de construcción caducados, sin perjuicio de que la autoridad municipal correspondiente ordene la suspensión de la obra hasta que el infractor presente el permiso construcción actualizado.
	c) Proporcionar información o documentación desactualizada o errónea de tal manera que como producto de ello haya hecho creer al GAD Salinas sobre una situación jurídica o fáctica irreal, tales como la propiedad del inmueble, hechos o usos falsos o ir...
	d) Quienes, sin haber obtenido el permiso correspondiente, construyan, reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, y que no contravengan las normas...
	e) Construir excediendo área de edificación autorizada, ejecutar la obra de tal forma que no se respete los planos aprobados, siempre que estos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin antes haber obtenido la aprobación mu...
	f) Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspección al personal autorizado, sin perjuicio de la aplicación de otras sanciones por otras contravenciones cometidas, de acuerdo a lo estipulado en la ordenanza.
	g) Los que  construyan, reconstruyan, remodelen, restauren, amplíen y demuelan una edificación, sin tomar las medidas de seguridad y protección correspondientes, poniendo en peligro la vida o la integridad física de las personas, la estabilidad propia...

	96.3 Infracciones y Sanciones Graves:
	Los dueños o arrendatarios que hubiesen terminado una construcción, o que, en su defecto, lleven un avance del 50%, sin haber dado cumplimiento a la presente ordenanza, esto es, la obtención del permiso de construcción antes de iniciar la misma, los i...
	Además, deberán obligatoriamente acogerse al proceso de regularización de construcciones, cumpliendo con los requisitos establecidos en los anexos de la presente ordenanza.
	Además, se sancionará con multa de dos (2) Remuneraciones Básicas Unificadas cuando los que amplíen, modifiquen o reparen edificaciones, no contar con el permiso correspondiente, y/o que dichos trabajos comprometan la estabilidad estructural de la edi...
	Los propietarios, arrendatarios y/o responsables técnicos de una obra que cuenten con el respectivo permiso de construcción, y soliciten inspección para los diferentes controles y que no se encuentren cumpliendo lo determinado en los mismos, aumentand...
	a) Si incumpliesen con el Control 1: Una (1) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más 2% de una R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	b) Si incumpliesen con el Control 2: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 50% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	c) Si incumpliesen con el Control 3: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	d) Si incumpliesen con el Control 4: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.

	96.4 Otras Infracciones y Sanciones:
	Los que sigan ejecutando una obra una vez suspendida, clausurada o iniciada un proceso administrativo, y en caso de reincidencia se sancionará con el doble de la multa impuesta. La Dirección de Justicia y Vigilancia o con quien haga sus veces, realiza...
	El propietario, arrendatario o usufructuario de toda edificación (incluyendo fachadas, cerramientos, volados, portales, soportales)
	y sus estructuras, construcción o mobiliario urbano independiente dentro de una propiedad), que no se ubique dentro de la línea de fábrica permitida para la zona, que no se mantenga en buen estado estructural poniendo en riesgo la integridad física de...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites de patente municipal, canon de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se ha cometido la...
	El responsable de la construcción pagará el 30% de la multa total por la infracción del incumplimiento de lo dispuesto en el Permiso de construcción y en los planos aprobados. En caso de reincidencia se le suspenderá seis meses la patente comercial, y...

	Art.97 Están exentas del pago de las multas o permisos aquellas construcciones terminadas que tuvieran más de 10 años, previa certificación otorgada por la Unidad de Catastro, siempre que la mencionada edificación se encuentre catastrada en el lapso q...


	CAPITULO VII
	TASAS MUNICIPALES POR SERVICIOS TÉCNICOS Y ADMINISTRATIVOS
	GENERALIDADES
	Art.98 Que es enteramente justo que cuando las personas particulares, naturales o jurídicas solicitan de las oficinas y departamentos técnicos y administrativos de la municipalidad, servicios y/o trabajos que van exclusivamente para su beneficio, pagu...
	Que los artículos 492 y 568 del código orgánico de organización territorial, autonomía y descentralización autorizan la creación y el cobro de estas tasas.

	TASA POR APROBACIÓN DE PLANOS DE EDIFICACIONES O MODIFICATORIOS DE LOS MISMOS
	Art.99 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas y departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, supervisión, control y regulación de construcciones perteneciente al gobierno autónomo descentralizado m...
	Se constituye como hecho generador de la tasa por revisión y aprobación de planos, su control referente al cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de la Construcción, así como normas legales que regulan el urbanismo y el uso de suelo. Este servicio será ...
	Base Imponible.- La base imponible para el calculo de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos es el avalúo de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos por...
	Art.100 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.101 El valor de la tasa por aprobación de planos modificatorios de edificaciones que no cambien el área aprobada será el 10% de la tasa de aprobación original.
	Art.102 Una vez que se realice la inspección final de obra gris y de encontrarse variaciones en el área de construcción de los planos aprobados inicialmente, el valor a pagar se calculará como una aprobación nueva.
	Art.103 Exigibilidad del pago de la tasa. - Los valores de las tasas a pagarse deberán ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito. Una vez que este vencido este plazo el trámite, la obligación s...

	TASA POR CONTROL DE EDIFICACIONES
	Art.104 Se constituye como hecho generador de la tasa de control de edificaciones, al servicio de control y supervisión de los trabajos durante el proceso constructivo de edificaciones que hayan obtenido el permiso de construcción, trabajos que deberá...
	Art.105 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por el control de edificaciones será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.106 Exigibilidad del pago de la tasa. - La tasa por control de edificaciones será determinada y liquidada conforme a lo establecido en la presente ordenanza y deberán cancelarse hasta antes de la inspección final.

	TASA POR REGULARIZACIÓN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES.
	Art.107 Constituye el hecho generador de la tasa por regularización de construcciones existentes, que datan del año 2009 y que no hayan obtenido previamente la aprobación de planos ni los respectivos permisos de construcción, al control referente al c...
	Base Imponible. - La base imponible es el avaluó de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos.
	TASA DE APROBACIÓN PARA TRABAJOS DE CONSTRUCCIÓN BAJO EL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
	Art.108 Las personas particulares que soliciten servicios, trabajos en las oficinas, departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, perteneciente al GAD de Salinas, deberán de pagar la respectiva tasa en la tesorería municipal.
	El hecho generador de esta tasa comprende la revisión de planos, control y regulación de construcciones bajo el régimen de propiedad horizontal referente al cumplimiento de la norma técnica de construcción, así como normas legales que regulan e...
	El valor a pagar por estas tasas será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:
	Art.109 Los valores de las tasas a pagarse deben ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito de construcción bajo el régimen de propiedad horizontal. Una vez que este vencido este plazo, el trami...

	TASA DE INSPECCIÓN FINAL Y EMISIÓN DEL CERTIFICADO DE HABITABILIDAD
	Art.110 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas departamentos técnicos y administrativos para inspección final y emisión del certificado de habitabilidad perteneciente al gobierno autónomo descentralizado  de salin...
	El valor de esta tasa comprende la inspección final de la obra terminada en un 100%. Este servicio será evidenciado con el respectivo ¨Informe técnico de inspección final¨ y su respectiva aprobación por el jefe de la unidad de control de construcción.
	El valor a pagar por esta tasa será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:



	
	CAPITULO I
	DISPOSICIONES PRELIMINARES
	Objeto y Ámbito de Aplicación
	Art.1 Objeto. - La presente Ordenanza tiene como objeto establecer las normas básicas sobre edificaciones y construcciones a las que deberán sujetarse las personas naturales o jurídicas, nacionales o extranjeras, públicas o privadas, y regular las fun...
	Art.2 Ámbito. - Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicarán dentro los límites del Cantón Salinas.
	Art.3 Contenidos. - A más de regulaciones de carácter general, esta Ordenanza establece normas relativas a la clasificación de las edificaciones, condiciones de edificabilidad y habitabilidad, constructibilidad o condiciones de uso de los materiales, ...

	SECCIÓN II: DE LA TERMINOLOGÍA
	Art.6 Términos y siglas utilizados. - para la interpretación y aplicación de esta ordenanza, se adopta la siguiente terminología:


	CAPITULO II
	DE LAS NORMAS URBANISTICAS
	NORMAS GENERALES
	Art. 7 Normas de Edificación. - Para solicitar las normas de edificación de un determinado predio, motivo de consulta, este deberá encontrarse registrado en el catastro municipal, tal solicitud debe satisfacer los requisitos establecidos en los anexos...
	Art. 8 Plazo y Validez. - Cualquier interesado, podrá solicitar las Normas de edificación correspondiente a cualquier sector o zona; las mismas tendrán validez por un año, siempre y cuando las normas de edificación del sector no hubiesen sido modifica...
	Art. 9 Línea de Fábrica y línea de Construcción. - Toda edificación que se realice frente a una vía pública deberá ajustarse a la línea de construcción establecida por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, de existir dudas ...
	Art. 10 Salientes y Voladizos. - A partir de la línea de construcción hacia el exterior se admitirá elementos salientes bajo las siguientes condiciones:
	Hacia el subsuelo no se admitirá desarrollos fuera de la línea de lindero, pero sí bajo las áreas de retiro y de soportal.
	En las edificaciones, sin propiciar registro de vista a vecinos, se regularán los cuerpos salientes o voladizos en sus fachadas frontales, de acuerdo a los siguientes casos:
	En edificaciones con retiro. - Equivaldrán a 1/3 de la longitud del retiro frontal y   posterior, medido a partir de la línea de construcción.
	En edificaciones a línea de lindero. - Se atenderá lo siguiente:
	Se admitirá voladizos o cuerpos salientes de hasta un metro (1m.), a partir de una altura de tres metros cincuenta centímetros (3.50 m.) sobre el nivel de la acera que enfrenten.
	Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energía eléctrica, se permitirán voladizos hasta el treinta por ciento (30%) del ancho de la acera.
	En edificaciones a línea de lindero que enfrenten vías peatonales, se admitirá voladizos que equivalgan al diez por ciento (10%) del ancho de la vía, hasta un máximo de un metro (1 m).


	Art. 11 Soportal. - Corresponde al área cubierta en planta baja, de propiedad privada y uso público para circulación peatonal, el que se construirá en atención a:
	11.1 La superficie de circulación peatonal será construida con material antideslizante y se desarrollará desde la línea de lindero.
	11.2 En el área de soportal solo se permitirá la construcción de pilares o columnas.
	11.3 Nivel de Soportal. - A efectos de la determinación del nivel de piso del soportal, éste se definirá en atención al nivel del bordillo de la esquina de la manzana más cercana al predio del caso. Tal nivel no podrá exceder veinte centímetros (0.20 ...
	El piso del soportal podrá tener una pendiente hacia la acera que no exceda el tres por ciento (3%) de su ancho.
	11.4 Ancho de Soportal. - En casos de edificaciones con soportal, los pilares dispuestos a línea de lindero y los detalles de revoque podrán disminuir hasta dos metros cuarenta centímetros (2.4 m) el ancho efectivo de aquel.
	11.5 Altura de Soportal. - Los soportales tendrán una altura mínima de tres metros cincuenta (3.50 m) y máximo de seis metros (6.00 m.).
	Las eventuales diferencias de altura que se presenten respecto de edificios vecinos no deberán hacerse evidentes en la respectiva fachada, por lo que, se utilizarán detalles que doten de continuidad al nivel superior del soportal del caso.
	Si por razones funcionales o formales no convenga edificar sobre el espacio de soportal, el proyecto arquitectónico asegurará la continuidad del nivel superior del soportal a través de la utilización de marquesinas, pasos cubiertos, pérgolas o cualqu...

	Art.12 Nadie podrá construir, sin permiso especial de la autoridad competente, obra alguna sobre las calles, plazas, puentes, playa, terrenos y demás lugares de propiedad del GAD Municipal.
	Art.13 Las columnas, pilastras, gradas, umbrales y cualesquiera otras construcciones que sirvan para la comodidad u ornato de los edificios, o hagan parte de ellos, no podrán ocupar ningún espacio, por pequeño que sea, de la superficie de las calles, ...
	Art.14 La servidumbre legal de luz tiene por objeto dar luz a un espacio cualquiera, cerrado y techado; pero no el de darle vista sobre el predio vecino, esté cerrado o no;
	Art.15 La servidumbre legal de luz está sujeta a las condiciones que van a expresarse:
	15.1 La ventana tendrá rejas de hierro; y,
	15.2 La parte inferior de la ventana distará del suelo de la vivienda a que da luz 1.80 metros como mínimo;
	15.3 No se puede tener ventanas, balcones, escaleras, miradores o azoteas, que den vista a las habitaciones, patios o corrales de un predio vecino, cerrado o no; a menos que se interponga una distancia de tres metros.
	15.4 La distancia se medirá entre el plano vertical de la línea más sobresaliente de la ventana, balcón, etc., y el plano vertical de la línea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos paralelos.
	15.5No siendo paralelos los dos planos, se aplicará la misma medida a la menor distancia entre ellos.

	No hay servidumbre legal de aguas lluvias. Los techos de toda edificación deben verter sus aguas  lluvias sobre el predio a que pertenecen, o sobre la calle o camino público o vecinal, y no sobre otro predio, a menos que exista un consentimiento escri...
	DE LA CLASIFICACIÓN DE LAS EDIFICACIONES
	Art.16 De las clasificaciones. - En atención a la forma de ocupación del lote, las edificaciones se clasifican en:
	Edificaciones desarrolladas hasta línea de lindero. Se subclasifican en:
	16.1 Edificaciones a línea de lindero con soportal. -  El ancho del soportal será de tres metros (3 m), medido desde la línea de lindero hasta la pared de la edificación, a excepción de los que específicamente se establezcan por Ordenanzas Especiales.
	16.2 Edificaciones a línea de lindero sin soportal. Estas se permitirán en los siguientes casos:
	16.3 En las áreas tipificadas como Zonas Residenciales, en solares de hasta ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, no admitiéndose en estos casos voladizos sobre el espacio público.
	16.4Donde, en atención al número de predios o al frente de la manzana del caso, predomine este tipo de edificación.
	16.5Tratándose de edificaciones a línea de lindero sin soportal y esquineras, a efecto de asegurar una adecuada visibilidad a los conductores de vehículos, el volumen del edificio en la esquina de la planta baja se desarrollará: en ochava, medida al m...

	16.6 Edificaciones con retiros. - Se admitirán en lotes medianeros y esquineros, de al menos seis (6) y ocho (8) metros de frente respectivamente, y que tengan más de ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, Se desarrollarán según las siguient...
	Aislada: con retiros frontales, posteriores y laterales.
	Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral.
	Continúa con retiro frontal: sin retiros laterales, con o sin retiro posterior. Si en los cuadros de Normas de Edificación del Plan Regulador, se establece edificaciones aisladas como tipo admisible, no se podrá autorizar viviendas adosadas ni continu...

	16.7 Edificaciones terrazadas. -  Exigibles en terrenos con pendientes iguales o superiores al diez por ciento (10%), las mismas procurarán mantener el perfil y los drenajes naturales del terreno.


	DE LAS CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
	Art. 17 Indicadores de Edificabilidad. - Las condiciones de edificabilidad constan en los cuadros de las Normas de Edificación, anexos e inherentes en la Ordenanza de Plan Regulador y se desarrollan en atención a los siguientes indicadores:
	17.1 Frente del lote o solar. - De acuerdo a frentes mínimos exigibles en las diversas Zonas se regula la altura de las edificaciones.  En caso de que los lotes o solares existentes no satisfagan dichos mínimos, se permitirá edificar hasta dos plantas...
	17.2 Área del Lote o Solar. -  Constituye el indicador que permite tipificar una Zona. En casos en que una Zona se encuentre lotes o solares con áreas menores a las tipificadas como propias de aquella, se acogerán a las Condiciones de Edificación de l...
	17.3 Densidad Poblacional. - Permite cuantificar la utilización urbanística del suelo, para lo que se establecerá el número de habitantes u ocupantes permanentes de una edificación, multiplicando el área del lote o solar por la densidad neta estableci...
	Para la estimación del número de habitantes imputables a un proyecto de edificación de uso residencial, el cálculo de la densidad neta se realizará estimando lo siguiente:
	Dos personas para el dormitorio principal.
	Una persona por cada espacio habitable cuya privacidad esté asegurada por algún componente de cierre o puerta.

	17.4 Intensidad de edificación:
	Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS), correspondiente a la relación entre el área máxima de implantación de la edificación y el área del lote.
	Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS), correspondiente a la relación entre el área de construcción y el área del lote; para el cálculo de este componente no se considerarán: la parte edificada hacia el subsuelo, las destinadas a estacionamientos ...
	Altura de la edificación. - Lo establecido en el cuadro de normas de edificación de la Ordenanza de Plan Regulador.
	Para la estimación de tal altura no se tomará en consideración:
	Las instalaciones técnicas y, o de servicios generales dispuestos sobre la cubierta, tales como caja de escaleras y, o ascensores, depósitos de agua, cuartos de máquinas, etc.;
	El volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.


	17.5 Retiros, los que se establecerán de la siguiente manera:
	Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los siguientes frentes de lotes:
	Menores de seis metros (6.00 m), ochenta centímetros (0.8 m)
	Entre seis y diez metros de frente (6-10 m), un metro (1.00 m).
	Mayores a diez metros (10 m), un metro veinte centímetros (1.2 m)

	Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los siguientes fondos promedio:
	Menores de diez metros (10 m), un metro (1.00 m)
	Entre diez y quince metros (10-15 m), un metro cincuenta centímetros (1.5 m)
	Mayores a quince metros (15m), dos metros (2.00 m).
	En edificaciones hasta línea de lindero no será exigible el retiro posterior en las plantas en las que se desarrollen locales no habitables.

	Frontales: En las Zonas Residenciales de Desarrollo Urbanístico, se aplicarán los del correspondiente reglamento interno, en las restantes Zonas Residenciales prevalecerán los consignados en los cuadros de anexos de la Ordenanza de Plan Regulador
	En Corredores Comerciales y de Servicios (CC), en función del ancho de la vía, se aplicará lo siguiente:
	Frente a vías de menos de seis metros (6 m.) de ancho y peatonales, retiro de dos metros (2 m).
	Frente a vías de seis a treinta metros (6 - 30 m.) de ancho, retiro de tres metros (3 m)
	Frente a vías de más de treinta metros (30 m) de ancho, el retiro será de cinco metros (5 m);



	Art.18 Cuando las normas urbanísticas de ocupación de suelo y edificabilidad establezcan retiros que se contrapongan al estado de consolidación de una calle, manzana o sector, la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, determina...
	Art.19 En casos de retiros laterales y, o posteriores, se admitirá dimensiones menores a las antes indicadas siempre y cuando se incorpore en la solicitud del caso cartas notariadas, que autoricen el adosamiento, suscritas por los correspondientes pro...
	Art.20 Indicadores Fundamentales. - Están constituidos por la densidad neta, el COS y el CUS, por lo que prevalecerá su aplicación de acuerdo a los valores establecidos en los cuadros anexos de la Ordenanza de Plan Regulador. Tales indicadores estable...
	Art.21Los indicadores de altura y retiros, no restringirán la aplicación de los fundamentales, para lo cual se considerarán, entre otros, los siguientes casos:
	21.1Compensación de Coeficiente de Ocupación del Suelo por Altura. - En edificaciones que liberen parte del solar para uso público, en forma de plazoleta o jardinería, se permitirá compensar mediante el incremento del volumen de la edificación -con su...
	21.2 Si el área y el lado menor de la plazoleta o jardinería es igual, o excede, ochenta metros cuadrados (80 m2) y   cinco metros (5 m), respectivamente, la compensación se calculará multiplicando el área edificable de la superficie de terreno libera...
	21.3 Ocupación Parcial de Retiros. - Los retiros exigibles podrán ser ocupados parcialmente, excepto en predios frentistas a la Red Vial Fundamental y los ubicados en Corredores Comerciales, siempre y cuando no se propicie registro de vista a vecino, ...
	21.3.1 En las áreas destinadas a retiros, y hasta un máximo del cincuenta por ciento (50%) de cada uno de ellos, se podrá autorizar la construcción de edificaciones auxiliares, destinadas a usos como: garajes, porterías y garitas de vigilancia.  Estas...
	21.3.2 Si el vecino se hubiere previamente adosado, u ocupado parcialmente el retiro lateral o posterior, se podrá autorizar la ocupación del retiro respectivo en la misma localización y proporción de volumen y altura, no necesitándose en este caso ca...


	Art.22 Tolerancias. - A efecto del control de las normas aplicables a un Registro de Construcción en particular, se admitirá una tolerancia de hasta cinco por ciento (5%), en más o menos, respecto de los valores máximos o mínimos correspondientes a un...
	CAPITULO III
	PERMISO DE CONSTRUCCIÓN Y CONTROL DE EDIFICACIONES
	GENERALIDADES
	Art.23 Obligatoriedad. - Toda construcción nueva, reconstrucción, remodelación, restauración, ampliación y demolición de una edificación, además de los movimientos de tierra, deberá de contar obligatoriamente con el permiso municipal correspondiente, ...
	Art.24 Del permiso de construcción. - Para la obtención del permiso correspondiente, se deberá satisfacer los requisitos indicados en los Anexos que forman parte integral de la presente ordenanza, y que previo al mismo se deberá obtener las normas de ...
	Art. 25 Tipos de permisos. - Los que describen a continuación:
	25.1 Planos Presentados. - para la construcción de edificaciones que superen los 30 m2, o aquellas que no entren en la descripción de una obra menor, o las que, a criterio de la Dirección de Planeamiento Territorial, se necesite.
	25.2 Obra Menor. - para la construcción de edificaciones que no superen los 30 m2 y en concordancia con lo descrito en el capítulo IV.
	25.3 Cerramiento. - para la construcción perimetral de los solares, y a fin de delimitar los mismos, los propietarios o arrendatarios tienen la obligación de construir de forma independiente su cerramiento, hasta los límites de sus predios, además obs...
	25.4 Urbanización. - para la construcción de edificaciones de forma planificada en un determinado terreno, con dotación de la infraestructura básica y accesos viales.
	25.5 Demolición. - para la destrucción planificada de una edificación, con parámetros adecuados de seguridad y salubridad, observando los establecido en el capítulo IV de la presente ordenanza.
	25.6Certificación por Regularización de Construcciones. - para aquellas edificaciones construidas sin el debido permiso.

	Art.26 Vigencia del Permiso de Construcción. - El permiso de construcción tendrá la vigencia de un año calendario, a partir de la fecha de expedición del mismo.
	En caso de que el Permiso de Construcción caducase por tercer año consecutivo, y el propietario, representante legal, promotor o responsable técnico no hubiese realizado la actualización del mismo, deberá realizar un nuevo trámite de aprobación de pl...
	Art.27 De la Actualización del Permiso de Construcción. - Si la construcción se encontrare en proceso o en los casos en que se haya iniciado los trabajos de construcción de la parte estructural y caduque la vigencia del permiso, el propietario, repres...
	- Cambio del responsable técnico de la construcción.
	- Por cambio del propietario del predio.

	Art. 28 Responsable Técnico. - Todas las construcciones en general, deberán contar con un Responsable Técnico, mismo que garantizará que el proceso de construcción se esté realizando de acuerdo a la documentación entregada, los parámetros establecidos...
	Art.29 Responsabilidad civil y penal. - Dado que el GAD Salinas aprueba los planos para la correspondiente obtención del permiso de construcción, se requiere de la presentación de Cartas de Responsabilidad las mismas que tienen por objeto que los prof...
	Art.30 Retiro de la Responsabilidad Técnica. - El propietario, representante legal y/o el responsable técnico podrá solicitar al GAD Salinas el retiro o cambio de Responsabilidad Técnica entregada, previo al pago de la tasa municipal correspondiente.
	Art.31 Inspección intermedia. - Se llama a aquellas inspecciones realizadas en el proceso constructivo de las edificaciones, y tienen la finalidad de verificar el estricto apego a lo establecido en la presente ordenanza, la norma ecuatoriana de la con...
	Art.32 Inspectores para el control de construcciones. - La Dirección de Planeamiento Territorial, a través de la Unidad de Control de Construcción, con inspectores dependientes de esta unidad o independientes, serán los encargados de realizar las insp...
	En caso de que sean Inspectores independientes estos deben estar certificados por un Instituto de educación superior, en el campo de diseño, construcción o supervisión de estructuras sismo-resistentes.
	Art.33 Inicio de la construcción. - Solamente se permitirá el inicio de la construcción una vez el solicitante haya obtenido la aprobación de planos y se haya emitido el correspondiente Permiso de Construcción.

	REVISIÓN Y APROBACIÓN DE PLANOS
	Art.34 Para la aprobación de planos. - La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, procederá a la revisión y aprobación de los planos presentados, por lo que, se requerirá la entrega del proyecto arquitectónico y sus ingenierías c...
	Art.35 Los proyectos de edificación deberán atender lo siguiente:
	35.1Memoria descriptiva: Cuando la Dirección de Planeamiento Territorial lo considere necesario, solicitará además, la presentación de una memoria descriptiva en la que se indicarán las características y peculiaridades de la construcción, presupuesto,...
	35.2 Los proyectos de edificación a partir de cuatro pisos, incluirá la colocación de un ascensor en forma obligatoria
	35.3Cuando se trate de edificación de dos o más pisos, debe considerarse obligatoriamente, espacios destinados para garajes, mínimo uno por cada departamento de la edificación, utilizando si es posible el subsuelo para esta finalidad.
	35.4 En caso de encontrarse en el cono de aproximación de la pista blanca de aterrizaje, deberá tener la autorización de la Subdirección de Aviación Civil para saber la altura máxima permitida de la edificación.
	35.5 Para proyectos de dos plantas que superen los trescientos metros cuadrados de construcción se deberá realizar una calicata hasta una profundidad de dos metros, en la que se constate la calidad razonable del suelo de cimentación, en esta calicata ...
	35.6 Para edificaciones de tres plantas en adelante se debe adjuntar al proyecto el correspondiente Estudio Geotécnico Definitivo, realizado por un profesional Especialista, el mismo que debe estar descrito de forma clara y que satisfaga la Norma Ecua...

	Art.36 La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, comunicará por escrito y/o correo electrónico al solicitante el resultado final del cumplimiento del procedimiento de aprobación de los planos presentados, debiendo además observa...
	36.1 Si los planos fueran aprobados, se emitirá el Permiso de Construcción y el usuario recibirá un juego de los planos sellados y firmados.
	36.2 Si los planos no fueran aprobados, se elaborará un acta de compromiso, misma que tendrá las observaciones respectivas, y el plazo en el que propietario, representante legal o técnico responsable se compromete a subsanar las correcciones.
	36.3 El propietario, representante legal o técnico responsable no se excederá más de 10 días laborables para entregar las correcciones y documentación que se hayan observado, caso contrario se procederá con la devolución del trámite.

	Art.37 No se tramitará la aprobación de planos si uno de los documentos que deben presentarse adjuntos a la solicitud estuviere caducado o no cumpla con lo establecido en la presente ordenanza.
	Art.38 La Dirección de Planeamiento Territorial no podrá rechazar por segunda ocasión el proyecto modificado por otras causas que no fueren las que motivaron la no aprobación en su primera instancia.
	Art.39 Modificaciones de Proyectos de edificación aprobados: Cuando se realicen modificaciones a un proyecto que afecte: densidades, altura de edificación, ocupación de retiros, superficie construida, alteración de fachadas, será obligatoria la aproba...
	Art.40 Consultas sobre anteproyectos:  Los Proyectistas pueden elevar consultas sobre anteproyectos a la Dirección de Planeamiento Territorial, quien emitirá el informe correspondiente.
	El informe de aprobación del anteproyecto tendrá validez por un año calendario.
	Art.41 Proyectos de ampliación y/o modificación: Para los proyectos de ampliación y/o modificación a construcciones existentes se presentarán planos de las secciones nuevas y de las afectadas en la edificación, a fin de verificar las condiciones de se...
	Art.42 Cuando se realice un aumento de tercera planta o superiores a esta, el propietario, responsable técnico y/o promotor inmobiliario deberá presentar al GAD Salinas un documento notarizado de Responsabilidad Técnica de: estudios de suelo, diseños ...
	Art.43 En caso que el aumento, reparación o remodelación se realice en edificios que tengan  tres o más plantas,  el responsable  técnico  del proceso  de construcción entregará copia de una póliza de seguro, a favor de terceros, que cubra todo riesgo...
	Art.44Para aumentos en terrenos con pendientes iguales o mayores al diez por ciento (10%), se presentará cartas de responsabilidad técnica relacionadas con:
	Movimientos de tierra; y,
	Estructuras de contención y protección de los terrenos.

	Art.45 De la revisión estructural: Los diseños estructurales de los proyectos de edificación, deben estar basados en la Norma Ecuatoriana de la Construcción vigente y demás normas internacionales aplicables según sea el caso, debiendo además observar ...
	45.1 Para la aprobación de los planos estructurales, el solicitante debe cumplir con los requerimientos que se encuentran en los formatos adjuntos en los Anexos de la presente ordenanza.
	45.2 Dentro de la memoria de cálculo estructural, deberá incluirse claramente expresados los criterios estructurales generales y los parámetros básicos utilizados en el diseño sismo-resistente, atendiendo como mínimo, las descripciones establecidas en...
	45.3 No se exigirá memoria de cálculo estructural para las viviendas de 1 planta, que no superen los 150 m2.
	45.4 En caso de que los planos estructurales de viviendas, no contemplen lo especificado en la Norma Ecuatoriana de la Construcción, en lo concerniente a la regularidad en planta, elevación y/o discontinuidad de columnas, el propietario, representante...
	45.5 Revisión estructural para proyectos complejos: Para la revisión estructural de edificios de gran altura (30 metros o más), edificaciones con formas complejas, condiciones especiales del suelo y el nivel de dificultad de diseño estructural complej...
	45.6 La revisión estructural se la hará en un periodo de 2 semanas como mínimo, y 1 mes como máximo, dependiendo del tipo de proyecto a ser evaluado.


	FORMATOS DE PRESENTACIÓN DE PLANOS
	Art.46 Láminas de presentación: Los formatos de láminas de dibujo de los proyectos serán los establecidos por el INEN, de acuerdo con los siguientes detalles:
	Art.47 Contenido en el formato de presentación: Todo proyecto llevará un cuadro de títulos que deberán contener los siguientes datos y que deberán ubicarse en la parte inferior derecha:
	 Código catastral
	 Nombre del proyecto
	 Nombre, número de cédula y firma del propietario
	 Nombre, firma y número de registro de los profesionales responsables, que deberán registrarse en la Dirección de Planeamiento Territorial
	 Título de la lámina
	 Contenido de la lámina
	 Escala o escalas
	 Fecha, y
	 Número de lámina.
	47.1 Toda lámina de edificación deberá disponer en su extremo inferior derecho, de un espacio libre de 0.15 m x 0.15 m para los sellos de aprobación, a excepción del formato A4 que deberá disponer de este espacio en la parte posterior de la lámina.
	47.2 Numeración de láminas: Los proyectos de edificación que se presenten en varias series de láminas llevarán las iniciales del tipo de trabajo antepuesto al número de láminas de acuerdo con el siguiente detalle:
	A: Planos arquitectónicos
	E: Planos estructurales
	C: Planos de detalles constructivos
	IS: Planos de instalaciones sanitarias
	IE: Planos de instalaciones eléctricas
	IM: Planos de instalaciones electrónicas y de comunicación

	Art.48 Planos a presentar: Para que el proyecto se someta a una aprobación municipal se deberá cumplir con lo siguiente:
	Plano de ubicación:  debe abarcar una zona con un radio no menor a 300 metros con su respectiva orientación y el detalle del nombre de las calles, avenidas y plazas circundantes inscritos en una circunferencia.
	Plano de implantación en el que constarán medidas, retiros, área total del terreno y los ángulos
	Cuadro de área en el que constarán los siguientes datos:
	Área del terreno………………………………….m2
	Área total a construirse…………………………m2
	Área a construirse en planta baja……………m2
	Área a construirse en otras plantas…………..m2
	Área libre, y,  ……………………………..……... m2
	COS: Área de constr. P.B / Área del terreno
	CUS: Sumatoria de plantas / Área del terreno
	Cuadro de Especificaciones técnicas: Material de construcción a emplearse
	Art.49 Plantas:  Se presentarán en escala 1:50 o 1:75 y se dimensionarán al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales en los locales, espesores de los muros, ejes, apertura de ventanas, puertas y otros.  Se tomará como cota de referen...
	49.1 Dentro de cada local se establecerá su designación y se colocarán las cotas de nivel en los sitios en que fueren necesarias para la comprensión del proyecto.  En la planta de cubiertas se indicarán las pendientes de las mismas en caso de que fuer...
	49.2 Se presentarán los planos en escala menor de la ya indicada, siempre y cuando la superficie de la construcción sea mayor a 500 M2.

	Art.50 Cortes: Se presentarán a la misma escala adoptada para las plantas y en número suficiente para claridad del proyecto (2 mínimo), en los cortes estarán dimensionados e identificados los niveles de cada una de las plantas, así como el nivel natur...
	50.1 En todos los casos se presentará al menos un corte en cada sentido y uno de estos deberá contemplar el desarrollo de las escaleras, si las hubiere.
	50.2 En los casos de construcciones adosadas, será necesario también identificar el nivel natural de los terrenos colindantes.

	Art.51 Fachadas: Deben representarse a la misma escala adoptada para las plantas y cortes. El número de fachadas a presentarse son 4.
	Art.52 Planos de Instalaciones: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán: planos de instalaciones de aguas servidas y pluviales, aguas potables, eléctricas, mecánicas y especiales cuando el proyecto lo requiera.  E...
	Planos eléctricos:
	Instalaciones eléctricas de alumbrado (puntos de luz)
	Instalaciones Eléctricas de Fuerzas (tomacorrientes)
	Simbologías
	Diagrama Unifilar
	Planilla eléctrica de circuitos
	Planos sanitarios:
	Instalaciones de AA.PP
	Instalaciones de AA.SS
	Instalaciones de AA.LL
	Simbologías
	Art. 53 Planos de Cubierta: En este plano constara la distribución de los drenajes.
	Art.54 Planos estructurales: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán:
	Planta de cimentación
	Planta de la estructura de la cubierta.
	Detalles estructurales de vigas, losas, escaleras y columnas a escala 1:20
	Tabla de plintos
	Escalas: Para la representación gráfico se utilizarán las siguientes escalas:
	TIPO DE DIBUJO   ESCALAS
	Plano de diseño urbano  1.500 y 1.000
	Planos de edificación  1:50 y 1:100
	Planos de ubicación  Sin escala
	Planos de detalle   Variable
	Anteproyecto, bosquejos  Variable

	DE LOS PROCEDIMIENTOS
	Art.55 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción ejercerá la supervigilancia al que se refiere el artículo anterior, por medio de inspectores dependientes de esta Unidad o mediante inspectores independie...
	A efecto del control del proceso constructivo se atenderá lo siguiente:
	55.1 La Unidad de Control de Construcción, o quien haga sus veces, directamente o a través de inspectores independientes siempre que estos estén certificados por un Instituto de Educación Superior, podrán vigilar las construcciones que se realicen en ...
	55.2 En todo predio donde se realicen construcciones se permitirá el acceso, previa presentación de credenciales, a funcionarios municipales o inspectores independientes con la finalidad de verificar el cumplimiento de lo establecido en la ordenanza m...
	55.3 Cualquier obra de edificación, ya sea pública o privada, que supere los 60 m2, deberá cumplir con todas las etapas de inspección, determinadas en la presente ordenanza.

	Art.56 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción dará inmediato aviso al órgano competente para la suspensión de los trabajos si se constatare que éstos no se ajustan a los planos aprobados, a la Norma E...
	Art.57 De la Materia del Control. - Las inspecciones verificaran el cumplimiento de las normas de construcción exigibles, tanto locales, nacionales e internacionales aplicables, así como los planos, diseños y especificaciones previamente aprobados, la...
	Art.58 Coordinación: La Dirección de Planeamiento Territorial, en conjunto con la Unidad de Control de Construcción deberá realizar todas las coordinaciones internas y externas que fueren necesarias para que las personas que realicen las inspecciones ...
	Así mismo el GAD Salinas indicará el requerimiento, si fuere el caso, la colaboración necesaria de otras entidades del sector público y/o prestador de servicios públicos en orden a la mejor realización del control de las construcciones.
	Art. 59 Etapas del control. - Para garantizar el cumplimiento de las características técnicas de las normas administrativas y reglas técnicas aplicables en materia de edificación, la Unidad de Control de Construcción, directamente o a través de inspec...
	59.1 Primer control: Previo a la obtención del Permiso de Construcción.
	59.2 Segundo control: Cuando se hayan realizado las excavaciones para la cimentación y armado de hierro, esto es, antes de que se realice la fundición de cimientos y columnas.
	59.3 Tercer control: Cuando la obra se encuentre en etapa de armado de hierro en un 70%; y previo a la fundición de; ya sea losa de entrepiso o estructura de cubierta.
	59.4 Cuarto control: Cuando el proyecto de edificación se encuentre en acabados y/o supere el 70% del avance de obra ejecutado.

	Art.60 Será potestad única del GAD Salinas el primer y último control de todas las edificaciones.
	Art.61 De la ejecución de las inspecciones. - El control de campo de las construcciones autorizadas por el GAD Salinas podrá ser realizado de forma directa con el personal de la entidad o contratado con terceros siempre que estos estén certificados po...
	Es necesario que el (los) técnico(s) que realicen la inspección se rijan en los formatos dispuestos en la Tabla D-1 Y D-2 del Manual de Regulación de Procesos Constructivos.
	Art.62 Suspensión de la obra. - Si la ejecución de la obra, al momento de la inspección intermedia, no cumple con los parámetros constructivos establecidos, se suspenderá la obra o parte de ella hasta que las observaciones determinadas por el profesio...
	Adicionalmente, el GAD a través de un Comisario Municipal fijará dentro de sus competencias un tiempo para que se resuelva la contravención; si se tratare de demolición y ésta no fuera resuelta en el plazo fijado, la misma será realizada por el GAD (...
	Art.63 Los inspectores tendrán que realizar un mínimo de 4 controles, por lo que son obligaciones del propietario, representante legal y/o responsable técnico:
	63.1 Emitir un documento en el cual, bajo su consentimiento, el propietario de la edificación acceda a que se realicen estas diferentes etapas de control de calidad.
	63.2 Comunicar por escrito o correo electrónico a la Unidad de Control de Construcciones (de acuerdo al cronograma de ejecución de obra) la fecha de inicio de la obra.
	63.3 Tener en obra una copia de los planos aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	63.4 Indicar en los planos mencionados las modificaciones que hubieren realizado, para su posterior aprobación.
	63.5 Al terminarse la obra o construcción dar un oportuno aviso escrito a la Dirección de Planeamiento Territorial para que se pueda cumplir con el último control denominado inspección final.

	Art.64 Los inspectores deberán firmar el libro de obra en que se registre el proceso de la misma, anotando la fecha de su visita y las observaciones que pudiera tener. Así mismo, deberá comunicar al Jefe de Control de Construcciones, por escrito toda ...
	Art.65 Del Informe de estado de la construcción. - Luego de la inspección de la construcción realizada por los Inspectores Técnicos, la Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción emitirá un informe en el cua...
	Art.66 Aprobación de inspección intermedia. - Una vez que se cumpla con las recomendaciones, se emitirá un nuevo informe en el cual se aprueba la inspección el GAD Salinas, Dirección de Planeamiento Territorial, Unidad de Control de Construcciones, de...
	Art.67 De la no aprobación de la inspección intermedia. - En caso que el Inspector Técnico realice observaciones, al proceso constructivo ejecutado en la obra respecto a lo aprobado por el GAD Salinas, la Dirección de Planeamiento Territorial a través...
	Art. 68 Inspección Final. - Una vez terminada la construcción, el propietario, representante legal y/o responsable técnico, obligatoriamente deberá solicitar por escrito la Inspección Final a la Dirección de Planeamiento Territorial, con el objeto de ...
	En caso de existir un área de construcción demás, el propietario deberá ingresar la documentación indicada en la presente ordenanza como una solicitud nueva.
	Certificado de Habitabilidad. - Una vez aprobada la inspección final y de acuerdo a la LOTUGS, artículo 84 o la que lo reemplace o modifique, se deberá realizar un informe de aprobación por parte del técnico municipal responsable y se emitirá el cert...
	Art.69 La Jefatura de Catastro no podrá catastrar ni registrar Escritura de edificación (entrega de obra) si no posee el permiso de construcción e inspección final. Las edificaciones que no hubieran obtenido el correspondiente permiso de construcción ...
	Art.70 Certificados Aprobatorios: Los informes de aprobación realizados durante las distintas etapas del proyecto estarán a cargo del personal técnico del GAD Municipal de Salinas o de los Inspectores Técnicos avalados por un Instituto de Educación Su...
	Los certificados aprobatorios emitidos durante las etapas de revisión de proyecto, inspección intermedia e inspección final, deberán ser colocados en un lugar visible en la obra, para consulta rápida del inspector municipal.
	Las inspecciones no relevan de la responsabilidad profesional al responsable de la dirección técnica de la obra.
	Art.71 De las citaciones. - Cuando se determine que una construcción no cuenta con el respectivo permiso municipal, se realizará una citación de comparecencia inmediata, al propietario, representante legal y/o responsable técnico. La citación tiene co...
	Art. 72 Regularización de construcciones existentes desde 2014. - El o los propietarios de una propiedad en la que hubiesen edificado sin las autorizaciones correspondientes, podrán solicitar a la Dirección de Planeamiento Territorial el certificado r...
	La regularización de las edificaciones no necesita la aprobación del proceso de construcción, por lo tanto, las condiciones constructivas arquitectónicas, estructurales y de seguridad serán responsabilidad del propietario, constructor y/o p...
	La certificación de regularización de construcciones existentes será requisito previo para la obtención de: patente comercial, impuesto de arrendamiento, fraccionamiento, fusión, certificado de avalúo, declaratoria de propiedad horizontal, ...
	No se emitirá la certificación de regularización estipulada en el presente artículo a aquellas construcciones que se encuentre en zonas de riesgos o incumpliendo las normas de la presente ordenanza.
	Art.73 Inmuebles Vetustos: De acuerdo a lo establecido en el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, serán considerados inmuebles vetustos aquellas estructuras o construcciones que se encuentren en total deterioro o...
	La determinación del inmueble como "vetusto" será efectuada mediante un informe emitido por las Direcciones de Riesgo, Obras Públicas y Planeamiento Territorial, bajo los parámetros establecidos en la presente ordenanza. Las sanciones admin...
	El Ilustre Concejo Cantonal está facultado, cuando fuere necesario, para ordenar o efectuar la demolición o reparación de aquellos edificios que, por su estado, constituyan un peligro para la integridad física de los transeúntes, previo el informe cor...

	Art.74 Los Comisarios Municipales sancionarán a las personas naturales, y o jurídicas propietarias de los inmuebles construidos de acuerdo al Capitulo Seis (VI) de la presente Ordenanza, cuyo estado este determinado previamente por informe técnico (Ri...
	Se considera una sanción el mantener edificaciones en evidente estado de vetustez que amenace ruina con inminente peligro de derrumbarse.
	Art.75 Revocatoria de permisos de construcción. - Serán anulados los permisos de construcción de edificaciones, cerramientos y obras menores en los siguientes casos:
	75.1 Por orden judicial.
	75.2 Por orden administrativo. - Se revocará el permiso de construcción en los siguientes casos:
	 Por errores de información en cuanto a la ubicación de un predio que se reporte en el ingreso de un trámite para la obtención de un permiso de construcción, cuando el usuario posea más de un inmueble, para el efecto.
	 Por adulteración de documentos y requisitos determinados para el proceso de concesión de los permisos de construcción.
	 Por no haberse iniciado ni ejecutado ningún trabajo de construcción en un lapso de 3 años desde la emisión del respectivo permiso de construcción.




	CAPITULO IV
	TIPOLOGIAS DE LA CONSTRUCCIÓN
	GENERALIDADES
	Art.76 Clasificación: Existen diferentes tipos de edificaciones que se realizan en el Cantón Salinas, por lo tanto, una vez obtenido el respectivo permiso municipal y antes de empezar a construir, el propietario, representante legal y/o responsable té...
	Se establecen los siguientes tipos de construcción:
	Obras menores. - Las obras menores no requieren la aprobación de planos, y pueden realizarse sin la supervisión de un profesional, siendo suficiente la obtención el Permiso Único Construcción.
	Se consideran obras menores:
	Aumentos de obra sin losa, al igual que el mejoramiento de construcciones existentes, por una sola vez, y que no excedan los 30 m2 de construcción siempre y cuando no genere un cambio en el uso de suelo en la edificación.
	La edificación de una vivienda unifamiliar, en un predio no edificado que tenga máximo treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción, que se desarrolle en una planta, y cumpla con los retiros y materiales exigidos para la Zona.
	En cualquier zona, aumentos en planta baja y, o en primera planta alta, por una sola vez y hasta treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción.
	Edificaciones con cubierta metálica: Cuando la construcción solo consta de pilares vistos con cubierta metálica.
	Cambio de cubiertas en viviendas de uso residencial, garajes, portales, patios, fuentes de agua y piscinas.
	Obras de reparación de paredes deterioradas, instalación de pisos u otros elementos que necesiten ser reparados, apertura de ventanas y puertas o levantamiento de pared exterior, siempre y cuando no represente modificación sustantiva de la fachada, ap...
	Construcción de cisternas y fosas sépticas y reparación de redes de agua potable, sanitarias, eléctricas y telefónicas sin afectar elementos estructurales en una vivienda unifamiliar.
	Reposición y reparación de entrepisos, paredes, tumbado, sin afectar elementos estructurales; limpieza, resanes, revestimiento en fachadas.
	No se consideran obras menores y por lo tanto no requieren permiso municipal los siguientes casos:
	Adecuación de interiores como enlucidos, pinturas, reparación de puertas y ventanas (sin aumentar su dimensión), reparaciones de instalaciones eléctricas y sanitarias interiores que no afecten elementos estructurales ni el espacio público.
	Construcciones provisionales destinadas para uso de bodegas o vigilancia durante la ejecución de una obra, así como también de los servicios sanitarios correspondientes.
	Obras urgentes destinadas a remediar daños por accidentes, las que deberán ser informadas a la Dirección de Planeamiento Territorial.


	Art.77 Cerramientos: Todos los solares no edificados, deberán tener sus linderos perimetrales que no den frente a la calle, con muros de cerca cuya altura no excederá de 3 metros, a partir de esta altura se podrá colocar cualquier material que no afec...
	-El propietario del predio deberá solicitar la colocación de hitos previo a realizar el trámite de permiso de construcción para cerramiento.
	-Se declara obligatorio y de interés público la construcción de cercas en los predios no edificados y ésta se ajustará a la línea de fábrica señalada por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	-Queda terminantemente prohibido el uso de alambre de púas y material combustible para el cerramiento de los solares dentro de las áreas urbanas.

	Art.78 Demoliciones. - Para efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, el propietario, representante legal y/o responsable técnico comunicará tal intención a la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, mism...
	78.1 El propietario y/o el responsable técnico comunicarán a las empresas de servicios básicos sobre el inicio de las obras de demolición, a efecto de las acciones de precaución que deberán realizarse para la preservación de las redes y componentes de...
	78.2 El predio de la demolición deberá estar cercado y contará, en cada uno de sus frentes, con un rótulo que diga PELIGRO, DEMOLICION.
	78.3 Posterior a la obtención del permiso correspondiente, los escombros resultantes de la demolición podrán ser depositados provisionalmente de la siguiente manera:
	Podrá hacérselo sobre aceras o calles hasta por veinte y cuatro horas en días laborables y hasta por setenta y dos horas en días no laborables.
	Se admitirá en el lote del edificio o en el lote vecino, hasta por un máximo de cinco días laborables, previa autorización del propietario.

	78.4 En caso de requerirse una extensión de la ocupación de vía pública en virtud de procesos de construcción autorizados, aquella será solicitada y autorizada por la Dirección de Planeamiento Territorial, o de quien haga sus veces.
	78.5 Si se requiriere paralizar temporalmente las obras de demolición, deberá asegurarse éstas con el objeto de evitar su colapso.
	78.6 Para el efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, la Dirección de Planeamiento Territorial, notificará a los propietarios respectivos con plazo hasta de treinta, días, dentro de los cuales deberá llevarse a cabo la demolic...
	La demolición de construcciones efectuadas con posterioridad y en contravención con esta Ordenanza, no dará derecho alguno de indemnización; asimismo el Municipio dispondrá la reparación o reconstrucción de edificios cuando estime que los mismos pueda...
	Se realizará demolición de obras si se hubiesen realizados obras clandestinas, o sin la debida autorización de la asamblea de copropietarios, que alteren o afecten la declaratoria de propiedad horizontal, en los términos que aquellos adquirieron sus a...
	Ocupación de retiros en oposición a las normas que para el efecto se han establecido en las respectivas zonas.
	Lo construido en exceso respecto de la altura máxima permitida en la construcción y que afectare el derecho de vista o de privacidad de terceros.
	Si se continuare con la construcción luego de que haya sido revocado el Permiso de Construcción, o se haya suspendido indefinidamente la construcción.


	78.7 Los materiales de construcción hacinados en las calles y más lugares públicos, estarán sujetos al pago de los impuestos que, por este concepto, estableciere la Ordenanza respectiva; y el interesado se hallará obligado a retirarlos inmediatamente ...
	78.8 En toda construcción de edificios, etc., se tomará las medidas indispensables para garantizar la seguridad de los transeúntes y no estorbar el tráfico en las calles, mediante la colocación de lonas, vallas de seguridad y/o otros elementos de prot...

	Art.79 Proyectos especiales: Además de obtener el permiso de construcción correspondiente, deberá cumplir los requisitos señalados en la ley de Defensa contra incendios, es decir:
	Construcciones de más de 4 pisos, o que alberguen más de 25 personas, o de edificaciones de uso exclusivo de vivienda que tengan más de quinientos metros cuadrados(500m2), proyectos para la industria, arquitectónicos y de ingeniería, en edificaciones ...
	Se presentarán los estudios e informes favorables emitidos por las Direcciones de Riesgo y Ambiente y los organismos de control competentes relacionados con la naturaleza del proyecto.

	79.1 Se considerarán proyectos especiales:
	Los que corresponden a la tipología de vivienda, educación, salud, administración, industria, artesanía, laboratorios de larvas, servicios generales o equipamientos destinados a uso masivo.
	Los que requieran para su funcionamiento de insumos combustibles inflamables o contaminantes (estaciones de servicios o gasolineras).
	Aquellos cuya actividad implique alteración del medio ambiente, sin importar el tamaño o escala del proyecto.
	La Dirección de Planeamiento Territorial será la dependencia técnica encargada de identificar el proyecto especial.


	CAPITULO V
	Art.89 Para el trámite de aprobación de la declaratoria de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal, se deberá contar con los planos arquitectónicos actualizados debidamente aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien ...
	Art.90 Las edificaciones construidas bajo el régimen de propiedad horizontal se someterán a las normas y disposiciones sobre servicios básicos, establecidas por las dependencias respectivas, teniendo presente las que se detallan a continuación:
	- Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, serán centralizadas o comunes. Cada unidad tendrá medidor propio en un lugar accesible.
	- Las instalaciones de aguas servidas se diseñarán de tal manera que cada unidad tenga su propia instalación hasta conectar con el colector general del edificio.
	- Las instalaciones eléctricas serán centralizadas. Cada unidad contara con su propio medidor, alimentado desde el tablero general.
	- La iluminación de espacios comunales, escaleras, corredores, galerías, y áreas exteriores serán independientes.


	CAPITULO VI
	INFRACCIONES URBANISTICAS Y SANCIONES
	Art.91 Competencia. - El juzgamiento de las infracciones urbanísticas es competencia del Comisario Municipal del GAD Salinas, y las sanciones establecidas en la presente ordenanza se darán en concordancia con las establecidas en la ORDENANZA DEL PLAN ...
	Art.92 Responsable principal. - Son responsables de las infracciones los que han perpetrado directamente o a través de otras personas; los que han impedido su ejecución; los que han coadyuvado a su ejecución de un modo principal; y, los que indirectam...
	Art.93 Responsable Solidario. - Para efectos de esta ley y en atención al artículo precedente, se considerarán responsables solidarios a los profesionales a cargo de las construcciones que cuentan con la certificación respectiva.
	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES GENERALES
	Art.94 Infracciones administrativas. - Son las vulneraciones del ordenamiento jurídico los actos imputables sancionados por este título.
	Art.95 - Las sanciones aplicables a los infractores de las disposiciones de este Título, sin perjuicio de imponerlas simultáneamente.
	Sanciones Generales: Son sanciones generales las siguientes:

	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES ESPECIFICAS
	Art.96 Infracciones y sanciones específicas. - Son aquellas infracciones y sanciones las graves y leves.
	96.1 Infracciones y Sanciones Leves:
	Los dueños o arrendatarios que iniciaren una construcción y/o que reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin haber obtenido el permiso corresp...
	La autoridad municipal correspondiente ordenará la suspensión de la obra hasta que el infractor realice la rectificación respectiva y/o presente el permiso; de no cumplir con lo antes indicado en el plazo ordenado por la autoridad municipal correspond...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites, patente municipal, registro de contrato de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se h...
	96.2 Además se sancionará con multa del 50% de la Remuneración Básica Unificada cuando se presenten los siguientes casos:
	a) Por proporcionar información o documentación errada que haya producido el engaño a la administración municipal.
	b) Los que construyan con permisos de construcción caducados, sin perjuicio de que la autoridad municipal correspondiente ordene la suspensión de la obra hasta que el infractor presente el permiso construcción actualizado.
	c) Proporcionar información o documentación desactualizada o errónea de tal manera que como producto de ello haya hecho creer al GAD Salinas sobre una situación jurídica o fáctica irreal, tales como la propiedad del inmueble, hechos o usos falsos o ir...
	d) Quienes, sin haber obtenido el permiso correspondiente, construyan, reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, y que no contravengan las normas...
	e) Construir excediendo área de edificación autorizada, ejecutar la obra de tal forma que no se respete los planos aprobados, siempre que estos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin antes haber obtenido la aprobación mu...
	f) Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspección al personal autorizado, sin perjuicio de la aplicación de otras sanciones por otras contravenciones cometidas, de acuerdo a lo estipulado en la ordenanza.
	g) Los que  construyan, reconstruyan, remodelen, restauren, amplíen y demuelan una edificación, sin tomar las medidas de seguridad y protección correspondientes, poniendo en peligro la vida o la integridad física de las personas, la estabilidad propia...

	96.3 Infracciones y Sanciones Graves:
	Los dueños o arrendatarios que hubiesen terminado una construcción, o que, en su defecto, lleven un avance del 50%, sin haber dado cumplimiento a la presente ordenanza, esto es, la obtención del permiso de construcción antes de iniciar la misma, los i...
	Además, deberán obligatoriamente acogerse al proceso de regularización de construcciones, cumpliendo con los requisitos establecidos en los anexos de la presente ordenanza.
	Además, se sancionará con multa de dos (2) Remuneraciones Básicas Unificadas cuando los que amplíen, modifiquen o reparen edificaciones, no contar con el permiso correspondiente, y/o que dichos trabajos comprometan la estabilidad estructural de la edi...
	Los propietarios, arrendatarios y/o responsables técnicos de una obra que cuenten con el respectivo permiso de construcción, y soliciten inspección para los diferentes controles y que no se encuentren cumpliendo lo determinado en los mismos, aumentand...
	a) Si incumpliesen con el Control 1: Una (1) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más 2% de una R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	b) Si incumpliesen con el Control 2: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 50% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	c) Si incumpliesen con el Control 3: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	d) Si incumpliesen con el Control 4: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.

	96.4 Otras Infracciones y Sanciones:
	Los que sigan ejecutando una obra una vez suspendida, clausurada o iniciada un proceso administrativo, y en caso de reincidencia se sancionará con el doble de la multa impuesta. La Dirección de Justicia y Vigilancia o con quien haga sus veces, realiza...
	El propietario, arrendatario o usufructuario de toda edificación (incluyendo fachadas, cerramientos, volados, portales, soportales)
	y sus estructuras, construcción o mobiliario urbano independiente dentro de una propiedad), que no se ubique dentro de la línea de fábrica permitida para la zona, que no se mantenga en buen estado estructural poniendo en riesgo la integridad física de...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites de patente municipal, canon de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se ha cometido la...
	El responsable de la construcción pagará el 30% de la multa total por la infracción del incumplimiento de lo dispuesto en el Permiso de construcción y en los planos aprobados. En caso de reincidencia se le suspenderá seis meses la patente comercial, y...

	Art.97 Están exentas del pago de las multas o permisos aquellas construcciones terminadas que tuvieran más de 10 años, previa certificación otorgada por la Unidad de Catastro, siempre que la mencionada edificación se encuentre catastrada en el lapso q...


	CAPITULO VII
	TASAS MUNICIPALES POR SERVICIOS TÉCNICOS Y ADMINISTRATIVOS
	GENERALIDADES
	Art.98 Que es enteramente justo que cuando las personas particulares, naturales o jurídicas solicitan de las oficinas y departamentos técnicos y administrativos de la municipalidad, servicios y/o trabajos que van exclusivamente para su beneficio, pagu...
	Que los artículos 492 y 568 del código orgánico de organización territorial, autonomía y descentralización autorizan la creación y el cobro de estas tasas.

	TASA POR APROBACIÓN DE PLANOS DE EDIFICACIONES O MODIFICATORIOS DE LOS MISMOS
	Art.99 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas y departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, supervisión, control y regulación de construcciones perteneciente al gobierno autónomo descentralizado m...
	Se constituye como hecho generador de la tasa por revisión y aprobación de planos, su control referente al cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de la Construcción, así como normas legales que regulan el urbanismo y el uso de suelo. Este servicio será ...
	Base Imponible.- La base imponible para el calculo de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos es el avalúo de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos por...
	Art.100 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.101 El valor de la tasa por aprobación de planos modificatorios de edificaciones que no cambien el área aprobada será el 10% de la tasa de aprobación original.
	Art.102 Una vez que se realice la inspección final de obra gris y de encontrarse variaciones en el área de construcción de los planos aprobados inicialmente, el valor a pagar se calculará como una aprobación nueva.
	Art.103 Exigibilidad del pago de la tasa. - Los valores de las tasas a pagarse deberán ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito. Una vez que este vencido este plazo el trámite, la obligación s...

	TASA POR CONTROL DE EDIFICACIONES
	Art.104 Se constituye como hecho generador de la tasa de control de edificaciones, al servicio de control y supervisión de los trabajos durante el proceso constructivo de edificaciones que hayan obtenido el permiso de construcción, trabajos que deberá...
	Art.105 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por el control de edificaciones será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.106 Exigibilidad del pago de la tasa. - La tasa por control de edificaciones será determinada y liquidada conforme a lo establecido en la presente ordenanza y deberán cancelarse hasta antes de la inspección final.

	TASA POR REGULARIZACIÓN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES.
	Art.107 Constituye el hecho generador de la tasa por regularización de construcciones existentes, que datan del año 2009 y que no hayan obtenido previamente la aprobación de planos ni los respectivos permisos de construcción, al control referente al c...
	Base Imponible. - La base imponible es el avaluó de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos.
	TASA DE APROBACIÓN PARA TRABAJOS DE CONSTRUCCIÓN BAJO EL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
	Art.108 Las personas particulares que soliciten servicios, trabajos en las oficinas, departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, perteneciente al GAD de Salinas, deberán de pagar la respectiva tasa en la tesorería municipal.
	El hecho generador de esta tasa comprende la revisión de planos, control y regulación de construcciones bajo el régimen de propiedad horizontal referente al cumplimiento de la norma técnica de construcción, así como normas legales que regulan e...
	El valor a pagar por estas tasas será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:
	Art.109 Los valores de las tasas a pagarse deben ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito de construcción bajo el régimen de propiedad horizontal. Una vez que este vencido este plazo, el trami...

	TASA DE INSPECCIÓN FINAL Y EMISIÓN DEL CERTIFICADO DE HABITABILIDAD
	Art.110 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas departamentos técnicos y administrativos para inspección final y emisión del certificado de habitabilidad perteneciente al gobierno autónomo descentralizado  de salin...
	El valor de esta tasa comprende la inspección final de la obra terminada en un 100%. Este servicio será evidenciado con el respectivo ¨Informe técnico de inspección final¨ y su respectiva aprobación por el jefe de la unidad de control de construcción.
	El valor a pagar por esta tasa será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:



	
	CAPITULO I
	DISPOSICIONES PRELIMINARES
	Objeto y Ámbito de Aplicación
	Art.1 Objeto. - La presente Ordenanza tiene como objeto establecer las normas básicas sobre edificaciones y construcciones a las que deberán sujetarse las personas naturales o jurídicas, nacionales o extranjeras, públicas o privadas, y regular las fun...
	Art.2 Ámbito. - Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicarán dentro los límites del Cantón Salinas.
	Art.3 Contenidos. - A más de regulaciones de carácter general, esta Ordenanza establece normas relativas a la clasificación de las edificaciones, condiciones de edificabilidad y habitabilidad, constructibilidad o condiciones de uso de los materiales, ...

	SECCIÓN II: DE LA TERMINOLOGÍA
	Art.6 Términos y siglas utilizados. - para la interpretación y aplicación de esta ordenanza, se adopta la siguiente terminología:


	CAPITULO II
	DE LAS NORMAS URBANISTICAS
	NORMAS GENERALES
	Art. 7 Normas de Edificación. - Para solicitar las normas de edificación de un determinado predio, motivo de consulta, este deberá encontrarse registrado en el catastro municipal, tal solicitud debe satisfacer los requisitos establecidos en los anexos...
	Art. 8 Plazo y Validez. - Cualquier interesado, podrá solicitar las Normas de edificación correspondiente a cualquier sector o zona; las mismas tendrán validez por un año, siempre y cuando las normas de edificación del sector no hubiesen sido modifica...
	Art. 9 Línea de Fábrica y línea de Construcción. - Toda edificación que se realice frente a una vía pública deberá ajustarse a la línea de construcción establecida por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, de existir dudas ...
	Art. 10 Salientes y Voladizos. - A partir de la línea de construcción hacia el exterior se admitirá elementos salientes bajo las siguientes condiciones:
	Hacia el subsuelo no se admitirá desarrollos fuera de la línea de lindero, pero sí bajo las áreas de retiro y de soportal.
	En las edificaciones, sin propiciar registro de vista a vecinos, se regularán los cuerpos salientes o voladizos en sus fachadas frontales, de acuerdo a los siguientes casos:
	En edificaciones con retiro. - Equivaldrán a 1/3 de la longitud del retiro frontal y   posterior, medido a partir de la línea de construcción.
	En edificaciones a línea de lindero. - Se atenderá lo siguiente:
	Se admitirá voladizos o cuerpos salientes de hasta un metro (1m.), a partir de una altura de tres metros cincuenta centímetros (3.50 m.) sobre el nivel de la acera que enfrenten.
	Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energía eléctrica, se permitirán voladizos hasta el treinta por ciento (30%) del ancho de la acera.
	En edificaciones a línea de lindero que enfrenten vías peatonales, se admitirá voladizos que equivalgan al diez por ciento (10%) del ancho de la vía, hasta un máximo de un metro (1 m).


	Art. 11 Soportal. - Corresponde al área cubierta en planta baja, de propiedad privada y uso público para circulación peatonal, el que se construirá en atención a:
	11.1 La superficie de circulación peatonal será construida con material antideslizante y se desarrollará desde la línea de lindero.
	11.2 En el área de soportal solo se permitirá la construcción de pilares o columnas.
	11.3 Nivel de Soportal. - A efectos de la determinación del nivel de piso del soportal, éste se definirá en atención al nivel del bordillo de la esquina de la manzana más cercana al predio del caso. Tal nivel no podrá exceder veinte centímetros (0.20 ...
	El piso del soportal podrá tener una pendiente hacia la acera que no exceda el tres por ciento (3%) de su ancho.
	11.4 Ancho de Soportal. - En casos de edificaciones con soportal, los pilares dispuestos a línea de lindero y los detalles de revoque podrán disminuir hasta dos metros cuarenta centímetros (2.4 m) el ancho efectivo de aquel.
	11.5 Altura de Soportal. - Los soportales tendrán una altura mínima de tres metros cincuenta (3.50 m) y máximo de seis metros (6.00 m.).
	Las eventuales diferencias de altura que se presenten respecto de edificios vecinos no deberán hacerse evidentes en la respectiva fachada, por lo que, se utilizarán detalles que doten de continuidad al nivel superior del soportal del caso.
	Si por razones funcionales o formales no convenga edificar sobre el espacio de soportal, el proyecto arquitectónico asegurará la continuidad del nivel superior del soportal a través de la utilización de marquesinas, pasos cubiertos, pérgolas o cualqu...

	Art.12 Nadie podrá construir, sin permiso especial de la autoridad competente, obra alguna sobre las calles, plazas, puentes, playa, terrenos y demás lugares de propiedad del GAD Municipal.
	Art.13 Las columnas, pilastras, gradas, umbrales y cualesquiera otras construcciones que sirvan para la comodidad u ornato de los edificios, o hagan parte de ellos, no podrán ocupar ningún espacio, por pequeño que sea, de la superficie de las calles, ...
	Art.14 La servidumbre legal de luz tiene por objeto dar luz a un espacio cualquiera, cerrado y techado; pero no el de darle vista sobre el predio vecino, esté cerrado o no;
	Art.15 La servidumbre legal de luz está sujeta a las condiciones que van a expresarse:
	15.1 La ventana tendrá rejas de hierro; y,
	15.2 La parte inferior de la ventana distará del suelo de la vivienda a que da luz 1.80 metros como mínimo;
	15.3 No se puede tener ventanas, balcones, escaleras, miradores o azoteas, que den vista a las habitaciones, patios o corrales de un predio vecino, cerrado o no; a menos que se interponga una distancia de tres metros.
	15.4 La distancia se medirá entre el plano vertical de la línea más sobresaliente de la ventana, balcón, etc., y el plano vertical de la línea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos paralelos.
	15.5No siendo paralelos los dos planos, se aplicará la misma medida a la menor distancia entre ellos.

	No hay servidumbre legal de aguas lluvias. Los techos de toda edificación deben verter sus aguas  lluvias sobre el predio a que pertenecen, o sobre la calle o camino público o vecinal, y no sobre otro predio, a menos que exista un consentimiento escri...
	DE LA CLASIFICACIÓN DE LAS EDIFICACIONES
	Art.16 De las clasificaciones. - En atención a la forma de ocupación del lote, las edificaciones se clasifican en:
	Edificaciones desarrolladas hasta línea de lindero. Se subclasifican en:
	16.1 Edificaciones a línea de lindero con soportal. -  El ancho del soportal será de tres metros (3 m), medido desde la línea de lindero hasta la pared de la edificación, a excepción de los que específicamente se establezcan por Ordenanzas Especiales.
	16.2 Edificaciones a línea de lindero sin soportal. Estas se permitirán en los siguientes casos:
	16.3 En las áreas tipificadas como Zonas Residenciales, en solares de hasta ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, no admitiéndose en estos casos voladizos sobre el espacio público.
	16.4Donde, en atención al número de predios o al frente de la manzana del caso, predomine este tipo de edificación.
	16.5Tratándose de edificaciones a línea de lindero sin soportal y esquineras, a efecto de asegurar una adecuada visibilidad a los conductores de vehículos, el volumen del edificio en la esquina de la planta baja se desarrollará: en ochava, medida al m...

	16.6 Edificaciones con retiros. - Se admitirán en lotes medianeros y esquineros, de al menos seis (6) y ocho (8) metros de frente respectivamente, y que tengan más de ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, Se desarrollarán según las siguient...
	Aislada: con retiros frontales, posteriores y laterales.
	Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral.
	Continúa con retiro frontal: sin retiros laterales, con o sin retiro posterior. Si en los cuadros de Normas de Edificación del Plan Regulador, se establece edificaciones aisladas como tipo admisible, no se podrá autorizar viviendas adosadas ni continu...

	16.7 Edificaciones terrazadas. -  Exigibles en terrenos con pendientes iguales o superiores al diez por ciento (10%), las mismas procurarán mantener el perfil y los drenajes naturales del terreno.


	DE LAS CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
	Art. 17 Indicadores de Edificabilidad. - Las condiciones de edificabilidad constan en los cuadros de las Normas de Edificación, anexos e inherentes en la Ordenanza de Plan Regulador y se desarrollan en atención a los siguientes indicadores:
	17.1 Frente del lote o solar. - De acuerdo a frentes mínimos exigibles en las diversas Zonas se regula la altura de las edificaciones.  En caso de que los lotes o solares existentes no satisfagan dichos mínimos, se permitirá edificar hasta dos plantas...
	17.2 Área del Lote o Solar. -  Constituye el indicador que permite tipificar una Zona. En casos en que una Zona se encuentre lotes o solares con áreas menores a las tipificadas como propias de aquella, se acogerán a las Condiciones de Edificación de l...
	17.3 Densidad Poblacional. - Permite cuantificar la utilización urbanística del suelo, para lo que se establecerá el número de habitantes u ocupantes permanentes de una edificación, multiplicando el área del lote o solar por la densidad neta estableci...
	Para la estimación del número de habitantes imputables a un proyecto de edificación de uso residencial, el cálculo de la densidad neta se realizará estimando lo siguiente:
	Dos personas para el dormitorio principal.
	Una persona por cada espacio habitable cuya privacidad esté asegurada por algún componente de cierre o puerta.

	17.4 Intensidad de edificación:
	Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS), correspondiente a la relación entre el área máxima de implantación de la edificación y el área del lote.
	Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS), correspondiente a la relación entre el área de construcción y el área del lote; para el cálculo de este componente no se considerarán: la parte edificada hacia el subsuelo, las destinadas a estacionamientos ...
	Altura de la edificación. - Lo establecido en el cuadro de normas de edificación de la Ordenanza de Plan Regulador.
	Para la estimación de tal altura no se tomará en consideración:
	Las instalaciones técnicas y, o de servicios generales dispuestos sobre la cubierta, tales como caja de escaleras y, o ascensores, depósitos de agua, cuartos de máquinas, etc.;
	El volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.


	17.5 Retiros, los que se establecerán de la siguiente manera:
	Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los siguientes frentes de lotes:
	Menores de seis metros (6.00 m), ochenta centímetros (0.8 m)
	Entre seis y diez metros de frente (6-10 m), un metro (1.00 m).
	Mayores a diez metros (10 m), un metro veinte centímetros (1.2 m)

	Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los siguientes fondos promedio:
	Menores de diez metros (10 m), un metro (1.00 m)
	Entre diez y quince metros (10-15 m), un metro cincuenta centímetros (1.5 m)
	Mayores a quince metros (15m), dos metros (2.00 m).
	En edificaciones hasta línea de lindero no será exigible el retiro posterior en las plantas en las que se desarrollen locales no habitables.

	Frontales: En las Zonas Residenciales de Desarrollo Urbanístico, se aplicarán los del correspondiente reglamento interno, en las restantes Zonas Residenciales prevalecerán los consignados en los cuadros de anexos de la Ordenanza de Plan Regulador
	En Corredores Comerciales y de Servicios (CC), en función del ancho de la vía, se aplicará lo siguiente:
	Frente a vías de menos de seis metros (6 m.) de ancho y peatonales, retiro de dos metros (2 m).
	Frente a vías de seis a treinta metros (6 - 30 m.) de ancho, retiro de tres metros (3 m)
	Frente a vías de más de treinta metros (30 m) de ancho, el retiro será de cinco metros (5 m);



	Art.18 Cuando las normas urbanísticas de ocupación de suelo y edificabilidad establezcan retiros que se contrapongan al estado de consolidación de una calle, manzana o sector, la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, determina...
	Art.19 En casos de retiros laterales y, o posteriores, se admitirá dimensiones menores a las antes indicadas siempre y cuando se incorpore en la solicitud del caso cartas notariadas, que autoricen el adosamiento, suscritas por los correspondientes pro...
	Art.20 Indicadores Fundamentales. - Están constituidos por la densidad neta, el COS y el CUS, por lo que prevalecerá su aplicación de acuerdo a los valores establecidos en los cuadros anexos de la Ordenanza de Plan Regulador. Tales indicadores estable...
	Art.21Los indicadores de altura y retiros, no restringirán la aplicación de los fundamentales, para lo cual se considerarán, entre otros, los siguientes casos:
	21.1Compensación de Coeficiente de Ocupación del Suelo por Altura. - En edificaciones que liberen parte del solar para uso público, en forma de plazoleta o jardinería, se permitirá compensar mediante el incremento del volumen de la edificación -con su...
	21.2 Si el área y el lado menor de la plazoleta o jardinería es igual, o excede, ochenta metros cuadrados (80 m2) y   cinco metros (5 m), respectivamente, la compensación se calculará multiplicando el área edificable de la superficie de terreno libera...
	21.3 Ocupación Parcial de Retiros. - Los retiros exigibles podrán ser ocupados parcialmente, excepto en predios frentistas a la Red Vial Fundamental y los ubicados en Corredores Comerciales, siempre y cuando no se propicie registro de vista a vecino, ...
	21.3.1 En las áreas destinadas a retiros, y hasta un máximo del cincuenta por ciento (50%) de cada uno de ellos, se podrá autorizar la construcción de edificaciones auxiliares, destinadas a usos como: garajes, porterías y garitas de vigilancia.  Estas...
	21.3.2 Si el vecino se hubiere previamente adosado, u ocupado parcialmente el retiro lateral o posterior, se podrá autorizar la ocupación del retiro respectivo en la misma localización y proporción de volumen y altura, no necesitándose en este caso ca...


	Art.22 Tolerancias. - A efecto del control de las normas aplicables a un Registro de Construcción en particular, se admitirá una tolerancia de hasta cinco por ciento (5%), en más o menos, respecto de los valores máximos o mínimos correspondientes a un...
	CAPITULO III
	PERMISO DE CONSTRUCCIÓN Y CONTROL DE EDIFICACIONES
	GENERALIDADES
	Art.23 Obligatoriedad. - Toda construcción nueva, reconstrucción, remodelación, restauración, ampliación y demolición de una edificación, además de los movimientos de tierra, deberá de contar obligatoriamente con el permiso municipal correspondiente, ...
	Art.24 Del permiso de construcción. - Para la obtención del permiso correspondiente, se deberá satisfacer los requisitos indicados en los Anexos que forman parte integral de la presente ordenanza, y que previo al mismo se deberá obtener las normas de ...
	Art. 25 Tipos de permisos. - Los que describen a continuación:
	25.1 Planos Presentados. - para la construcción de edificaciones que superen los 30 m2, o aquellas que no entren en la descripción de una obra menor, o las que, a criterio de la Dirección de Planeamiento Territorial, se necesite.
	25.2 Obra Menor. - para la construcción de edificaciones que no superen los 30 m2 y en concordancia con lo descrito en el capítulo IV.
	25.3 Cerramiento. - para la construcción perimetral de los solares, y a fin de delimitar los mismos, los propietarios o arrendatarios tienen la obligación de construir de forma independiente su cerramiento, hasta los límites de sus predios, además obs...
	25.4 Urbanización. - para la construcción de edificaciones de forma planificada en un determinado terreno, con dotación de la infraestructura básica y accesos viales.
	25.5 Demolición. - para la destrucción planificada de una edificación, con parámetros adecuados de seguridad y salubridad, observando los establecido en el capítulo IV de la presente ordenanza.
	25.6Certificación por Regularización de Construcciones. - para aquellas edificaciones construidas sin el debido permiso.

	Art.26 Vigencia del Permiso de Construcción. - El permiso de construcción tendrá la vigencia de un año calendario, a partir de la fecha de expedición del mismo.
	En caso de que el Permiso de Construcción caducase por tercer año consecutivo, y el propietario, representante legal, promotor o responsable técnico no hubiese realizado la actualización del mismo, deberá realizar un nuevo trámite de aprobación de pl...
	Art.27 De la Actualización del Permiso de Construcción. - Si la construcción se encontrare en proceso o en los casos en que se haya iniciado los trabajos de construcción de la parte estructural y caduque la vigencia del permiso, el propietario, repres...
	- Cambio del responsable técnico de la construcción.
	- Por cambio del propietario del predio.

	Art. 28 Responsable Técnico. - Todas las construcciones en general, deberán contar con un Responsable Técnico, mismo que garantizará que el proceso de construcción se esté realizando de acuerdo a la documentación entregada, los parámetros establecidos...
	Art.29 Responsabilidad civil y penal. - Dado que el GAD Salinas aprueba los planos para la correspondiente obtención del permiso de construcción, se requiere de la presentación de Cartas de Responsabilidad las mismas que tienen por objeto que los prof...
	Art.30 Retiro de la Responsabilidad Técnica. - El propietario, representante legal y/o el responsable técnico podrá solicitar al GAD Salinas el retiro o cambio de Responsabilidad Técnica entregada, previo al pago de la tasa municipal correspondiente.
	Art.31 Inspección intermedia. - Se llama a aquellas inspecciones realizadas en el proceso constructivo de las edificaciones, y tienen la finalidad de verificar el estricto apego a lo establecido en la presente ordenanza, la norma ecuatoriana de la con...
	Art.32 Inspectores para el control de construcciones. - La Dirección de Planeamiento Territorial, a través de la Unidad de Control de Construcción, con inspectores dependientes de esta unidad o independientes, serán los encargados de realizar las insp...
	En caso de que sean Inspectores independientes estos deben estar certificados por un Instituto de educación superior, en el campo de diseño, construcción o supervisión de estructuras sismo-resistentes.
	Art.33 Inicio de la construcción. - Solamente se permitirá el inicio de la construcción una vez el solicitante haya obtenido la aprobación de planos y se haya emitido el correspondiente Permiso de Construcción.

	REVISIÓN Y APROBACIÓN DE PLANOS
	Art.34 Para la aprobación de planos. - La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, procederá a la revisión y aprobación de los planos presentados, por lo que, se requerirá la entrega del proyecto arquitectónico y sus ingenierías c...
	Art.35 Los proyectos de edificación deberán atender lo siguiente:
	35.1Memoria descriptiva: Cuando la Dirección de Planeamiento Territorial lo considere necesario, solicitará además, la presentación de una memoria descriptiva en la que se indicarán las características y peculiaridades de la construcción, presupuesto,...
	35.2 Los proyectos de edificación a partir de cuatro pisos, incluirá la colocación de un ascensor en forma obligatoria
	35.3Cuando se trate de edificación de dos o más pisos, debe considerarse obligatoriamente, espacios destinados para garajes, mínimo uno por cada departamento de la edificación, utilizando si es posible el subsuelo para esta finalidad.
	35.4 En caso de encontrarse en el cono de aproximación de la pista blanca de aterrizaje, deberá tener la autorización de la Subdirección de Aviación Civil para saber la altura máxima permitida de la edificación.
	35.5 Para proyectos de dos plantas que superen los trescientos metros cuadrados de construcción se deberá realizar una calicata hasta una profundidad de dos metros, en la que se constate la calidad razonable del suelo de cimentación, en esta calicata ...
	35.6 Para edificaciones de tres plantas en adelante se debe adjuntar al proyecto el correspondiente Estudio Geotécnico Definitivo, realizado por un profesional Especialista, el mismo que debe estar descrito de forma clara y que satisfaga la Norma Ecua...

	Art.36 La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, comunicará por escrito y/o correo electrónico al solicitante el resultado final del cumplimiento del procedimiento de aprobación de los planos presentados, debiendo además observa...
	36.1 Si los planos fueran aprobados, se emitirá el Permiso de Construcción y el usuario recibirá un juego de los planos sellados y firmados.
	36.2 Si los planos no fueran aprobados, se elaborará un acta de compromiso, misma que tendrá las observaciones respectivas, y el plazo en el que propietario, representante legal o técnico responsable se compromete a subsanar las correcciones.
	36.3 El propietario, representante legal o técnico responsable no se excederá más de 10 días laborables para entregar las correcciones y documentación que se hayan observado, caso contrario se procederá con la devolución del trámite.

	Art.37 No se tramitará la aprobación de planos si uno de los documentos que deben presentarse adjuntos a la solicitud estuviere caducado o no cumpla con lo establecido en la presente ordenanza.
	Art.38 La Dirección de Planeamiento Territorial no podrá rechazar por segunda ocasión el proyecto modificado por otras causas que no fueren las que motivaron la no aprobación en su primera instancia.
	Art.39 Modificaciones de Proyectos de edificación aprobados: Cuando se realicen modificaciones a un proyecto que afecte: densidades, altura de edificación, ocupación de retiros, superficie construida, alteración de fachadas, será obligatoria la aproba...
	Art.40 Consultas sobre anteproyectos:  Los Proyectistas pueden elevar consultas sobre anteproyectos a la Dirección de Planeamiento Territorial, quien emitirá el informe correspondiente.
	El informe de aprobación del anteproyecto tendrá validez por un año calendario.
	Art.41 Proyectos de ampliación y/o modificación: Para los proyectos de ampliación y/o modificación a construcciones existentes se presentarán planos de las secciones nuevas y de las afectadas en la edificación, a fin de verificar las condiciones de se...
	Art.42 Cuando se realice un aumento de tercera planta o superiores a esta, el propietario, responsable técnico y/o promotor inmobiliario deberá presentar al GAD Salinas un documento notarizado de Responsabilidad Técnica de: estudios de suelo, diseños ...
	Art.43 En caso que el aumento, reparación o remodelación se realice en edificios que tengan  tres o más plantas,  el responsable  técnico  del proceso  de construcción entregará copia de una póliza de seguro, a favor de terceros, que cubra todo riesgo...
	Art.44Para aumentos en terrenos con pendientes iguales o mayores al diez por ciento (10%), se presentará cartas de responsabilidad técnica relacionadas con:
	Movimientos de tierra; y,
	Estructuras de contención y protección de los terrenos.

	Art.45 De la revisión estructural: Los diseños estructurales de los proyectos de edificación, deben estar basados en la Norma Ecuatoriana de la Construcción vigente y demás normas internacionales aplicables según sea el caso, debiendo además observar ...
	45.1 Para la aprobación de los planos estructurales, el solicitante debe cumplir con los requerimientos que se encuentran en los formatos adjuntos en los Anexos de la presente ordenanza.
	45.2 Dentro de la memoria de cálculo estructural, deberá incluirse claramente expresados los criterios estructurales generales y los parámetros básicos utilizados en el diseño sismo-resistente, atendiendo como mínimo, las descripciones establecidas en...
	45.3 No se exigirá memoria de cálculo estructural para las viviendas de 1 planta, que no superen los 150 m2.
	45.4 En caso de que los planos estructurales de viviendas, no contemplen lo especificado en la Norma Ecuatoriana de la Construcción, en lo concerniente a la regularidad en planta, elevación y/o discontinuidad de columnas, el propietario, representante...
	45.5 Revisión estructural para proyectos complejos: Para la revisión estructural de edificios de gran altura (30 metros o más), edificaciones con formas complejas, condiciones especiales del suelo y el nivel de dificultad de diseño estructural complej...
	45.6 La revisión estructural se la hará en un periodo de 2 semanas como mínimo, y 1 mes como máximo, dependiendo del tipo de proyecto a ser evaluado.


	FORMATOS DE PRESENTACIÓN DE PLANOS
	Art.46 Láminas de presentación: Los formatos de láminas de dibujo de los proyectos serán los establecidos por el INEN, de acuerdo con los siguientes detalles:
	Art.47 Contenido en el formato de presentación: Todo proyecto llevará un cuadro de títulos que deberán contener los siguientes datos y que deberán ubicarse en la parte inferior derecha:
	 Código catastral
	 Nombre del proyecto
	 Nombre, número de cédula y firma del propietario
	 Nombre, firma y número de registro de los profesionales responsables, que deberán registrarse en la Dirección de Planeamiento Territorial
	 Título de la lámina
	 Contenido de la lámina
	 Escala o escalas
	 Fecha, y
	 Número de lámina.
	47.1 Toda lámina de edificación deberá disponer en su extremo inferior derecho, de un espacio libre de 0.15 m x 0.15 m para los sellos de aprobación, a excepción del formato A4 que deberá disponer de este espacio en la parte posterior de la lámina.
	47.2 Numeración de láminas: Los proyectos de edificación que se presenten en varias series de láminas llevarán las iniciales del tipo de trabajo antepuesto al número de láminas de acuerdo con el siguiente detalle:
	A: Planos arquitectónicos
	E: Planos estructurales
	C: Planos de detalles constructivos
	IS: Planos de instalaciones sanitarias
	IE: Planos de instalaciones eléctricas
	IM: Planos de instalaciones electrónicas y de comunicación

	Art.48 Planos a presentar: Para que el proyecto se someta a una aprobación municipal se deberá cumplir con lo siguiente:
	Plano de ubicación:  debe abarcar una zona con un radio no menor a 300 metros con su respectiva orientación y el detalle del nombre de las calles, avenidas y plazas circundantes inscritos en una circunferencia.
	Plano de implantación en el que constarán medidas, retiros, área total del terreno y los ángulos
	Cuadro de área en el que constarán los siguientes datos:
	Área del terreno………………………………….m2
	Área total a construirse…………………………m2
	Área a construirse en planta baja……………m2
	Área a construirse en otras plantas…………..m2
	Área libre, y,  ……………………………..……... m2
	COS: Área de constr. P.B / Área del terreno
	CUS: Sumatoria de plantas / Área del terreno
	Cuadro de Especificaciones técnicas: Material de construcción a emplearse
	Art.49 Plantas:  Se presentarán en escala 1:50 o 1:75 y se dimensionarán al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales en los locales, espesores de los muros, ejes, apertura de ventanas, puertas y otros.  Se tomará como cota de referen...
	49.1 Dentro de cada local se establecerá su designación y se colocarán las cotas de nivel en los sitios en que fueren necesarias para la comprensión del proyecto.  En la planta de cubiertas se indicarán las pendientes de las mismas en caso de que fuer...
	49.2 Se presentarán los planos en escala menor de la ya indicada, siempre y cuando la superficie de la construcción sea mayor a 500 M2.

	Art.50 Cortes: Se presentarán a la misma escala adoptada para las plantas y en número suficiente para claridad del proyecto (2 mínimo), en los cortes estarán dimensionados e identificados los niveles de cada una de las plantas, así como el nivel natur...
	50.1 En todos los casos se presentará al menos un corte en cada sentido y uno de estos deberá contemplar el desarrollo de las escaleras, si las hubiere.
	50.2 En los casos de construcciones adosadas, será necesario también identificar el nivel natural de los terrenos colindantes.

	Art.51 Fachadas: Deben representarse a la misma escala adoptada para las plantas y cortes. El número de fachadas a presentarse son 4.
	Art.52 Planos de Instalaciones: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán: planos de instalaciones de aguas servidas y pluviales, aguas potables, eléctricas, mecánicas y especiales cuando el proyecto lo requiera.  E...
	Planos eléctricos:
	Instalaciones eléctricas de alumbrado (puntos de luz)
	Instalaciones Eléctricas de Fuerzas (tomacorrientes)
	Simbologías
	Diagrama Unifilar
	Planilla eléctrica de circuitos
	Planos sanitarios:
	Instalaciones de AA.PP
	Instalaciones de AA.SS
	Instalaciones de AA.LL
	Simbologías
	Art. 53 Planos de Cubierta: En este plano constara la distribución de los drenajes.
	Art.54 Planos estructurales: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán:
	Planta de cimentación
	Planta de la estructura de la cubierta.
	Detalles estructurales de vigas, losas, escaleras y columnas a escala 1:20
	Tabla de plintos
	Escalas: Para la representación gráfico se utilizarán las siguientes escalas:
	TIPO DE DIBUJO   ESCALAS
	Plano de diseño urbano  1.500 y 1.000
	Planos de edificación  1:50 y 1:100
	Planos de ubicación  Sin escala
	Planos de detalle   Variable
	Anteproyecto, bosquejos  Variable

	DE LOS PROCEDIMIENTOS
	Art.55 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción ejercerá la supervigilancia al que se refiere el artículo anterior, por medio de inspectores dependientes de esta Unidad o mediante inspectores independie...
	A efecto del control del proceso constructivo se atenderá lo siguiente:
	55.1 La Unidad de Control de Construcción, o quien haga sus veces, directamente o a través de inspectores independientes siempre que estos estén certificados por un Instituto de Educación Superior, podrán vigilar las construcciones que se realicen en ...
	55.2 En todo predio donde se realicen construcciones se permitirá el acceso, previa presentación de credenciales, a funcionarios municipales o inspectores independientes con la finalidad de verificar el cumplimiento de lo establecido en la ordenanza m...
	55.3 Cualquier obra de edificación, ya sea pública o privada, que supere los 60 m2, deberá cumplir con todas las etapas de inspección, determinadas en la presente ordenanza.

	Art.56 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción dará inmediato aviso al órgano competente para la suspensión de los trabajos si se constatare que éstos no se ajustan a los planos aprobados, a la Norma E...
	Art.57 De la Materia del Control. - Las inspecciones verificaran el cumplimiento de las normas de construcción exigibles, tanto locales, nacionales e internacionales aplicables, así como los planos, diseños y especificaciones previamente aprobados, la...
	Art.58 Coordinación: La Dirección de Planeamiento Territorial, en conjunto con la Unidad de Control de Construcción deberá realizar todas las coordinaciones internas y externas que fueren necesarias para que las personas que realicen las inspecciones ...
	Así mismo el GAD Salinas indicará el requerimiento, si fuere el caso, la colaboración necesaria de otras entidades del sector público y/o prestador de servicios públicos en orden a la mejor realización del control de las construcciones.
	Art. 59 Etapas del control. - Para garantizar el cumplimiento de las características técnicas de las normas administrativas y reglas técnicas aplicables en materia de edificación, la Unidad de Control de Construcción, directamente o a través de inspec...
	59.1 Primer control: Previo a la obtención del Permiso de Construcción.
	59.2 Segundo control: Cuando se hayan realizado las excavaciones para la cimentación y armado de hierro, esto es, antes de que se realice la fundición de cimientos y columnas.
	59.3 Tercer control: Cuando la obra se encuentre en etapa de armado de hierro en un 70%; y previo a la fundición de; ya sea losa de entrepiso o estructura de cubierta.
	59.4 Cuarto control: Cuando el proyecto de edificación se encuentre en acabados y/o supere el 70% del avance de obra ejecutado.

	Art.60 Será potestad única del GAD Salinas el primer y último control de todas las edificaciones.
	Art.61 De la ejecución de las inspecciones. - El control de campo de las construcciones autorizadas por el GAD Salinas podrá ser realizado de forma directa con el personal de la entidad o contratado con terceros siempre que estos estén certificados po...
	Es necesario que el (los) técnico(s) que realicen la inspección se rijan en los formatos dispuestos en la Tabla D-1 Y D-2 del Manual de Regulación de Procesos Constructivos.
	Art.62 Suspensión de la obra. - Si la ejecución de la obra, al momento de la inspección intermedia, no cumple con los parámetros constructivos establecidos, se suspenderá la obra o parte de ella hasta que las observaciones determinadas por el profesio...
	Adicionalmente, el GAD a través de un Comisario Municipal fijará dentro de sus competencias un tiempo para que se resuelva la contravención; si se tratare de demolición y ésta no fuera resuelta en el plazo fijado, la misma será realizada por el GAD (...
	Art.63 Los inspectores tendrán que realizar un mínimo de 4 controles, por lo que son obligaciones del propietario, representante legal y/o responsable técnico:
	63.1 Emitir un documento en el cual, bajo su consentimiento, el propietario de la edificación acceda a que se realicen estas diferentes etapas de control de calidad.
	63.2 Comunicar por escrito o correo electrónico a la Unidad de Control de Construcciones (de acuerdo al cronograma de ejecución de obra) la fecha de inicio de la obra.
	63.3 Tener en obra una copia de los planos aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	63.4 Indicar en los planos mencionados las modificaciones que hubieren realizado, para su posterior aprobación.
	63.5 Al terminarse la obra o construcción dar un oportuno aviso escrito a la Dirección de Planeamiento Territorial para que se pueda cumplir con el último control denominado inspección final.

	Art.64 Los inspectores deberán firmar el libro de obra en que se registre el proceso de la misma, anotando la fecha de su visita y las observaciones que pudiera tener. Así mismo, deberá comunicar al Jefe de Control de Construcciones, por escrito toda ...
	Art.65 Del Informe de estado de la construcción. - Luego de la inspección de la construcción realizada por los Inspectores Técnicos, la Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción emitirá un informe en el cua...
	Art.66 Aprobación de inspección intermedia. - Una vez que se cumpla con las recomendaciones, se emitirá un nuevo informe en el cual se aprueba la inspección el GAD Salinas, Dirección de Planeamiento Territorial, Unidad de Control de Construcciones, de...
	Art.67 De la no aprobación de la inspección intermedia. - En caso que el Inspector Técnico realice observaciones, al proceso constructivo ejecutado en la obra respecto a lo aprobado por el GAD Salinas, la Dirección de Planeamiento Territorial a través...
	Art. 68 Inspección Final. - Una vez terminada la construcción, el propietario, representante legal y/o responsable técnico, obligatoriamente deberá solicitar por escrito la Inspección Final a la Dirección de Planeamiento Territorial, con el objeto de ...
	En caso de existir un área de construcción demás, el propietario deberá ingresar la documentación indicada en la presente ordenanza como una solicitud nueva.
	Certificado de Habitabilidad. - Una vez aprobada la inspección final y de acuerdo a la LOTUGS, artículo 84 o la que lo reemplace o modifique, se deberá realizar un informe de aprobación por parte del técnico municipal responsable y se emitirá el cert...
	Art.69 La Jefatura de Catastro no podrá catastrar ni registrar Escritura de edificación (entrega de obra) si no posee el permiso de construcción e inspección final. Las edificaciones que no hubieran obtenido el correspondiente permiso de construcción ...
	Art.70 Certificados Aprobatorios: Los informes de aprobación realizados durante las distintas etapas del proyecto estarán a cargo del personal técnico del GAD Municipal de Salinas o de los Inspectores Técnicos avalados por un Instituto de Educación Su...
	Los certificados aprobatorios emitidos durante las etapas de revisión de proyecto, inspección intermedia e inspección final, deberán ser colocados en un lugar visible en la obra, para consulta rápida del inspector municipal.
	Las inspecciones no relevan de la responsabilidad profesional al responsable de la dirección técnica de la obra.
	Art.71 De las citaciones. - Cuando se determine que una construcción no cuenta con el respectivo permiso municipal, se realizará una citación de comparecencia inmediata, al propietario, representante legal y/o responsable técnico. La citación tiene co...
	Art. 72 Regularización de construcciones existentes desde 2014. - El o los propietarios de una propiedad en la que hubiesen edificado sin las autorizaciones correspondientes, podrán solicitar a la Dirección de Planeamiento Territorial el certificado r...
	La regularización de las edificaciones no necesita la aprobación del proceso de construcción, por lo tanto, las condiciones constructivas arquitectónicas, estructurales y de seguridad serán responsabilidad del propietario, constructor y/o p...
	La certificación de regularización de construcciones existentes será requisito previo para la obtención de: patente comercial, impuesto de arrendamiento, fraccionamiento, fusión, certificado de avalúo, declaratoria de propiedad horizontal, ...
	No se emitirá la certificación de regularización estipulada en el presente artículo a aquellas construcciones que se encuentre en zonas de riesgos o incumpliendo las normas de la presente ordenanza.
	Art.73 Inmuebles Vetustos: De acuerdo a lo establecido en el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, serán considerados inmuebles vetustos aquellas estructuras o construcciones que se encuentren en total deterioro o...
	La determinación del inmueble como "vetusto" será efectuada mediante un informe emitido por las Direcciones de Riesgo, Obras Públicas y Planeamiento Territorial, bajo los parámetros establecidos en la presente ordenanza. Las sanciones admin...
	El Ilustre Concejo Cantonal está facultado, cuando fuere necesario, para ordenar o efectuar la demolición o reparación de aquellos edificios que, por su estado, constituyan un peligro para la integridad física de los transeúntes, previo el informe cor...

	Art.74 Los Comisarios Municipales sancionarán a las personas naturales, y o jurídicas propietarias de los inmuebles construidos de acuerdo al Capitulo Seis (VI) de la presente Ordenanza, cuyo estado este determinado previamente por informe técnico (Ri...
	Se considera una sanción el mantener edificaciones en evidente estado de vetustez que amenace ruina con inminente peligro de derrumbarse.
	Art.75 Revocatoria de permisos de construcción. - Serán anulados los permisos de construcción de edificaciones, cerramientos y obras menores en los siguientes casos:
	75.1 Por orden judicial.
	75.2 Por orden administrativo. - Se revocará el permiso de construcción en los siguientes casos:
	 Por errores de información en cuanto a la ubicación de un predio que se reporte en el ingreso de un trámite para la obtención de un permiso de construcción, cuando el usuario posea más de un inmueble, para el efecto.
	 Por adulteración de documentos y requisitos determinados para el proceso de concesión de los permisos de construcción.
	 Por no haberse iniciado ni ejecutado ningún trabajo de construcción en un lapso de 3 años desde la emisión del respectivo permiso de construcción.




	CAPITULO IV
	TIPOLOGIAS DE LA CONSTRUCCIÓN
	GENERALIDADES
	Art.76 Clasificación: Existen diferentes tipos de edificaciones que se realizan en el Cantón Salinas, por lo tanto, una vez obtenido el respectivo permiso municipal y antes de empezar a construir, el propietario, representante legal y/o responsable té...
	Se establecen los siguientes tipos de construcción:
	Obras menores. - Las obras menores no requieren la aprobación de planos, y pueden realizarse sin la supervisión de un profesional, siendo suficiente la obtención el Permiso Único Construcción.
	Se consideran obras menores:
	Aumentos de obra sin losa, al igual que el mejoramiento de construcciones existentes, por una sola vez, y que no excedan los 30 m2 de construcción siempre y cuando no genere un cambio en el uso de suelo en la edificación.
	La edificación de una vivienda unifamiliar, en un predio no edificado que tenga máximo treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción, que se desarrolle en una planta, y cumpla con los retiros y materiales exigidos para la Zona.
	En cualquier zona, aumentos en planta baja y, o en primera planta alta, por una sola vez y hasta treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción.
	Edificaciones con cubierta metálica: Cuando la construcción solo consta de pilares vistos con cubierta metálica.
	Cambio de cubiertas en viviendas de uso residencial, garajes, portales, patios, fuentes de agua y piscinas.
	Obras de reparación de paredes deterioradas, instalación de pisos u otros elementos que necesiten ser reparados, apertura de ventanas y puertas o levantamiento de pared exterior, siempre y cuando no represente modificación sustantiva de la fachada, ap...
	Construcción de cisternas y fosas sépticas y reparación de redes de agua potable, sanitarias, eléctricas y telefónicas sin afectar elementos estructurales en una vivienda unifamiliar.
	Reposición y reparación de entrepisos, paredes, tumbado, sin afectar elementos estructurales; limpieza, resanes, revestimiento en fachadas.
	No se consideran obras menores y por lo tanto no requieren permiso municipal los siguientes casos:
	Adecuación de interiores como enlucidos, pinturas, reparación de puertas y ventanas (sin aumentar su dimensión), reparaciones de instalaciones eléctricas y sanitarias interiores que no afecten elementos estructurales ni el espacio público.
	Construcciones provisionales destinadas para uso de bodegas o vigilancia durante la ejecución de una obra, así como también de los servicios sanitarios correspondientes.
	Obras urgentes destinadas a remediar daños por accidentes, las que deberán ser informadas a la Dirección de Planeamiento Territorial.


	Art.77 Cerramientos: Todos los solares no edificados, deberán tener sus linderos perimetrales que no den frente a la calle, con muros de cerca cuya altura no excederá de 3 metros, a partir de esta altura se podrá colocar cualquier material que no afec...
	-El propietario del predio deberá solicitar la colocación de hitos previo a realizar el trámite de permiso de construcción para cerramiento.
	-Se declara obligatorio y de interés público la construcción de cercas en los predios no edificados y ésta se ajustará a la línea de fábrica señalada por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	-Queda terminantemente prohibido el uso de alambre de púas y material combustible para el cerramiento de los solares dentro de las áreas urbanas.

	Art.78 Demoliciones. - Para efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, el propietario, representante legal y/o responsable técnico comunicará tal intención a la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, mism...
	78.1 El propietario y/o el responsable técnico comunicarán a las empresas de servicios básicos sobre el inicio de las obras de demolición, a efecto de las acciones de precaución que deberán realizarse para la preservación de las redes y componentes de...
	78.2 El predio de la demolición deberá estar cercado y contará, en cada uno de sus frentes, con un rótulo que diga PELIGRO, DEMOLICION.
	78.3 Posterior a la obtención del permiso correspondiente, los escombros resultantes de la demolición podrán ser depositados provisionalmente de la siguiente manera:
	Podrá hacérselo sobre aceras o calles hasta por veinte y cuatro horas en días laborables y hasta por setenta y dos horas en días no laborables.
	Se admitirá en el lote del edificio o en el lote vecino, hasta por un máximo de cinco días laborables, previa autorización del propietario.

	78.4 En caso de requerirse una extensión de la ocupación de vía pública en virtud de procesos de construcción autorizados, aquella será solicitada y autorizada por la Dirección de Planeamiento Territorial, o de quien haga sus veces.
	78.5 Si se requiriere paralizar temporalmente las obras de demolición, deberá asegurarse éstas con el objeto de evitar su colapso.
	78.6 Para el efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, la Dirección de Planeamiento Territorial, notificará a los propietarios respectivos con plazo hasta de treinta, días, dentro de los cuales deberá llevarse a cabo la demolic...
	La demolición de construcciones efectuadas con posterioridad y en contravención con esta Ordenanza, no dará derecho alguno de indemnización; asimismo el Municipio dispondrá la reparación o reconstrucción de edificios cuando estime que los mismos pueda...
	Se realizará demolición de obras si se hubiesen realizados obras clandestinas, o sin la debida autorización de la asamblea de copropietarios, que alteren o afecten la declaratoria de propiedad horizontal, en los términos que aquellos adquirieron sus a...
	Ocupación de retiros en oposición a las normas que para el efecto se han establecido en las respectivas zonas.
	Lo construido en exceso respecto de la altura máxima permitida en la construcción y que afectare el derecho de vista o de privacidad de terceros.
	Si se continuare con la construcción luego de que haya sido revocado el Permiso de Construcción, o se haya suspendido indefinidamente la construcción.


	78.7 Los materiales de construcción hacinados en las calles y más lugares públicos, estarán sujetos al pago de los impuestos que, por este concepto, estableciere la Ordenanza respectiva; y el interesado se hallará obligado a retirarlos inmediatamente ...
	78.8 En toda construcción de edificios, etc., se tomará las medidas indispensables para garantizar la seguridad de los transeúntes y no estorbar el tráfico en las calles, mediante la colocación de lonas, vallas de seguridad y/o otros elementos de prot...

	Art.79 Proyectos especiales: Además de obtener el permiso de construcción correspondiente, deberá cumplir los requisitos señalados en la ley de Defensa contra incendios, es decir:
	Construcciones de más de 4 pisos, o que alberguen más de 25 personas, o de edificaciones de uso exclusivo de vivienda que tengan más de quinientos metros cuadrados(500m2), proyectos para la industria, arquitectónicos y de ingeniería, en edificaciones ...
	Se presentarán los estudios e informes favorables emitidos por las Direcciones de Riesgo y Ambiente y los organismos de control competentes relacionados con la naturaleza del proyecto.

	79.1 Se considerarán proyectos especiales:
	Los que corresponden a la tipología de vivienda, educación, salud, administración, industria, artesanía, laboratorios de larvas, servicios generales o equipamientos destinados a uso masivo.
	Los que requieran para su funcionamiento de insumos combustibles inflamables o contaminantes (estaciones de servicios o gasolineras).
	Aquellos cuya actividad implique alteración del medio ambiente, sin importar el tamaño o escala del proyecto.
	La Dirección de Planeamiento Territorial será la dependencia técnica encargada de identificar el proyecto especial.


	CAPITULO V
	Art.89 Para el trámite de aprobación de la declaratoria de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal, se deberá contar con los planos arquitectónicos actualizados debidamente aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien ...
	Art.90 Las edificaciones construidas bajo el régimen de propiedad horizontal se someterán a las normas y disposiciones sobre servicios básicos, establecidas por las dependencias respectivas, teniendo presente las que se detallan a continuación:
	- Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, serán centralizadas o comunes. Cada unidad tendrá medidor propio en un lugar accesible.
	- Las instalaciones de aguas servidas se diseñarán de tal manera que cada unidad tenga su propia instalación hasta conectar con el colector general del edificio.
	- Las instalaciones eléctricas serán centralizadas. Cada unidad contara con su propio medidor, alimentado desde el tablero general.
	- La iluminación de espacios comunales, escaleras, corredores, galerías, y áreas exteriores serán independientes.


	CAPITULO VI
	INFRACCIONES URBANISTICAS Y SANCIONES
	Art.91 Competencia. - El juzgamiento de las infracciones urbanísticas es competencia del Comisario Municipal del GAD Salinas, y las sanciones establecidas en la presente ordenanza se darán en concordancia con las establecidas en la ORDENANZA DEL PLAN ...
	Art.92 Responsable principal. - Son responsables de las infracciones los que han perpetrado directamente o a través de otras personas; los que han impedido su ejecución; los que han coadyuvado a su ejecución de un modo principal; y, los que indirectam...
	Art.93 Responsable Solidario. - Para efectos de esta ley y en atención al artículo precedente, se considerarán responsables solidarios a los profesionales a cargo de las construcciones que cuentan con la certificación respectiva.
	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES GENERALES
	Art.94 Infracciones administrativas. - Son las vulneraciones del ordenamiento jurídico los actos imputables sancionados por este título.
	Art.95 - Las sanciones aplicables a los infractores de las disposiciones de este Título, sin perjuicio de imponerlas simultáneamente.
	Sanciones Generales: Son sanciones generales las siguientes:

	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES ESPECIFICAS
	Art.96 Infracciones y sanciones específicas. - Son aquellas infracciones y sanciones las graves y leves.
	96.1 Infracciones y Sanciones Leves:
	Los dueños o arrendatarios que iniciaren una construcción y/o que reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin haber obtenido el permiso corresp...
	La autoridad municipal correspondiente ordenará la suspensión de la obra hasta que el infractor realice la rectificación respectiva y/o presente el permiso; de no cumplir con lo antes indicado en el plazo ordenado por la autoridad municipal correspond...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites, patente municipal, registro de contrato de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se h...
	96.2 Además se sancionará con multa del 50% de la Remuneración Básica Unificada cuando se presenten los siguientes casos:
	a) Por proporcionar información o documentación errada que haya producido el engaño a la administración municipal.
	b) Los que construyan con permisos de construcción caducados, sin perjuicio de que la autoridad municipal correspondiente ordene la suspensión de la obra hasta que el infractor presente el permiso construcción actualizado.
	c) Proporcionar información o documentación desactualizada o errónea de tal manera que como producto de ello haya hecho creer al GAD Salinas sobre una situación jurídica o fáctica irreal, tales como la propiedad del inmueble, hechos o usos falsos o ir...
	d) Quienes, sin haber obtenido el permiso correspondiente, construyan, reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, y que no contravengan las normas...
	e) Construir excediendo área de edificación autorizada, ejecutar la obra de tal forma que no se respete los planos aprobados, siempre que estos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin antes haber obtenido la aprobación mu...
	f) Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspección al personal autorizado, sin perjuicio de la aplicación de otras sanciones por otras contravenciones cometidas, de acuerdo a lo estipulado en la ordenanza.
	g) Los que  construyan, reconstruyan, remodelen, restauren, amplíen y demuelan una edificación, sin tomar las medidas de seguridad y protección correspondientes, poniendo en peligro la vida o la integridad física de las personas, la estabilidad propia...

	96.3 Infracciones y Sanciones Graves:
	Los dueños o arrendatarios que hubiesen terminado una construcción, o que, en su defecto, lleven un avance del 50%, sin haber dado cumplimiento a la presente ordenanza, esto es, la obtención del permiso de construcción antes de iniciar la misma, los i...
	Además, deberán obligatoriamente acogerse al proceso de regularización de construcciones, cumpliendo con los requisitos establecidos en los anexos de la presente ordenanza.
	Además, se sancionará con multa de dos (2) Remuneraciones Básicas Unificadas cuando los que amplíen, modifiquen o reparen edificaciones, no contar con el permiso correspondiente, y/o que dichos trabajos comprometan la estabilidad estructural de la edi...
	Los propietarios, arrendatarios y/o responsables técnicos de una obra que cuenten con el respectivo permiso de construcción, y soliciten inspección para los diferentes controles y que no se encuentren cumpliendo lo determinado en los mismos, aumentand...
	a) Si incumpliesen con el Control 1: Una (1) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más 2% de una R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	b) Si incumpliesen con el Control 2: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 50% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	c) Si incumpliesen con el Control 3: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	d) Si incumpliesen con el Control 4: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.

	96.4 Otras Infracciones y Sanciones:
	Los que sigan ejecutando una obra una vez suspendida, clausurada o iniciada un proceso administrativo, y en caso de reincidencia se sancionará con el doble de la multa impuesta. La Dirección de Justicia y Vigilancia o con quien haga sus veces, realiza...
	El propietario, arrendatario o usufructuario de toda edificación (incluyendo fachadas, cerramientos, volados, portales, soportales)
	y sus estructuras, construcción o mobiliario urbano independiente dentro de una propiedad), que no se ubique dentro de la línea de fábrica permitida para la zona, que no se mantenga en buen estado estructural poniendo en riesgo la integridad física de...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites de patente municipal, canon de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se ha cometido la...
	El responsable de la construcción pagará el 30% de la multa total por la infracción del incumplimiento de lo dispuesto en el Permiso de construcción y en los planos aprobados. En caso de reincidencia se le suspenderá seis meses la patente comercial, y...

	Art.97 Están exentas del pago de las multas o permisos aquellas construcciones terminadas que tuvieran más de 10 años, previa certificación otorgada por la Unidad de Catastro, siempre que la mencionada edificación se encuentre catastrada en el lapso q...


	CAPITULO VII
	TASAS MUNICIPALES POR SERVICIOS TÉCNICOS Y ADMINISTRATIVOS
	GENERALIDADES
	Art.98 Que es enteramente justo que cuando las personas particulares, naturales o jurídicas solicitan de las oficinas y departamentos técnicos y administrativos de la municipalidad, servicios y/o trabajos que van exclusivamente para su beneficio, pagu...
	Que los artículos 492 y 568 del código orgánico de organización territorial, autonomía y descentralización autorizan la creación y el cobro de estas tasas.

	TASA POR APROBACIÓN DE PLANOS DE EDIFICACIONES O MODIFICATORIOS DE LOS MISMOS
	Art.99 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas y departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, supervisión, control y regulación de construcciones perteneciente al gobierno autónomo descentralizado m...
	Se constituye como hecho generador de la tasa por revisión y aprobación de planos, su control referente al cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de la Construcción, así como normas legales que regulan el urbanismo y el uso de suelo. Este servicio será ...
	Base Imponible.- La base imponible para el calculo de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos es el avalúo de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos por...
	Art.100 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.101 El valor de la tasa por aprobación de planos modificatorios de edificaciones que no cambien el área aprobada será el 10% de la tasa de aprobación original.
	Art.102 Una vez que se realice la inspección final de obra gris y de encontrarse variaciones en el área de construcción de los planos aprobados inicialmente, el valor a pagar se calculará como una aprobación nueva.
	Art.103 Exigibilidad del pago de la tasa. - Los valores de las tasas a pagarse deberán ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito. Una vez que este vencido este plazo el trámite, la obligación s...

	TASA POR CONTROL DE EDIFICACIONES
	Art.104 Se constituye como hecho generador de la tasa de control de edificaciones, al servicio de control y supervisión de los trabajos durante el proceso constructivo de edificaciones que hayan obtenido el permiso de construcción, trabajos que deberá...
	Art.105 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por el control de edificaciones será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.106 Exigibilidad del pago de la tasa. - La tasa por control de edificaciones será determinada y liquidada conforme a lo establecido en la presente ordenanza y deberán cancelarse hasta antes de la inspección final.

	TASA POR REGULARIZACIÓN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES.
	Art.107 Constituye el hecho generador de la tasa por regularización de construcciones existentes, que datan del año 2009 y que no hayan obtenido previamente la aprobación de planos ni los respectivos permisos de construcción, al control referente al c...
	Base Imponible. - La base imponible es el avaluó de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos.
	TASA DE APROBACIÓN PARA TRABAJOS DE CONSTRUCCIÓN BAJO EL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
	Art.108 Las personas particulares que soliciten servicios, trabajos en las oficinas, departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, perteneciente al GAD de Salinas, deberán de pagar la respectiva tasa en la tesorería municipal.
	El hecho generador de esta tasa comprende la revisión de planos, control y regulación de construcciones bajo el régimen de propiedad horizontal referente al cumplimiento de la norma técnica de construcción, así como normas legales que regulan e...
	El valor a pagar por estas tasas será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:
	Art.109 Los valores de las tasas a pagarse deben ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito de construcción bajo el régimen de propiedad horizontal. Una vez que este vencido este plazo, el trami...

	TASA DE INSPECCIÓN FINAL Y EMISIÓN DEL CERTIFICADO DE HABITABILIDAD
	Art.110 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas departamentos técnicos y administrativos para inspección final y emisión del certificado de habitabilidad perteneciente al gobierno autónomo descentralizado  de salin...
	El valor de esta tasa comprende la inspección final de la obra terminada en un 100%. Este servicio será evidenciado con el respectivo ¨Informe técnico de inspección final¨ y su respectiva aprobación por el jefe de la unidad de control de construcción.
	El valor a pagar por esta tasa será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:



	
	CAPITULO I
	DISPOSICIONES PRELIMINARES
	Objeto y Ámbito de Aplicación
	Art.1 Objeto. - La presente Ordenanza tiene como objeto establecer las normas básicas sobre edificaciones y construcciones a las que deberán sujetarse las personas naturales o jurídicas, nacionales o extranjeras, públicas o privadas, y regular las fun...
	Art.2 Ámbito. - Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicarán dentro los límites del Cantón Salinas.
	Art.3 Contenidos. - A más de regulaciones de carácter general, esta Ordenanza establece normas relativas a la clasificación de las edificaciones, condiciones de edificabilidad y habitabilidad, constructibilidad o condiciones de uso de los materiales, ...

	SECCIÓN II: DE LA TERMINOLOGÍA
	Art.6 Términos y siglas utilizados. - para la interpretación y aplicación de esta ordenanza, se adopta la siguiente terminología:


	CAPITULO II
	DE LAS NORMAS URBANISTICAS
	NORMAS GENERALES
	Art. 7 Normas de Edificación. - Para solicitar las normas de edificación de un determinado predio, motivo de consulta, este deberá encontrarse registrado en el catastro municipal, tal solicitud debe satisfacer los requisitos establecidos en los anexos...
	Art. 8 Plazo y Validez. - Cualquier interesado, podrá solicitar las Normas de edificación correspondiente a cualquier sector o zona; las mismas tendrán validez por un año, siempre y cuando las normas de edificación del sector no hubiesen sido modifica...
	Art. 9 Línea de Fábrica y línea de Construcción. - Toda edificación que se realice frente a una vía pública deberá ajustarse a la línea de construcción establecida por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, de existir dudas ...
	Art. 10 Salientes y Voladizos. - A partir de la línea de construcción hacia el exterior se admitirá elementos salientes bajo las siguientes condiciones:
	Hacia el subsuelo no se admitirá desarrollos fuera de la línea de lindero, pero sí bajo las áreas de retiro y de soportal.
	En las edificaciones, sin propiciar registro de vista a vecinos, se regularán los cuerpos salientes o voladizos en sus fachadas frontales, de acuerdo a los siguientes casos:
	En edificaciones con retiro. - Equivaldrán a 1/3 de la longitud del retiro frontal y   posterior, medido a partir de la línea de construcción.
	En edificaciones a línea de lindero. - Se atenderá lo siguiente:
	Se admitirá voladizos o cuerpos salientes de hasta un metro (1m.), a partir de una altura de tres metros cincuenta centímetros (3.50 m.) sobre el nivel de la acera que enfrenten.
	Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energía eléctrica, se permitirán voladizos hasta el treinta por ciento (30%) del ancho de la acera.
	En edificaciones a línea de lindero que enfrenten vías peatonales, se admitirá voladizos que equivalgan al diez por ciento (10%) del ancho de la vía, hasta un máximo de un metro (1 m).


	Art. 11 Soportal. - Corresponde al área cubierta en planta baja, de propiedad privada y uso público para circulación peatonal, el que se construirá en atención a:
	11.1 La superficie de circulación peatonal será construida con material antideslizante y se desarrollará desde la línea de lindero.
	11.2 En el área de soportal solo se permitirá la construcción de pilares o columnas.
	11.3 Nivel de Soportal. - A efectos de la determinación del nivel de piso del soportal, éste se definirá en atención al nivel del bordillo de la esquina de la manzana más cercana al predio del caso. Tal nivel no podrá exceder veinte centímetros (0.20 ...
	El piso del soportal podrá tener una pendiente hacia la acera que no exceda el tres por ciento (3%) de su ancho.
	11.4 Ancho de Soportal. - En casos de edificaciones con soportal, los pilares dispuestos a línea de lindero y los detalles de revoque podrán disminuir hasta dos metros cuarenta centímetros (2.4 m) el ancho efectivo de aquel.
	11.5 Altura de Soportal. - Los soportales tendrán una altura mínima de tres metros cincuenta (3.50 m) y máximo de seis metros (6.00 m.).
	Las eventuales diferencias de altura que se presenten respecto de edificios vecinos no deberán hacerse evidentes en la respectiva fachada, por lo que, se utilizarán detalles que doten de continuidad al nivel superior del soportal del caso.
	Si por razones funcionales o formales no convenga edificar sobre el espacio de soportal, el proyecto arquitectónico asegurará la continuidad del nivel superior del soportal a través de la utilización de marquesinas, pasos cubiertos, pérgolas o cualqu...

	Art.12 Nadie podrá construir, sin permiso especial de la autoridad competente, obra alguna sobre las calles, plazas, puentes, playa, terrenos y demás lugares de propiedad del GAD Municipal.
	Art.13 Las columnas, pilastras, gradas, umbrales y cualesquiera otras construcciones que sirvan para la comodidad u ornato de los edificios, o hagan parte de ellos, no podrán ocupar ningún espacio, por pequeño que sea, de la superficie de las calles, ...
	Art.14 La servidumbre legal de luz tiene por objeto dar luz a un espacio cualquiera, cerrado y techado; pero no el de darle vista sobre el predio vecino, esté cerrado o no;
	Art.15 La servidumbre legal de luz está sujeta a las condiciones que van a expresarse:
	15.1 La ventana tendrá rejas de hierro; y,
	15.2 La parte inferior de la ventana distará del suelo de la vivienda a que da luz 1.80 metros como mínimo;
	15.3 No se puede tener ventanas, balcones, escaleras, miradores o azoteas, que den vista a las habitaciones, patios o corrales de un predio vecino, cerrado o no; a menos que se interponga una distancia de tres metros.
	15.4 La distancia se medirá entre el plano vertical de la línea más sobresaliente de la ventana, balcón, etc., y el plano vertical de la línea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos paralelos.
	15.5No siendo paralelos los dos planos, se aplicará la misma medida a la menor distancia entre ellos.

	No hay servidumbre legal de aguas lluvias. Los techos de toda edificación deben verter sus aguas  lluvias sobre el predio a que pertenecen, o sobre la calle o camino público o vecinal, y no sobre otro predio, a menos que exista un consentimiento escri...
	DE LA CLASIFICACIÓN DE LAS EDIFICACIONES
	Art.16 De las clasificaciones. - En atención a la forma de ocupación del lote, las edificaciones se clasifican en:
	Edificaciones desarrolladas hasta línea de lindero. Se subclasifican en:
	16.1 Edificaciones a línea de lindero con soportal. -  El ancho del soportal será de tres metros (3 m), medido desde la línea de lindero hasta la pared de la edificación, a excepción de los que específicamente se establezcan por Ordenanzas Especiales.
	16.2 Edificaciones a línea de lindero sin soportal. Estas se permitirán en los siguientes casos:
	16.3 En las áreas tipificadas como Zonas Residenciales, en solares de hasta ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, no admitiéndose en estos casos voladizos sobre el espacio público.
	16.4Donde, en atención al número de predios o al frente de la manzana del caso, predomine este tipo de edificación.
	16.5Tratándose de edificaciones a línea de lindero sin soportal y esquineras, a efecto de asegurar una adecuada visibilidad a los conductores de vehículos, el volumen del edificio en la esquina de la planta baja se desarrollará: en ochava, medida al m...

	16.6 Edificaciones con retiros. - Se admitirán en lotes medianeros y esquineros, de al menos seis (6) y ocho (8) metros de frente respectivamente, y que tengan más de ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, Se desarrollarán según las siguient...
	Aislada: con retiros frontales, posteriores y laterales.
	Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral.
	Continúa con retiro frontal: sin retiros laterales, con o sin retiro posterior. Si en los cuadros de Normas de Edificación del Plan Regulador, se establece edificaciones aisladas como tipo admisible, no se podrá autorizar viviendas adosadas ni continu...

	16.7 Edificaciones terrazadas. -  Exigibles en terrenos con pendientes iguales o superiores al diez por ciento (10%), las mismas procurarán mantener el perfil y los drenajes naturales del terreno.


	DE LAS CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
	Art. 17 Indicadores de Edificabilidad. - Las condiciones de edificabilidad constan en los cuadros de las Normas de Edificación, anexos e inherentes en la Ordenanza de Plan Regulador y se desarrollan en atención a los siguientes indicadores:
	17.1 Frente del lote o solar. - De acuerdo a frentes mínimos exigibles en las diversas Zonas se regula la altura de las edificaciones.  En caso de que los lotes o solares existentes no satisfagan dichos mínimos, se permitirá edificar hasta dos plantas...
	17.2 Área del Lote o Solar. -  Constituye el indicador que permite tipificar una Zona. En casos en que una Zona se encuentre lotes o solares con áreas menores a las tipificadas como propias de aquella, se acogerán a las Condiciones de Edificación de l...
	17.3 Densidad Poblacional. - Permite cuantificar la utilización urbanística del suelo, para lo que se establecerá el número de habitantes u ocupantes permanentes de una edificación, multiplicando el área del lote o solar por la densidad neta estableci...
	Para la estimación del número de habitantes imputables a un proyecto de edificación de uso residencial, el cálculo de la densidad neta se realizará estimando lo siguiente:
	Dos personas para el dormitorio principal.
	Una persona por cada espacio habitable cuya privacidad esté asegurada por algún componente de cierre o puerta.

	17.4 Intensidad de edificación:
	Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS), correspondiente a la relación entre el área máxima de implantación de la edificación y el área del lote.
	Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS), correspondiente a la relación entre el área de construcción y el área del lote; para el cálculo de este componente no se considerarán: la parte edificada hacia el subsuelo, las destinadas a estacionamientos ...
	Altura de la edificación. - Lo establecido en el cuadro de normas de edificación de la Ordenanza de Plan Regulador.
	Para la estimación de tal altura no se tomará en consideración:
	Las instalaciones técnicas y, o de servicios generales dispuestos sobre la cubierta, tales como caja de escaleras y, o ascensores, depósitos de agua, cuartos de máquinas, etc.;
	El volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.


	17.5 Retiros, los que se establecerán de la siguiente manera:
	Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los siguientes frentes de lotes:
	Menores de seis metros (6.00 m), ochenta centímetros (0.8 m)
	Entre seis y diez metros de frente (6-10 m), un metro (1.00 m).
	Mayores a diez metros (10 m), un metro veinte centímetros (1.2 m)

	Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los siguientes fondos promedio:
	Menores de diez metros (10 m), un metro (1.00 m)
	Entre diez y quince metros (10-15 m), un metro cincuenta centímetros (1.5 m)
	Mayores a quince metros (15m), dos metros (2.00 m).
	En edificaciones hasta línea de lindero no será exigible el retiro posterior en las plantas en las que se desarrollen locales no habitables.

	Frontales: En las Zonas Residenciales de Desarrollo Urbanístico, se aplicarán los del correspondiente reglamento interno, en las restantes Zonas Residenciales prevalecerán los consignados en los cuadros de anexos de la Ordenanza de Plan Regulador
	En Corredores Comerciales y de Servicios (CC), en función del ancho de la vía, se aplicará lo siguiente:
	Frente a vías de menos de seis metros (6 m.) de ancho y peatonales, retiro de dos metros (2 m).
	Frente a vías de seis a treinta metros (6 - 30 m.) de ancho, retiro de tres metros (3 m)
	Frente a vías de más de treinta metros (30 m) de ancho, el retiro será de cinco metros (5 m);



	Art.18 Cuando las normas urbanísticas de ocupación de suelo y edificabilidad establezcan retiros que se contrapongan al estado de consolidación de una calle, manzana o sector, la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, determina...
	Art.19 En casos de retiros laterales y, o posteriores, se admitirá dimensiones menores a las antes indicadas siempre y cuando se incorpore en la solicitud del caso cartas notariadas, que autoricen el adosamiento, suscritas por los correspondientes pro...
	Art.20 Indicadores Fundamentales. - Están constituidos por la densidad neta, el COS y el CUS, por lo que prevalecerá su aplicación de acuerdo a los valores establecidos en los cuadros anexos de la Ordenanza de Plan Regulador. Tales indicadores estable...
	Art.21Los indicadores de altura y retiros, no restringirán la aplicación de los fundamentales, para lo cual se considerarán, entre otros, los siguientes casos:
	21.1Compensación de Coeficiente de Ocupación del Suelo por Altura. - En edificaciones que liberen parte del solar para uso público, en forma de plazoleta o jardinería, se permitirá compensar mediante el incremento del volumen de la edificación -con su...
	21.2 Si el área y el lado menor de la plazoleta o jardinería es igual, o excede, ochenta metros cuadrados (80 m2) y   cinco metros (5 m), respectivamente, la compensación se calculará multiplicando el área edificable de la superficie de terreno libera...
	21.3 Ocupación Parcial de Retiros. - Los retiros exigibles podrán ser ocupados parcialmente, excepto en predios frentistas a la Red Vial Fundamental y los ubicados en Corredores Comerciales, siempre y cuando no se propicie registro de vista a vecino, ...
	21.3.1 En las áreas destinadas a retiros, y hasta un máximo del cincuenta por ciento (50%) de cada uno de ellos, se podrá autorizar la construcción de edificaciones auxiliares, destinadas a usos como: garajes, porterías y garitas de vigilancia.  Estas...
	21.3.2 Si el vecino se hubiere previamente adosado, u ocupado parcialmente el retiro lateral o posterior, se podrá autorizar la ocupación del retiro respectivo en la misma localización y proporción de volumen y altura, no necesitándose en este caso ca...


	Art.22 Tolerancias. - A efecto del control de las normas aplicables a un Registro de Construcción en particular, se admitirá una tolerancia de hasta cinco por ciento (5%), en más o menos, respecto de los valores máximos o mínimos correspondientes a un...
	CAPITULO III
	PERMISO DE CONSTRUCCIÓN Y CONTROL DE EDIFICACIONES
	GENERALIDADES
	Art.23 Obligatoriedad. - Toda construcción nueva, reconstrucción, remodelación, restauración, ampliación y demolición de una edificación, además de los movimientos de tierra, deberá de contar obligatoriamente con el permiso municipal correspondiente, ...
	Art.24 Del permiso de construcción. - Para la obtención del permiso correspondiente, se deberá satisfacer los requisitos indicados en los Anexos que forman parte integral de la presente ordenanza, y que previo al mismo se deberá obtener las normas de ...
	Art. 25 Tipos de permisos. - Los que describen a continuación:
	25.1 Planos Presentados. - para la construcción de edificaciones que superen los 30 m2, o aquellas que no entren en la descripción de una obra menor, o las que, a criterio de la Dirección de Planeamiento Territorial, se necesite.
	25.2 Obra Menor. - para la construcción de edificaciones que no superen los 30 m2 y en concordancia con lo descrito en el capítulo IV.
	25.3 Cerramiento. - para la construcción perimetral de los solares, y a fin de delimitar los mismos, los propietarios o arrendatarios tienen la obligación de construir de forma independiente su cerramiento, hasta los límites de sus predios, además obs...
	25.4 Urbanización. - para la construcción de edificaciones de forma planificada en un determinado terreno, con dotación de la infraestructura básica y accesos viales.
	25.5 Demolición. - para la destrucción planificada de una edificación, con parámetros adecuados de seguridad y salubridad, observando los establecido en el capítulo IV de la presente ordenanza.
	25.6Certificación por Regularización de Construcciones. - para aquellas edificaciones construidas sin el debido permiso.

	Art.26 Vigencia del Permiso de Construcción. - El permiso de construcción tendrá la vigencia de un año calendario, a partir de la fecha de expedición del mismo.
	En caso de que el Permiso de Construcción caducase por tercer año consecutivo, y el propietario, representante legal, promotor o responsable técnico no hubiese realizado la actualización del mismo, deberá realizar un nuevo trámite de aprobación de pl...
	Art.27 De la Actualización del Permiso de Construcción. - Si la construcción se encontrare en proceso o en los casos en que se haya iniciado los trabajos de construcción de la parte estructural y caduque la vigencia del permiso, el propietario, repres...
	- Cambio del responsable técnico de la construcción.
	- Por cambio del propietario del predio.

	Art. 28 Responsable Técnico. - Todas las construcciones en general, deberán contar con un Responsable Técnico, mismo que garantizará que el proceso de construcción se esté realizando de acuerdo a la documentación entregada, los parámetros establecidos...
	Art.29 Responsabilidad civil y penal. - Dado que el GAD Salinas aprueba los planos para la correspondiente obtención del permiso de construcción, se requiere de la presentación de Cartas de Responsabilidad las mismas que tienen por objeto que los prof...
	Art.30 Retiro de la Responsabilidad Técnica. - El propietario, representante legal y/o el responsable técnico podrá solicitar al GAD Salinas el retiro o cambio de Responsabilidad Técnica entregada, previo al pago de la tasa municipal correspondiente.
	Art.31 Inspección intermedia. - Se llama a aquellas inspecciones realizadas en el proceso constructivo de las edificaciones, y tienen la finalidad de verificar el estricto apego a lo establecido en la presente ordenanza, la norma ecuatoriana de la con...
	Art.32 Inspectores para el control de construcciones. - La Dirección de Planeamiento Territorial, a través de la Unidad de Control de Construcción, con inspectores dependientes de esta unidad o independientes, serán los encargados de realizar las insp...
	En caso de que sean Inspectores independientes estos deben estar certificados por un Instituto de educación superior, en el campo de diseño, construcción o supervisión de estructuras sismo-resistentes.
	Art.33 Inicio de la construcción. - Solamente se permitirá el inicio de la construcción una vez el solicitante haya obtenido la aprobación de planos y se haya emitido el correspondiente Permiso de Construcción.

	REVISIÓN Y APROBACIÓN DE PLANOS
	Art.34 Para la aprobación de planos. - La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, procederá a la revisión y aprobación de los planos presentados, por lo que, se requerirá la entrega del proyecto arquitectónico y sus ingenierías c...
	Art.35 Los proyectos de edificación deberán atender lo siguiente:
	35.1Memoria descriptiva: Cuando la Dirección de Planeamiento Territorial lo considere necesario, solicitará además, la presentación de una memoria descriptiva en la que se indicarán las características y peculiaridades de la construcción, presupuesto,...
	35.2 Los proyectos de edificación a partir de cuatro pisos, incluirá la colocación de un ascensor en forma obligatoria
	35.3Cuando se trate de edificación de dos o más pisos, debe considerarse obligatoriamente, espacios destinados para garajes, mínimo uno por cada departamento de la edificación, utilizando si es posible el subsuelo para esta finalidad.
	35.4 En caso de encontrarse en el cono de aproximación de la pista blanca de aterrizaje, deberá tener la autorización de la Subdirección de Aviación Civil para saber la altura máxima permitida de la edificación.
	35.5 Para proyectos de dos plantas que superen los trescientos metros cuadrados de construcción se deberá realizar una calicata hasta una profundidad de dos metros, en la que se constate la calidad razonable del suelo de cimentación, en esta calicata ...
	35.6 Para edificaciones de tres plantas en adelante se debe adjuntar al proyecto el correspondiente Estudio Geotécnico Definitivo, realizado por un profesional Especialista, el mismo que debe estar descrito de forma clara y que satisfaga la Norma Ecua...

	Art.36 La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, comunicará por escrito y/o correo electrónico al solicitante el resultado final del cumplimiento del procedimiento de aprobación de los planos presentados, debiendo además observa...
	36.1 Si los planos fueran aprobados, se emitirá el Permiso de Construcción y el usuario recibirá un juego de los planos sellados y firmados.
	36.2 Si los planos no fueran aprobados, se elaborará un acta de compromiso, misma que tendrá las observaciones respectivas, y el plazo en el que propietario, representante legal o técnico responsable se compromete a subsanar las correcciones.
	36.3 El propietario, representante legal o técnico responsable no se excederá más de 10 días laborables para entregar las correcciones y documentación que se hayan observado, caso contrario se procederá con la devolución del trámite.

	Art.37 No se tramitará la aprobación de planos si uno de los documentos que deben presentarse adjuntos a la solicitud estuviere caducado o no cumpla con lo establecido en la presente ordenanza.
	Art.38 La Dirección de Planeamiento Territorial no podrá rechazar por segunda ocasión el proyecto modificado por otras causas que no fueren las que motivaron la no aprobación en su primera instancia.
	Art.39 Modificaciones de Proyectos de edificación aprobados: Cuando se realicen modificaciones a un proyecto que afecte: densidades, altura de edificación, ocupación de retiros, superficie construida, alteración de fachadas, será obligatoria la aproba...
	Art.40 Consultas sobre anteproyectos:  Los Proyectistas pueden elevar consultas sobre anteproyectos a la Dirección de Planeamiento Territorial, quien emitirá el informe correspondiente.
	El informe de aprobación del anteproyecto tendrá validez por un año calendario.
	Art.41 Proyectos de ampliación y/o modificación: Para los proyectos de ampliación y/o modificación a construcciones existentes se presentarán planos de las secciones nuevas y de las afectadas en la edificación, a fin de verificar las condiciones de se...
	Art.42 Cuando se realice un aumento de tercera planta o superiores a esta, el propietario, responsable técnico y/o promotor inmobiliario deberá presentar al GAD Salinas un documento notarizado de Responsabilidad Técnica de: estudios de suelo, diseños ...
	Art.43 En caso que el aumento, reparación o remodelación se realice en edificios que tengan  tres o más plantas,  el responsable  técnico  del proceso  de construcción entregará copia de una póliza de seguro, a favor de terceros, que cubra todo riesgo...
	Art.44Para aumentos en terrenos con pendientes iguales o mayores al diez por ciento (10%), se presentará cartas de responsabilidad técnica relacionadas con:
	Movimientos de tierra; y,
	Estructuras de contención y protección de los terrenos.

	Art.45 De la revisión estructural: Los diseños estructurales de los proyectos de edificación, deben estar basados en la Norma Ecuatoriana de la Construcción vigente y demás normas internacionales aplicables según sea el caso, debiendo además observar ...
	45.1 Para la aprobación de los planos estructurales, el solicitante debe cumplir con los requerimientos que se encuentran en los formatos adjuntos en los Anexos de la presente ordenanza.
	45.2 Dentro de la memoria de cálculo estructural, deberá incluirse claramente expresados los criterios estructurales generales y los parámetros básicos utilizados en el diseño sismo-resistente, atendiendo como mínimo, las descripciones establecidas en...
	45.3 No se exigirá memoria de cálculo estructural para las viviendas de 1 planta, que no superen los 150 m2.
	45.4 En caso de que los planos estructurales de viviendas, no contemplen lo especificado en la Norma Ecuatoriana de la Construcción, en lo concerniente a la regularidad en planta, elevación y/o discontinuidad de columnas, el propietario, representante...
	45.5 Revisión estructural para proyectos complejos: Para la revisión estructural de edificios de gran altura (30 metros o más), edificaciones con formas complejas, condiciones especiales del suelo y el nivel de dificultad de diseño estructural complej...
	45.6 La revisión estructural se la hará en un periodo de 2 semanas como mínimo, y 1 mes como máximo, dependiendo del tipo de proyecto a ser evaluado.


	FORMATOS DE PRESENTACIÓN DE PLANOS
	Art.46 Láminas de presentación: Los formatos de láminas de dibujo de los proyectos serán los establecidos por el INEN, de acuerdo con los siguientes detalles:
	Art.47 Contenido en el formato de presentación: Todo proyecto llevará un cuadro de títulos que deberán contener los siguientes datos y que deberán ubicarse en la parte inferior derecha:
	 Código catastral
	 Nombre del proyecto
	 Nombre, número de cédula y firma del propietario
	 Nombre, firma y número de registro de los profesionales responsables, que deberán registrarse en la Dirección de Planeamiento Territorial
	 Título de la lámina
	 Contenido de la lámina
	 Escala o escalas
	 Fecha, y
	 Número de lámina.
	47.1 Toda lámina de edificación deberá disponer en su extremo inferior derecho, de un espacio libre de 0.15 m x 0.15 m para los sellos de aprobación, a excepción del formato A4 que deberá disponer de este espacio en la parte posterior de la lámina.
	47.2 Numeración de láminas: Los proyectos de edificación que se presenten en varias series de láminas llevarán las iniciales del tipo de trabajo antepuesto al número de láminas de acuerdo con el siguiente detalle:
	A: Planos arquitectónicos
	E: Planos estructurales
	C: Planos de detalles constructivos
	IS: Planos de instalaciones sanitarias
	IE: Planos de instalaciones eléctricas
	IM: Planos de instalaciones electrónicas y de comunicación

	Art.48 Planos a presentar: Para que el proyecto se someta a una aprobación municipal se deberá cumplir con lo siguiente:
	Plano de ubicación:  debe abarcar una zona con un radio no menor a 300 metros con su respectiva orientación y el detalle del nombre de las calles, avenidas y plazas circundantes inscritos en una circunferencia.
	Plano de implantación en el que constarán medidas, retiros, área total del terreno y los ángulos
	Cuadro de área en el que constarán los siguientes datos:
	Área del terreno………………………………….m2
	Área total a construirse…………………………m2
	Área a construirse en planta baja……………m2
	Área a construirse en otras plantas…………..m2
	Área libre, y,  ……………………………..……... m2
	COS: Área de constr. P.B / Área del terreno
	CUS: Sumatoria de plantas / Área del terreno
	Cuadro de Especificaciones técnicas: Material de construcción a emplearse
	Art.49 Plantas:  Se presentarán en escala 1:50 o 1:75 y se dimensionarán al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales en los locales, espesores de los muros, ejes, apertura de ventanas, puertas y otros.  Se tomará como cota de referen...
	49.1 Dentro de cada local se establecerá su designación y se colocarán las cotas de nivel en los sitios en que fueren necesarias para la comprensión del proyecto.  En la planta de cubiertas se indicarán las pendientes de las mismas en caso de que fuer...
	49.2 Se presentarán los planos en escala menor de la ya indicada, siempre y cuando la superficie de la construcción sea mayor a 500 M2.

	Art.50 Cortes: Se presentarán a la misma escala adoptada para las plantas y en número suficiente para claridad del proyecto (2 mínimo), en los cortes estarán dimensionados e identificados los niveles de cada una de las plantas, así como el nivel natur...
	50.1 En todos los casos se presentará al menos un corte en cada sentido y uno de estos deberá contemplar el desarrollo de las escaleras, si las hubiere.
	50.2 En los casos de construcciones adosadas, será necesario también identificar el nivel natural de los terrenos colindantes.

	Art.51 Fachadas: Deben representarse a la misma escala adoptada para las plantas y cortes. El número de fachadas a presentarse son 4.
	Art.52 Planos de Instalaciones: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán: planos de instalaciones de aguas servidas y pluviales, aguas potables, eléctricas, mecánicas y especiales cuando el proyecto lo requiera.  E...
	Planos eléctricos:
	Instalaciones eléctricas de alumbrado (puntos de luz)
	Instalaciones Eléctricas de Fuerzas (tomacorrientes)
	Simbologías
	Diagrama Unifilar
	Planilla eléctrica de circuitos
	Planos sanitarios:
	Instalaciones de AA.PP
	Instalaciones de AA.SS
	Instalaciones de AA.LL
	Simbologías
	Art. 53 Planos de Cubierta: En este plano constara la distribución de los drenajes.
	Art.54 Planos estructurales: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán:
	Planta de cimentación
	Planta de la estructura de la cubierta.
	Detalles estructurales de vigas, losas, escaleras y columnas a escala 1:20
	Tabla de plintos
	Escalas: Para la representación gráfico se utilizarán las siguientes escalas:
	TIPO DE DIBUJO   ESCALAS
	Plano de diseño urbano  1.500 y 1.000
	Planos de edificación  1:50 y 1:100
	Planos de ubicación  Sin escala
	Planos de detalle   Variable
	Anteproyecto, bosquejos  Variable

	DE LOS PROCEDIMIENTOS
	Art.55 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción ejercerá la supervigilancia al que se refiere el artículo anterior, por medio de inspectores dependientes de esta Unidad o mediante inspectores independie...
	A efecto del control del proceso constructivo se atenderá lo siguiente:
	55.1 La Unidad de Control de Construcción, o quien haga sus veces, directamente o a través de inspectores independientes siempre que estos estén certificados por un Instituto de Educación Superior, podrán vigilar las construcciones que se realicen en ...
	55.2 En todo predio donde se realicen construcciones se permitirá el acceso, previa presentación de credenciales, a funcionarios municipales o inspectores independientes con la finalidad de verificar el cumplimiento de lo establecido en la ordenanza m...
	55.3 Cualquier obra de edificación, ya sea pública o privada, que supere los 60 m2, deberá cumplir con todas las etapas de inspección, determinadas en la presente ordenanza.

	Art.56 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción dará inmediato aviso al órgano competente para la suspensión de los trabajos si se constatare que éstos no se ajustan a los planos aprobados, a la Norma E...
	Art.57 De la Materia del Control. - Las inspecciones verificaran el cumplimiento de las normas de construcción exigibles, tanto locales, nacionales e internacionales aplicables, así como los planos, diseños y especificaciones previamente aprobados, la...
	Art.58 Coordinación: La Dirección de Planeamiento Territorial, en conjunto con la Unidad de Control de Construcción deberá realizar todas las coordinaciones internas y externas que fueren necesarias para que las personas que realicen las inspecciones ...
	Así mismo el GAD Salinas indicará el requerimiento, si fuere el caso, la colaboración necesaria de otras entidades del sector público y/o prestador de servicios públicos en orden a la mejor realización del control de las construcciones.
	Art. 59 Etapas del control. - Para garantizar el cumplimiento de las características técnicas de las normas administrativas y reglas técnicas aplicables en materia de edificación, la Unidad de Control de Construcción, directamente o a través de inspec...
	59.1 Primer control: Previo a la obtención del Permiso de Construcción.
	59.2 Segundo control: Cuando se hayan realizado las excavaciones para la cimentación y armado de hierro, esto es, antes de que se realice la fundición de cimientos y columnas.
	59.3 Tercer control: Cuando la obra se encuentre en etapa de armado de hierro en un 70%; y previo a la fundición de; ya sea losa de entrepiso o estructura de cubierta.
	59.4 Cuarto control: Cuando el proyecto de edificación se encuentre en acabados y/o supere el 70% del avance de obra ejecutado.

	Art.60 Será potestad única del GAD Salinas el primer y último control de todas las edificaciones.
	Art.61 De la ejecución de las inspecciones. - El control de campo de las construcciones autorizadas por el GAD Salinas podrá ser realizado de forma directa con el personal de la entidad o contratado con terceros siempre que estos estén certificados po...
	Es necesario que el (los) técnico(s) que realicen la inspección se rijan en los formatos dispuestos en la Tabla D-1 Y D-2 del Manual de Regulación de Procesos Constructivos.
	Art.62 Suspensión de la obra. - Si la ejecución de la obra, al momento de la inspección intermedia, no cumple con los parámetros constructivos establecidos, se suspenderá la obra o parte de ella hasta que las observaciones determinadas por el profesio...
	Adicionalmente, el GAD a través de un Comisario Municipal fijará dentro de sus competencias un tiempo para que se resuelva la contravención; si se tratare de demolición y ésta no fuera resuelta en el plazo fijado, la misma será realizada por el GAD (...
	Art.63 Los inspectores tendrán que realizar un mínimo de 4 controles, por lo que son obligaciones del propietario, representante legal y/o responsable técnico:
	63.1 Emitir un documento en el cual, bajo su consentimiento, el propietario de la edificación acceda a que se realicen estas diferentes etapas de control de calidad.
	63.2 Comunicar por escrito o correo electrónico a la Unidad de Control de Construcciones (de acuerdo al cronograma de ejecución de obra) la fecha de inicio de la obra.
	63.3 Tener en obra una copia de los planos aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	63.4 Indicar en los planos mencionados las modificaciones que hubieren realizado, para su posterior aprobación.
	63.5 Al terminarse la obra o construcción dar un oportuno aviso escrito a la Dirección de Planeamiento Territorial para que se pueda cumplir con el último control denominado inspección final.

	Art.64 Los inspectores deberán firmar el libro de obra en que se registre el proceso de la misma, anotando la fecha de su visita y las observaciones que pudiera tener. Así mismo, deberá comunicar al Jefe de Control de Construcciones, por escrito toda ...
	Art.65 Del Informe de estado de la construcción. - Luego de la inspección de la construcción realizada por los Inspectores Técnicos, la Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción emitirá un informe en el cua...
	Art.66 Aprobación de inspección intermedia. - Una vez que se cumpla con las recomendaciones, se emitirá un nuevo informe en el cual se aprueba la inspección el GAD Salinas, Dirección de Planeamiento Territorial, Unidad de Control de Construcciones, de...
	Art.67 De la no aprobación de la inspección intermedia. - En caso que el Inspector Técnico realice observaciones, al proceso constructivo ejecutado en la obra respecto a lo aprobado por el GAD Salinas, la Dirección de Planeamiento Territorial a través...
	Art. 68 Inspección Final. - Una vez terminada la construcción, el propietario, representante legal y/o responsable técnico, obligatoriamente deberá solicitar por escrito la Inspección Final a la Dirección de Planeamiento Territorial, con el objeto de ...
	En caso de existir un área de construcción demás, el propietario deberá ingresar la documentación indicada en la presente ordenanza como una solicitud nueva.
	Certificado de Habitabilidad. - Una vez aprobada la inspección final y de acuerdo a la LOTUGS, artículo 84 o la que lo reemplace o modifique, se deberá realizar un informe de aprobación por parte del técnico municipal responsable y se emitirá el cert...
	Art.69 La Jefatura de Catastro no podrá catastrar ni registrar Escritura de edificación (entrega de obra) si no posee el permiso de construcción e inspección final. Las edificaciones que no hubieran obtenido el correspondiente permiso de construcción ...
	Art.70 Certificados Aprobatorios: Los informes de aprobación realizados durante las distintas etapas del proyecto estarán a cargo del personal técnico del GAD Municipal de Salinas o de los Inspectores Técnicos avalados por un Instituto de Educación Su...
	Los certificados aprobatorios emitidos durante las etapas de revisión de proyecto, inspección intermedia e inspección final, deberán ser colocados en un lugar visible en la obra, para consulta rápida del inspector municipal.
	Las inspecciones no relevan de la responsabilidad profesional al responsable de la dirección técnica de la obra.
	Art.71 De las citaciones. - Cuando se determine que una construcción no cuenta con el respectivo permiso municipal, se realizará una citación de comparecencia inmediata, al propietario, representante legal y/o responsable técnico. La citación tiene co...
	Art. 72 Regularización de construcciones existentes desde 2014. - El o los propietarios de una propiedad en la que hubiesen edificado sin las autorizaciones correspondientes, podrán solicitar a la Dirección de Planeamiento Territorial el certificado r...
	La regularización de las edificaciones no necesita la aprobación del proceso de construcción, por lo tanto, las condiciones constructivas arquitectónicas, estructurales y de seguridad serán responsabilidad del propietario, constructor y/o p...
	La certificación de regularización de construcciones existentes será requisito previo para la obtención de: patente comercial, impuesto de arrendamiento, fraccionamiento, fusión, certificado de avalúo, declaratoria de propiedad horizontal, ...
	No se emitirá la certificación de regularización estipulada en el presente artículo a aquellas construcciones que se encuentre en zonas de riesgos o incumpliendo las normas de la presente ordenanza.
	Art.73 Inmuebles Vetustos: De acuerdo a lo establecido en el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, serán considerados inmuebles vetustos aquellas estructuras o construcciones que se encuentren en total deterioro o...
	La determinación del inmueble como "vetusto" será efectuada mediante un informe emitido por las Direcciones de Riesgo, Obras Públicas y Planeamiento Territorial, bajo los parámetros establecidos en la presente ordenanza. Las sanciones admin...
	El Ilustre Concejo Cantonal está facultado, cuando fuere necesario, para ordenar o efectuar la demolición o reparación de aquellos edificios que, por su estado, constituyan un peligro para la integridad física de los transeúntes, previo el informe cor...

	Art.74 Los Comisarios Municipales sancionarán a las personas naturales, y o jurídicas propietarias de los inmuebles construidos de acuerdo al Capitulo Seis (VI) de la presente Ordenanza, cuyo estado este determinado previamente por informe técnico (Ri...
	Se considera una sanción el mantener edificaciones en evidente estado de vetustez que amenace ruina con inminente peligro de derrumbarse.
	Art.75 Revocatoria de permisos de construcción. - Serán anulados los permisos de construcción de edificaciones, cerramientos y obras menores en los siguientes casos:
	75.1 Por orden judicial.
	75.2 Por orden administrativo. - Se revocará el permiso de construcción en los siguientes casos:
	 Por errores de información en cuanto a la ubicación de un predio que se reporte en el ingreso de un trámite para la obtención de un permiso de construcción, cuando el usuario posea más de un inmueble, para el efecto.
	 Por adulteración de documentos y requisitos determinados para el proceso de concesión de los permisos de construcción.
	 Por no haberse iniciado ni ejecutado ningún trabajo de construcción en un lapso de 3 años desde la emisión del respectivo permiso de construcción.




	CAPITULO IV
	TIPOLOGIAS DE LA CONSTRUCCIÓN
	GENERALIDADES
	Art.76 Clasificación: Existen diferentes tipos de edificaciones que se realizan en el Cantón Salinas, por lo tanto, una vez obtenido el respectivo permiso municipal y antes de empezar a construir, el propietario, representante legal y/o responsable té...
	Se establecen los siguientes tipos de construcción:
	Obras menores. - Las obras menores no requieren la aprobación de planos, y pueden realizarse sin la supervisión de un profesional, siendo suficiente la obtención el Permiso Único Construcción.
	Se consideran obras menores:
	Aumentos de obra sin losa, al igual que el mejoramiento de construcciones existentes, por una sola vez, y que no excedan los 30 m2 de construcción siempre y cuando no genere un cambio en el uso de suelo en la edificación.
	La edificación de una vivienda unifamiliar, en un predio no edificado que tenga máximo treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción, que se desarrolle en una planta, y cumpla con los retiros y materiales exigidos para la Zona.
	En cualquier zona, aumentos en planta baja y, o en primera planta alta, por una sola vez y hasta treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción.
	Edificaciones con cubierta metálica: Cuando la construcción solo consta de pilares vistos con cubierta metálica.
	Cambio de cubiertas en viviendas de uso residencial, garajes, portales, patios, fuentes de agua y piscinas.
	Obras de reparación de paredes deterioradas, instalación de pisos u otros elementos que necesiten ser reparados, apertura de ventanas y puertas o levantamiento de pared exterior, siempre y cuando no represente modificación sustantiva de la fachada, ap...
	Construcción de cisternas y fosas sépticas y reparación de redes de agua potable, sanitarias, eléctricas y telefónicas sin afectar elementos estructurales en una vivienda unifamiliar.
	Reposición y reparación de entrepisos, paredes, tumbado, sin afectar elementos estructurales; limpieza, resanes, revestimiento en fachadas.
	No se consideran obras menores y por lo tanto no requieren permiso municipal los siguientes casos:
	Adecuación de interiores como enlucidos, pinturas, reparación de puertas y ventanas (sin aumentar su dimensión), reparaciones de instalaciones eléctricas y sanitarias interiores que no afecten elementos estructurales ni el espacio público.
	Construcciones provisionales destinadas para uso de bodegas o vigilancia durante la ejecución de una obra, así como también de los servicios sanitarios correspondientes.
	Obras urgentes destinadas a remediar daños por accidentes, las que deberán ser informadas a la Dirección de Planeamiento Territorial.


	Art.77 Cerramientos: Todos los solares no edificados, deberán tener sus linderos perimetrales que no den frente a la calle, con muros de cerca cuya altura no excederá de 3 metros, a partir de esta altura se podrá colocar cualquier material que no afec...
	-El propietario del predio deberá solicitar la colocación de hitos previo a realizar el trámite de permiso de construcción para cerramiento.
	-Se declara obligatorio y de interés público la construcción de cercas en los predios no edificados y ésta se ajustará a la línea de fábrica señalada por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	-Queda terminantemente prohibido el uso de alambre de púas y material combustible para el cerramiento de los solares dentro de las áreas urbanas.

	Art.78 Demoliciones. - Para efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, el propietario, representante legal y/o responsable técnico comunicará tal intención a la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, mism...
	78.1 El propietario y/o el responsable técnico comunicarán a las empresas de servicios básicos sobre el inicio de las obras de demolición, a efecto de las acciones de precaución que deberán realizarse para la preservación de las redes y componentes de...
	78.2 El predio de la demolición deberá estar cercado y contará, en cada uno de sus frentes, con un rótulo que diga PELIGRO, DEMOLICION.
	78.3 Posterior a la obtención del permiso correspondiente, los escombros resultantes de la demolición podrán ser depositados provisionalmente de la siguiente manera:
	Podrá hacérselo sobre aceras o calles hasta por veinte y cuatro horas en días laborables y hasta por setenta y dos horas en días no laborables.
	Se admitirá en el lote del edificio o en el lote vecino, hasta por un máximo de cinco días laborables, previa autorización del propietario.

	78.4 En caso de requerirse una extensión de la ocupación de vía pública en virtud de procesos de construcción autorizados, aquella será solicitada y autorizada por la Dirección de Planeamiento Territorial, o de quien haga sus veces.
	78.5 Si se requiriere paralizar temporalmente las obras de demolición, deberá asegurarse éstas con el objeto de evitar su colapso.
	78.6 Para el efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, la Dirección de Planeamiento Territorial, notificará a los propietarios respectivos con plazo hasta de treinta, días, dentro de los cuales deberá llevarse a cabo la demolic...
	La demolición de construcciones efectuadas con posterioridad y en contravención con esta Ordenanza, no dará derecho alguno de indemnización; asimismo el Municipio dispondrá la reparación o reconstrucción de edificios cuando estime que los mismos pueda...
	Se realizará demolición de obras si se hubiesen realizados obras clandestinas, o sin la debida autorización de la asamblea de copropietarios, que alteren o afecten la declaratoria de propiedad horizontal, en los términos que aquellos adquirieron sus a...
	Ocupación de retiros en oposición a las normas que para el efecto se han establecido en las respectivas zonas.
	Lo construido en exceso respecto de la altura máxima permitida en la construcción y que afectare el derecho de vista o de privacidad de terceros.
	Si se continuare con la construcción luego de que haya sido revocado el Permiso de Construcción, o se haya suspendido indefinidamente la construcción.


	78.7 Los materiales de construcción hacinados en las calles y más lugares públicos, estarán sujetos al pago de los impuestos que, por este concepto, estableciere la Ordenanza respectiva; y el interesado se hallará obligado a retirarlos inmediatamente ...
	78.8 En toda construcción de edificios, etc., se tomará las medidas indispensables para garantizar la seguridad de los transeúntes y no estorbar el tráfico en las calles, mediante la colocación de lonas, vallas de seguridad y/o otros elementos de prot...

	Art.79 Proyectos especiales: Además de obtener el permiso de construcción correspondiente, deberá cumplir los requisitos señalados en la ley de Defensa contra incendios, es decir:
	Construcciones de más de 4 pisos, o que alberguen más de 25 personas, o de edificaciones de uso exclusivo de vivienda que tengan más de quinientos metros cuadrados(500m2), proyectos para la industria, arquitectónicos y de ingeniería, en edificaciones ...
	Se presentarán los estudios e informes favorables emitidos por las Direcciones de Riesgo y Ambiente y los organismos de control competentes relacionados con la naturaleza del proyecto.

	79.1 Se considerarán proyectos especiales:
	Los que corresponden a la tipología de vivienda, educación, salud, administración, industria, artesanía, laboratorios de larvas, servicios generales o equipamientos destinados a uso masivo.
	Los que requieran para su funcionamiento de insumos combustibles inflamables o contaminantes (estaciones de servicios o gasolineras).
	Aquellos cuya actividad implique alteración del medio ambiente, sin importar el tamaño o escala del proyecto.
	La Dirección de Planeamiento Territorial será la dependencia técnica encargada de identificar el proyecto especial.


	CAPITULO V
	Art.89 Para el trámite de aprobación de la declaratoria de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal, se deberá contar con los planos arquitectónicos actualizados debidamente aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien ...
	Art.90 Las edificaciones construidas bajo el régimen de propiedad horizontal se someterán a las normas y disposiciones sobre servicios básicos, establecidas por las dependencias respectivas, teniendo presente las que se detallan a continuación:
	- Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, serán centralizadas o comunes. Cada unidad tendrá medidor propio en un lugar accesible.
	- Las instalaciones de aguas servidas se diseñarán de tal manera que cada unidad tenga su propia instalación hasta conectar con el colector general del edificio.
	- Las instalaciones eléctricas serán centralizadas. Cada unidad contara con su propio medidor, alimentado desde el tablero general.
	- La iluminación de espacios comunales, escaleras, corredores, galerías, y áreas exteriores serán independientes.


	CAPITULO VI
	INFRACCIONES URBANISTICAS Y SANCIONES
	Art.91 Competencia. - El juzgamiento de las infracciones urbanísticas es competencia del Comisario Municipal del GAD Salinas, y las sanciones establecidas en la presente ordenanza se darán en concordancia con las establecidas en la ORDENANZA DEL PLAN ...
	Art.92 Responsable principal. - Son responsables de las infracciones los que han perpetrado directamente o a través de otras personas; los que han impedido su ejecución; los que han coadyuvado a su ejecución de un modo principal; y, los que indirectam...
	Art.93 Responsable Solidario. - Para efectos de esta ley y en atención al artículo precedente, se considerarán responsables solidarios a los profesionales a cargo de las construcciones que cuentan con la certificación respectiva.
	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES GENERALES
	Art.94 Infracciones administrativas. - Son las vulneraciones del ordenamiento jurídico los actos imputables sancionados por este título.
	Art.95 - Las sanciones aplicables a los infractores de las disposiciones de este Título, sin perjuicio de imponerlas simultáneamente.
	Sanciones Generales: Son sanciones generales las siguientes:

	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES ESPECIFICAS
	Art.96 Infracciones y sanciones específicas. - Son aquellas infracciones y sanciones las graves y leves.
	96.1 Infracciones y Sanciones Leves:
	Los dueños o arrendatarios que iniciaren una construcción y/o que reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin haber obtenido el permiso corresp...
	La autoridad municipal correspondiente ordenará la suspensión de la obra hasta que el infractor realice la rectificación respectiva y/o presente el permiso; de no cumplir con lo antes indicado en el plazo ordenado por la autoridad municipal correspond...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites, patente municipal, registro de contrato de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se h...
	96.2 Además se sancionará con multa del 50% de la Remuneración Básica Unificada cuando se presenten los siguientes casos:
	a) Por proporcionar información o documentación errada que haya producido el engaño a la administración municipal.
	b) Los que construyan con permisos de construcción caducados, sin perjuicio de que la autoridad municipal correspondiente ordene la suspensión de la obra hasta que el infractor presente el permiso construcción actualizado.
	c) Proporcionar información o documentación desactualizada o errónea de tal manera que como producto de ello haya hecho creer al GAD Salinas sobre una situación jurídica o fáctica irreal, tales como la propiedad del inmueble, hechos o usos falsos o ir...
	d) Quienes, sin haber obtenido el permiso correspondiente, construyan, reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, y que no contravengan las normas...
	e) Construir excediendo área de edificación autorizada, ejecutar la obra de tal forma que no se respete los planos aprobados, siempre que estos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin antes haber obtenido la aprobación mu...
	f) Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspección al personal autorizado, sin perjuicio de la aplicación de otras sanciones por otras contravenciones cometidas, de acuerdo a lo estipulado en la ordenanza.
	g) Los que  construyan, reconstruyan, remodelen, restauren, amplíen y demuelan una edificación, sin tomar las medidas de seguridad y protección correspondientes, poniendo en peligro la vida o la integridad física de las personas, la estabilidad propia...

	96.3 Infracciones y Sanciones Graves:
	Los dueños o arrendatarios que hubiesen terminado una construcción, o que, en su defecto, lleven un avance del 50%, sin haber dado cumplimiento a la presente ordenanza, esto es, la obtención del permiso de construcción antes de iniciar la misma, los i...
	Además, deberán obligatoriamente acogerse al proceso de regularización de construcciones, cumpliendo con los requisitos establecidos en los anexos de la presente ordenanza.
	Además, se sancionará con multa de dos (2) Remuneraciones Básicas Unificadas cuando los que amplíen, modifiquen o reparen edificaciones, no contar con el permiso correspondiente, y/o que dichos trabajos comprometan la estabilidad estructural de la edi...
	Los propietarios, arrendatarios y/o responsables técnicos de una obra que cuenten con el respectivo permiso de construcción, y soliciten inspección para los diferentes controles y que no se encuentren cumpliendo lo determinado en los mismos, aumentand...
	a) Si incumpliesen con el Control 1: Una (1) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más 2% de una R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	b) Si incumpliesen con el Control 2: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 50% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	c) Si incumpliesen con el Control 3: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	d) Si incumpliesen con el Control 4: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.

	96.4 Otras Infracciones y Sanciones:
	Los que sigan ejecutando una obra una vez suspendida, clausurada o iniciada un proceso administrativo, y en caso de reincidencia se sancionará con el doble de la multa impuesta. La Dirección de Justicia y Vigilancia o con quien haga sus veces, realiza...
	El propietario, arrendatario o usufructuario de toda edificación (incluyendo fachadas, cerramientos, volados, portales, soportales)
	y sus estructuras, construcción o mobiliario urbano independiente dentro de una propiedad), que no se ubique dentro de la línea de fábrica permitida para la zona, que no se mantenga en buen estado estructural poniendo en riesgo la integridad física de...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites de patente municipal, canon de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se ha cometido la...
	El responsable de la construcción pagará el 30% de la multa total por la infracción del incumplimiento de lo dispuesto en el Permiso de construcción y en los planos aprobados. En caso de reincidencia se le suspenderá seis meses la patente comercial, y...

	Art.97 Están exentas del pago de las multas o permisos aquellas construcciones terminadas que tuvieran más de 10 años, previa certificación otorgada por la Unidad de Catastro, siempre que la mencionada edificación se encuentre catastrada en el lapso q...


	CAPITULO VII
	TASAS MUNICIPALES POR SERVICIOS TÉCNICOS Y ADMINISTRATIVOS
	GENERALIDADES
	Art.98 Que es enteramente justo que cuando las personas particulares, naturales o jurídicas solicitan de las oficinas y departamentos técnicos y administrativos de la municipalidad, servicios y/o trabajos que van exclusivamente para su beneficio, pagu...
	Que los artículos 492 y 568 del código orgánico de organización territorial, autonomía y descentralización autorizan la creación y el cobro de estas tasas.

	TASA POR APROBACIÓN DE PLANOS DE EDIFICACIONES O MODIFICATORIOS DE LOS MISMOS
	Art.99 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas y departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, supervisión, control y regulación de construcciones perteneciente al gobierno autónomo descentralizado m...
	Se constituye como hecho generador de la tasa por revisión y aprobación de planos, su control referente al cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de la Construcción, así como normas legales que regulan el urbanismo y el uso de suelo. Este servicio será ...
	Base Imponible.- La base imponible para el calculo de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos es el avalúo de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos por...
	Art.100 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.101 El valor de la tasa por aprobación de planos modificatorios de edificaciones que no cambien el área aprobada será el 10% de la tasa de aprobación original.
	Art.102 Una vez que se realice la inspección final de obra gris y de encontrarse variaciones en el área de construcción de los planos aprobados inicialmente, el valor a pagar se calculará como una aprobación nueva.
	Art.103 Exigibilidad del pago de la tasa. - Los valores de las tasas a pagarse deberán ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito. Una vez que este vencido este plazo el trámite, la obligación s...

	TASA POR CONTROL DE EDIFICACIONES
	Art.104 Se constituye como hecho generador de la tasa de control de edificaciones, al servicio de control y supervisión de los trabajos durante el proceso constructivo de edificaciones que hayan obtenido el permiso de construcción, trabajos que deberá...
	Art.105 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por el control de edificaciones será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.106 Exigibilidad del pago de la tasa. - La tasa por control de edificaciones será determinada y liquidada conforme a lo establecido en la presente ordenanza y deberán cancelarse hasta antes de la inspección final.

	TASA POR REGULARIZACIÓN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES.
	Art.107 Constituye el hecho generador de la tasa por regularización de construcciones existentes, que datan del año 2009 y que no hayan obtenido previamente la aprobación de planos ni los respectivos permisos de construcción, al control referente al c...
	Base Imponible. - La base imponible es el avaluó de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos.
	TASA DE APROBACIÓN PARA TRABAJOS DE CONSTRUCCIÓN BAJO EL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
	Art.108 Las personas particulares que soliciten servicios, trabajos en las oficinas, departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, perteneciente al GAD de Salinas, deberán de pagar la respectiva tasa en la tesorería municipal.
	El hecho generador de esta tasa comprende la revisión de planos, control y regulación de construcciones bajo el régimen de propiedad horizontal referente al cumplimiento de la norma técnica de construcción, así como normas legales que regulan e...
	El valor a pagar por estas tasas será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:
	Art.109 Los valores de las tasas a pagarse deben ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito de construcción bajo el régimen de propiedad horizontal. Una vez que este vencido este plazo, el trami...

	TASA DE INSPECCIÓN FINAL Y EMISIÓN DEL CERTIFICADO DE HABITABILIDAD
	Art.110 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas departamentos técnicos y administrativos para inspección final y emisión del certificado de habitabilidad perteneciente al gobierno autónomo descentralizado  de salin...
	El valor de esta tasa comprende la inspección final de la obra terminada en un 100%. Este servicio será evidenciado con el respectivo ¨Informe técnico de inspección final¨ y su respectiva aprobación por el jefe de la unidad de control de construcción.
	El valor a pagar por esta tasa será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:



	
	CAPITULO I
	DISPOSICIONES PRELIMINARES
	Objeto y Ámbito de Aplicación
	Art.1 Objeto. - La presente Ordenanza tiene como objeto establecer las normas básicas sobre edificaciones y construcciones a las que deberán sujetarse las personas naturales o jurídicas, nacionales o extranjeras, públicas o privadas, y regular las fun...
	Art.2 Ámbito. - Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicarán dentro los límites del Cantón Salinas.
	Art.3 Contenidos. - A más de regulaciones de carácter general, esta Ordenanza establece normas relativas a la clasificación de las edificaciones, condiciones de edificabilidad y habitabilidad, constructibilidad o condiciones de uso de los materiales, ...

	SECCIÓN II: DE LA TERMINOLOGÍA
	Art.6 Términos y siglas utilizados. - para la interpretación y aplicación de esta ordenanza, se adopta la siguiente terminología:


	CAPITULO II
	DE LAS NORMAS URBANISTICAS
	NORMAS GENERALES
	Art. 7 Normas de Edificación. - Para solicitar las normas de edificación de un determinado predio, motivo de consulta, este deberá encontrarse registrado en el catastro municipal, tal solicitud debe satisfacer los requisitos establecidos en los anexos...
	Art. 8 Plazo y Validez. - Cualquier interesado, podrá solicitar las Normas de edificación correspondiente a cualquier sector o zona; las mismas tendrán validez por un año, siempre y cuando las normas de edificación del sector no hubiesen sido modifica...
	Art. 9 Línea de Fábrica y línea de Construcción. - Toda edificación que se realice frente a una vía pública deberá ajustarse a la línea de construcción establecida por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, de existir dudas ...
	Art. 10 Salientes y Voladizos. - A partir de la línea de construcción hacia el exterior se admitirá elementos salientes bajo las siguientes condiciones:
	Hacia el subsuelo no se admitirá desarrollos fuera de la línea de lindero, pero sí bajo las áreas de retiro y de soportal.
	En las edificaciones, sin propiciar registro de vista a vecinos, se regularán los cuerpos salientes o voladizos en sus fachadas frontales, de acuerdo a los siguientes casos:
	En edificaciones con retiro. - Equivaldrán a 1/3 de la longitud del retiro frontal y   posterior, medido a partir de la línea de construcción.
	En edificaciones a línea de lindero. - Se atenderá lo siguiente:
	Se admitirá voladizos o cuerpos salientes de hasta un metro (1m.), a partir de una altura de tres metros cincuenta centímetros (3.50 m.) sobre el nivel de la acera que enfrenten.
	Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energía eléctrica, se permitirán voladizos hasta el treinta por ciento (30%) del ancho de la acera.
	En edificaciones a línea de lindero que enfrenten vías peatonales, se admitirá voladizos que equivalgan al diez por ciento (10%) del ancho de la vía, hasta un máximo de un metro (1 m).


	Art. 11 Soportal. - Corresponde al área cubierta en planta baja, de propiedad privada y uso público para circulación peatonal, el que se construirá en atención a:
	11.1 La superficie de circulación peatonal será construida con material antideslizante y se desarrollará desde la línea de lindero.
	11.2 En el área de soportal solo se permitirá la construcción de pilares o columnas.
	11.3 Nivel de Soportal. - A efectos de la determinación del nivel de piso del soportal, éste se definirá en atención al nivel del bordillo de la esquina de la manzana más cercana al predio del caso. Tal nivel no podrá exceder veinte centímetros (0.20 ...
	El piso del soportal podrá tener una pendiente hacia la acera que no exceda el tres por ciento (3%) de su ancho.
	11.4 Ancho de Soportal. - En casos de edificaciones con soportal, los pilares dispuestos a línea de lindero y los detalles de revoque podrán disminuir hasta dos metros cuarenta centímetros (2.4 m) el ancho efectivo de aquel.
	11.5 Altura de Soportal. - Los soportales tendrán una altura mínima de tres metros cincuenta (3.50 m) y máximo de seis metros (6.00 m.).
	Las eventuales diferencias de altura que se presenten respecto de edificios vecinos no deberán hacerse evidentes en la respectiva fachada, por lo que, se utilizarán detalles que doten de continuidad al nivel superior del soportal del caso.
	Si por razones funcionales o formales no convenga edificar sobre el espacio de soportal, el proyecto arquitectónico asegurará la continuidad del nivel superior del soportal a través de la utilización de marquesinas, pasos cubiertos, pérgolas o cualqu...

	Art.12 Nadie podrá construir, sin permiso especial de la autoridad competente, obra alguna sobre las calles, plazas, puentes, playa, terrenos y demás lugares de propiedad del GAD Municipal.
	Art.13 Las columnas, pilastras, gradas, umbrales y cualesquiera otras construcciones que sirvan para la comodidad u ornato de los edificios, o hagan parte de ellos, no podrán ocupar ningún espacio, por pequeño que sea, de la superficie de las calles, ...
	Art.14 La servidumbre legal de luz tiene por objeto dar luz a un espacio cualquiera, cerrado y techado; pero no el de darle vista sobre el predio vecino, esté cerrado o no;
	Art.15 La servidumbre legal de luz está sujeta a las condiciones que van a expresarse:
	15.1 La ventana tendrá rejas de hierro; y,
	15.2 La parte inferior de la ventana distará del suelo de la vivienda a que da luz 1.80 metros como mínimo;
	15.3 No se puede tener ventanas, balcones, escaleras, miradores o azoteas, que den vista a las habitaciones, patios o corrales de un predio vecino, cerrado o no; a menos que se interponga una distancia de tres metros.
	15.4 La distancia se medirá entre el plano vertical de la línea más sobresaliente de la ventana, balcón, etc., y el plano vertical de la línea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos paralelos.
	15.5No siendo paralelos los dos planos, se aplicará la misma medida a la menor distancia entre ellos.

	No hay servidumbre legal de aguas lluvias. Los techos de toda edificación deben verter sus aguas  lluvias sobre el predio a que pertenecen, o sobre la calle o camino público o vecinal, y no sobre otro predio, a menos que exista un consentimiento escri...
	DE LA CLASIFICACIÓN DE LAS EDIFICACIONES
	Art.16 De las clasificaciones. - En atención a la forma de ocupación del lote, las edificaciones se clasifican en:
	Edificaciones desarrolladas hasta línea de lindero. Se subclasifican en:
	16.1 Edificaciones a línea de lindero con soportal. -  El ancho del soportal será de tres metros (3 m), medido desde la línea de lindero hasta la pared de la edificación, a excepción de los que específicamente se establezcan por Ordenanzas Especiales.
	16.2 Edificaciones a línea de lindero sin soportal. Estas se permitirán en los siguientes casos:
	16.3 En las áreas tipificadas como Zonas Residenciales, en solares de hasta ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, no admitiéndose en estos casos voladizos sobre el espacio público.
	16.4Donde, en atención al número de predios o al frente de la manzana del caso, predomine este tipo de edificación.
	16.5Tratándose de edificaciones a línea de lindero sin soportal y esquineras, a efecto de asegurar una adecuada visibilidad a los conductores de vehículos, el volumen del edificio en la esquina de la planta baja se desarrollará: en ochava, medida al m...

	16.6 Edificaciones con retiros. - Se admitirán en lotes medianeros y esquineros, de al menos seis (6) y ocho (8) metros de frente respectivamente, y que tengan más de ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, Se desarrollarán según las siguient...
	Aislada: con retiros frontales, posteriores y laterales.
	Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral.
	Continúa con retiro frontal: sin retiros laterales, con o sin retiro posterior. Si en los cuadros de Normas de Edificación del Plan Regulador, se establece edificaciones aisladas como tipo admisible, no se podrá autorizar viviendas adosadas ni continu...

	16.7 Edificaciones terrazadas. -  Exigibles en terrenos con pendientes iguales o superiores al diez por ciento (10%), las mismas procurarán mantener el perfil y los drenajes naturales del terreno.


	DE LAS CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
	Art. 17 Indicadores de Edificabilidad. - Las condiciones de edificabilidad constan en los cuadros de las Normas de Edificación, anexos e inherentes en la Ordenanza de Plan Regulador y se desarrollan en atención a los siguientes indicadores:
	17.1 Frente del lote o solar. - De acuerdo a frentes mínimos exigibles en las diversas Zonas se regula la altura de las edificaciones.  En caso de que los lotes o solares existentes no satisfagan dichos mínimos, se permitirá edificar hasta dos plantas...
	17.2 Área del Lote o Solar. -  Constituye el indicador que permite tipificar una Zona. En casos en que una Zona se encuentre lotes o solares con áreas menores a las tipificadas como propias de aquella, se acogerán a las Condiciones de Edificación de l...
	17.3 Densidad Poblacional. - Permite cuantificar la utilización urbanística del suelo, para lo que se establecerá el número de habitantes u ocupantes permanentes de una edificación, multiplicando el área del lote o solar por la densidad neta estableci...
	Para la estimación del número de habitantes imputables a un proyecto de edificación de uso residencial, el cálculo de la densidad neta se realizará estimando lo siguiente:
	Dos personas para el dormitorio principal.
	Una persona por cada espacio habitable cuya privacidad esté asegurada por algún componente de cierre o puerta.

	17.4 Intensidad de edificación:
	Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS), correspondiente a la relación entre el área máxima de implantación de la edificación y el área del lote.
	Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS), correspondiente a la relación entre el área de construcción y el área del lote; para el cálculo de este componente no se considerarán: la parte edificada hacia el subsuelo, las destinadas a estacionamientos ...
	Altura de la edificación. - Lo establecido en el cuadro de normas de edificación de la Ordenanza de Plan Regulador.
	Para la estimación de tal altura no se tomará en consideración:
	Las instalaciones técnicas y, o de servicios generales dispuestos sobre la cubierta, tales como caja de escaleras y, o ascensores, depósitos de agua, cuartos de máquinas, etc.;
	El volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.


	17.5 Retiros, los que se establecerán de la siguiente manera:
	Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los siguientes frentes de lotes:
	Menores de seis metros (6.00 m), ochenta centímetros (0.8 m)
	Entre seis y diez metros de frente (6-10 m), un metro (1.00 m).
	Mayores a diez metros (10 m), un metro veinte centímetros (1.2 m)

	Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los siguientes fondos promedio:
	Menores de diez metros (10 m), un metro (1.00 m)
	Entre diez y quince metros (10-15 m), un metro cincuenta centímetros (1.5 m)
	Mayores a quince metros (15m), dos metros (2.00 m).
	En edificaciones hasta línea de lindero no será exigible el retiro posterior en las plantas en las que se desarrollen locales no habitables.

	Frontales: En las Zonas Residenciales de Desarrollo Urbanístico, se aplicarán los del correspondiente reglamento interno, en las restantes Zonas Residenciales prevalecerán los consignados en los cuadros de anexos de la Ordenanza de Plan Regulador
	En Corredores Comerciales y de Servicios (CC), en función del ancho de la vía, se aplicará lo siguiente:
	Frente a vías de menos de seis metros (6 m.) de ancho y peatonales, retiro de dos metros (2 m).
	Frente a vías de seis a treinta metros (6 - 30 m.) de ancho, retiro de tres metros (3 m)
	Frente a vías de más de treinta metros (30 m) de ancho, el retiro será de cinco metros (5 m);



	Art.18 Cuando las normas urbanísticas de ocupación de suelo y edificabilidad establezcan retiros que se contrapongan al estado de consolidación de una calle, manzana o sector, la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, determina...
	Art.19 En casos de retiros laterales y, o posteriores, se admitirá dimensiones menores a las antes indicadas siempre y cuando se incorpore en la solicitud del caso cartas notariadas, que autoricen el adosamiento, suscritas por los correspondientes pro...
	Art.20 Indicadores Fundamentales. - Están constituidos por la densidad neta, el COS y el CUS, por lo que prevalecerá su aplicación de acuerdo a los valores establecidos en los cuadros anexos de la Ordenanza de Plan Regulador. Tales indicadores estable...
	Art.21Los indicadores de altura y retiros, no restringirán la aplicación de los fundamentales, para lo cual se considerarán, entre otros, los siguientes casos:
	21.1Compensación de Coeficiente de Ocupación del Suelo por Altura. - En edificaciones que liberen parte del solar para uso público, en forma de plazoleta o jardinería, se permitirá compensar mediante el incremento del volumen de la edificación -con su...
	21.2 Si el área y el lado menor de la plazoleta o jardinería es igual, o excede, ochenta metros cuadrados (80 m2) y   cinco metros (5 m), respectivamente, la compensación se calculará multiplicando el área edificable de la superficie de terreno libera...
	21.3 Ocupación Parcial de Retiros. - Los retiros exigibles podrán ser ocupados parcialmente, excepto en predios frentistas a la Red Vial Fundamental y los ubicados en Corredores Comerciales, siempre y cuando no se propicie registro de vista a vecino, ...
	21.3.1 En las áreas destinadas a retiros, y hasta un máximo del cincuenta por ciento (50%) de cada uno de ellos, se podrá autorizar la construcción de edificaciones auxiliares, destinadas a usos como: garajes, porterías y garitas de vigilancia.  Estas...
	21.3.2 Si el vecino se hubiere previamente adosado, u ocupado parcialmente el retiro lateral o posterior, se podrá autorizar la ocupación del retiro respectivo en la misma localización y proporción de volumen y altura, no necesitándose en este caso ca...


	Art.22 Tolerancias. - A efecto del control de las normas aplicables a un Registro de Construcción en particular, se admitirá una tolerancia de hasta cinco por ciento (5%), en más o menos, respecto de los valores máximos o mínimos correspondientes a un...
	CAPITULO III
	PERMISO DE CONSTRUCCIÓN Y CONTROL DE EDIFICACIONES
	GENERALIDADES
	Art.23 Obligatoriedad. - Toda construcción nueva, reconstrucción, remodelación, restauración, ampliación y demolición de una edificación, además de los movimientos de tierra, deberá de contar obligatoriamente con el permiso municipal correspondiente, ...
	Art.24 Del permiso de construcción. - Para la obtención del permiso correspondiente, se deberá satisfacer los requisitos indicados en los Anexos que forman parte integral de la presente ordenanza, y que previo al mismo se deberá obtener las normas de ...
	Art. 25 Tipos de permisos. - Los que describen a continuación:
	25.1 Planos Presentados. - para la construcción de edificaciones que superen los 30 m2, o aquellas que no entren en la descripción de una obra menor, o las que, a criterio de la Dirección de Planeamiento Territorial, se necesite.
	25.2 Obra Menor. - para la construcción de edificaciones que no superen los 30 m2 y en concordancia con lo descrito en el capítulo IV.
	25.3 Cerramiento. - para la construcción perimetral de los solares, y a fin de delimitar los mismos, los propietarios o arrendatarios tienen la obligación de construir de forma independiente su cerramiento, hasta los límites de sus predios, además obs...
	25.4 Urbanización. - para la construcción de edificaciones de forma planificada en un determinado terreno, con dotación de la infraestructura básica y accesos viales.
	25.5 Demolición. - para la destrucción planificada de una edificación, con parámetros adecuados de seguridad y salubridad, observando los establecido en el capítulo IV de la presente ordenanza.
	25.6Certificación por Regularización de Construcciones. - para aquellas edificaciones construidas sin el debido permiso.

	Art.26 Vigencia del Permiso de Construcción. - El permiso de construcción tendrá la vigencia de un año calendario, a partir de la fecha de expedición del mismo.
	En caso de que el Permiso de Construcción caducase por tercer año consecutivo, y el propietario, representante legal, promotor o responsable técnico no hubiese realizado la actualización del mismo, deberá realizar un nuevo trámite de aprobación de pl...
	Art.27 De la Actualización del Permiso de Construcción. - Si la construcción se encontrare en proceso o en los casos en que se haya iniciado los trabajos de construcción de la parte estructural y caduque la vigencia del permiso, el propietario, repres...
	- Cambio del responsable técnico de la construcción.
	- Por cambio del propietario del predio.

	Art. 28 Responsable Técnico. - Todas las construcciones en general, deberán contar con un Responsable Técnico, mismo que garantizará que el proceso de construcción se esté realizando de acuerdo a la documentación entregada, los parámetros establecidos...
	Art.29 Responsabilidad civil y penal. - Dado que el GAD Salinas aprueba los planos para la correspondiente obtención del permiso de construcción, se requiere de la presentación de Cartas de Responsabilidad las mismas que tienen por objeto que los prof...
	Art.30 Retiro de la Responsabilidad Técnica. - El propietario, representante legal y/o el responsable técnico podrá solicitar al GAD Salinas el retiro o cambio de Responsabilidad Técnica entregada, previo al pago de la tasa municipal correspondiente.
	Art.31 Inspección intermedia. - Se llama a aquellas inspecciones realizadas en el proceso constructivo de las edificaciones, y tienen la finalidad de verificar el estricto apego a lo establecido en la presente ordenanza, la norma ecuatoriana de la con...
	Art.32 Inspectores para el control de construcciones. - La Dirección de Planeamiento Territorial, a través de la Unidad de Control de Construcción, con inspectores dependientes de esta unidad o independientes, serán los encargados de realizar las insp...
	En caso de que sean Inspectores independientes estos deben estar certificados por un Instituto de educación superior, en el campo de diseño, construcción o supervisión de estructuras sismo-resistentes.
	Art.33 Inicio de la construcción. - Solamente se permitirá el inicio de la construcción una vez el solicitante haya obtenido la aprobación de planos y se haya emitido el correspondiente Permiso de Construcción.

	REVISIÓN Y APROBACIÓN DE PLANOS
	Art.34 Para la aprobación de planos. - La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, procederá a la revisión y aprobación de los planos presentados, por lo que, se requerirá la entrega del proyecto arquitectónico y sus ingenierías c...
	Art.35 Los proyectos de edificación deberán atender lo siguiente:
	35.1Memoria descriptiva: Cuando la Dirección de Planeamiento Territorial lo considere necesario, solicitará además, la presentación de una memoria descriptiva en la que se indicarán las características y peculiaridades de la construcción, presupuesto,...
	35.2 Los proyectos de edificación a partir de cuatro pisos, incluirá la colocación de un ascensor en forma obligatoria
	35.3Cuando se trate de edificación de dos o más pisos, debe considerarse obligatoriamente, espacios destinados para garajes, mínimo uno por cada departamento de la edificación, utilizando si es posible el subsuelo para esta finalidad.
	35.4 En caso de encontrarse en el cono de aproximación de la pista blanca de aterrizaje, deberá tener la autorización de la Subdirección de Aviación Civil para saber la altura máxima permitida de la edificación.
	35.5 Para proyectos de dos plantas que superen los trescientos metros cuadrados de construcción se deberá realizar una calicata hasta una profundidad de dos metros, en la que se constate la calidad razonable del suelo de cimentación, en esta calicata ...
	35.6 Para edificaciones de tres plantas en adelante se debe adjuntar al proyecto el correspondiente Estudio Geotécnico Definitivo, realizado por un profesional Especialista, el mismo que debe estar descrito de forma clara y que satisfaga la Norma Ecua...

	Art.36 La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, comunicará por escrito y/o correo electrónico al solicitante el resultado final del cumplimiento del procedimiento de aprobación de los planos presentados, debiendo además observa...
	36.1 Si los planos fueran aprobados, se emitirá el Permiso de Construcción y el usuario recibirá un juego de los planos sellados y firmados.
	36.2 Si los planos no fueran aprobados, se elaborará un acta de compromiso, misma que tendrá las observaciones respectivas, y el plazo en el que propietario, representante legal o técnico responsable se compromete a subsanar las correcciones.
	36.3 El propietario, representante legal o técnico responsable no se excederá más de 10 días laborables para entregar las correcciones y documentación que se hayan observado, caso contrario se procederá con la devolución del trámite.

	Art.37 No se tramitará la aprobación de planos si uno de los documentos que deben presentarse adjuntos a la solicitud estuviere caducado o no cumpla con lo establecido en la presente ordenanza.
	Art.38 La Dirección de Planeamiento Territorial no podrá rechazar por segunda ocasión el proyecto modificado por otras causas que no fueren las que motivaron la no aprobación en su primera instancia.
	Art.39 Modificaciones de Proyectos de edificación aprobados: Cuando se realicen modificaciones a un proyecto que afecte: densidades, altura de edificación, ocupación de retiros, superficie construida, alteración de fachadas, será obligatoria la aproba...
	Art.40 Consultas sobre anteproyectos:  Los Proyectistas pueden elevar consultas sobre anteproyectos a la Dirección de Planeamiento Territorial, quien emitirá el informe correspondiente.
	El informe de aprobación del anteproyecto tendrá validez por un año calendario.
	Art.41 Proyectos de ampliación y/o modificación: Para los proyectos de ampliación y/o modificación a construcciones existentes se presentarán planos de las secciones nuevas y de las afectadas en la edificación, a fin de verificar las condiciones de se...
	Art.42 Cuando se realice un aumento de tercera planta o superiores a esta, el propietario, responsable técnico y/o promotor inmobiliario deberá presentar al GAD Salinas un documento notarizado de Responsabilidad Técnica de: estudios de suelo, diseños ...
	Art.43 En caso que el aumento, reparación o remodelación se realice en edificios que tengan  tres o más plantas,  el responsable  técnico  del proceso  de construcción entregará copia de una póliza de seguro, a favor de terceros, que cubra todo riesgo...
	Art.44Para aumentos en terrenos con pendientes iguales o mayores al diez por ciento (10%), se presentará cartas de responsabilidad técnica relacionadas con:
	Movimientos de tierra; y,
	Estructuras de contención y protección de los terrenos.

	Art.45 De la revisión estructural: Los diseños estructurales de los proyectos de edificación, deben estar basados en la Norma Ecuatoriana de la Construcción vigente y demás normas internacionales aplicables según sea el caso, debiendo además observar ...
	45.1 Para la aprobación de los planos estructurales, el solicitante debe cumplir con los requerimientos que se encuentran en los formatos adjuntos en los Anexos de la presente ordenanza.
	45.2 Dentro de la memoria de cálculo estructural, deberá incluirse claramente expresados los criterios estructurales generales y los parámetros básicos utilizados en el diseño sismo-resistente, atendiendo como mínimo, las descripciones establecidas en...
	45.3 No se exigirá memoria de cálculo estructural para las viviendas de 1 planta, que no superen los 150 m2.
	45.4 En caso de que los planos estructurales de viviendas, no contemplen lo especificado en la Norma Ecuatoriana de la Construcción, en lo concerniente a la regularidad en planta, elevación y/o discontinuidad de columnas, el propietario, representante...
	45.5 Revisión estructural para proyectos complejos: Para la revisión estructural de edificios de gran altura (30 metros o más), edificaciones con formas complejas, condiciones especiales del suelo y el nivel de dificultad de diseño estructural complej...
	45.6 La revisión estructural se la hará en un periodo de 2 semanas como mínimo, y 1 mes como máximo, dependiendo del tipo de proyecto a ser evaluado.


	FORMATOS DE PRESENTACIÓN DE PLANOS
	Art.46 Láminas de presentación: Los formatos de láminas de dibujo de los proyectos serán los establecidos por el INEN, de acuerdo con los siguientes detalles:
	Art.47 Contenido en el formato de presentación: Todo proyecto llevará un cuadro de títulos que deberán contener los siguientes datos y que deberán ubicarse en la parte inferior derecha:
	 Código catastral
	 Nombre del proyecto
	 Nombre, número de cédula y firma del propietario
	 Nombre, firma y número de registro de los profesionales responsables, que deberán registrarse en la Dirección de Planeamiento Territorial
	 Título de la lámina
	 Contenido de la lámina
	 Escala o escalas
	 Fecha, y
	 Número de lámina.
	47.1 Toda lámina de edificación deberá disponer en su extremo inferior derecho, de un espacio libre de 0.15 m x 0.15 m para los sellos de aprobación, a excepción del formato A4 que deberá disponer de este espacio en la parte posterior de la lámina.
	47.2 Numeración de láminas: Los proyectos de edificación que se presenten en varias series de láminas llevarán las iniciales del tipo de trabajo antepuesto al número de láminas de acuerdo con el siguiente detalle:
	A: Planos arquitectónicos
	E: Planos estructurales
	C: Planos de detalles constructivos
	IS: Planos de instalaciones sanitarias
	IE: Planos de instalaciones eléctricas
	IM: Planos de instalaciones electrónicas y de comunicación

	Art.48 Planos a presentar: Para que el proyecto se someta a una aprobación municipal se deberá cumplir con lo siguiente:
	Plano de ubicación:  debe abarcar una zona con un radio no menor a 300 metros con su respectiva orientación y el detalle del nombre de las calles, avenidas y plazas circundantes inscritos en una circunferencia.
	Plano de implantación en el que constarán medidas, retiros, área total del terreno y los ángulos
	Cuadro de área en el que constarán los siguientes datos:
	Área del terreno………………………………….m2
	Área total a construirse…………………………m2
	Área a construirse en planta baja……………m2
	Área a construirse en otras plantas…………..m2
	Área libre, y,  ……………………………..……... m2
	COS: Área de constr. P.B / Área del terreno
	CUS: Sumatoria de plantas / Área del terreno
	Cuadro de Especificaciones técnicas: Material de construcción a emplearse
	Art.49 Plantas:  Se presentarán en escala 1:50 o 1:75 y se dimensionarán al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales en los locales, espesores de los muros, ejes, apertura de ventanas, puertas y otros.  Se tomará como cota de referen...
	49.1 Dentro de cada local se establecerá su designación y se colocarán las cotas de nivel en los sitios en que fueren necesarias para la comprensión del proyecto.  En la planta de cubiertas se indicarán las pendientes de las mismas en caso de que fuer...
	49.2 Se presentarán los planos en escala menor de la ya indicada, siempre y cuando la superficie de la construcción sea mayor a 500 M2.

	Art.50 Cortes: Se presentarán a la misma escala adoptada para las plantas y en número suficiente para claridad del proyecto (2 mínimo), en los cortes estarán dimensionados e identificados los niveles de cada una de las plantas, así como el nivel natur...
	50.1 En todos los casos se presentará al menos un corte en cada sentido y uno de estos deberá contemplar el desarrollo de las escaleras, si las hubiere.
	50.2 En los casos de construcciones adosadas, será necesario también identificar el nivel natural de los terrenos colindantes.

	Art.51 Fachadas: Deben representarse a la misma escala adoptada para las plantas y cortes. El número de fachadas a presentarse son 4.
	Art.52 Planos de Instalaciones: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán: planos de instalaciones de aguas servidas y pluviales, aguas potables, eléctricas, mecánicas y especiales cuando el proyecto lo requiera.  E...
	Planos eléctricos:
	Instalaciones eléctricas de alumbrado (puntos de luz)
	Instalaciones Eléctricas de Fuerzas (tomacorrientes)
	Simbologías
	Diagrama Unifilar
	Planilla eléctrica de circuitos
	Planos sanitarios:
	Instalaciones de AA.PP
	Instalaciones de AA.SS
	Instalaciones de AA.LL
	Simbologías
	Art. 53 Planos de Cubierta: En este plano constara la distribución de los drenajes.
	Art.54 Planos estructurales: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán:
	Planta de cimentación
	Planta de la estructura de la cubierta.
	Detalles estructurales de vigas, losas, escaleras y columnas a escala 1:20
	Tabla de plintos
	Escalas: Para la representación gráfico se utilizarán las siguientes escalas:
	TIPO DE DIBUJO   ESCALAS
	Plano de diseño urbano  1.500 y 1.000
	Planos de edificación  1:50 y 1:100
	Planos de ubicación  Sin escala
	Planos de detalle   Variable
	Anteproyecto, bosquejos  Variable

	DE LOS PROCEDIMIENTOS
	Art.55 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción ejercerá la supervigilancia al que se refiere el artículo anterior, por medio de inspectores dependientes de esta Unidad o mediante inspectores independie...
	A efecto del control del proceso constructivo se atenderá lo siguiente:
	55.1 La Unidad de Control de Construcción, o quien haga sus veces, directamente o a través de inspectores independientes siempre que estos estén certificados por un Instituto de Educación Superior, podrán vigilar las construcciones que se realicen en ...
	55.2 En todo predio donde se realicen construcciones se permitirá el acceso, previa presentación de credenciales, a funcionarios municipales o inspectores independientes con la finalidad de verificar el cumplimiento de lo establecido en la ordenanza m...
	55.3 Cualquier obra de edificación, ya sea pública o privada, que supere los 60 m2, deberá cumplir con todas las etapas de inspección, determinadas en la presente ordenanza.

	Art.56 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción dará inmediato aviso al órgano competente para la suspensión de los trabajos si se constatare que éstos no se ajustan a los planos aprobados, a la Norma E...
	Art.57 De la Materia del Control. - Las inspecciones verificaran el cumplimiento de las normas de construcción exigibles, tanto locales, nacionales e internacionales aplicables, así como los planos, diseños y especificaciones previamente aprobados, la...
	Art.58 Coordinación: La Dirección de Planeamiento Territorial, en conjunto con la Unidad de Control de Construcción deberá realizar todas las coordinaciones internas y externas que fueren necesarias para que las personas que realicen las inspecciones ...
	Así mismo el GAD Salinas indicará el requerimiento, si fuere el caso, la colaboración necesaria de otras entidades del sector público y/o prestador de servicios públicos en orden a la mejor realización del control de las construcciones.
	Art. 59 Etapas del control. - Para garantizar el cumplimiento de las características técnicas de las normas administrativas y reglas técnicas aplicables en materia de edificación, la Unidad de Control de Construcción, directamente o a través de inspec...
	59.1 Primer control: Previo a la obtención del Permiso de Construcción.
	59.2 Segundo control: Cuando se hayan realizado las excavaciones para la cimentación y armado de hierro, esto es, antes de que se realice la fundición de cimientos y columnas.
	59.3 Tercer control: Cuando la obra se encuentre en etapa de armado de hierro en un 70%; y previo a la fundición de; ya sea losa de entrepiso o estructura de cubierta.
	59.4 Cuarto control: Cuando el proyecto de edificación se encuentre en acabados y/o supere el 70% del avance de obra ejecutado.

	Art.60 Será potestad única del GAD Salinas el primer y último control de todas las edificaciones.
	Art.61 De la ejecución de las inspecciones. - El control de campo de las construcciones autorizadas por el GAD Salinas podrá ser realizado de forma directa con el personal de la entidad o contratado con terceros siempre que estos estén certificados po...
	Es necesario que el (los) técnico(s) que realicen la inspección se rijan en los formatos dispuestos en la Tabla D-1 Y D-2 del Manual de Regulación de Procesos Constructivos.
	Art.62 Suspensión de la obra. - Si la ejecución de la obra, al momento de la inspección intermedia, no cumple con los parámetros constructivos establecidos, se suspenderá la obra o parte de ella hasta que las observaciones determinadas por el profesio...
	Adicionalmente, el GAD a través de un Comisario Municipal fijará dentro de sus competencias un tiempo para que se resuelva la contravención; si se tratare de demolición y ésta no fuera resuelta en el plazo fijado, la misma será realizada por el GAD (...
	Art.63 Los inspectores tendrán que realizar un mínimo de 4 controles, por lo que son obligaciones del propietario, representante legal y/o responsable técnico:
	63.1 Emitir un documento en el cual, bajo su consentimiento, el propietario de la edificación acceda a que se realicen estas diferentes etapas de control de calidad.
	63.2 Comunicar por escrito o correo electrónico a la Unidad de Control de Construcciones (de acuerdo al cronograma de ejecución de obra) la fecha de inicio de la obra.
	63.3 Tener en obra una copia de los planos aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	63.4 Indicar en los planos mencionados las modificaciones que hubieren realizado, para su posterior aprobación.
	63.5 Al terminarse la obra o construcción dar un oportuno aviso escrito a la Dirección de Planeamiento Territorial para que se pueda cumplir con el último control denominado inspección final.

	Art.64 Los inspectores deberán firmar el libro de obra en que se registre el proceso de la misma, anotando la fecha de su visita y las observaciones que pudiera tener. Así mismo, deberá comunicar al Jefe de Control de Construcciones, por escrito toda ...
	Art.65 Del Informe de estado de la construcción. - Luego de la inspección de la construcción realizada por los Inspectores Técnicos, la Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción emitirá un informe en el cua...
	Art.66 Aprobación de inspección intermedia. - Una vez que se cumpla con las recomendaciones, se emitirá un nuevo informe en el cual se aprueba la inspección el GAD Salinas, Dirección de Planeamiento Territorial, Unidad de Control de Construcciones, de...
	Art.67 De la no aprobación de la inspección intermedia. - En caso que el Inspector Técnico realice observaciones, al proceso constructivo ejecutado en la obra respecto a lo aprobado por el GAD Salinas, la Dirección de Planeamiento Territorial a través...
	Art. 68 Inspección Final. - Una vez terminada la construcción, el propietario, representante legal y/o responsable técnico, obligatoriamente deberá solicitar por escrito la Inspección Final a la Dirección de Planeamiento Territorial, con el objeto de ...
	En caso de existir un área de construcción demás, el propietario deberá ingresar la documentación indicada en la presente ordenanza como una solicitud nueva.
	Certificado de Habitabilidad. - Una vez aprobada la inspección final y de acuerdo a la LOTUGS, artículo 84 o la que lo reemplace o modifique, se deberá realizar un informe de aprobación por parte del técnico municipal responsable y se emitirá el cert...
	Art.69 La Jefatura de Catastro no podrá catastrar ni registrar Escritura de edificación (entrega de obra) si no posee el permiso de construcción e inspección final. Las edificaciones que no hubieran obtenido el correspondiente permiso de construcción ...
	Art.70 Certificados Aprobatorios: Los informes de aprobación realizados durante las distintas etapas del proyecto estarán a cargo del personal técnico del GAD Municipal de Salinas o de los Inspectores Técnicos avalados por un Instituto de Educación Su...
	Los certificados aprobatorios emitidos durante las etapas de revisión de proyecto, inspección intermedia e inspección final, deberán ser colocados en un lugar visible en la obra, para consulta rápida del inspector municipal.
	Las inspecciones no relevan de la responsabilidad profesional al responsable de la dirección técnica de la obra.
	Art.71 De las citaciones. - Cuando se determine que una construcción no cuenta con el respectivo permiso municipal, se realizará una citación de comparecencia inmediata, al propietario, representante legal y/o responsable técnico. La citación tiene co...
	Art. 72 Regularización de construcciones existentes desde 2014. - El o los propietarios de una propiedad en la que hubiesen edificado sin las autorizaciones correspondientes, podrán solicitar a la Dirección de Planeamiento Territorial el certificado r...
	La regularización de las edificaciones no necesita la aprobación del proceso de construcción, por lo tanto, las condiciones constructivas arquitectónicas, estructurales y de seguridad serán responsabilidad del propietario, constructor y/o p...
	La certificación de regularización de construcciones existentes será requisito previo para la obtención de: patente comercial, impuesto de arrendamiento, fraccionamiento, fusión, certificado de avalúo, declaratoria de propiedad horizontal, ...
	No se emitirá la certificación de regularización estipulada en el presente artículo a aquellas construcciones que se encuentre en zonas de riesgos o incumpliendo las normas de la presente ordenanza.
	Art.73 Inmuebles Vetustos: De acuerdo a lo establecido en el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, serán considerados inmuebles vetustos aquellas estructuras o construcciones que se encuentren en total deterioro o...
	La determinación del inmueble como "vetusto" será efectuada mediante un informe emitido por las Direcciones de Riesgo, Obras Públicas y Planeamiento Territorial, bajo los parámetros establecidos en la presente ordenanza. Las sanciones admin...
	El Ilustre Concejo Cantonal está facultado, cuando fuere necesario, para ordenar o efectuar la demolición o reparación de aquellos edificios que, por su estado, constituyan un peligro para la integridad física de los transeúntes, previo el informe cor...

	Art.74 Los Comisarios Municipales sancionarán a las personas naturales, y o jurídicas propietarias de los inmuebles construidos de acuerdo al Capitulo Seis (VI) de la presente Ordenanza, cuyo estado este determinado previamente por informe técnico (Ri...
	Se considera una sanción el mantener edificaciones en evidente estado de vetustez que amenace ruina con inminente peligro de derrumbarse.
	Art.75 Revocatoria de permisos de construcción. - Serán anulados los permisos de construcción de edificaciones, cerramientos y obras menores en los siguientes casos:
	75.1 Por orden judicial.
	75.2 Por orden administrativo. - Se revocará el permiso de construcción en los siguientes casos:
	 Por errores de información en cuanto a la ubicación de un predio que se reporte en el ingreso de un trámite para la obtención de un permiso de construcción, cuando el usuario posea más de un inmueble, para el efecto.
	 Por adulteración de documentos y requisitos determinados para el proceso de concesión de los permisos de construcción.
	 Por no haberse iniciado ni ejecutado ningún trabajo de construcción en un lapso de 3 años desde la emisión del respectivo permiso de construcción.




	CAPITULO IV
	TIPOLOGIAS DE LA CONSTRUCCIÓN
	GENERALIDADES
	Art.76 Clasificación: Existen diferentes tipos de edificaciones que se realizan en el Cantón Salinas, por lo tanto, una vez obtenido el respectivo permiso municipal y antes de empezar a construir, el propietario, representante legal y/o responsable té...
	Se establecen los siguientes tipos de construcción:
	Obras menores. - Las obras menores no requieren la aprobación de planos, y pueden realizarse sin la supervisión de un profesional, siendo suficiente la obtención el Permiso Único Construcción.
	Se consideran obras menores:
	Aumentos de obra sin losa, al igual que el mejoramiento de construcciones existentes, por una sola vez, y que no excedan los 30 m2 de construcción siempre y cuando no genere un cambio en el uso de suelo en la edificación.
	La edificación de una vivienda unifamiliar, en un predio no edificado que tenga máximo treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción, que se desarrolle en una planta, y cumpla con los retiros y materiales exigidos para la Zona.
	En cualquier zona, aumentos en planta baja y, o en primera planta alta, por una sola vez y hasta treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción.
	Edificaciones con cubierta metálica: Cuando la construcción solo consta de pilares vistos con cubierta metálica.
	Cambio de cubiertas en viviendas de uso residencial, garajes, portales, patios, fuentes de agua y piscinas.
	Obras de reparación de paredes deterioradas, instalación de pisos u otros elementos que necesiten ser reparados, apertura de ventanas y puertas o levantamiento de pared exterior, siempre y cuando no represente modificación sustantiva de la fachada, ap...
	Construcción de cisternas y fosas sépticas y reparación de redes de agua potable, sanitarias, eléctricas y telefónicas sin afectar elementos estructurales en una vivienda unifamiliar.
	Reposición y reparación de entrepisos, paredes, tumbado, sin afectar elementos estructurales; limpieza, resanes, revestimiento en fachadas.
	No se consideran obras menores y por lo tanto no requieren permiso municipal los siguientes casos:
	Adecuación de interiores como enlucidos, pinturas, reparación de puertas y ventanas (sin aumentar su dimensión), reparaciones de instalaciones eléctricas y sanitarias interiores que no afecten elementos estructurales ni el espacio público.
	Construcciones provisionales destinadas para uso de bodegas o vigilancia durante la ejecución de una obra, así como también de los servicios sanitarios correspondientes.
	Obras urgentes destinadas a remediar daños por accidentes, las que deberán ser informadas a la Dirección de Planeamiento Territorial.


	Art.77 Cerramientos: Todos los solares no edificados, deberán tener sus linderos perimetrales que no den frente a la calle, con muros de cerca cuya altura no excederá de 3 metros, a partir de esta altura se podrá colocar cualquier material que no afec...
	-El propietario del predio deberá solicitar la colocación de hitos previo a realizar el trámite de permiso de construcción para cerramiento.
	-Se declara obligatorio y de interés público la construcción de cercas en los predios no edificados y ésta se ajustará a la línea de fábrica señalada por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	-Queda terminantemente prohibido el uso de alambre de púas y material combustible para el cerramiento de los solares dentro de las áreas urbanas.

	Art.78 Demoliciones. - Para efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, el propietario, representante legal y/o responsable técnico comunicará tal intención a la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, mism...
	78.1 El propietario y/o el responsable técnico comunicarán a las empresas de servicios básicos sobre el inicio de las obras de demolición, a efecto de las acciones de precaución que deberán realizarse para la preservación de las redes y componentes de...
	78.2 El predio de la demolición deberá estar cercado y contará, en cada uno de sus frentes, con un rótulo que diga PELIGRO, DEMOLICION.
	78.3 Posterior a la obtención del permiso correspondiente, los escombros resultantes de la demolición podrán ser depositados provisionalmente de la siguiente manera:
	Podrá hacérselo sobre aceras o calles hasta por veinte y cuatro horas en días laborables y hasta por setenta y dos horas en días no laborables.
	Se admitirá en el lote del edificio o en el lote vecino, hasta por un máximo de cinco días laborables, previa autorización del propietario.

	78.4 En caso de requerirse una extensión de la ocupación de vía pública en virtud de procesos de construcción autorizados, aquella será solicitada y autorizada por la Dirección de Planeamiento Territorial, o de quien haga sus veces.
	78.5 Si se requiriere paralizar temporalmente las obras de demolición, deberá asegurarse éstas con el objeto de evitar su colapso.
	78.6 Para el efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, la Dirección de Planeamiento Territorial, notificará a los propietarios respectivos con plazo hasta de treinta, días, dentro de los cuales deberá llevarse a cabo la demolic...
	La demolición de construcciones efectuadas con posterioridad y en contravención con esta Ordenanza, no dará derecho alguno de indemnización; asimismo el Municipio dispondrá la reparación o reconstrucción de edificios cuando estime que los mismos pueda...
	Se realizará demolición de obras si se hubiesen realizados obras clandestinas, o sin la debida autorización de la asamblea de copropietarios, que alteren o afecten la declaratoria de propiedad horizontal, en los términos que aquellos adquirieron sus a...
	Ocupación de retiros en oposición a las normas que para el efecto se han establecido en las respectivas zonas.
	Lo construido en exceso respecto de la altura máxima permitida en la construcción y que afectare el derecho de vista o de privacidad de terceros.
	Si se continuare con la construcción luego de que haya sido revocado el Permiso de Construcción, o se haya suspendido indefinidamente la construcción.


	78.7 Los materiales de construcción hacinados en las calles y más lugares públicos, estarán sujetos al pago de los impuestos que, por este concepto, estableciere la Ordenanza respectiva; y el interesado se hallará obligado a retirarlos inmediatamente ...
	78.8 En toda construcción de edificios, etc., se tomará las medidas indispensables para garantizar la seguridad de los transeúntes y no estorbar el tráfico en las calles, mediante la colocación de lonas, vallas de seguridad y/o otros elementos de prot...

	Art.79 Proyectos especiales: Además de obtener el permiso de construcción correspondiente, deberá cumplir los requisitos señalados en la ley de Defensa contra incendios, es decir:
	Construcciones de más de 4 pisos, o que alberguen más de 25 personas, o de edificaciones de uso exclusivo de vivienda que tengan más de quinientos metros cuadrados(500m2), proyectos para la industria, arquitectónicos y de ingeniería, en edificaciones ...
	Se presentarán los estudios e informes favorables emitidos por las Direcciones de Riesgo y Ambiente y los organismos de control competentes relacionados con la naturaleza del proyecto.

	79.1 Se considerarán proyectos especiales:
	Los que corresponden a la tipología de vivienda, educación, salud, administración, industria, artesanía, laboratorios de larvas, servicios generales o equipamientos destinados a uso masivo.
	Los que requieran para su funcionamiento de insumos combustibles inflamables o contaminantes (estaciones de servicios o gasolineras).
	Aquellos cuya actividad implique alteración del medio ambiente, sin importar el tamaño o escala del proyecto.
	La Dirección de Planeamiento Territorial será la dependencia técnica encargada de identificar el proyecto especial.


	CAPITULO V
	Art.89 Para el trámite de aprobación de la declaratoria de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal, se deberá contar con los planos arquitectónicos actualizados debidamente aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien ...
	Art.90 Las edificaciones construidas bajo el régimen de propiedad horizontal se someterán a las normas y disposiciones sobre servicios básicos, establecidas por las dependencias respectivas, teniendo presente las que se detallan a continuación:
	- Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, serán centralizadas o comunes. Cada unidad tendrá medidor propio en un lugar accesible.
	- Las instalaciones de aguas servidas se diseñarán de tal manera que cada unidad tenga su propia instalación hasta conectar con el colector general del edificio.
	- Las instalaciones eléctricas serán centralizadas. Cada unidad contara con su propio medidor, alimentado desde el tablero general.
	- La iluminación de espacios comunales, escaleras, corredores, galerías, y áreas exteriores serán independientes.


	CAPITULO VI
	INFRACCIONES URBANISTICAS Y SANCIONES
	Art.91 Competencia. - El juzgamiento de las infracciones urbanísticas es competencia del Comisario Municipal del GAD Salinas, y las sanciones establecidas en la presente ordenanza se darán en concordancia con las establecidas en la ORDENANZA DEL PLAN ...
	Art.92 Responsable principal. - Son responsables de las infracciones los que han perpetrado directamente o a través de otras personas; los que han impedido su ejecución; los que han coadyuvado a su ejecución de un modo principal; y, los que indirectam...
	Art.93 Responsable Solidario. - Para efectos de esta ley y en atención al artículo precedente, se considerarán responsables solidarios a los profesionales a cargo de las construcciones que cuentan con la certificación respectiva.
	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES GENERALES
	Art.94 Infracciones administrativas. - Son las vulneraciones del ordenamiento jurídico los actos imputables sancionados por este título.
	Art.95 - Las sanciones aplicables a los infractores de las disposiciones de este Título, sin perjuicio de imponerlas simultáneamente.
	Sanciones Generales: Son sanciones generales las siguientes:

	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES ESPECIFICAS
	Art.96 Infracciones y sanciones específicas. - Son aquellas infracciones y sanciones las graves y leves.
	96.1 Infracciones y Sanciones Leves:
	Los dueños o arrendatarios que iniciaren una construcción y/o que reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin haber obtenido el permiso corresp...
	La autoridad municipal correspondiente ordenará la suspensión de la obra hasta que el infractor realice la rectificación respectiva y/o presente el permiso; de no cumplir con lo antes indicado en el plazo ordenado por la autoridad municipal correspond...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites, patente municipal, registro de contrato de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se h...
	96.2 Además se sancionará con multa del 50% de la Remuneración Básica Unificada cuando se presenten los siguientes casos:
	a) Por proporcionar información o documentación errada que haya producido el engaño a la administración municipal.
	b) Los que construyan con permisos de construcción caducados, sin perjuicio de que la autoridad municipal correspondiente ordene la suspensión de la obra hasta que el infractor presente el permiso construcción actualizado.
	c) Proporcionar información o documentación desactualizada o errónea de tal manera que como producto de ello haya hecho creer al GAD Salinas sobre una situación jurídica o fáctica irreal, tales como la propiedad del inmueble, hechos o usos falsos o ir...
	d) Quienes, sin haber obtenido el permiso correspondiente, construyan, reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, y que no contravengan las normas...
	e) Construir excediendo área de edificación autorizada, ejecutar la obra de tal forma que no se respete los planos aprobados, siempre que estos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin antes haber obtenido la aprobación mu...
	f) Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspección al personal autorizado, sin perjuicio de la aplicación de otras sanciones por otras contravenciones cometidas, de acuerdo a lo estipulado en la ordenanza.
	g) Los que  construyan, reconstruyan, remodelen, restauren, amplíen y demuelan una edificación, sin tomar las medidas de seguridad y protección correspondientes, poniendo en peligro la vida o la integridad física de las personas, la estabilidad propia...

	96.3 Infracciones y Sanciones Graves:
	Los dueños o arrendatarios que hubiesen terminado una construcción, o que, en su defecto, lleven un avance del 50%, sin haber dado cumplimiento a la presente ordenanza, esto es, la obtención del permiso de construcción antes de iniciar la misma, los i...
	Además, deberán obligatoriamente acogerse al proceso de regularización de construcciones, cumpliendo con los requisitos establecidos en los anexos de la presente ordenanza.
	Además, se sancionará con multa de dos (2) Remuneraciones Básicas Unificadas cuando los que amplíen, modifiquen o reparen edificaciones, no contar con el permiso correspondiente, y/o que dichos trabajos comprometan la estabilidad estructural de la edi...
	Los propietarios, arrendatarios y/o responsables técnicos de una obra que cuenten con el respectivo permiso de construcción, y soliciten inspección para los diferentes controles y que no se encuentren cumpliendo lo determinado en los mismos, aumentand...
	a) Si incumpliesen con el Control 1: Una (1) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más 2% de una R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	b) Si incumpliesen con el Control 2: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 50% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	c) Si incumpliesen con el Control 3: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	d) Si incumpliesen con el Control 4: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.

	96.4 Otras Infracciones y Sanciones:
	Los que sigan ejecutando una obra una vez suspendida, clausurada o iniciada un proceso administrativo, y en caso de reincidencia se sancionará con el doble de la multa impuesta. La Dirección de Justicia y Vigilancia o con quien haga sus veces, realiza...
	El propietario, arrendatario o usufructuario de toda edificación (incluyendo fachadas, cerramientos, volados, portales, soportales)
	y sus estructuras, construcción o mobiliario urbano independiente dentro de una propiedad), que no se ubique dentro de la línea de fábrica permitida para la zona, que no se mantenga en buen estado estructural poniendo en riesgo la integridad física de...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites de patente municipal, canon de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se ha cometido la...
	El responsable de la construcción pagará el 30% de la multa total por la infracción del incumplimiento de lo dispuesto en el Permiso de construcción y en los planos aprobados. En caso de reincidencia se le suspenderá seis meses la patente comercial, y...

	Art.97 Están exentas del pago de las multas o permisos aquellas construcciones terminadas que tuvieran más de 10 años, previa certificación otorgada por la Unidad de Catastro, siempre que la mencionada edificación se encuentre catastrada en el lapso q...


	CAPITULO VII
	TASAS MUNICIPALES POR SERVICIOS TÉCNICOS Y ADMINISTRATIVOS
	GENERALIDADES
	Art.98 Que es enteramente justo que cuando las personas particulares, naturales o jurídicas solicitan de las oficinas y departamentos técnicos y administrativos de la municipalidad, servicios y/o trabajos que van exclusivamente para su beneficio, pagu...
	Que los artículos 492 y 568 del código orgánico de organización territorial, autonomía y descentralización autorizan la creación y el cobro de estas tasas.

	TASA POR APROBACIÓN DE PLANOS DE EDIFICACIONES O MODIFICATORIOS DE LOS MISMOS
	Art.99 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas y departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, supervisión, control y regulación de construcciones perteneciente al gobierno autónomo descentralizado m...
	Se constituye como hecho generador de la tasa por revisión y aprobación de planos, su control referente al cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de la Construcción, así como normas legales que regulan el urbanismo y el uso de suelo. Este servicio será ...
	Base Imponible.- La base imponible para el calculo de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos es el avalúo de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos por...
	Art.100 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.101 El valor de la tasa por aprobación de planos modificatorios de edificaciones que no cambien el área aprobada será el 10% de la tasa de aprobación original.
	Art.102 Una vez que se realice la inspección final de obra gris y de encontrarse variaciones en el área de construcción de los planos aprobados inicialmente, el valor a pagar se calculará como una aprobación nueva.
	Art.103 Exigibilidad del pago de la tasa. - Los valores de las tasas a pagarse deberán ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito. Una vez que este vencido este plazo el trámite, la obligación s...

	TASA POR CONTROL DE EDIFICACIONES
	Art.104 Se constituye como hecho generador de la tasa de control de edificaciones, al servicio de control y supervisión de los trabajos durante el proceso constructivo de edificaciones que hayan obtenido el permiso de construcción, trabajos que deberá...
	Art.105 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por el control de edificaciones será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.106 Exigibilidad del pago de la tasa. - La tasa por control de edificaciones será determinada y liquidada conforme a lo establecido en la presente ordenanza y deberán cancelarse hasta antes de la inspección final.

	TASA POR REGULARIZACIÓN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES.
	Art.107 Constituye el hecho generador de la tasa por regularización de construcciones existentes, que datan del año 2009 y que no hayan obtenido previamente la aprobación de planos ni los respectivos permisos de construcción, al control referente al c...
	Base Imponible. - La base imponible es el avaluó de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos.
	TASA DE APROBACIÓN PARA TRABAJOS DE CONSTRUCCIÓN BAJO EL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
	Art.108 Las personas particulares que soliciten servicios, trabajos en las oficinas, departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, perteneciente al GAD de Salinas, deberán de pagar la respectiva tasa en la tesorería municipal.
	El hecho generador de esta tasa comprende la revisión de planos, control y regulación de construcciones bajo el régimen de propiedad horizontal referente al cumplimiento de la norma técnica de construcción, así como normas legales que regulan e...
	El valor a pagar por estas tasas será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:
	Art.109 Los valores de las tasas a pagarse deben ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito de construcción bajo el régimen de propiedad horizontal. Una vez que este vencido este plazo, el trami...

	TASA DE INSPECCIÓN FINAL Y EMISIÓN DEL CERTIFICADO DE HABITABILIDAD
	Art.110 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas departamentos técnicos y administrativos para inspección final y emisión del certificado de habitabilidad perteneciente al gobierno autónomo descentralizado  de salin...
	El valor de esta tasa comprende la inspección final de la obra terminada en un 100%. Este servicio será evidenciado con el respectivo ¨Informe técnico de inspección final¨ y su respectiva aprobación por el jefe de la unidad de control de construcción.
	El valor a pagar por esta tasa será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:
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	CAPITULO I
	CAPITULO I
	DISPOSICIONES PRELIMINARES
	DISPOSICIONES PRELIMINARES
	Objeto y Ámbito de Aplicación
	Objeto y Ámbito de Aplicación
	Art.1 Objeto. - La presente Ordenanza tiene como objeto establecer las normas básicas sobre edificaciones y construcciones a las que deberán sujetarse las personas naturales o jurídicas, nacionales o extranjeras, públicas o privadas, y regular las fun...
	Art.1 Objeto. - La presente Ordenanza tiene como objeto establecer las normas básicas sobre edificaciones y construcciones a las que deberán sujetarse las personas naturales o jurídicas, nacionales o extranjeras, públicas o privadas, y regular las fun...
	Art.2 Ámbito. - Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicarán dentro los límites del Cantón Salinas.
	Art.2 Ámbito. - Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicarán dentro los límites del Cantón Salinas.
	Art.3 Contenidos. - A más de regulaciones de carácter general, esta Ordenanza establece normas relativas a la clasificación de las edificaciones, condiciones de edificabilidad y habitabilidad, constructibilidad o condiciones de uso de los materiales, ...
	Art.3 Contenidos. - A más de regulaciones de carácter general, esta Ordenanza establece normas relativas a la clasificación de las edificaciones, condiciones de edificabilidad y habitabilidad, constructibilidad o condiciones de uso de los materiales, ...

	SECCIÓN II: DE LA TERMINOLOGÍA
	SECCIÓN II: DE LA TERMINOLOGÍA
	Art.6 Términos y siglas utilizados. - para la interpretación y aplicación de esta ordenanza, se adopta la siguiente terminología:
	Art.6 Términos y siglas utilizados. - para la interpretación y aplicación de esta ordenanza, se adopta la siguiente terminología:


	CAPITULO II
	CAPITULO II
	DE LAS NORMAS URBANISTICAS
	DE LAS NORMAS URBANISTICAS
	NORMAS GENERALES
	NORMAS GENERALES
	Art. 7 Normas de Edificación. - Para solicitar las normas de edificación de un determinado predio, motivo de consulta, este deberá encontrarse registrado en el catastro municipal, tal solicitud debe satisfacer los requisitos establecidos en los anexos...
	Art. 7 Normas de Edificación. - Para solicitar las normas de edificación de un determinado predio, motivo de consulta, este deberá encontrarse registrado en el catastro municipal, tal solicitud debe satisfacer los requisitos establecidos en los anexos...
	Art. 8 Plazo y Validez. - Cualquier interesado, podrá solicitar las Normas de edificación correspondiente a cualquier sector o zona; las mismas tendrán validez por un año, siempre y cuando las normas de edificación del sector no hubiesen sido modifica...
	Art. 8 Plazo y Validez. - Cualquier interesado, podrá solicitar las Normas de edificación correspondiente a cualquier sector o zona; las mismas tendrán validez por un año, siempre y cuando las normas de edificación del sector no hubiesen sido modifica...
	Art. 9 Línea de Fábrica y línea de Construcción. - Toda edificación que se realice frente a una vía pública deberá ajustarse a la línea de construcción establecida por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, de existir dudas ...
	Art. 9 Línea de Fábrica y línea de Construcción. - Toda edificación que se realice frente a una vía pública deberá ajustarse a la línea de construcción establecida por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, de existir dudas ...
	Art. 10 Salientes y Voladizos. - A partir de la línea de construcción hacia el exterior se admitirá elementos salientes bajo las siguientes condiciones:
	Art. 10 Salientes y Voladizos. - A partir de la línea de construcción hacia el exterior se admitirá elementos salientes bajo las siguientes condiciones:
	Hacia el subsuelo no se admitirá desarrollos fuera de la línea de lindero, pero sí bajo las áreas de retiro y de soportal.
	Hacia el subsuelo no se admitirá desarrollos fuera de la línea de lindero, pero sí bajo las áreas de retiro y de soportal.
	En las edificaciones, sin propiciar registro de vista a vecinos, se regularán los cuerpos salientes o voladizos en sus fachadas frontales, de acuerdo a los siguientes casos:
	En las edificaciones, sin propiciar registro de vista a vecinos, se regularán los cuerpos salientes o voladizos en sus fachadas frontales, de acuerdo a los siguientes casos:
	En edificaciones con retiro. - Equivaldrán a 1/3 de la longitud del retiro frontal y   posterior, medido a partir de la línea de construcción.
	En edificaciones con retiro. - Equivaldrán a 1/3 de la longitud del retiro frontal y   posterior, medido a partir de la línea de construcción.
	En edificaciones con retiro. - Equivaldrán a 1/3 de la longitud del retiro frontal y   posterior, medido a partir de la línea de construcción.
	En edificaciones a línea de lindero. - Se atenderá lo siguiente:
	En edificaciones a línea de lindero. - Se atenderá lo siguiente:
	Se admitirá voladizos o cuerpos salientes de hasta un metro (1m.), a partir de una altura de tres metros cincuenta centímetros (3.50 m.) sobre el nivel de la acera que enfrenten.
	Se admitirá voladizos o cuerpos salientes de hasta un metro (1m.), a partir de una altura de tres metros cincuenta centímetros (3.50 m.) sobre el nivel de la acera que enfrenten.
	Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energía eléctrica, se permitirán voladizos hasta el treinta por ciento (30%) del ancho de la acera.
	Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energía eléctrica, se permitirán voladizos hasta el treinta por ciento (30%) del ancho de la acera.
	En edificaciones a línea de lindero que enfrenten vías peatonales, se admitirá voladizos que equivalgan al diez por ciento (10%) del ancho de la vía, hasta un máximo de un metro (1 m).
	En edificaciones a línea de lindero que enfrenten vías peatonales, se admitirá voladizos que equivalgan al diez por ciento (10%) del ancho de la vía, hasta un máximo de un metro (1 m).


	Art. 11 Soportal. - Corresponde al área cubierta en planta baja, de propiedad privada y uso público para circulación peatonal, el que se construirá en atención a:
	Art. 11 Soportal. - Corresponde al área cubierta en planta baja, de propiedad privada y uso público para circulación peatonal, el que se construirá en atención a:
	11.1 La superficie de circulación peatonal será construida con material antideslizante y se desarrollará desde la línea de lindero.
	11.1 La superficie de circulación peatonal será construida con material antideslizante y se desarrollará desde la línea de lindero.
	11.2 En el área de soportal solo se permitirá la construcción de pilares o columnas.
	11.2 En el área de soportal solo se permitirá la construcción de pilares o columnas.
	11.3 Nivel de Soportal. - A efectos de la determinación del nivel de piso del soportal, éste se definirá en atención al nivel del bordillo de la esquina de la manzana más cercana al predio del caso. Tal nivel no podrá exceder veinte centímetros (0.20 ...
	11.3 Nivel de Soportal. - A efectos de la determinación del nivel de piso del soportal, éste se definirá en atención al nivel del bordillo de la esquina de la manzana más cercana al predio del caso. Tal nivel no podrá exceder veinte centímetros (0.20 ...
	El piso del soportal podrá tener una pendiente hacia la acera que no exceda el tres por ciento (3%) de su ancho.
	El piso del soportal podrá tener una pendiente hacia la acera que no exceda el tres por ciento (3%) de su ancho.
	11.4 Ancho de Soportal. - En casos de edificaciones con soportal, los pilares dispuestos a línea de lindero y los detalles de revoque podrán disminuir hasta dos metros cuarenta centímetros (2.4 m) el ancho efectivo de aquel.
	11.4 Ancho de Soportal. - En casos de edificaciones con soportal, los pilares dispuestos a línea de lindero y los detalles de revoque podrán disminuir hasta dos metros cuarenta centímetros (2.4 m) el ancho efectivo de aquel.
	11.5 Altura de Soportal. - Los soportales tendrán una altura mínima de tres metros cincuenta (3.50 m) y máximo de seis metros (6.00 m.).
	11.5 Altura de Soportal. - Los soportales tendrán una altura mínima de tres metros cincuenta (3.50 m) y máximo de seis metros (6.00 m.).
	Las eventuales diferencias de altura que se presenten respecto de edificios vecinos no deberán hacerse evidentes en la respectiva fachada, por lo que, se utilizarán detalles que doten de continuidad al nivel superior del soportal del caso.
	Las eventuales diferencias de altura que se presenten respecto de edificios vecinos no deberán hacerse evidentes en la respectiva fachada, por lo que, se utilizarán detalles que doten de continuidad al nivel superior del soportal del caso.
	Si por razones funcionales o formales no convenga edificar sobre el espacio de soportal, el proyecto arquitectónico asegurará la continuidad del nivel superior del soportal a través de la utilización de marquesinas, pasos cubiertos, pérgolas o cualqu...
	Si por razones funcionales o formales no convenga edificar sobre el espacio de soportal, el proyecto arquitectónico asegurará la continuidad del nivel superior del soportal a través de la utilización de marquesinas, pasos cubiertos, pérgolas o cualqu...

	Art.12 Nadie podrá construir, sin permiso especial de la autoridad competente, obra alguna sobre las calles, plazas, puentes, playa, terrenos y demás lugares de propiedad del GAD Municipal.
	Art.12 Nadie podrá construir, sin permiso especial de la autoridad competente, obra alguna sobre las calles, plazas, puentes, playa, terrenos y demás lugares de propiedad del GAD Municipal.
	Art.13 Las columnas, pilastras, gradas, umbrales y cualesquiera otras construcciones que sirvan para la comodidad u ornato de los edificios, o hagan parte de ellos, no podrán ocupar ningún espacio, por pequeño que sea, de la superficie de las calles, ...
	Art.13 Las columnas, pilastras, gradas, umbrales y cualesquiera otras construcciones que sirvan para la comodidad u ornato de los edificios, o hagan parte de ellos, no podrán ocupar ningún espacio, por pequeño que sea, de la superficie de las calles, ...
	Art.14 La servidumbre legal de luz tiene por objeto dar luz a un espacio cualquiera, cerrado y techado; pero no el de darle vista sobre el predio vecino, esté cerrado o no;
	Art.14 La servidumbre legal de luz tiene por objeto dar luz a un espacio cualquiera, cerrado y techado; pero no el de darle vista sobre el predio vecino, esté cerrado o no;
	Art.15 La servidumbre legal de luz está sujeta a las condiciones que van a expresarse:
	Art.15 La servidumbre legal de luz está sujeta a las condiciones que van a expresarse:
	15.1 La ventana tendrá rejas de hierro; y,
	15.1 La ventana tendrá rejas de hierro; y,
	15.2 La parte inferior de la ventana distará del suelo de la vivienda a que da luz 1.80 metros como mínimo;
	15.2 La parte inferior de la ventana distará del suelo de la vivienda a que da luz 1.80 metros como mínimo;
	15.3 No se puede tener ventanas, balcones, escaleras, miradores o azoteas, que den vista a las habitaciones, patios o corrales de un predio vecino, cerrado o no; a menos que se interponga una distancia de tres metros.
	15.3 No se puede tener ventanas, balcones, escaleras, miradores o azoteas, que den vista a las habitaciones, patios o corrales de un predio vecino, cerrado o no; a menos que se interponga una distancia de tres metros.
	15.4 La distancia se medirá entre el plano vertical de la línea más sobresaliente de la ventana, balcón, etc., y el plano vertical de la línea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos paralelos.
	15.5No siendo paralelos los dos planos, se aplicará la misma medida a la menor distancia entre ellos.
	15.4 La distancia se medirá entre el plano vertical de la línea más sobresaliente de la ventana, balcón, etc., y el plano vertical de la línea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos paralelos.
	15.4 La distancia se medirá entre el plano vertical de la línea más sobresaliente de la ventana, balcón, etc., y el plano vertical de la línea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos paralelos.
	15.5No siendo paralelos los dos planos, se aplicará la misma medida a la menor distancia entre ellos.

	No hay servidumbre legal de aguas lluvias. Los techos de toda edificación deben verter sus aguas  lluvias sobre el predio a que pertenecen, o sobre la calle o camino público o vecinal, y no sobre otro predio, a menos que exista un consentimiento escri...
	No hay servidumbre legal de aguas lluvias. Los techos de toda edificación deben verter sus aguas  lluvias sobre el predio a que pertenecen, o sobre la calle o camino público o vecinal, y no sobre otro predio, a menos que exista un consentimiento escri...
	DE LA CLASIFICACIÓN DE LAS EDIFICACIONES
	DE LA CLASIFICACIÓN DE LAS EDIFICACIONES
	Art.16 De las clasificaciones. - En atención a la forma de ocupación del lote, las edificaciones se clasifican en:
	Art.16 De las clasificaciones. - En atención a la forma de ocupación del lote, las edificaciones se clasifican en:
	Edificaciones desarrolladas hasta línea de lindero. Se subclasifican en:
	Edificaciones desarrolladas hasta línea de lindero. Se subclasifican en:
	16.1 Edificaciones a línea de lindero con soportal. -  El ancho del soportal será de tres metros (3 m), medido desde la línea de lindero hasta la pared de la edificación, a excepción de los que específicamente se establezcan por Ordenanzas Especiales.
	16.1 Edificaciones a línea de lindero con soportal. -  El ancho del soportal será de tres metros (3 m), medido desde la línea de lindero hasta la pared de la edificación, a excepción de los que específicamente se establezcan por Ordenanzas Especiales.
	16.2 Edificaciones a línea de lindero sin soportal. Estas se permitirán en los siguientes casos:
	16.2 Edificaciones a línea de lindero sin soportal. Estas se permitirán en los siguientes casos:
	16.3 En las áreas tipificadas como Zonas Residenciales, en solares de hasta ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, no admitiéndose en estos casos voladizos sobre el espacio público.
	16.3 En las áreas tipificadas como Zonas Residenciales, en solares de hasta ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, no admitiéndose en estos casos voladizos sobre el espacio público.
	16.4Donde, en atención al número de predios o al frente de la manzana del caso, predomine este tipo de edificación.
	16.4Donde, en atención al número de predios o al frente de la manzana del caso, predomine este tipo de edificación.
	16.5Tratándose de edificaciones a línea de lindero sin soportal y esquineras, a efecto de asegurar una adecuada visibilidad a los conductores de vehículos, el volumen del edificio en la esquina de la planta baja se desarrollará: en ochava, medida al m...
	16.5Tratándose de edificaciones a línea de lindero sin soportal y esquineras, a efecto de asegurar una adecuada visibilidad a los conductores de vehículos, el volumen del edificio en la esquina de la planta baja se desarrollará: en ochava, medida al m...

	16.6 Edificaciones con retiros. - Se admitirán en lotes medianeros y esquineros, de al menos seis (6) y ocho (8) metros de frente respectivamente, y que tengan más de ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, Se desarrollarán según las siguient...
	16.6 Edificaciones con retiros. - Se admitirán en lotes medianeros y esquineros, de al menos seis (6) y ocho (8) metros de frente respectivamente, y que tengan más de ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de área, Se desarrollarán según las siguient...
	Aislada: con retiros frontales, posteriores y laterales.
	Aislada: con retiros frontales, posteriores y laterales.
	Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral.
	Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral.
	Continúa con retiro frontal: sin retiros laterales, con o sin retiro posterior. Si en los cuadros de Normas de Edificación del Plan Regulador, se establece edificaciones aisladas como tipo admisible, no se podrá autorizar viviendas adosadas ni continu...
	Continúa con retiro frontal: sin retiros laterales, con o sin retiro posterior. Si en los cuadros de Normas de Edificación del Plan Regulador, se establece edificaciones aisladas como tipo admisible, no se podrá autorizar viviendas adosadas ni continu...

	16.7 Edificaciones terrazadas. -  Exigibles en terrenos con pendientes iguales o superiores al diez por ciento (10%), las mismas procurarán mantener el perfil y los drenajes naturales del terreno.
	16.7 Edificaciones terrazadas. -  Exigibles en terrenos con pendientes iguales o superiores al diez por ciento (10%), las mismas procurarán mantener el perfil y los drenajes naturales del terreno.


	DE LAS CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
	DE LAS CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
	Art. 17 Indicadores de Edificabilidad. - Las condiciones de edificabilidad constan en los cuadros de las Normas de Edificación, anexos e inherentes en la Ordenanza de Plan Regulador y se desarrollan en atención a los siguientes indicadores:
	Art. 17 Indicadores de Edificabilidad. - Las condiciones de edificabilidad constan en los cuadros de las Normas de Edificación, anexos e inherentes en la Ordenanza de Plan Regulador y se desarrollan en atención a los siguientes indicadores:
	17.1 Frente del lote o solar. - De acuerdo a frentes mínimos exigibles en las diversas Zonas se regula la altura de las edificaciones.  En caso de que los lotes o solares existentes no satisfagan dichos mínimos, se permitirá edificar hasta dos plantas...
	17.1 Frente del lote o solar. - De acuerdo a frentes mínimos exigibles en las diversas Zonas se regula la altura de las edificaciones.  En caso de que los lotes o solares existentes no satisfagan dichos mínimos, se permitirá edificar hasta dos plantas...
	17.2 Área del Lote o Solar. -  Constituye el indicador que permite tipificar una Zona. En casos en que una Zona se encuentre lotes o solares con áreas menores a las tipificadas como propias de aquella, se acogerán a las Condiciones de Edificación de l...
	17.2 Área del Lote o Solar. -  Constituye el indicador que permite tipificar una Zona. En casos en que una Zona se encuentre lotes o solares con áreas menores a las tipificadas como propias de aquella, se acogerán a las Condiciones de Edificación de l...
	17.3 Densidad Poblacional. - Permite cuantificar la utilización urbanística del suelo, para lo que se establecerá el número de habitantes u ocupantes permanentes de una edificación, multiplicando el área del lote o solar por la densidad neta estableci...
	17.3 Densidad Poblacional. - Permite cuantificar la utilización urbanística del suelo, para lo que se establecerá el número de habitantes u ocupantes permanentes de una edificación, multiplicando el área del lote o solar por la densidad neta estableci...
	Para la estimación del número de habitantes imputables a un proyecto de edificación de uso residencial, el cálculo de la densidad neta se realizará estimando lo siguiente:
	Para la estimación del número de habitantes imputables a un proyecto de edificación de uso residencial, el cálculo de la densidad neta se realizará estimando lo siguiente:
	Dos personas para el dormitorio principal.
	Dos personas para el dormitorio principal.
	Una persona por cada espacio habitable cuya privacidad esté asegurada por algún componente de cierre o puerta.
	Una persona por cada espacio habitable cuya privacidad esté asegurada por algún componente de cierre o puerta.

	17.4 Intensidad de edificación:
	17.4 Intensidad de edificación:
	Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS), correspondiente a la relación entre el área máxima de implantación de la edificación y el área del lote.
	Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS), correspondiente a la relación entre el área máxima de implantación de la edificación y el área del lote.
	Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS), correspondiente a la relación entre el área de construcción y el área del lote; para el cálculo de este componente no se considerarán: la parte edificada hacia el subsuelo, las destinadas a estacionamientos ...
	Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS), correspondiente a la relación entre el área de construcción y el área del lote; para el cálculo de este componente no se considerarán: la parte edificada hacia el subsuelo, las destinadas a estacionamientos ...
	Altura de la edificación. - Lo establecido en el cuadro de normas de edificación de la Ordenanza de Plan Regulador.
	Altura de la edificación. - Lo establecido en el cuadro de normas de edificación de la Ordenanza de Plan Regulador.
	Para la estimación de tal altura no se tomará en consideración:
	Para la estimación de tal altura no se tomará en consideración:
	Las instalaciones técnicas y, o de servicios generales dispuestos sobre la cubierta, tales como caja de escaleras y, o ascensores, depósitos de agua, cuartos de máquinas, etc.;
	Las instalaciones técnicas y, o de servicios generales dispuestos sobre la cubierta, tales como caja de escaleras y, o ascensores, depósitos de agua, cuartos de máquinas, etc.;
	El volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.
	El volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.


	17.5 Retiros, los que se establecerán de la siguiente manera:
	17.5 Retiros, los que se establecerán de la siguiente manera:
	Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los siguientes frentes de lotes:
	Laterales, donde sea exigible, de acuerdo a los siguientes frentes de lotes:
	Menores de seis metros (6.00 m), ochenta centímetros (0.8 m)
	Menores de seis metros (6.00 m), ochenta centímetros (0.8 m)
	Entre seis y diez metros de frente (6-10 m), un metro (1.00 m).
	Entre seis y diez metros de frente (6-10 m), un metro (1.00 m).
	Mayores a diez metros (10 m), un metro veinte centímetros (1.2 m)
	Mayores a diez metros (10 m), un metro veinte centímetros (1.2 m)

	Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los siguientes fondos promedio:
	Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los siguientes fondos promedio:
	Menores de diez metros (10 m), un metro (1.00 m)
	Menores de diez metros (10 m), un metro (1.00 m)
	Entre diez y quince metros (10-15 m), un metro cincuenta centímetros (1.5 m)
	Entre diez y quince metros (10-15 m), un metro cincuenta centímetros (1.5 m)
	Mayores a quince metros (15m), dos metros (2.00 m).
	Mayores a quince metros (15m), dos metros (2.00 m).
	En edificaciones hasta línea de lindero no será exigible el retiro posterior en las plantas en las que se desarrollen locales no habitables.
	En edificaciones hasta línea de lindero no será exigible el retiro posterior en las plantas en las que se desarrollen locales no habitables.

	Frontales: En las Zonas Residenciales de Desarrollo Urbanístico, se aplicarán los del correspondiente reglamento interno, en las restantes Zonas Residenciales prevalecerán los consignados en los cuadros de anexos de la Ordenanza de Plan Regulador
	Frontales: En las Zonas Residenciales de Desarrollo Urbanístico, se aplicarán los del correspondiente reglamento interno, en las restantes Zonas Residenciales prevalecerán los consignados en los cuadros de anexos de la Ordenanza de Plan Regulador
	En Corredores Comerciales y de Servicios (CC), en función del ancho de la vía, se aplicará lo siguiente:
	En Corredores Comerciales y de Servicios (CC), en función del ancho de la vía, se aplicará lo siguiente:
	Frente a vías de menos de seis metros (6 m.) de ancho y peatonales, retiro de dos metros (2 m).
	Frente a vías de menos de seis metros (6 m.) de ancho y peatonales, retiro de dos metros (2 m).
	Frente a vías de seis a treinta metros (6 - 30 m.) de ancho, retiro de tres metros (3 m)
	Frente a vías de seis a treinta metros (6 - 30 m.) de ancho, retiro de tres metros (3 m)
	Frente a vías de más de treinta metros (30 m) de ancho, el retiro será de cinco metros (5 m);
	Frente a vías de más de treinta metros (30 m) de ancho, el retiro será de cinco metros (5 m);



	Art.18 Cuando las normas urbanísticas de ocupación de suelo y edificabilidad establezcan retiros que se contrapongan al estado de consolidación de una calle, manzana o sector, la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, determina...
	Art.18 Cuando las normas urbanísticas de ocupación de suelo y edificabilidad establezcan retiros que se contrapongan al estado de consolidación de una calle, manzana o sector, la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, determina...
	Art.19 En casos de retiros laterales y, o posteriores, se admitirá dimensiones menores a las antes indicadas siempre y cuando se incorpore en la solicitud del caso cartas notariadas, que autoricen el adosamiento, suscritas por los correspondientes pro...
	Art.19 En casos de retiros laterales y, o posteriores, se admitirá dimensiones menores a las antes indicadas siempre y cuando se incorpore en la solicitud del caso cartas notariadas, que autoricen el adosamiento, suscritas por los correspondientes pro...
	Art.20 Indicadores Fundamentales. - Están constituidos por la densidad neta, el COS y el CUS, por lo que prevalecerá su aplicación de acuerdo a los valores establecidos en los cuadros anexos de la Ordenanza de Plan Regulador. Tales indicadores estable...
	Art.20 Indicadores Fundamentales. - Están constituidos por la densidad neta, el COS y el CUS, por lo que prevalecerá su aplicación de acuerdo a los valores establecidos en los cuadros anexos de la Ordenanza de Plan Regulador. Tales indicadores estable...
	Art.20 Indicadores Fundamentales. - Están constituidos por la densidad neta, el COS y el CUS, por lo que prevalecerá su aplicación de acuerdo a los valores establecidos en los cuadros anexos de la Ordenanza de Plan Regulador. Tales indicadores estable...
	Art.21Los indicadores de altura y retiros, no restringirán la aplicación de los fundamentales, para lo cual se considerarán, entre otros, los siguientes casos:
	Art.21Los indicadores de altura y retiros, no restringirán la aplicación de los fundamentales, para lo cual se considerarán, entre otros, los siguientes casos:
	21.1Compensación de Coeficiente de Ocupación del Suelo por Altura. - En edificaciones que liberen parte del solar para uso público, en forma de plazoleta o jardinería, se permitirá compensar mediante el incremento del volumen de la edificación -con su...
	21.1Compensación de Coeficiente de Ocupación del Suelo por Altura. - En edificaciones que liberen parte del solar para uso público, en forma de plazoleta o jardinería, se permitirá compensar mediante el incremento del volumen de la edificación -con su...
	21.2 Si el área y el lado menor de la plazoleta o jardinería es igual, o excede, ochenta metros cuadrados (80 m2) y   cinco metros (5 m), respectivamente, la compensación se calculará multiplicando el área edificable de la superficie de terreno libera...
	21.2 Si el área y el lado menor de la plazoleta o jardinería es igual, o excede, ochenta metros cuadrados (80 m2) y   cinco metros (5 m), respectivamente, la compensación se calculará multiplicando el área edificable de la superficie de terreno libera...
	21.3 Ocupación Parcial de Retiros. - Los retiros exigibles podrán ser ocupados parcialmente, excepto en predios frentistas a la Red Vial Fundamental y los ubicados en Corredores Comerciales, siempre y cuando no se propicie registro de vista a vecino, ...
	21.3 Ocupación Parcial de Retiros. - Los retiros exigibles podrán ser ocupados parcialmente, excepto en predios frentistas a la Red Vial Fundamental y los ubicados en Corredores Comerciales, siempre y cuando no se propicie registro de vista a vecino, ...
	21.3.1 En las áreas destinadas a retiros, y hasta un máximo del cincuenta por ciento (50%) de cada uno de ellos, se podrá autorizar la construcción de edificaciones auxiliares, destinadas a usos como: garajes, porterías y garitas de vigilancia.  Estas...
	21.3.1 En las áreas destinadas a retiros, y hasta un máximo del cincuenta por ciento (50%) de cada uno de ellos, se podrá autorizar la construcción de edificaciones auxiliares, destinadas a usos como: garajes, porterías y garitas de vigilancia.  Estas...
	21.3.2 Si el vecino se hubiere previamente adosado, u ocupado parcialmente el retiro lateral o posterior, se podrá autorizar la ocupación del retiro respectivo en la misma localización y proporción de volumen y altura, no necesitándose en este caso ca...
	21.3.2 Si el vecino se hubiere previamente adosado, u ocupado parcialmente el retiro lateral o posterior, se podrá autorizar la ocupación del retiro respectivo en la misma localización y proporción de volumen y altura, no necesitándose en este caso ca...


	Art.22 Tolerancias. - A efecto del control de las normas aplicables a un Registro de Construcción en particular, se admitirá una tolerancia de hasta cinco por ciento (5%), en más o menos, respecto de los valores máximos o mínimos correspondientes a un...
	Art.22 Tolerancias. - A efecto del control de las normas aplicables a un Registro de Construcción en particular, se admitirá una tolerancia de hasta cinco por ciento (5%), en más o menos, respecto de los valores máximos o mínimos correspondientes a un...
	CAPITULO III
	CAPITULO III
	PERMISO DE CONSTRUCCIÓN Y CONTROL DE EDIFICACIONES
	PERMISO DE CONSTRUCCIÓN Y CONTROL DE EDIFICACIONES
	GENERALIDADES
	GENERALIDADES
	Art.23 Obligatoriedad. - Toda construcción nueva, reconstrucción, remodelación, restauración, ampliación y demolición de una edificación, además de los movimientos de tierra, deberá de contar obligatoriamente con el permiso municipal correspondiente, ...
	Art.23 Obligatoriedad. - Toda construcción nueva, reconstrucción, remodelación, restauración, ampliación y demolición de una edificación, además de los movimientos de tierra, deberá de contar obligatoriamente con el permiso municipal correspondiente, ...
	Art.24 Del permiso de construcción. - Para la obtención del permiso correspondiente, se deberá satisfacer los requisitos indicados en los Anexos que forman parte integral de la presente ordenanza, y que previo al mismo se deberá obtener las normas de ...
	Art.24 Del permiso de construcción. - Para la obtención del permiso correspondiente, se deberá satisfacer los requisitos indicados en los Anexos que forman parte integral de la presente ordenanza, y que previo al mismo se deberá obtener las normas de ...
	Art. 25 Tipos de permisos. - Los que describen a continuación:
	Art. 25 Tipos de permisos. - Los que describen a continuación:
	25.1 Planos Presentados. - para la construcción de edificaciones que superen los 30 m2, o aquellas que no entren en la descripción de una obra menor, o las que, a criterio de la Dirección de Planeamiento Territorial, se necesite.
	25.1 Planos Presentados. - para la construcción de edificaciones que superen los 30 m2, o aquellas que no entren en la descripción de una obra menor, o las que, a criterio de la Dirección de Planeamiento Territorial, se necesite.
	25.2 Obra Menor. - para la construcción de edificaciones que no superen los 30 m2 y en concordancia con lo descrito en el capítulo IV.
	25.2 Obra Menor. - para la construcción de edificaciones que no superen los 30 m2 y en concordancia con lo descrito en el capítulo IV.
	25.3 Cerramiento. - para la construcción perimetral de los solares, y a fin de delimitar los mismos, los propietarios o arrendatarios tienen la obligación de construir de forma independiente su cerramiento, hasta los límites de sus predios, además obs...
	25.3 Cerramiento. - para la construcción perimetral de los solares, y a fin de delimitar los mismos, los propietarios o arrendatarios tienen la obligación de construir de forma independiente su cerramiento, hasta los límites de sus predios, además obs...
	25.3 Cerramiento. - para la construcción perimetral de los solares, y a fin de delimitar los mismos, los propietarios o arrendatarios tienen la obligación de construir de forma independiente su cerramiento, hasta los límites de sus predios, además obs...
	25.4 Urbanización. - para la construcción de edificaciones de forma planificada en un determinado terreno, con dotación de la infraestructura básica y accesos viales.
	25.4 Urbanización. - para la construcción de edificaciones de forma planificada en un determinado terreno, con dotación de la infraestructura básica y accesos viales.
	25.5 Demolición. - para la destrucción planificada de una edificación, con parámetros adecuados de seguridad y salubridad, observando los establecido en el capítulo IV de la presente ordenanza.
	25.5 Demolición. - para la destrucción planificada de una edificación, con parámetros adecuados de seguridad y salubridad, observando los establecido en el capítulo IV de la presente ordenanza.
	25.6Certificación por Regularización de Construcciones. - para aquellas edificaciones construidas sin el debido permiso.
	25.6Certificación por Regularización de Construcciones. - para aquellas edificaciones construidas sin el debido permiso.

	Art.26 Vigencia del Permiso de Construcción. - El permiso de construcción tendrá la vigencia de un año calendario, a partir de la fecha de expedición del mismo.
	Art.26 Vigencia del Permiso de Construcción. - El permiso de construcción tendrá la vigencia de un año calendario, a partir de la fecha de expedición del mismo.
	En caso de que el Permiso de Construcción caducase por tercer año consecutivo, y el propietario, representante legal, promotor o responsable técnico no hubiese realizado la actualización del mismo, deberá realizar un nuevo trámite de aprobación de pl...
	En caso de que el Permiso de Construcción caducase por tercer año consecutivo, y el propietario, representante legal, promotor o responsable técnico no hubiese realizado la actualización del mismo, deberá realizar un nuevo trámite de aprobación de pl...
	Art.27 De la Actualización del Permiso de Construcción. - Si la construcción se encontrare en proceso o en los casos en que se haya iniciado los trabajos de construcción de la parte estructural y caduque la vigencia del permiso, el propietario, repres...
	Art.27 De la Actualización del Permiso de Construcción. - Si la construcción se encontrare en proceso o en los casos en que se haya iniciado los trabajos de construcción de la parte estructural y caduque la vigencia del permiso, el propietario, repres...
	- Cambio del responsable técnico de la construcción.
	- Cambio del responsable técnico de la construcción.
	- Por cambio del propietario del predio.
	- Por cambio del propietario del predio.

	Art. 28 Responsable Técnico. - Todas las construcciones en general, deberán contar con un Responsable Técnico, mismo que garantizará que el proceso de construcción se esté realizando de acuerdo a la documentación entregada, los parámetros establecidos...
	Art. 28 Responsable Técnico. - Todas las construcciones en general, deberán contar con un Responsable Técnico, mismo que garantizará que el proceso de construcción se esté realizando de acuerdo a la documentación entregada, los parámetros establecidos...
	Art.29 Responsabilidad civil y penal. - Dado que el GAD Salinas aprueba los planos para la correspondiente obtención del permiso de construcción, se requiere de la presentación de Cartas de Responsabilidad las mismas que tienen por objeto que los prof...
	Art.29 Responsabilidad civil y penal. - Dado que el GAD Salinas aprueba los planos para la correspondiente obtención del permiso de construcción, se requiere de la presentación de Cartas de Responsabilidad las mismas que tienen por objeto que los prof...
	Art.30 Retiro de la Responsabilidad Técnica. - El propietario, representante legal y/o el responsable técnico podrá solicitar al GAD Salinas el retiro o cambio de Responsabilidad Técnica entregada, previo al pago de la tasa municipal correspondiente.
	Art.30 Retiro de la Responsabilidad Técnica. - El propietario, representante legal y/o el responsable técnico podrá solicitar al GAD Salinas el retiro o cambio de Responsabilidad Técnica entregada, previo al pago de la tasa municipal correspondiente.
	Art.31 Inspección intermedia. - Se llama a aquellas inspecciones realizadas en el proceso constructivo de las edificaciones, y tienen la finalidad de verificar el estricto apego a lo establecido en la presente ordenanza, la norma ecuatoriana de la con...
	Art.31 Inspección intermedia. - Se llama a aquellas inspecciones realizadas en el proceso constructivo de las edificaciones, y tienen la finalidad de verificar el estricto apego a lo establecido en la presente ordenanza, la norma ecuatoriana de la con...
	Art.32 Inspectores para el control de construcciones. - La Dirección de Planeamiento Territorial, a través de la Unidad de Control de Construcción, con inspectores dependientes de esta unidad o independientes, serán los encargados de realizar las insp...
	Art.32 Inspectores para el control de construcciones. - La Dirección de Planeamiento Territorial, a través de la Unidad de Control de Construcción, con inspectores dependientes de esta unidad o independientes, serán los encargados de realizar las insp...
	En caso de que sean Inspectores independientes estos deben estar certificados por un Instituto de educación superior, en el campo de diseño, construcción o supervisión de estructuras sismo-resistentes.
	En caso de que sean Inspectores independientes estos deben estar certificados por un Instituto de educación superior, en el campo de diseño, construcción o supervisión de estructuras sismo-resistentes.
	Art.33 Inicio de la construcción. - Solamente se permitirá el inicio de la construcción una vez el solicitante haya obtenido la aprobación de planos y se haya emitido el correspondiente Permiso de Construcción.
	Art.33 Inicio de la construcción. - Solamente se permitirá el inicio de la construcción una vez el solicitante haya obtenido la aprobación de planos y se haya emitido el correspondiente Permiso de Construcción.

	REVISIÓN Y APROBACIÓN DE PLANOS
	REVISIÓN Y APROBACIÓN DE PLANOS
	Art.34 Para la aprobación de planos. - La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, procederá a la revisión y aprobación de los planos presentados, por lo que, se requerirá la entrega del proyecto arquitectónico y sus ingenierías c...
	Art.34 Para la aprobación de planos. - La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, procederá a la revisión y aprobación de los planos presentados, por lo que, se requerirá la entrega del proyecto arquitectónico y sus ingenierías c...
	Art.35 Los proyectos de edificación deberán atender lo siguiente:
	Art.35 Los proyectos de edificación deberán atender lo siguiente:
	35.1Memoria descriptiva: Cuando la Dirección de Planeamiento Territorial lo considere necesario, solicitará además, la presentación de una memoria descriptiva en la que se indicarán las características y peculiaridades de la construcción, presupuesto,...
	35.1Memoria descriptiva: Cuando la Dirección de Planeamiento Territorial lo considere necesario, solicitará además, la presentación de una memoria descriptiva en la que se indicarán las características y peculiaridades de la construcción, presupuesto,...
	35.2 Los proyectos de edificación a partir de cuatro pisos, incluirá la colocación de un ascensor en forma obligatoria
	35.2 Los proyectos de edificación a partir de cuatro pisos, incluirá la colocación de un ascensor en forma obligatoria
	35.3Cuando se trate de edificación de dos o más pisos, debe considerarse obligatoriamente, espacios destinados para garajes, mínimo uno por cada departamento de la edificación, utilizando si es posible el subsuelo para esta finalidad.
	35.3Cuando se trate de edificación de dos o más pisos, debe considerarse obligatoriamente, espacios destinados para garajes, mínimo uno por cada departamento de la edificación, utilizando si es posible el subsuelo para esta finalidad.
	35.4 En caso de encontrarse en el cono de aproximación de la pista blanca de aterrizaje, deberá tener la autorización de la Subdirección de Aviación Civil para saber la altura máxima permitida de la edificación.
	35.4 En caso de encontrarse en el cono de aproximación de la pista blanca de aterrizaje, deberá tener la autorización de la Subdirección de Aviación Civil para saber la altura máxima permitida de la edificación.
	35.5 Para proyectos de dos plantas que superen los trescientos metros cuadrados de construcción se deberá realizar una calicata hasta una profundidad de dos metros, en la que se constate la calidad razonable del suelo de cimentación, en esta calicata ...
	35.5 Para proyectos de dos plantas que superen los trescientos metros cuadrados de construcción se deberá realizar una calicata hasta una profundidad de dos metros, en la que se constate la calidad razonable del suelo de cimentación, en esta calicata ...
	35.6 Para edificaciones de tres plantas en adelante se debe adjuntar al proyecto el correspondiente Estudio Geotécnico Definitivo, realizado por un profesional Especialista, el mismo que debe estar descrito de forma clara y que satisfaga la Norma Ecua...
	35.6 Para edificaciones de tres plantas en adelante se debe adjuntar al proyecto el correspondiente Estudio Geotécnico Definitivo, realizado por un profesional Especialista, el mismo que debe estar descrito de forma clara y que satisfaga la Norma Ecua...

	Art.36 La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, comunicará por escrito y/o correo electrónico al solicitante el resultado final del cumplimiento del procedimiento de aprobación de los planos presentados, debiendo además observa...
	Art.36 La Dirección de Planeamiento Territorial o quien haga sus veces, comunicará por escrito y/o correo electrónico al solicitante el resultado final del cumplimiento del procedimiento de aprobación de los planos presentados, debiendo además observa...
	36.1 Si los planos fueran aprobados, se emitirá el Permiso de Construcción y el usuario recibirá un juego de los planos sellados y firmados.
	36.1 Si los planos fueran aprobados, se emitirá el Permiso de Construcción y el usuario recibirá un juego de los planos sellados y firmados.
	36.2 Si los planos no fueran aprobados, se elaborará un acta de compromiso, misma que tendrá las observaciones respectivas, y el plazo en el que propietario, representante legal o técnico responsable se compromete a subsanar las correcciones.
	36.2 Si los planos no fueran aprobados, se elaborará un acta de compromiso, misma que tendrá las observaciones respectivas, y el plazo en el que propietario, representante legal o técnico responsable se compromete a subsanar las correcciones.
	36.3 El propietario, representante legal o técnico responsable no se excederá más de 10 días laborables para entregar las correcciones y documentación que se hayan observado, caso contrario se procederá con la devolución del trámite.
	36.3 El propietario, representante legal o técnico responsable no se excederá más de 10 días laborables para entregar las correcciones y documentación que se hayan observado, caso contrario se procederá con la devolución del trámite.

	Art.37 No se tramitará la aprobación de planos si uno de los documentos que deben presentarse adjuntos a la solicitud estuviere caducado o no cumpla con lo establecido en la presente ordenanza.
	Art.37 No se tramitará la aprobación de planos si uno de los documentos que deben presentarse adjuntos a la solicitud estuviere caducado o no cumpla con lo establecido en la presente ordenanza.
	Art.38 La Dirección de Planeamiento Territorial no podrá rechazar por segunda ocasión el proyecto modificado por otras causas que no fueren las que motivaron la no aprobación en su primera instancia.
	Art.38 La Dirección de Planeamiento Territorial no podrá rechazar por segunda ocasión el proyecto modificado por otras causas que no fueren las que motivaron la no aprobación en su primera instancia.
	Art.39 Modificaciones de Proyectos de edificación aprobados: Cuando se realicen modificaciones a un proyecto que afecte: densidades, altura de edificación, ocupación de retiros, superficie construida, alteración de fachadas, será obligatoria la aproba...
	Art.39 Modificaciones de Proyectos de edificación aprobados: Cuando se realicen modificaciones a un proyecto que afecte: densidades, altura de edificación, ocupación de retiros, superficie construida, alteración de fachadas, será obligatoria la aproba...
	Art.40 Consultas sobre anteproyectos:  Los Proyectistas pueden elevar consultas sobre anteproyectos a la Dirección de Planeamiento Territorial, quien emitirá el informe correspondiente.
	Art.40 Consultas sobre anteproyectos:  Los Proyectistas pueden elevar consultas sobre anteproyectos a la Dirección de Planeamiento Territorial, quien emitirá el informe correspondiente.
	El informe de aprobación del anteproyecto tendrá validez por un año calendario.
	El informe de aprobación del anteproyecto tendrá validez por un año calendario.
	Art.41 Proyectos de ampliación y/o modificación: Para los proyectos de ampliación y/o modificación a construcciones existentes se presentarán planos de las secciones nuevas y de las afectadas en la edificación, a fin de verificar las condiciones de se...
	Art.41 Proyectos de ampliación y/o modificación: Para los proyectos de ampliación y/o modificación a construcciones existentes se presentarán planos de las secciones nuevas y de las afectadas en la edificación, a fin de verificar las condiciones de se...
	Art.42 Cuando se realice un aumento de tercera planta o superiores a esta, el propietario, responsable técnico y/o promotor inmobiliario deberá presentar al GAD Salinas un documento notarizado de Responsabilidad Técnica de: estudios de suelo, diseños ...
	Art.42 Cuando se realice un aumento de tercera planta o superiores a esta, el propietario, responsable técnico y/o promotor inmobiliario deberá presentar al GAD Salinas un documento notarizado de Responsabilidad Técnica de: estudios de suelo, diseños ...
	Art.43 En caso que el aumento, reparación o remodelación se realice en edificios que tengan  tres o más plantas,  el responsable  técnico  del proceso  de construcción entregará copia de una póliza de seguro, a favor de terceros, que cubra todo riesgo...
	Art.43 En caso que el aumento, reparación o remodelación se realice en edificios que tengan  tres o más plantas,  el responsable  técnico  del proceso  de construcción entregará copia de una póliza de seguro, a favor de terceros, que cubra todo riesgo...
	Art.44Para aumentos en terrenos con pendientes iguales o mayores al diez por ciento (10%), se presentará cartas de responsabilidad técnica relacionadas con:
	Art.44Para aumentos en terrenos con pendientes iguales o mayores al diez por ciento (10%), se presentará cartas de responsabilidad técnica relacionadas con:
	Movimientos de tierra; y,
	Movimientos de tierra; y,
	Estructuras de contención y protección de los terrenos.
	Estructuras de contención y protección de los terrenos.

	Art.45 De la revisión estructural: Los diseños estructurales de los proyectos de edificación, deben estar basados en la Norma Ecuatoriana de la Construcción vigente y demás normas internacionales aplicables según sea el caso, debiendo además observar ...
	Art.45 De la revisión estructural: Los diseños estructurales de los proyectos de edificación, deben estar basados en la Norma Ecuatoriana de la Construcción vigente y demás normas internacionales aplicables según sea el caso, debiendo además observar ...
	45.1 Para la aprobación de los planos estructurales, el solicitante debe cumplir con los requerimientos que se encuentran en los formatos adjuntos en los Anexos de la presente ordenanza.
	45.1 Para la aprobación de los planos estructurales, el solicitante debe cumplir con los requerimientos que se encuentran en los formatos adjuntos en los Anexos de la presente ordenanza.
	45.2 Dentro de la memoria de cálculo estructural, deberá incluirse claramente expresados los criterios estructurales generales y los parámetros básicos utilizados en el diseño sismo-resistente, atendiendo como mínimo, las descripciones establecidas en...
	45.2 Dentro de la memoria de cálculo estructural, deberá incluirse claramente expresados los criterios estructurales generales y los parámetros básicos utilizados en el diseño sismo-resistente, atendiendo como mínimo, las descripciones establecidas en...
	45.3 No se exigirá memoria de cálculo estructural para las viviendas de 1 planta, que no superen los 150 m2.
	45.3 No se exigirá memoria de cálculo estructural para las viviendas de 1 planta, que no superen los 150 m2.
	45.4 En caso de que los planos estructurales de viviendas, no contemplen lo especificado en la Norma Ecuatoriana de la Construcción, en lo concerniente a la regularidad en planta, elevación y/o discontinuidad de columnas, el propietario, representante...
	45.4 En caso de que los planos estructurales de viviendas, no contemplen lo especificado en la Norma Ecuatoriana de la Construcción, en lo concerniente a la regularidad en planta, elevación y/o discontinuidad de columnas, el propietario, representante...
	45.5 Revisión estructural para proyectos complejos: Para la revisión estructural de edificios de gran altura (30 metros o más), edificaciones con formas complejas, condiciones especiales del suelo y el nivel de dificultad de diseño estructural complej...
	45.5 Revisión estructural para proyectos complejos: Para la revisión estructural de edificios de gran altura (30 metros o más), edificaciones con formas complejas, condiciones especiales del suelo y el nivel de dificultad de diseño estructural complej...
	45.6 La revisión estructural se la hará en un periodo de 2 semanas como mínimo, y 1 mes como máximo, dependiendo del tipo de proyecto a ser evaluado.
	45.6 La revisión estructural se la hará en un periodo de 2 semanas como mínimo, y 1 mes como máximo, dependiendo del tipo de proyecto a ser evaluado.


	FORMATOS DE PRESENTACIÓN DE PLANOS
	FORMATOS DE PRESENTACIÓN DE PLANOS
	Art.46 Láminas de presentación: Los formatos de láminas de dibujo de los proyectos serán los establecidos por el INEN, de acuerdo con los siguientes detalles:
	Art.46 Láminas de presentación: Los formatos de láminas de dibujo de los proyectos serán los establecidos por el INEN, de acuerdo con los siguientes detalles:
	Art.47 Contenido en el formato de presentación: Todo proyecto llevará un cuadro de títulos que deberán contener los siguientes datos y que deberán ubicarse en la parte inferior derecha:
	Art.47 Contenido en el formato de presentación: Todo proyecto llevará un cuadro de títulos que deberán contener los siguientes datos y que deberán ubicarse en la parte inferior derecha:
	 Código catastral
	 Código catastral
	 Nombre del proyecto
	 Nombre del proyecto
	 Nombre, número de cédula y firma del propietario
	 Nombre, número de cédula y firma del propietario
	 Nombre, firma y número de registro de los profesionales responsables, que deberán registrarse en la Dirección de Planeamiento Territorial
	 Nombre, firma y número de registro de los profesionales responsables, que deberán registrarse en la Dirección de Planeamiento Territorial
	 Título de la lámina
	 Título de la lámina
	 Contenido de la lámina
	 Contenido de la lámina
	 Escala o escalas
	 Escala o escalas
	 Fecha, y
	 Fecha, y
	 Número de lámina.
	 Número de lámina.
	47.1 Toda lámina de edificación deberá disponer en su extremo inferior derecho, de un espacio libre de 0.15 m x 0.15 m para los sellos de aprobación, a excepción del formato A4 que deberá disponer de este espacio en la parte posterior de la lámina.
	47.1 Toda lámina de edificación deberá disponer en su extremo inferior derecho, de un espacio libre de 0.15 m x 0.15 m para los sellos de aprobación, a excepción del formato A4 que deberá disponer de este espacio en la parte posterior de la lámina.
	47.2 Numeración de láminas: Los proyectos de edificación que se presenten en varias series de láminas llevarán las iniciales del tipo de trabajo antepuesto al número de láminas de acuerdo con el siguiente detalle:
	47.2 Numeración de láminas: Los proyectos de edificación que se presenten en varias series de láminas llevarán las iniciales del tipo de trabajo antepuesto al número de láminas de acuerdo con el siguiente detalle:
	A: Planos arquitectónicos
	A: Planos arquitectónicos
	E: Planos estructurales
	E: Planos estructurales
	C: Planos de detalles constructivos
	C: Planos de detalles constructivos
	IS: Planos de instalaciones sanitarias
	IS: Planos de instalaciones sanitarias
	IE: Planos de instalaciones eléctricas
	IE: Planos de instalaciones eléctricas
	IM: Planos de instalaciones electrónicas y de comunicación
	IM: Planos de instalaciones electrónicas y de comunicación

	Art.48 Planos a presentar: Para que el proyecto se someta a una aprobación municipal se deberá cumplir con lo siguiente:
	Art.48 Planos a presentar: Para que el proyecto se someta a una aprobación municipal se deberá cumplir con lo siguiente:
	Plano de ubicación:  debe abarcar una zona con un radio no menor a 300 metros con su respectiva orientación y el detalle del nombre de las calles, avenidas y plazas circundantes inscritos en una circunferencia.
	Plano de ubicación:  debe abarcar una zona con un radio no menor a 300 metros con su respectiva orientación y el detalle del nombre de las calles, avenidas y plazas circundantes inscritos en una circunferencia.
	Plano de implantación en el que constarán medidas, retiros, área total del terreno y los ángulos
	Plano de implantación en el que constarán medidas, retiros, área total del terreno y los ángulos
	Cuadro de área en el que constarán los siguientes datos:
	Cuadro de área en el que constarán los siguientes datos:
	Área del terreno………………………………….m2
	Área del terreno………………………………….m2
	Área total a construirse…………………………m2
	Área total a construirse…………………………m2
	Área a construirse en planta baja……………m2
	Área a construirse en planta baja……………m2
	Área a construirse en otras plantas…………..m2
	Área a construirse en otras plantas…………..m2
	Área libre, y,  ……………………………..……... m2
	Área libre, y,  ……………………………..……... m2
	COS: Área de constr. P.B / Área del terreno
	COS: Área de constr. P.B / Área del terreno
	CUS: Sumatoria de plantas / Área del terreno
	CUS: Sumatoria de plantas / Área del terreno
	Cuadro de Especificaciones técnicas: Material de construcción a emplearse
	Cuadro de Especificaciones técnicas: Material de construcción a emplearse
	Art.49 Plantas:  Se presentarán en escala 1:50 o 1:75 y se dimensionarán al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales en los locales, espesores de los muros, ejes, apertura de ventanas, puertas y otros.  Se tomará como cota de referen...
	Art.49 Plantas:  Se presentarán en escala 1:50 o 1:75 y se dimensionarán al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales en los locales, espesores de los muros, ejes, apertura de ventanas, puertas y otros.  Se tomará como cota de referen...
	49.1 Dentro de cada local se establecerá su designación y se colocarán las cotas de nivel en los sitios en que fueren necesarias para la comprensión del proyecto.  En la planta de cubiertas se indicarán las pendientes de las mismas en caso de que fuer...
	49.1 Dentro de cada local se establecerá su designación y se colocarán las cotas de nivel en los sitios en que fueren necesarias para la comprensión del proyecto.  En la planta de cubiertas se indicarán las pendientes de las mismas en caso de que fuer...
	49.2 Se presentarán los planos en escala menor de la ya indicada, siempre y cuando la superficie de la construcción sea mayor a 500 M2.
	49.2 Se presentarán los planos en escala menor de la ya indicada, siempre y cuando la superficie de la construcción sea mayor a 500 M2.

	Art.50 Cortes: Se presentarán a la misma escala adoptada para las plantas y en número suficiente para claridad del proyecto (2 mínimo), en los cortes estarán dimensionados e identificados los niveles de cada una de las plantas, así como el nivel natur...
	Art.50 Cortes: Se presentarán a la misma escala adoptada para las plantas y en número suficiente para claridad del proyecto (2 mínimo), en los cortes estarán dimensionados e identificados los niveles de cada una de las plantas, así como el nivel natur...
	50.1 En todos los casos se presentará al menos un corte en cada sentido y uno de estos deberá contemplar el desarrollo de las escaleras, si las hubiere.
	50.1 En todos los casos se presentará al menos un corte en cada sentido y uno de estos deberá contemplar el desarrollo de las escaleras, si las hubiere.
	50.2 En los casos de construcciones adosadas, será necesario también identificar el nivel natural de los terrenos colindantes.
	50.2 En los casos de construcciones adosadas, será necesario también identificar el nivel natural de los terrenos colindantes.

	Art.51 Fachadas: Deben representarse a la misma escala adoptada para las plantas y cortes. El número de fachadas a presentarse son 4.
	Art.51 Fachadas: Deben representarse a la misma escala adoptada para las plantas y cortes. El número de fachadas a presentarse son 4.
	Art.52 Planos de Instalaciones: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán: planos de instalaciones de aguas servidas y pluviales, aguas potables, eléctricas, mecánicas y especiales cuando el proyecto lo requiera.  E...
	Art.52 Planos de Instalaciones: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán: planos de instalaciones de aguas servidas y pluviales, aguas potables, eléctricas, mecánicas y especiales cuando el proyecto lo requiera.  E...
	Planos eléctricos:
	Planos eléctricos:
	Instalaciones eléctricas de alumbrado (puntos de luz)
	Instalaciones eléctricas de alumbrado (puntos de luz)
	Instalaciones Eléctricas de Fuerzas (tomacorrientes)
	Instalaciones Eléctricas de Fuerzas (tomacorrientes)
	Simbologías
	Simbologías
	Diagrama Unifilar
	Diagrama Unifilar
	Planilla eléctrica de circuitos
	Planilla eléctrica de circuitos
	Planos sanitarios:
	Planos sanitarios:
	Instalaciones de AA.PP
	Instalaciones de AA.PP
	Instalaciones de AA.SS
	Instalaciones de AA.SS
	Instalaciones de AA.LL
	Instalaciones de AA.LL
	Simbologías
	Simbologías
	Art. 53 Planos de Cubierta: En este plano constara la distribución de los drenajes.
	Art. 53 Planos de Cubierta: En este plano constara la distribución de los drenajes.
	Art.54 Planos estructurales: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán:
	Art.54 Planos estructurales: Se presentarán en la misma escala que los planos arquitectónicos y contendrán:
	Planta de cimentación
	Planta de cimentación
	Planta de la estructura de la cubierta.
	Planta de la estructura de la cubierta.
	Detalles estructurales de vigas, losas, escaleras y columnas a escala 1:20
	Detalles estructurales de vigas, losas, escaleras y columnas a escala 1:20
	Tabla de plintos
	Tabla de plintos
	Escalas: Para la representación gráfico se utilizarán las siguientes escalas:
	Escalas: Para la representación gráfico se utilizarán las siguientes escalas:
	TIPO DE DIBUJO   ESCALAS
	TIPO DE DIBUJO   ESCALAS
	Plano de diseño urbano  1.500 y 1.000
	Plano de diseño urbano  1.500 y 1.000
	Planos de edificación  1:50 y 1:100
	Planos de edificación  1:50 y 1:100
	Planos de ubicación  Sin escala
	Planos de ubicación  Sin escala
	Planos de detalle   Variable
	Planos de detalle   Variable
	Anteproyecto, bosquejos  Variable
	Anteproyecto, bosquejos  Variable

	DE LOS PROCEDIMIENTOS
	DE LOS PROCEDIMIENTOS
	Art.55 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción ejercerá la supervigilancia al que se refiere el artículo anterior, por medio de inspectores dependientes de esta Unidad o mediante inspectores independie...
	Art.55 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción ejercerá la supervigilancia al que se refiere el artículo anterior, por medio de inspectores dependientes de esta Unidad o mediante inspectores independie...
	A efecto del control del proceso constructivo se atenderá lo siguiente:
	55.1 La Unidad de Control de Construcción, o quien haga sus veces, directamente o a través de inspectores independientes siempre que estos estén certificados por un Instituto de Educación Superior, podrán vigilar las construcciones que se realicen en ...

	A efecto del control del proceso constructivo se atenderá lo siguiente:
	A efecto del control del proceso constructivo se atenderá lo siguiente:
	55.1 La Unidad de Control de Construcción, o quien haga sus veces, directamente o a través de inspectores independientes siempre que estos estén certificados por un Instituto de Educación Superior, podrán vigilar las construcciones que se realicen en ...
	55.2 En todo predio donde se realicen construcciones se permitirá el acceso, previa presentación de credenciales, a funcionarios municipales o inspectores independientes con la finalidad de verificar el cumplimiento de lo establecido en la ordenanza m...
	55.2 En todo predio donde se realicen construcciones se permitirá el acceso, previa presentación de credenciales, a funcionarios municipales o inspectores independientes con la finalidad de verificar el cumplimiento de lo establecido en la ordenanza m...
	55.3 Cualquier obra de edificación, ya sea pública o privada, que supere los 60 m2, deberá cumplir con todas las etapas de inspección, determinadas en la presente ordenanza.
	55.3 Cualquier obra de edificación, ya sea pública o privada, que supere los 60 m2, deberá cumplir con todas las etapas de inspección, determinadas en la presente ordenanza.

	Art.56 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción dará inmediato aviso al órgano competente para la suspensión de los trabajos si se constatare que éstos no se ajustan a los planos aprobados, a la Norma E...
	Art.56 La Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción dará inmediato aviso al órgano competente para la suspensión de los trabajos si se constatare que éstos no se ajustan a los planos aprobados, a la Norma E...
	Art.57 De la Materia del Control. - Las inspecciones verificaran el cumplimiento de las normas de construcción exigibles, tanto locales, nacionales e internacionales aplicables, así como los planos, diseños y especificaciones previamente aprobados, la...
	Art.57 De la Materia del Control. - Las inspecciones verificaran el cumplimiento de las normas de construcción exigibles, tanto locales, nacionales e internacionales aplicables, así como los planos, diseños y especificaciones previamente aprobados, la...
	Art.58 Coordinación: La Dirección de Planeamiento Territorial, en conjunto con la Unidad de Control de Construcción deberá realizar todas las coordinaciones internas y externas que fueren necesarias para que las personas que realicen las inspecciones ...
	Art.58 Coordinación: La Dirección de Planeamiento Territorial, en conjunto con la Unidad de Control de Construcción deberá realizar todas las coordinaciones internas y externas que fueren necesarias para que las personas que realicen las inspecciones ...
	Así mismo el GAD Salinas indicará el requerimiento, si fuere el caso, la colaboración necesaria de otras entidades del sector público y/o prestador de servicios públicos en orden a la mejor realización del control de las construcciones.
	Así mismo el GAD Salinas indicará el requerimiento, si fuere el caso, la colaboración necesaria de otras entidades del sector público y/o prestador de servicios públicos en orden a la mejor realización del control de las construcciones.
	Art. 59 Etapas del control. - Para garantizar el cumplimiento de las características técnicas de las normas administrativas y reglas técnicas aplicables en materia de edificación, la Unidad de Control de Construcción, directamente o a través de inspec...
	Art. 59 Etapas del control. - Para garantizar el cumplimiento de las características técnicas de las normas administrativas y reglas técnicas aplicables en materia de edificación, la Unidad de Control de Construcción, directamente o a través de inspec...
	59.1 Primer control: Previo a la obtención del Permiso de Construcción.
	59.1 Primer control: Previo a la obtención del Permiso de Construcción.
	59.2 Segundo control: Cuando se hayan realizado las excavaciones para la cimentación y armado de hierro, esto es, antes de que se realice la fundición de cimientos y columnas.
	59.2 Segundo control: Cuando se hayan realizado las excavaciones para la cimentación y armado de hierro, esto es, antes de que se realice la fundición de cimientos y columnas.
	59.3 Tercer control: Cuando la obra se encuentre en etapa de armado de hierro en un 70%; y previo a la fundición de; ya sea losa de entrepiso o estructura de cubierta.
	59.3 Tercer control: Cuando la obra se encuentre en etapa de armado de hierro en un 70%; y previo a la fundición de; ya sea losa de entrepiso o estructura de cubierta.
	59.4 Cuarto control: Cuando el proyecto de edificación se encuentre en acabados y/o supere el 70% del avance de obra ejecutado.
	59.4 Cuarto control: Cuando el proyecto de edificación se encuentre en acabados y/o supere el 70% del avance de obra ejecutado.

	Art.60 Será potestad única del GAD Salinas el primer y último control de todas las edificaciones.
	Art.60 Será potestad única del GAD Salinas el primer y último control de todas las edificaciones.
	Art.61 De la ejecución de las inspecciones. - El control de campo de las construcciones autorizadas por el GAD Salinas podrá ser realizado de forma directa con el personal de la entidad o contratado con terceros siempre que estos estén certificados po...
	Art.61 De la ejecución de las inspecciones. - El control de campo de las construcciones autorizadas por el GAD Salinas podrá ser realizado de forma directa con el personal de la entidad o contratado con terceros siempre que estos estén certificados po...
	Es necesario que el (los) técnico(s) que realicen la inspección se rijan en los formatos dispuestos en la Tabla D-1 Y D-2 del Manual de Regulación de Procesos Constructivos.
	Es necesario que el (los) técnico(s) que realicen la inspección se rijan en los formatos dispuestos en la Tabla D-1 Y D-2 del Manual de Regulación de Procesos Constructivos.
	Art.62 Suspensión de la obra. - Si la ejecución de la obra, al momento de la inspección intermedia, no cumple con los parámetros constructivos establecidos, se suspenderá la obra o parte de ella hasta que las observaciones determinadas por el profesio...
	Art.62 Suspensión de la obra. - Si la ejecución de la obra, al momento de la inspección intermedia, no cumple con los parámetros constructivos establecidos, se suspenderá la obra o parte de ella hasta que las observaciones determinadas por el profesio...
	Adicionalmente, el GAD a través de un Comisario Municipal fijará dentro de sus competencias un tiempo para que se resuelva la contravención; si se tratare de demolición y ésta no fuera resuelta en el plazo fijado, la misma será realizada por el GAD (...
	Adicionalmente, el GAD a través de un Comisario Municipal fijará dentro de sus competencias un tiempo para que se resuelva la contravención; si se tratare de demolición y ésta no fuera resuelta en el plazo fijado, la misma será realizada por el GAD (...
	Art.63 Los inspectores tendrán que realizar un mínimo de 4 controles, por lo que son obligaciones del propietario, representante legal y/o responsable técnico:
	Art.63 Los inspectores tendrán que realizar un mínimo de 4 controles, por lo que son obligaciones del propietario, representante legal y/o responsable técnico:
	63.1 Emitir un documento en el cual, bajo su consentimiento, el propietario de la edificación acceda a que se realicen estas diferentes etapas de control de calidad.
	63.1 Emitir un documento en el cual, bajo su consentimiento, el propietario de la edificación acceda a que se realicen estas diferentes etapas de control de calidad.
	63.2 Comunicar por escrito o correo electrónico a la Unidad de Control de Construcciones (de acuerdo al cronograma de ejecución de obra) la fecha de inicio de la obra.
	63.2 Comunicar por escrito o correo electrónico a la Unidad de Control de Construcciones (de acuerdo al cronograma de ejecución de obra) la fecha de inicio de la obra.
	63.3 Tener en obra una copia de los planos aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	63.3 Tener en obra una copia de los planos aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	63.4 Indicar en los planos mencionados las modificaciones que hubieren realizado, para su posterior aprobación.
	63.4 Indicar en los planos mencionados las modificaciones que hubieren realizado, para su posterior aprobación.
	63.5 Al terminarse la obra o construcción dar un oportuno aviso escrito a la Dirección de Planeamiento Territorial para que se pueda cumplir con el último control denominado inspección final.
	63.5 Al terminarse la obra o construcción dar un oportuno aviso escrito a la Dirección de Planeamiento Territorial para que se pueda cumplir con el último control denominado inspección final.

	Art.64 Los inspectores deberán firmar el libro de obra en que se registre el proceso de la misma, anotando la fecha de su visita y las observaciones que pudiera tener. Así mismo, deberá comunicar al Jefe de Control de Construcciones, por escrito toda ...
	Art.64 Los inspectores deberán firmar el libro de obra en que se registre el proceso de la misma, anotando la fecha de su visita y las observaciones que pudiera tener. Así mismo, deberá comunicar al Jefe de Control de Construcciones, por escrito toda ...
	Art.65 Del Informe de estado de la construcción. - Luego de la inspección de la construcción realizada por los Inspectores Técnicos, la Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción emitirá un informe en el cua...
	Art.65 Del Informe de estado de la construcción. - Luego de la inspección de la construcción realizada por los Inspectores Técnicos, la Dirección de Planeamiento Territorial a través de la Unidad de Control de Construcción emitirá un informe en el cua...
	Art.66 Aprobación de inspección intermedia. - Una vez que se cumpla con las recomendaciones, se emitirá un nuevo informe en el cual se aprueba la inspección el GAD Salinas, Dirección de Planeamiento Territorial, Unidad de Control de Construcciones, de...
	Art.66 Aprobación de inspección intermedia. - Una vez que se cumpla con las recomendaciones, se emitirá un nuevo informe en el cual se aprueba la inspección el GAD Salinas, Dirección de Planeamiento Territorial, Unidad de Control de Construcciones, de...
	Art.67 De la no aprobación de la inspección intermedia. - En caso que el Inspector Técnico realice observaciones, al proceso constructivo ejecutado en la obra respecto a lo aprobado por el GAD Salinas, la Dirección de Planeamiento Territorial a través...
	Art.67 De la no aprobación de la inspección intermedia. - En caso que el Inspector Técnico realice observaciones, al proceso constructivo ejecutado en la obra respecto a lo aprobado por el GAD Salinas, la Dirección de Planeamiento Territorial a través...
	Art. 68 Inspección Final. - Una vez terminada la construcción, el propietario, representante legal y/o responsable técnico, obligatoriamente deberá solicitar por escrito la Inspección Final a la Dirección de Planeamiento Territorial, con el objeto de ...
	Art. 68 Inspección Final. - Una vez terminada la construcción, el propietario, representante legal y/o responsable técnico, obligatoriamente deberá solicitar por escrito la Inspección Final a la Dirección de Planeamiento Territorial, con el objeto de ...
	En caso de existir un área de construcción demás, el propietario deberá ingresar la documentación indicada en la presente ordenanza como una solicitud nueva.
	En caso de existir un área de construcción demás, el propietario deberá ingresar la documentación indicada en la presente ordenanza como una solicitud nueva.
	Certificado de Habitabilidad. - Una vez aprobada la inspección final y de acuerdo a la LOTUGS, artículo 84 o la que lo reemplace o modifique, se deberá realizar un informe de aprobación por parte del técnico municipal responsable y se emitirá el cert...
	Certificado de Habitabilidad. - Una vez aprobada la inspección final y de acuerdo a la LOTUGS, artículo 84 o la que lo reemplace o modifique, se deberá realizar un informe de aprobación por parte del técnico municipal responsable y se emitirá el cert...
	Art.69 La Jefatura de Catastro no podrá catastrar ni registrar Escritura de edificación (entrega de obra) si no posee el permiso de construcción e inspección final. Las edificaciones que no hubieran obtenido el correspondiente permiso de construcción ...
	Art.69 La Jefatura de Catastro no podrá catastrar ni registrar Escritura de edificación (entrega de obra) si no posee el permiso de construcción e inspección final. Las edificaciones que no hubieran obtenido el correspondiente permiso de construcción ...
	Art.70 Certificados Aprobatorios: Los informes de aprobación realizados durante las distintas etapas del proyecto estarán a cargo del personal técnico del GAD Municipal de Salinas o de los Inspectores Técnicos avalados por un Instituto de Educación Su...
	Art.70 Certificados Aprobatorios: Los informes de aprobación realizados durante las distintas etapas del proyecto estarán a cargo del personal técnico del GAD Municipal de Salinas o de los Inspectores Técnicos avalados por un Instituto de Educación Su...
	Los certificados aprobatorios emitidos durante las etapas de revisión de proyecto, inspección intermedia e inspección final, deberán ser colocados en un lugar visible en la obra, para consulta rápida del inspector municipal.
	Los certificados aprobatorios emitidos durante las etapas de revisión de proyecto, inspección intermedia e inspección final, deberán ser colocados en un lugar visible en la obra, para consulta rápida del inspector municipal.
	Las inspecciones no relevan de la responsabilidad profesional al responsable de la dirección técnica de la obra.
	Las inspecciones no relevan de la responsabilidad profesional al responsable de la dirección técnica de la obra.
	Art.71 De las citaciones. - Cuando se determine que una construcción no cuenta con el respectivo permiso municipal, se realizará una citación de comparecencia inmediata, al propietario, representante legal y/o responsable técnico. La citación tiene co...
	Art.71 De las citaciones. - Cuando se determine que una construcción no cuenta con el respectivo permiso municipal, se realizará una citación de comparecencia inmediata, al propietario, representante legal y/o responsable técnico. La citación tiene co...
	Art. 72 Regularización de construcciones existentes desde 2014. - El o los propietarios de una propiedad en la que hubiesen edificado sin las autorizaciones correspondientes, podrán solicitar a la Dirección de Planeamiento Territorial el certificado r...
	Art. 72 Regularización de construcciones existentes desde 2014. - El o los propietarios de una propiedad en la que hubiesen edificado sin las autorizaciones correspondientes, podrán solicitar a la Dirección de Planeamiento Territorial el certificado r...
	La regularización de las edificaciones no necesita la aprobación del proceso de construcción, por lo tanto, las condiciones constructivas arquitectónicas, estructurales y de seguridad serán responsabilidad del propietario, constructor y/o p...
	La regularización de las edificaciones no necesita la aprobación del proceso de construcción, por lo tanto, las condiciones constructivas arquitectónicas, estructurales y de seguridad serán responsabilidad del propietario, constructor y/o p...
	La certificación de regularización de construcciones existentes será requisito previo para la obtención de: patente comercial, impuesto de arrendamiento, fraccionamiento, fusión, certificado de avalúo, declaratoria de propiedad horizontal, ...
	La certificación de regularización de construcciones existentes será requisito previo para la obtención de: patente comercial, impuesto de arrendamiento, fraccionamiento, fusión, certificado de avalúo, declaratoria de propiedad horizontal, ...
	No se emitirá la certificación de regularización estipulada en el presente artículo a aquellas construcciones que se encuentre en zonas de riesgos o incumpliendo las normas de la presente ordenanza.
	No se emitirá la certificación de regularización estipulada en el presente artículo a aquellas construcciones que se encuentre en zonas de riesgos o incumpliendo las normas de la presente ordenanza.
	Art.73 Inmuebles Vetustos: De acuerdo a lo establecido en el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, serán considerados inmuebles vetustos aquellas estructuras o construcciones que se encuentren en total deterioro o...
	Art.73 Inmuebles Vetustos: De acuerdo a lo establecido en el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, serán considerados inmuebles vetustos aquellas estructuras o construcciones que se encuentren en total deterioro o...
	La determinación del inmueble como "vetusto" será efectuada mediante un informe emitido por las Direcciones de Riesgo, Obras Públicas y Planeamiento Territorial, bajo los parámetros establecidos en la presente ordenanza. Las sanciones admin...
	La determinación del inmueble como "vetusto" será efectuada mediante un informe emitido por las Direcciones de Riesgo, Obras Públicas y Planeamiento Territorial, bajo los parámetros establecidos en la presente ordenanza. Las sanciones admin...
	El Ilustre Concejo Cantonal está facultado, cuando fuere necesario, para ordenar o efectuar la demolición o reparación de aquellos edificios que, por su estado, constituyan un peligro para la integridad física de los transeúntes, previo el informe cor...
	El Ilustre Concejo Cantonal está facultado, cuando fuere necesario, para ordenar o efectuar la demolición o reparación de aquellos edificios que, por su estado, constituyan un peligro para la integridad física de los transeúntes, previo el informe cor...

	Art.74 Los Comisarios Municipales sancionarán a las personas naturales, y o jurídicas propietarias de los inmuebles construidos de acuerdo al Capitulo Seis (VI) de la presente Ordenanza, cuyo estado este determinado previamente por informe técnico (Ri...
	Art.74 Los Comisarios Municipales sancionarán a las personas naturales, y o jurídicas propietarias de los inmuebles construidos de acuerdo al Capitulo Seis (VI) de la presente Ordenanza, cuyo estado este determinado previamente por informe técnico (Ri...
	Se considera una sanción el mantener edificaciones en evidente estado de vetustez que amenace ruina con inminente peligro de derrumbarse.
	Se considera una sanción el mantener edificaciones en evidente estado de vetustez que amenace ruina con inminente peligro de derrumbarse.
	Art.75 Revocatoria de permisos de construcción. - Serán anulados los permisos de construcción de edificaciones, cerramientos y obras menores en los siguientes casos:
	Art.75 Revocatoria de permisos de construcción. - Serán anulados los permisos de construcción de edificaciones, cerramientos y obras menores en los siguientes casos:
	Art.75 Revocatoria de permisos de construcción. - Serán anulados los permisos de construcción de edificaciones, cerramientos y obras menores en los siguientes casos:
	75.1 Por orden judicial.
	75.1 Por orden judicial.
	75.2 Por orden administrativo. - Se revocará el permiso de construcción en los siguientes casos:
	75.2 Por orden administrativo. - Se revocará el permiso de construcción en los siguientes casos:
	 Por errores de información en cuanto a la ubicación de un predio que se reporte en el ingreso de un trámite para la obtención de un permiso de construcción, cuando el usuario posea más de un inmueble, para el efecto.
	 Por errores de información en cuanto a la ubicación de un predio que se reporte en el ingreso de un trámite para la obtención de un permiso de construcción, cuando el usuario posea más de un inmueble, para el efecto.
	 Por adulteración de documentos y requisitos determinados para el proceso de concesión de los permisos de construcción.
	 Por adulteración de documentos y requisitos determinados para el proceso de concesión de los permisos de construcción.
	 Por no haberse iniciado ni ejecutado ningún trabajo de construcción en un lapso de 3 años desde la emisión del respectivo permiso de construcción.
	 Por no haberse iniciado ni ejecutado ningún trabajo de construcción en un lapso de 3 años desde la emisión del respectivo permiso de construcción.




	CAPITULO IV
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	TIPOLOGIAS DE LA CONSTRUCCIÓN
	TIPOLOGIAS DE LA CONSTRUCCIÓN
	GENERALIDADES
	GENERALIDADES
	Art.76 Clasificación: Existen diferentes tipos de edificaciones que se realizan en el Cantón Salinas, por lo tanto, una vez obtenido el respectivo permiso municipal y antes de empezar a construir, el propietario, representante legal y/o responsable té...
	Art.76 Clasificación: Existen diferentes tipos de edificaciones que se realizan en el Cantón Salinas, por lo tanto, una vez obtenido el respectivo permiso municipal y antes de empezar a construir, el propietario, representante legal y/o responsable té...
	Se establecen los siguientes tipos de construcción:
	Se establecen los siguientes tipos de construcción:
	Obras menores. - Las obras menores no requieren la aprobación de planos, y pueden realizarse sin la supervisión de un profesional, siendo suficiente la obtención el Permiso Único Construcción.
	Obras menores. - Las obras menores no requieren la aprobación de planos, y pueden realizarse sin la supervisión de un profesional, siendo suficiente la obtención el Permiso Único Construcción.
	Se consideran obras menores:
	Se consideran obras menores:
	Aumentos de obra sin losa, al igual que el mejoramiento de construcciones existentes, por una sola vez, y que no excedan los 30 m2 de construcción siempre y cuando no genere un cambio en el uso de suelo en la edificación.
	Aumentos de obra sin losa, al igual que el mejoramiento de construcciones existentes, por una sola vez, y que no excedan los 30 m2 de construcción siempre y cuando no genere un cambio en el uso de suelo en la edificación.
	La edificación de una vivienda unifamiliar, en un predio no edificado que tenga máximo treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción, que se desarrolle en una planta, y cumpla con los retiros y materiales exigidos para la Zona.
	La edificación de una vivienda unifamiliar, en un predio no edificado que tenga máximo treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción, que se desarrolle en una planta, y cumpla con los retiros y materiales exigidos para la Zona.
	En cualquier zona, aumentos en planta baja y, o en primera planta alta, por una sola vez y hasta treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción.
	En cualquier zona, aumentos en planta baja y, o en primera planta alta, por una sola vez y hasta treinta metros cuadrados (30 m2) de construcción.
	Edificaciones con cubierta metálica: Cuando la construcción solo consta de pilares vistos con cubierta metálica.
	Edificaciones con cubierta metálica: Cuando la construcción solo consta de pilares vistos con cubierta metálica.
	Cambio de cubiertas en viviendas de uso residencial, garajes, portales, patios, fuentes de agua y piscinas.
	Cambio de cubiertas en viviendas de uso residencial, garajes, portales, patios, fuentes de agua y piscinas.
	Obras de reparación de paredes deterioradas, instalación de pisos u otros elementos que necesiten ser reparados, apertura de ventanas y puertas o levantamiento de pared exterior, siempre y cuando no represente modificación sustantiva de la fachada, ap...
	Obras de reparación de paredes deterioradas, instalación de pisos u otros elementos que necesiten ser reparados, apertura de ventanas y puertas o levantamiento de pared exterior, siempre y cuando no represente modificación sustantiva de la fachada, ap...
	Construcción de cisternas y fosas sépticas y reparación de redes de agua potable, sanitarias, eléctricas y telefónicas sin afectar elementos estructurales en una vivienda unifamiliar.
	Construcción de cisternas y fosas sépticas y reparación de redes de agua potable, sanitarias, eléctricas y telefónicas sin afectar elementos estructurales en una vivienda unifamiliar.
	Reposición y reparación de entrepisos, paredes, tumbado, sin afectar elementos estructurales; limpieza, resanes, revestimiento en fachadas.
	Reposición y reparación de entrepisos, paredes, tumbado, sin afectar elementos estructurales; limpieza, resanes, revestimiento en fachadas.
	No se consideran obras menores y por lo tanto no requieren permiso municipal los siguientes casos:
	Adecuación de interiores como enlucidos, pinturas, reparación de puertas y ventanas (sin aumentar su dimensión), reparaciones de instalaciones eléctricas y sanitarias interiores que no afecten elementos estructurales ni el espacio público.
	No se consideran obras menores y por lo tanto no requieren permiso municipal los siguientes casos:
	No se consideran obras menores y por lo tanto no requieren permiso municipal los siguientes casos:
	Adecuación de interiores como enlucidos, pinturas, reparación de puertas y ventanas (sin aumentar su dimensión), reparaciones de instalaciones eléctricas y sanitarias interiores que no afecten elementos estructurales ni el espacio público.
	Construcciones provisionales destinadas para uso de bodegas o vigilancia durante la ejecución de una obra, así como también de los servicios sanitarios correspondientes.
	Construcciones provisionales destinadas para uso de bodegas o vigilancia durante la ejecución de una obra, así como también de los servicios sanitarios correspondientes.
	Obras urgentes destinadas a remediar daños por accidentes, las que deberán ser informadas a la Dirección de Planeamiento Territorial.
	Obras urgentes destinadas a remediar daños por accidentes, las que deberán ser informadas a la Dirección de Planeamiento Territorial.


	Art.77 Cerramientos: Todos los solares no edificados, deberán tener sus linderos perimetrales que no den frente a la calle, con muros de cerca cuya altura no excederá de 3 metros, a partir de esta altura se podrá colocar cualquier material que no afec...
	Art.77 Cerramientos: Todos los solares no edificados, deberán tener sus linderos perimetrales que no den frente a la calle, con muros de cerca cuya altura no excederá de 3 metros, a partir de esta altura se podrá colocar cualquier material que no afec...
	-El propietario del predio deberá solicitar la colocación de hitos previo a realizar el trámite de permiso de construcción para cerramiento.
	-El propietario del predio deberá solicitar la colocación de hitos previo a realizar el trámite de permiso de construcción para cerramiento.
	-Se declara obligatorio y de interés público la construcción de cercas en los predios no edificados y ésta se ajustará a la línea de fábrica señalada por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	-Se declara obligatorio y de interés público la construcción de cercas en los predios no edificados y ésta se ajustará a la línea de fábrica señalada por la Dirección de Planeamiento Territorial.
	-Queda terminantemente prohibido el uso de alambre de púas y material combustible para el cerramiento de los solares dentro de las áreas urbanas.
	-Queda terminantemente prohibido el uso de alambre de púas y material combustible para el cerramiento de los solares dentro de las áreas urbanas.

	Art.78 Demoliciones. - Para efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, el propietario, representante legal y/o responsable técnico comunicará tal intención a la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, mism...
	Art.78 Demoliciones. - Para efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, el propietario, representante legal y/o responsable técnico comunicará tal intención a la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien haga sus veces, mism...
	78.1 El propietario y/o el responsable técnico comunicarán a las empresas de servicios básicos sobre el inicio de las obras de demolición, a efecto de las acciones de precaución que deberán realizarse para la preservación de las redes y componentes de...
	78.1 El propietario y/o el responsable técnico comunicarán a las empresas de servicios básicos sobre el inicio de las obras de demolición, a efecto de las acciones de precaución que deberán realizarse para la preservación de las redes y componentes de...
	78.2 El predio de la demolición deberá estar cercado y contará, en cada uno de sus frentes, con un rótulo que diga PELIGRO, DEMOLICION.
	78.2 El predio de la demolición deberá estar cercado y contará, en cada uno de sus frentes, con un rótulo que diga PELIGRO, DEMOLICION.
	78.3 Posterior a la obtención del permiso correspondiente, los escombros resultantes de la demolición podrán ser depositados provisionalmente de la siguiente manera:
	78.3 Posterior a la obtención del permiso correspondiente, los escombros resultantes de la demolición podrán ser depositados provisionalmente de la siguiente manera:
	Podrá hacérselo sobre aceras o calles hasta por veinte y cuatro horas en días laborables y hasta por setenta y dos horas en días no laborables.
	Podrá hacérselo sobre aceras o calles hasta por veinte y cuatro horas en días laborables y hasta por setenta y dos horas en días no laborables.
	Se admitirá en el lote del edificio o en el lote vecino, hasta por un máximo de cinco días laborables, previa autorización del propietario.
	Se admitirá en el lote del edificio o en el lote vecino, hasta por un máximo de cinco días laborables, previa autorización del propietario.

	78.4 En caso de requerirse una extensión de la ocupación de vía pública en virtud de procesos de construcción autorizados, aquella será solicitada y autorizada por la Dirección de Planeamiento Territorial, o de quien haga sus veces.
	78.4 En caso de requerirse una extensión de la ocupación de vía pública en virtud de procesos de construcción autorizados, aquella será solicitada y autorizada por la Dirección de Planeamiento Territorial, o de quien haga sus veces.
	78.5 Si se requiriere paralizar temporalmente las obras de demolición, deberá asegurarse éstas con el objeto de evitar su colapso.
	78.5 Si se requiriere paralizar temporalmente las obras de demolición, deberá asegurarse éstas con el objeto de evitar su colapso.
	78.6 Para el efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, la Dirección de Planeamiento Territorial, notificará a los propietarios respectivos con plazo hasta de treinta, días, dentro de los cuales deberá llevarse a cabo la demolic...
	78.6 Para el efecto de demolición parcial o total de edificaciones existentes, la Dirección de Planeamiento Territorial, notificará a los propietarios respectivos con plazo hasta de treinta, días, dentro de los cuales deberá llevarse a cabo la demolic...
	La demolición de construcciones efectuadas con posterioridad y en contravención con esta Ordenanza, no dará derecho alguno de indemnización; asimismo el Municipio dispondrá la reparación o reconstrucción de edificios cuando estime que los mismos pueda...
	La demolición de construcciones efectuadas con posterioridad y en contravención con esta Ordenanza, no dará derecho alguno de indemnización; asimismo el Municipio dispondrá la reparación o reconstrucción de edificios cuando estime que los mismos pueda...
	Se realizará demolición de obras si se hubiesen realizados obras clandestinas, o sin la debida autorización de la asamblea de copropietarios, que alteren o afecten la declaratoria de propiedad horizontal, en los términos que aquellos adquirieron sus a...
	Se realizará demolición de obras si se hubiesen realizados obras clandestinas, o sin la debida autorización de la asamblea de copropietarios, que alteren o afecten la declaratoria de propiedad horizontal, en los términos que aquellos adquirieron sus a...
	Se realizará demolición de obras si se hubiesen realizados obras clandestinas, o sin la debida autorización de la asamblea de copropietarios, que alteren o afecten la declaratoria de propiedad horizontal, en los términos que aquellos adquirieron sus a...
	Ocupación de retiros en oposición a las normas que para el efecto se han establecido en las respectivas zonas.
	Ocupación de retiros en oposición a las normas que para el efecto se han establecido en las respectivas zonas.
	Lo construido en exceso respecto de la altura máxima permitida en la construcción y que afectare el derecho de vista o de privacidad de terceros.
	Lo construido en exceso respecto de la altura máxima permitida en la construcción y que afectare el derecho de vista o de privacidad de terceros.
	Si se continuare con la construcción luego de que haya sido revocado el Permiso de Construcción, o se haya suspendido indefinidamente la construcción.
	Si se continuare con la construcción luego de que haya sido revocado el Permiso de Construcción, o se haya suspendido indefinidamente la construcción.


	78.7 Los materiales de construcción hacinados en las calles y más lugares públicos, estarán sujetos al pago de los impuestos que, por este concepto, estableciere la Ordenanza respectiva; y el interesado se hallará obligado a retirarlos inmediatamente ...
	78.7 Los materiales de construcción hacinados en las calles y más lugares públicos, estarán sujetos al pago de los impuestos que, por este concepto, estableciere la Ordenanza respectiva; y el interesado se hallará obligado a retirarlos inmediatamente ...
	78.8 En toda construcción de edificios, etc., se tomará las medidas indispensables para garantizar la seguridad de los transeúntes y no estorbar el tráfico en las calles, mediante la colocación de lonas, vallas de seguridad y/o otros elementos de prot...
	78.8 En toda construcción de edificios, etc., se tomará las medidas indispensables para garantizar la seguridad de los transeúntes y no estorbar el tráfico en las calles, mediante la colocación de lonas, vallas de seguridad y/o otros elementos de prot...

	Art.79 Proyectos especiales: Además de obtener el permiso de construcción correspondiente, deberá cumplir los requisitos señalados en la ley de Defensa contra incendios, es decir:
	Art.79 Proyectos especiales: Además de obtener el permiso de construcción correspondiente, deberá cumplir los requisitos señalados en la ley de Defensa contra incendios, es decir:
	Construcciones de más de 4 pisos, o que alberguen más de 25 personas, o de edificaciones de uso exclusivo de vivienda que tengan más de quinientos metros cuadrados(500m2), proyectos para la industria, arquitectónicos y de ingeniería, en edificaciones ...
	Construcciones de más de 4 pisos, o que alberguen más de 25 personas, o de edificaciones de uso exclusivo de vivienda que tengan más de quinientos metros cuadrados(500m2), proyectos para la industria, arquitectónicos y de ingeniería, en edificaciones ...
	Se presentarán los estudios e informes favorables emitidos por las Direcciones de Riesgo y Ambiente y los organismos de control competentes relacionados con la naturaleza del proyecto.
	Se presentarán los estudios e informes favorables emitidos por las Direcciones de Riesgo y Ambiente y los organismos de control competentes relacionados con la naturaleza del proyecto.

	79.1 Se considerarán proyectos especiales:
	79.1 Se considerarán proyectos especiales:
	Los que corresponden a la tipología de vivienda, educación, salud, administración, industria, artesanía, laboratorios de larvas, servicios generales o equipamientos destinados a uso masivo.
	Los que corresponden a la tipología de vivienda, educación, salud, administración, industria, artesanía, laboratorios de larvas, servicios generales o equipamientos destinados a uso masivo.
	Los que requieran para su funcionamiento de insumos combustibles inflamables o contaminantes (estaciones de servicios o gasolineras).
	Los que requieran para su funcionamiento de insumos combustibles inflamables o contaminantes (estaciones de servicios o gasolineras).
	Aquellos cuya actividad implique alteración del medio ambiente, sin importar el tamaño o escala del proyecto.
	Aquellos cuya actividad implique alteración del medio ambiente, sin importar el tamaño o escala del proyecto.
	La Dirección de Planeamiento Territorial será la dependencia técnica encargada de identificar el proyecto especial.
	La Dirección de Planeamiento Territorial será la dependencia técnica encargada de identificar el proyecto especial.


	CAPITULO V
	CAPITULO V
	Art.89 Para el trámite de aprobación de la declaratoria de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal, se deberá contar con los planos arquitectónicos actualizados debidamente aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien ...
	Art.89 Para el trámite de aprobación de la declaratoria de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal, se deberá contar con los planos arquitectónicos actualizados debidamente aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien ...
	Art.89 Para el trámite de aprobación de la declaratoria de edificaciones bajo el régimen de propiedad horizontal, se deberá contar con los planos arquitectónicos actualizados debidamente aprobados por la Dirección de Planeamiento Territorial, o quien ...
	Art.90 Las edificaciones construidas bajo el régimen de propiedad horizontal se someterán a las normas y disposiciones sobre servicios básicos, establecidas por las dependencias respectivas, teniendo presente las que se detallan a continuación:
	Art.90 Las edificaciones construidas bajo el régimen de propiedad horizontal se someterán a las normas y disposiciones sobre servicios básicos, establecidas por las dependencias respectivas, teniendo presente las que se detallan a continuación:
	- Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, serán centralizadas o comunes. Cada unidad tendrá medidor propio en un lugar accesible.
	- Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, serán centralizadas o comunes. Cada unidad tendrá medidor propio en un lugar accesible.
	- Las instalaciones de aguas servidas se diseñarán de tal manera que cada unidad tenga su propia instalación hasta conectar con el colector general del edificio.
	- Las instalaciones de aguas servidas se diseñarán de tal manera que cada unidad tenga su propia instalación hasta conectar con el colector general del edificio.
	- Las instalaciones eléctricas serán centralizadas. Cada unidad contara con su propio medidor, alimentado desde el tablero general.
	- Las instalaciones eléctricas serán centralizadas. Cada unidad contara con su propio medidor, alimentado desde el tablero general.
	- La iluminación de espacios comunales, escaleras, corredores, galerías, y áreas exteriores serán independientes.
	- La iluminación de espacios comunales, escaleras, corredores, galerías, y áreas exteriores serán independientes.


	CAPITULO VI
	CAPITULO VI
	INFRACCIONES URBANISTICAS Y SANCIONES
	INFRACCIONES URBANISTICAS Y SANCIONES
	Art.91 Competencia. - El juzgamiento de las infracciones urbanísticas es competencia del Comisario Municipal del GAD Salinas, y las sanciones establecidas en la presente ordenanza se darán en concordancia con las establecidas en la ORDENANZA DEL PLAN ...
	Art.91 Competencia. - El juzgamiento de las infracciones urbanísticas es competencia del Comisario Municipal del GAD Salinas, y las sanciones establecidas en la presente ordenanza se darán en concordancia con las establecidas en la ORDENANZA DEL PLAN ...
	Art.92 Responsable principal. - Son responsables de las infracciones los que han perpetrado directamente o a través de otras personas; los que han impedido su ejecución; los que han coadyuvado a su ejecución de un modo principal; y, los que indirectam...
	Art.92 Responsable principal. - Son responsables de las infracciones los que han perpetrado directamente o a través de otras personas; los que han impedido su ejecución; los que han coadyuvado a su ejecución de un modo principal; y, los que indirectam...
	Art.93 Responsable Solidario. - Para efectos de esta ley y en atención al artículo precedente, se considerarán responsables solidarios a los profesionales a cargo de las construcciones que cuentan con la certificación respectiva.
	Art.93 Responsable Solidario. - Para efectos de esta ley y en atención al artículo precedente, se considerarán responsables solidarios a los profesionales a cargo de las construcciones que cuentan con la certificación respectiva.
	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES GENERALES
	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES GENERALES
	Art.94 Infracciones administrativas. - Son las vulneraciones del ordenamiento jurídico los actos imputables sancionados por este título.
	Art.94 Infracciones administrativas. - Son las vulneraciones del ordenamiento jurídico los actos imputables sancionados por este título.
	Art.95 - Las sanciones aplicables a los infractores de las disposiciones de este Título, sin perjuicio de imponerlas simultáneamente.
	Art.95 - Las sanciones aplicables a los infractores de las disposiciones de este Título, sin perjuicio de imponerlas simultáneamente.
	Sanciones Generales: Son sanciones generales las siguientes:
	Sanciones Generales: Son sanciones generales las siguientes:

	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES ESPECIFICAS
	DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES ESPECIFICAS
	Art.96 Infracciones y sanciones específicas. - Son aquellas infracciones y sanciones las graves y leves.
	Art.96 Infracciones y sanciones específicas. - Son aquellas infracciones y sanciones las graves y leves.
	96.1 Infracciones y Sanciones Leves:
	96.1 Infracciones y Sanciones Leves:
	Los dueños o arrendatarios que iniciaren una construcción y/o que reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin haber obtenido el permiso corresp...
	Los dueños o arrendatarios que iniciaren una construcción y/o que reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin haber obtenido el permiso corresp...
	La autoridad municipal correspondiente ordenará la suspensión de la obra hasta que el infractor realice la rectificación respectiva y/o presente el permiso; de no cumplir con lo antes indicado en el plazo ordenado por la autoridad municipal correspond...
	La autoridad municipal correspondiente ordenará la suspensión de la obra hasta que el infractor realice la rectificación respectiva y/o presente el permiso; de no cumplir con lo antes indicado en el plazo ordenado por la autoridad municipal correspond...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites, patente municipal, registro de contrato de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se h...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites, patente municipal, registro de contrato de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se h...
	96.2 Además se sancionará con multa del 50% de la Remuneración Básica Unificada cuando se presenten los siguientes casos:
	96.2 Además se sancionará con multa del 50% de la Remuneración Básica Unificada cuando se presenten los siguientes casos:
	a) Por proporcionar información o documentación errada que haya producido el engaño a la administración municipal.
	a) Por proporcionar información o documentación errada que haya producido el engaño a la administración municipal.
	b) Los que construyan con permisos de construcción caducados, sin perjuicio de que la autoridad municipal correspondiente ordene la suspensión de la obra hasta que el infractor presente el permiso construcción actualizado.
	b) Los que construyan con permisos de construcción caducados, sin perjuicio de que la autoridad municipal correspondiente ordene la suspensión de la obra hasta que el infractor presente el permiso construcción actualizado.
	c) Proporcionar información o documentación desactualizada o errónea de tal manera que como producto de ello haya hecho creer al GAD Salinas sobre una situación jurídica o fáctica irreal, tales como la propiedad del inmueble, hechos o usos falsos o ir...
	c) Proporcionar información o documentación desactualizada o errónea de tal manera que como producto de ello haya hecho creer al GAD Salinas sobre una situación jurídica o fáctica irreal, tales como la propiedad del inmueble, hechos o usos falsos o ir...
	d) Quienes, sin haber obtenido el permiso correspondiente, construyan, reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, y que no contravengan las normas...
	d) Quienes, sin haber obtenido el permiso correspondiente, construyan, reconstruyan, remodelen, amplíen, restauren o reparen edificaciones, y que dichos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, y que no contravengan las normas...
	e) Construir excediendo área de edificación autorizada, ejecutar la obra de tal forma que no se respete los planos aprobados, siempre que estos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin antes haber obtenido la aprobación mu...
	e) Construir excediendo área de edificación autorizada, ejecutar la obra de tal forma que no se respete los planos aprobados, siempre que estos trabajos no afecten la estabilidad estructural de la edificación, sin antes haber obtenido la aprobación mu...
	f) Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspección al personal autorizado, sin perjuicio de la aplicación de otras sanciones por otras contravenciones cometidas, de acuerdo a lo estipulado en la ordenanza.
	f) Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspección al personal autorizado, sin perjuicio de la aplicación de otras sanciones por otras contravenciones cometidas, de acuerdo a lo estipulado en la ordenanza.
	g) Los que  construyan, reconstruyan, remodelen, restauren, amplíen y demuelan una edificación, sin tomar las medidas de seguridad y protección correspondientes, poniendo en peligro la vida o la integridad física de las personas, la estabilidad propia...
	g) Los que  construyan, reconstruyan, remodelen, restauren, amplíen y demuelan una edificación, sin tomar las medidas de seguridad y protección correspondientes, poniendo en peligro la vida o la integridad física de las personas, la estabilidad propia...

	96.3 Infracciones y Sanciones Graves:
	96.3 Infracciones y Sanciones Graves:
	96.3 Infracciones y Sanciones Graves:
	Los dueños o arrendatarios que hubiesen terminado una construcción, o que, en su defecto, lleven un avance del 50%, sin haber dado cumplimiento a la presente ordenanza, esto es, la obtención del permiso de construcción antes de iniciar la misma, los i...
	Los dueños o arrendatarios que hubiesen terminado una construcción, o que, en su defecto, lleven un avance del 50%, sin haber dado cumplimiento a la presente ordenanza, esto es, la obtención del permiso de construcción antes de iniciar la misma, los i...
	Además, deberán obligatoriamente acogerse al proceso de regularización de construcciones, cumpliendo con los requisitos establecidos en los anexos de la presente ordenanza.
	Además, deberán obligatoriamente acogerse al proceso de regularización de construcciones, cumpliendo con los requisitos establecidos en los anexos de la presente ordenanza.
	Además, se sancionará con multa de dos (2) Remuneraciones Básicas Unificadas cuando los que amplíen, modifiquen o reparen edificaciones, no contar con el permiso correspondiente, y/o que dichos trabajos comprometan la estabilidad estructural de la edi...
	Además, se sancionará con multa de dos (2) Remuneraciones Básicas Unificadas cuando los que amplíen, modifiquen o reparen edificaciones, no contar con el permiso correspondiente, y/o que dichos trabajos comprometan la estabilidad estructural de la edi...
	Los propietarios, arrendatarios y/o responsables técnicos de una obra que cuenten con el respectivo permiso de construcción, y soliciten inspección para los diferentes controles y que no se encuentren cumpliendo lo determinado en los mismos, aumentand...
	Los propietarios, arrendatarios y/o responsables técnicos de una obra que cuenten con el respectivo permiso de construcción, y soliciten inspección para los diferentes controles y que no se encuentren cumpliendo lo determinado en los mismos, aumentand...
	a) Si incumpliesen con el Control 1: Una (1) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más 2% de una R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	a) Si incumpliesen con el Control 1: Una (1) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más 2% de una R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	b) Si incumpliesen con el Control 2: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 50% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	b) Si incumpliesen con el Control 2: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 50% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	c) Si incumpliesen con el Control 3: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	c) Si incumpliesen con el Control 3: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	d) Si incumpliesen con el Control 4: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.
	d) Si incumpliesen con el Control 4: dos (2) R.B.U. hasta cien metros cuadrados (100 m2) de construcción edificada más el 25% de un R.B.U. por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) de construcción adicional.

	96.4 Otras Infracciones y Sanciones:
	96.4 Otras Infracciones y Sanciones:
	Los que sigan ejecutando una obra una vez suspendida, clausurada o iniciada un proceso administrativo, y en caso de reincidencia se sancionará con el doble de la multa impuesta. La Dirección de Justicia y Vigilancia o con quien haga sus veces, realiza...
	Los que sigan ejecutando una obra una vez suspendida, clausurada o iniciada un proceso administrativo, y en caso de reincidencia se sancionará con el doble de la multa impuesta. La Dirección de Justicia y Vigilancia o con quien haga sus veces, realiza...
	El propietario, arrendatario o usufructuario de toda edificación (incluyendo fachadas, cerramientos, volados, portales, soportales)
	El propietario, arrendatario o usufructuario de toda edificación (incluyendo fachadas, cerramientos, volados, portales, soportales)
	y sus estructuras, construcción o mobiliario urbano independiente dentro de una propiedad), que no se ubique dentro de la línea de fábrica permitida para la zona, que no se mantenga en buen estado estructural poniendo en riesgo la integridad física de...
	y sus estructuras, construcción o mobiliario urbano independiente dentro de una propiedad), que no se ubique dentro de la línea de fábrica permitida para la zona, que no se mantenga en buen estado estructural poniendo en riesgo la integridad física de...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites de patente municipal, canon de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se ha cometido la...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites de patente municipal, canon de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se ha cometido la...
	El GAD Salinas negará otros petitorios que presenten los infractores respecto a los trámites de patente municipal, canon de arrendamiento, fraccionamiento, transferencia de dominio o cualquier otro trámite en los inmuebles en los que se ha cometido la...
	El responsable de la construcción pagará el 30% de la multa total por la infracción del incumplimiento de lo dispuesto en el Permiso de construcción y en los planos aprobados. En caso de reincidencia se le suspenderá seis meses la patente comercial, y...
	El responsable de la construcción pagará el 30% de la multa total por la infracción del incumplimiento de lo dispuesto en el Permiso de construcción y en los planos aprobados. En caso de reincidencia se le suspenderá seis meses la patente comercial, y...

	Art.97 Están exentas del pago de las multas o permisos aquellas construcciones terminadas que tuvieran más de 10 años, previa certificación otorgada por la Unidad de Catastro, siempre que la mencionada edificación se encuentre catastrada en el lapso q...
	Art.97 Están exentas del pago de las multas o permisos aquellas construcciones terminadas que tuvieran más de 10 años, previa certificación otorgada por la Unidad de Catastro, siempre que la mencionada edificación se encuentre catastrada en el lapso q...


	CAPITULO VII
	CAPITULO VII
	TASAS MUNICIPALES POR SERVICIOS TÉCNICOS Y ADMINISTRATIVOS
	TASAS MUNICIPALES POR SERVICIOS TÉCNICOS Y ADMINISTRATIVOS
	GENERALIDADES
	GENERALIDADES
	Art.98 Que es enteramente justo que cuando las personas particulares, naturales o jurídicas solicitan de las oficinas y departamentos técnicos y administrativos de la municipalidad, servicios y/o trabajos que van exclusivamente para su beneficio, pagu...
	Art.98 Que es enteramente justo que cuando las personas particulares, naturales o jurídicas solicitan de las oficinas y departamentos técnicos y administrativos de la municipalidad, servicios y/o trabajos que van exclusivamente para su beneficio, pagu...
	Que los artículos 492 y 568 del código orgánico de organización territorial, autonomía y descentralización autorizan la creación y el cobro de estas tasas.
	Que los artículos 492 y 568 del código orgánico de organización territorial, autonomía y descentralización autorizan la creación y el cobro de estas tasas.

	TASA POR APROBACIÓN DE PLANOS DE EDIFICACIONES O MODIFICATORIOS DE LOS MISMOS
	TASA POR APROBACIÓN DE PLANOS DE EDIFICACIONES O MODIFICATORIOS DE LOS MISMOS
	Art.99 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas y departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, supervisión, control y regulación de construcciones perteneciente al gobierno autónomo descentralizado m...
	Art.99 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas y departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, supervisión, control y regulación de construcciones perteneciente al gobierno autónomo descentralizado m...
	Se constituye como hecho generador de la tasa por revisión y aprobación de planos, su control referente al cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de la Construcción, así como normas legales que regulan el urbanismo y el uso de suelo. Este servicio será ...
	Se constituye como hecho generador de la tasa por revisión y aprobación de planos, su control referente al cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de la Construcción, así como normas legales que regulan el urbanismo y el uso de suelo. Este servicio será ...
	Base Imponible.- La base imponible para el calculo de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos es el avalúo de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos por...
	Base Imponible.- La base imponible para el calculo de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos es el avalúo de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos por...
	Art.100 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.100 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por aprobación de planos y/o modificatorios de los mismos será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.101 El valor de la tasa por aprobación de planos modificatorios de edificaciones que no cambien el área aprobada será el 10% de la tasa de aprobación original.
	Art.101 El valor de la tasa por aprobación de planos modificatorios de edificaciones que no cambien el área aprobada será el 10% de la tasa de aprobación original.
	Art.102 Una vez que se realice la inspección final de obra gris y de encontrarse variaciones en el área de construcción de los planos aprobados inicialmente, el valor a pagar se calculará como una aprobación nueva.
	Art.102 Una vez que se realice la inspección final de obra gris y de encontrarse variaciones en el área de construcción de los planos aprobados inicialmente, el valor a pagar se calculará como una aprobación nueva.
	Art.103 Exigibilidad del pago de la tasa. - Los valores de las tasas a pagarse deberán ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito. Una vez que este vencido este plazo el trámite, la obligación s...
	Art.103 Exigibilidad del pago de la tasa. - Los valores de las tasas a pagarse deberán ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito. Una vez que este vencido este plazo el trámite, la obligación s...

	TASA POR CONTROL DE EDIFICACIONES
	TASA POR CONTROL DE EDIFICACIONES
	Art.104 Se constituye como hecho generador de la tasa de control de edificaciones, al servicio de control y supervisión de los trabajos durante el proceso constructivo de edificaciones que hayan obtenido el permiso de construcción, trabajos que deberá...
	Art.104 Se constituye como hecho generador de la tasa de control de edificaciones, al servicio de control y supervisión de los trabajos durante el proceso constructivo de edificaciones que hayan obtenido el permiso de construcción, trabajos que deberá...
	Art.105 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por el control de edificaciones será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.105 Determinación de la tasa. - El valor de la tasa por el control de edificaciones será el que resulte de aplicar la siguiente tabla:
	Art.106 Exigibilidad del pago de la tasa. - La tasa por control de edificaciones será determinada y liquidada conforme a lo establecido en la presente ordenanza y deberán cancelarse hasta antes de la inspección final.
	Art.106 Exigibilidad del pago de la tasa. - La tasa por control de edificaciones será determinada y liquidada conforme a lo establecido en la presente ordenanza y deberán cancelarse hasta antes de la inspección final.

	TASA POR REGULARIZACIÓN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES.
	TASA POR REGULARIZACIÓN DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES.
	Art.107 Constituye el hecho generador de la tasa por regularización de construcciones existentes, que datan del año 2009 y que no hayan obtenido previamente la aprobación de planos ni los respectivos permisos de construcción, al control referente al c...
	Art.107 Constituye el hecho generador de la tasa por regularización de construcciones existentes, que datan del año 2009 y que no hayan obtenido previamente la aprobación de planos ni los respectivos permisos de construcción, al control referente al c...
	Base Imponible. - La base imponible es el avaluó de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos.
	Base Imponible. - La base imponible es el avaluó de la construcción, el mismo que se obtendrá multiplicando el número de metros cuadrados presentados en los planos.
	TASA DE APROBACIÓN PARA TRABAJOS DE CONSTRUCCIÓN BAJO EL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
	TASA DE APROBACIÓN PARA TRABAJOS DE CONSTRUCCIÓN BAJO EL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
	TASA DE APROBACIÓN PARA TRABAJOS DE CONSTRUCCIÓN BAJO EL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
	Art.108 Las personas particulares que soliciten servicios, trabajos en las oficinas, departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, perteneciente al GAD de Salinas, deberán de pagar la respectiva tasa en la tesorería municipal.
	Art.108 Las personas particulares que soliciten servicios, trabajos en las oficinas, departamentos técnicos y administrativos para la aprobación, perteneciente al GAD de Salinas, deberán de pagar la respectiva tasa en la tesorería municipal.
	El hecho generador de esta tasa comprende la revisión de planos, control y regulación de construcciones bajo el régimen de propiedad horizontal referente al cumplimiento de la norma técnica de construcción, así como normas legales que regulan e...
	El hecho generador de esta tasa comprende la revisión de planos, control y regulación de construcciones bajo el régimen de propiedad horizontal referente al cumplimiento de la norma técnica de construcción, así como normas legales que regulan e...
	El valor a pagar por estas tasas será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:
	El valor a pagar por estas tasas será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:
	Art.109 Los valores de las tasas a pagarse deben ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito de construcción bajo el régimen de propiedad horizontal. Una vez que este vencido este plazo, el trami...
	Art.109 Los valores de las tasas a pagarse deben ser cancelados dentro de los próximos treinta días calendarios una vez emitido el título de crédito de construcción bajo el régimen de propiedad horizontal. Una vez que este vencido este plazo, el trami...

	TASA DE INSPECCIÓN FINAL Y EMISIÓN DEL CERTIFICADO DE HABITABILIDAD
	TASA DE INSPECCIÓN FINAL Y EMISIÓN DEL CERTIFICADO DE HABITABILIDAD
	Art.110 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas departamentos técnicos y administrativos para inspección final y emisión del certificado de habitabilidad perteneciente al gobierno autónomo descentralizado  de salin...
	Art.110 Las personas particulares que soliciten servicios y trabajos en las oficinas departamentos técnicos y administrativos para inspección final y emisión del certificado de habitabilidad perteneciente al gobierno autónomo descentralizado  de salin...
	El valor de esta tasa comprende la inspección final de la obra terminada en un 100%. Este servicio será evidenciado con el respectivo ¨Informe técnico de inspección final¨ y su respectiva aprobación por el jefe de la unidad de control de construcción.
	El valor de esta tasa comprende la inspección final de la obra terminada en un 100%. Este servicio será evidenciado con el respectivo ¨Informe técnico de inspección final¨ y su respectiva aprobación por el jefe de la unidad de control de construcción.
	El valor a pagar por esta tasa será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:
	El valor a pagar por esta tasa será el resultado de aplicar los valores expuestos en la siguiente tabla:




