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ACUERDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0011-A

SR. LCDO. DARIO VICENTE HERRERA FALCONEZ
MINISTRO

Que el articulo 30 de la Constituciéon de la Repiiblica determina que las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica,

Que los numerales 4 y S del articulo 57 de la Constitucién de la Repiiblica establecen
como derechos colectivos de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
indigenas el derecho a conservar la propiedad imprescriptible de sus tierras comunitarias,
que se consideran como inalienables e indivisibles; y a mantener la posesién de las tierras
y territorios ancestrales; y obtener su adjudicacién gratuita;

Que el numeral 2 del articulo 66 de la Constitucién de la Reptblica sefiala que se
reconoce y garantizari a las personas el derecho a una vida digna, que asegure la salud,
alimentacién y nutricién, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educaci6n,
trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios
sociales necesarios;

Que el numeral 1 del articulo 154 de la Constitucién de la Repiblica establece como una
de las atribuciones de los ministros de Estado el ejercer la rectorfa de las politicas
publicas del 4rea a su cargo y expedir los acuerdos y resoluciones administrativas que
requiera su gestion;

Que el articulo 227 de la Constitucién de la Repiiblica instituye a la administracién
piblica como un servicio a la colectividad que se debe regir, entre otros, por los
principios de eficacia, eficiencia, coordinacién, participacién, planificacién vy
transparencia;

Que el inciso segundo del articulo 242 de la Constitucién de la Repiblica instituye a la
provincia de Galdpagos como régimen especial;

Que el primer inciso del articulo 258 de la Constitucién de la Repablica dispone que la
provincia de Galdpagos tendréd un gobierno de régimen especial y que su planificacién y
desarrollo se organizard en funcién de un estricto apego a los principios de conservacién
del patrimonio natural del Estado y del buen vivir, de conformidad con lo que la ley
determine;

Que ¢l numeral 6 del articulo 261 de la Constitucién de la Repiiblica sefiala que el Estado
central tendrd competencias exclusivas sobre, entre otras, las politicas de vivienda;

Que el numeral 1 del articulo 302 de la Constitucién de la Repiiblica dispone que las
politicas monetaria, crediticia, cambiaria y financiera tendrdn como objeto el suministrar
medios de pagos necesarios para que dicho sistema econémico opere con eficiencia;

Que el articulo 375 de la Constitucién de la Repiblica dispone que el Estado garantizard
el derecho al hédbitat y a la vivienda digna, para lo cual, entre otras, elaborard,
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implementard y evaluard politicas, planes y programas de hédbitat y de acceso universal a
vivienda, dotar4 de albergues, espacios piblicos y areas verdes, y promoveré el alquiler
en régimen especial; desarrollard planes y programas de financiamiento para vivienda de
interés social, con €nfasis para las personas de ¢scasos recursos econdémicos y las mujercs
jefas de hogar; ejerciendo, el Estado, la rectoria para la planificacidn, regulacién, control,
financiamiento y elaboracién de politicas de hébitat y vivienda;

Que de conformidad con el articulo 1 de la Ley Orgénica de Vivienda de Interés Social
dicha norma tiene por objcto establecer el régimen juridico para la rectoria, planificacion,
regulacién, control y producciéon de un habitat seguro y saludable, y del derecho a la
vivienda de interés social digna y adecuada, en todos sus segmentos;

Que el articulo 11 de la Ley Orgéanica de Vivienda de Interés Social dispone que el ente
rector de habitat y vivienda serd el encargado de emitir las politicas de planificacién,
regulacion, gestiéon y control en hébitat y vivienda de interés social; y de ejercer las
facultades de planificacién, regulacién, gestién y control en habitat y vivienda de interés
social, dentro del &mbito de sus competencias, en cumplimiento de lo que prescribe la
Constitucién de la Repiiblica y la Ley;

Que la Disposicién Transitoria Primera de la Ley Organica de Vivienda de Interés Social
determina que, el ente rector de hébitat y vivienda, dentro del plazo de 60 dias contados a
partir de la fecha de publicacién de dicha ley en el Registro Oficial, expedird las
normativas técnicas de su competencia;

Que los articulos 13 y 14 del Cédigo Orgéanico Monetario Financiero crean la Junta de
Politica y Regulacién Financiera como persona juridica de derecho publico, con
autonomia administrativa, financiera y operativa, parte de la Funcién Ejecutiva y
responsable de la formulacién de la politica y regulacién crediticia, financiera, de valores,
seguros y servicios de atencidn integral de salud prepagada;

Que el primer inciso del articulo 147 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién establece que el Estado en todos los niveles de gobiemo
garantizard el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna,
con independencia de la situacién social y econdmica de las familias y las personas;

Que el segundo inciso del articulo 147 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién dispone que el gobierno central, a través del ministerio
responsable, dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso universal al derecho
a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna;

Que el numeral 14 del articulo 35 de la Ley Orgénica para el Fomento Productivo,
Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, que
reforma el articulo 56 de la Ley de Régimen Tributario Interno, dispone que se gravaran
con tarifa cero del IVA los servicios de construccidon de vivienda de interés social,
definidos como tales en el reglamento a esa Ley, que se brinden en proyectos calificados
como tales por el ente rector del hébitat y vivienda;

Quec ¢l numecral 19 del articulo 35 de la Ley Organica para ¢l Fomento Productivo,
Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, que
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agrega un articulo innumerado a continuacién del articulo 72 de la Ley de Régimen
Tributario Interno, sefiala que las sociedades que desarrollen proyectos de construccién
de vivienda de interés social en proyectos calificados por parte del ente rector en materia
de vivienda, tendran derecho a la devolucién 4gil del IVA pagado en las adquisiciones
locales de bienes y servicios empleados para el desarrollo del proyecto, conforme las
condiciones, requisitos, procedimientos y limites previstos en el reglamento a esa ley, as{
como, en las resoluciones que para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas;

Que el articulo 1 de la Ley Orgénica para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites
Administrativos dispone, entre otras cuestiones, la optimizacién y simplificacién de
tramites administrativos con el fin de facilitar la relacién entre los administrados y la
Administracién Piblica y garantizar el derecho de las personas a contar con una
Administracién Piblica eficiente, eficaz, transparente y de calidad,

Que el numeral 3 del articulo 3 de la Ley Orgénica para la Optimizacion y Eficiencia de
Tramites Administrativos establece que por regla general, las entidades reguladas por esta
Ley verificaran el cumplimiento del ordenamiento juridico aplicable a un tramite
administrativo con posterioridad al otorgamiento de la correspondiente autorizacifn,
permiso, certificado, titulo habilitante o actuacién requerida en virtud de un tramite
administrativo, empleando mecanismos meramente declaratives y reservandose el
derecho a comprobar la veracidad de la informacién presentada y el cumplimiento de la
normativa respectiva,

Que el articulo 10 de la Ley Orgénica para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites
Administrativos, sefiala que las entidades reguladas por esa Ley presumirdn que las
declaraciones, documentos y actuaciones de las personas efectuadas en virtud de tramites
administrativos son verdaderas, bajo aviso al administrado de que, en caso de verificarse
lo contrario, €l tramite y resultado final de la gestion podrin ser negados y archivados, o
los documentos emitidos carecerin de validez alguna, sin perjuicio de las sanciones y
otros efectos juridicos establecidos en la ley, debiendo, los administrados presentar
declaraciones responsables;

Que el articulo 11 de la Ley Orgénica para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites
Administrativos establece que, las instituciones a las que rige dicha ley no podran exigir,
en la gestiébn dc¢ tramites administrativos, la presentacion de originales o copias de
documentos con informacién a la que ellos tengan acceso por encontrarse previamente en
la base de datos de las entidades que conforman el Sistema Nacional de Registro de Datos
Piblicos. Asi mismo, €l segundo inciso de este articulo prohibe a las entidades reguladas
exigir nuevamente informacién que los interesados hayan entregado ante ellas en
periodos anteriores, o en el proceso de un tramite distinto;

Que el primer inciso del articulo 90 de Ley Orgédnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestién de Suelo, sefiala que la facultad para la definicién y emisién de las politicas
nacionales de¢ hdébitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le
corresponde al Gobierno Central, que la ejercerd a través del ente rector de hébitat y
vivienda, en calidad de autoridad nacional;

Que el numeral 4 del articulo 3 de la Ley de Reconocimiento a los Hérces y Heroinas
nacionales regula como uno de los beneficios la entrega en propiedad a titulo gratuito, de
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una vivienda en condiciones de habitabilidad acorde con las necesidades del titular y su
niicleo familiar directo, la cual deberd estar ubicada en el lugar de residencia habitual de
la beneficiaria o beneficiario;

Que el literal g) del articulo 9 de la Ley del Deporte, Educacién Fisica y Recreacién
determina como uno de los derechos de las y los deportistas de nivel formativo y de alto
rendimiento el acceder, de acuerdo con su condicién socioecondmica, a los planes y
proyectos de vivienda del ministerio sectorial competente, y demés beneficios;

Que mediante Decreto Ejecutivo No. 3 de 10 de agosto de 1992 publicado en el Registro
Oficial No. 1 del 11 de agosto de 1992 se creé el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda que tiene por objeto definir y emitir las politicas piblicas de hébitat, vivienda,
gestion y uso del suelo y emitir las metodologias para formular y valorar el catastro
nacional georreferenciado, a través de las facultades de rectoria, planificacién, regulacién,
control y gestion;

Que mediante Decreto Ejecutivo No. 19 de 24 de mayo de 2021, el presidente
Constitucional de la Repiblica designé al licenciado Dario Vicente Herrera Falconez
como ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda;

Que mediante Decreto Ejecutivo No. 405 de 21 de abril de 2022 publicado en el Tercer
Suplemento del Registro Oficial No. 57 de 6 de mayo de 2022 se expidi6 el Reglamento
de Viviendas de Interés Social e Interés Piiblico;

Que la Disposicién Transitoria Primera del Reglamento de Viviendas de Interés Social e
Interés Piiblico dispone que, en ¢l plazo de dos meses contados a partir de la publicacién
del reglamento referido en el Registro Oficial, el ente rector de habitat y vivienda emitird
la normativa dispuesta en dicha norma;

Que mediante Acuerdo Ministerial No. 016-19 de 15 de mayo de 2019 publicado en el
Registro Oficial No. 497 de 29 de mayo de 2019 el ministro de Desarrollo Urbano y
Vivienda a la fecha expidié el Reglamento para los Incentivos en Vivienda de Interés
Social;

Que mediante Acuerdo Ministerial No. 023-19 de 18 de junio de 2019 el ministro de
Desarrollo Urbano y Vivienda a la fecha expidié ¢l Procedimiento para acceder a la
Construccion y/o Incentivos de Viviendas de Interés Social con Subsidio Total del Estado
para las Comunas, Comunidades, Pueblos y Nacionalidades del Ecuador en Tierras
Comunitarias;

Que mediante Acuerdo Ministerial No. 035-20 de 26 de agosto de 2020 el ministro de
Desarrollo Urbano y Vivienda a la fecha expidié el “Reglamento para la Seleccién de
Beneficiarios de Viviendas de Interés Social con Modalidad de Crédito Hipotecario con
Subsidio Inicial del Estado y la Posibilidad de una Tasa de Interés Preferencial;

Que mediante Acuerdo Ministerial No. 046-20 de 27 de noviembre de 2020 publicado en
el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 370 de 14 de enero de 2021 el ministro
de Desarrollo Urbano y Vivienda a la fecha expidi6 la reforma al Acuerdo Ministerial No.
016-19 contentivo del Reglamento para los Incentivos en Vivienda de Interés Social;
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Que mediante Acuerdo Ministerial No. 011-20 de 02 de abril de 2020 el ministro de
Desarrollo Urbano y Vivienda a la fecha expidi6 el Reglamento que regula el Proceso de
Seleccién y Priorizacién de Beneficiarios de las Viviendas de Interés Social y Otros
Incentivos, Entrega y Reversiones de Vivienda,

Que mediante Acuerdo Ministerial No. 001-21 de 06 de enero de 2021 publicado en el
Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 374 de 20 de enero de 2021 el ministro de
Desarrollo Urbano y Vivienda a la fecha expidi6 la reforma al Acuerdo Ministerial No.
011-20 contentivo del Reglamento que Regula el Proceso de Seleccién y Priorizacién de
Beneficiarios de las Viviendas de Interés Social;

Que mediante Acuerdo Ministerial No. 006-21 de 09 de febrero de 2021 publicado en el
Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 399 de 26 de febrero de 2021 el ministro de
Desarrollo Urbano y Vivienda a la fecha expidi6 la reforma al Acuerdo Ministerial No.
011-20 contentivo del Reglamento que Regula el Proceso de Seleccién y Priorizacién de
Beneficiarios de las Viviendas de Interés Social;

Que mediante Acuerdo Ministerial No. 021-21 de 23 de junio de 2021 publicado en el
Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 495 de 15 de julio de 2021 el ministro de
Desarrollo Urbano y Vivienda a la fecha expidié el Reglamento para la Calificacién de
Desarrollos Inmobiliarios de Vivienda de Interés Social;

Que mediante Acuerdo Ministerial No. 022-21 de 23 de junio de 2021 publicado en el
Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 495 de 15 de julio de 2021 el ministro de
Desarrollo Urbano y Vivienda a la fecha expidié el Reglamento para el Registro de
Desarrollos Inmobiliarios de Vivienda de Interés Piblico;

Que mediante Acuerdo Ministerial No. MIDUVI-MIDUVI-2022-0004-A de 02 de marzo
de 2022 publicado en el Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 20 de 14 de marzo
de 2022 el ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda expidié la reforma al Acuerdo
Ministerial Nro. 011-20 de 02 de abril de 2020 del Ministerio De Desarrollo Urbano y
Vivienda;

Que es necesario emitir nuevas disposiciones normativas que regulen la actual politica
publica para el acceso a vivienda de interés social e interés piiblico, sus instrumentos de
planificacién; asi como, simplifiquen y optimicen los trimites administrativos pertinentes
para el acceso a incentivos y beneficios establecidos para estos tipos de viviendas; y,

En ejercicio de las atribuciones previstas en el numeral 1 del articulo 154 de la
Constituciéon de la Repiblica, articulo 47 del Cédigo Orgénico Administrativo y del
articulo 17 del Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo de la Funcién Ejecutiva
expide el siguiente:

REGLAMENTO QUE REGULA EL ACCESO A LOS SUBSIDIOS E
INCENTIVOS PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE
INTERES PUBLICO



Registro Oficial - Cuarto Suplemento N° 99 Miércoles 6 de julio de 2022

TITULO 1
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1.- Objeto.- El presente reglamento tiene por objeto regular, a partir del uso y
aplicacion de los mecanismos de simplificacién y digitalizacion de tramites previstos en
la legislacién vigente, los requisitos y el procedimiento para el acceso a los subsidios e
incentivos de vivienda de interés social y de interés pidblico; asf como, el registro y
calificaciéon de proyectos de desarrollos inmobiliarios relacionados con estos tipos de
vivienda, presentados por las personas naturales o juridicas, publicas, privadas o mixtas,
nacionales 0 extranjeras.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién.- Este reglamento rige en todo el territorio nacional y
es de aplicacion obligatoria para las personas que deseen postular o sean calificadas como
beneficiarias para acceder a los subsidios e incentivos de vivienda de interés social y de
interés piblico; asi como, para las personas naturales o juridicas, piblicas, privadas o
mixtas, nacionales o extranjeras, que presenten proyectos de desarrollo inmobiliario de
vivienda de interés social o de interés piiblico o desarrollen actividades de construccién
relacionadas con estos tipos de vivienda.

Este reglamento también es aplicable para los gobiemos auténomos descentralizados
municipales y metropolitanos; asf como, para las entidades piblicas, privadas o mixtas
que ejerzan alguna actividad dentro del procedimiento de aprobacién e implementacién
de desarrollos mmobiliarios de vivienda de interés social y de interés piblico, de
conformidad con lo dispuesto en este reglamento.

Los principios y mecanismos previstos en el presente reglamento en materia de
simplificacién, digitalizacién y automatizacién de tramites serdn aplicables
subsidiariamente a otros procesos de desarrollo urbano y vivienda, con el fin de
garantizar la optimizacién de tramites administrativos.

TITULO I
DE LOS SUBSIDIOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

CAPITULO1
DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DEL PRIMER SEGMENTO

Articulo 3.- De las modalidades de subsidios.- El primer segmento de vivienda de
interés social tiene dos (2) modalidades de subsidios:

1. Subsidio total para construccién de vivienda de interés social en terreno de propiedad
de la persona beneficiaria; vy,

2. Subsidio total para construccién de vivienda de interés social en terreno de propiedad
del Estado.
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SECCION 1
TERRENO DE PROPIEDAD DE LA PERSONA BENEFICIARIA

Articulo 4.- De la tipologia de vivienda.- La tipologia de vivienda aplicable para la
construccién de vivienda de interés social en terreno de propiedad de la persona
beneficiaria es la vivienda unifamiliar, entendida como tal, a la vivienda habitada por un
nicleo familiar.

Esta vivienda tendrd un valor de hasta 44 salarios basicos unificados (SBU) més el
Impuesto al Valor Agregado (IVA).

Articulo 5.- Requisitos para postular.- Para postular al subsidio regulado en esta
seccion, se deberd cumplir con los siguientes requisitos:

1. La o el postulante debe ser ecuatoriano o extranjero residente permanente en el
Ecuador;

2. La o el postulante y su nlcleo familiar deben estar dentro de la linea de corte de
pobreza o pobreza extrema, conforme las regulaciones establecidas por la unidad a cargo
del registro social;

3. La o ¢l postulante y su niicleo familiar no deben haber recibido un subsidio o incentivo
de vivienda de interés social, excepto por los incentivos establecidos en este reglamento y
que se efectuardn en la vivienda que se construird como consecuencia de la aplicacién del
presente subsidio;

4. El subsidio del Estado debe estar destinado a pagar la primera y tnica vivienda de la o
¢l postulante y su ndcleo familiar; y,

5. La o el postulante y su nicleo familiar no deben ser duefios ni poseedores de un
inmueble a nivel nacional, excepto del terreno donde se construird la vivienda de interés
social.

Articulo 6.- De la documentaciéon para postular.- Para postular al subsidio para
construcciéon de vivienda de interés social en terreno de propiedad de la persona
beneficiaria, la o ¢l postulante debera presentar los siguientes documentos:

1. Cédula de identidad o ciudadania de la o el postulante y su nticleo familiar. Para el caso
de las personas extranjeras, podran presentar otro documento de identidad y el documento
en el quc conste la visa de residencia permanente de la o el postulanic y su ntcleo
familiar;

2. Declaracién responsable en la que se debera indicar:

a. Generales de ley de la o ¢l postulante y de las personas que conforman su niticleo
familiar;

b. Declarar que la o el postulante y las personas integrantes de su micleo familiar de 18
afios de edad o mayores no han recibido beneficio similar;

¢. Declarar que la o ¢l postulante y los miembros de su niicleo familiar de 18 afios de edad
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0 mayores, no son duefios ni poseedores de un bien inmueble a nivel nacional, a
excepcidn del terreno donde se construird la vivienda;

d. Declarar las vulnerabilidades de la o ¢l postulante y su ndcleo familiar;

e. Declarar que si la o ¢l postulante es calificado como persona beneficiaria sc
comprometerd a dar buen uso y ocupacién de la vivienda, una vez entregada por el
Estado; vy,

f. Declarar que si la o el postulante es calificado como persona beneficiaria se
compromete a cancelar los tributos municipales relacionados con la tenencia y dominio
del suelo ante el gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano que
corresponda.

3. Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cantén respectivo en el que se
deje constancia que el bien inmueble es de propiedad de la o el postulante;

4, Certificado emitido por la autoridad competente en ¢l que s¢ sefiale que ¢l predio no
estd ubicado en zona de riesgo no mitigable; y,

5. Informe de regulacién de uso de suelo o su equivalente, emitido por el gobierno
auténomo descentralizado municipal o metropolitano del cant6n.

En cualquier caso, cuando los documentos previstos en este articulo se encuentren
disponibles en bases de datos piiblicas, el ente rector de habitat y vivienda y el ente rector
de simplificacién de tramites establecerdn los mecanismos necesarios para garantizar que
a la o el postulante no se le requiera la presentacién de dichos documentos.

Articulo 7.- De los criterios y metodologia de priorizacion.- El ente rector de hébitat y
vivienda utilizard como criterios de priorizacién de las o los postulantes para vivienda
construida en terreno propio de la persona beneficiaria, las siguientes vulnerabilidades:

1. Personas adultas mayores.

2. Nifias, nifios y adolescentes.

3. Mujeres embarazadas, para el efecto se deberd presentar un certificado médico emitido
0 avalado por las entidades de la red publica integral de salud, que respalde dicha

condicidn.

4. Personas con discapacidad, para el efecto se deberd presentar el carné de discapacidad
0 el documento que haga sus veces.

3. Personas con enfermedades catastréficas y de alta complejidad, para el efecto se deberd
presentar un certificado médico emitido o avalado por las entidades de la red piblica
integral de salud, que respalde dicha condicién.

6. Victimas de violencia sexual o doméstica.
Con el fin de establecer el orden de priorizacién, el ente rector de hébitat y vivienda

utilizara la metodologia de suma de vulnerabilidades de la o el postulante y su micleo
familiar. Para el efecto, se asignard el valor de 1 por cada vulnerabilidad verificada, por
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persona que compone el nicleo familiar.

En el caso de que exista empate entre las y los postulantes respecto a la suma de
vulnerabilidades, el ente rector de habitat y vivienda utilizara la potestad discrecional de
conformidad con lo establecido en el Cddigo Organico Administrativo.

Articulo 8.- De las modalidades de postulacién.- La postulacion al subsidio para la
construcciéon de vivienda de interés social en terreno de propiedad de la persona
beneficiaria, se podré realizar a través de las siguientes modalidades:

1. Virtualmente a través de la pagina web institucional del ente rector de habitat y
vivienda: www.habitatyvivienda.gob.ec. Para el efecto, deberdn anexar en formato digital
toda la documentacién que se establece en el presente reglamento.

2. Presencialmente en las oficinas de las unidades desconcentradas regionales o
provinciales del ente rector de hédbitat y vivienda.

Articulo 9.- Del procedimiento para la calificacion de las personas beneficiarias.-
Para la calificacion de la o el postulante como persona beneficiaria del subsidio regulado
en esta seccidn, se aplicard el siguiente procedimiento:

1. Una vez receptada la postulacién, la o el servidor responsable de la unidad
desconcentrada regional o provincial pertinente procederd a llenar la ficha de postulacién
y analizara y verificard el cumplimiento de cada uno de los requisitos establecidos en el
presente reglamento; as{ como, de la documentacién que se necesita para efectuar la
postulacién.

2. Si se cumplen los requisitos y la documentacién estd completa, las o los servidores
competentes de las 4reas técnica y social, procederan a realizar la inspecciéon y validacién
del terreno de la o el postulante.

3. Realizada la inspeccién y validacién del terreno de la o el postulante, las o los
servidores competentes emitirdn el informe de viabilidad técnica y social favorable para
calificar a la o ¢l postulante como beneficiario o beneficiaria.

4. La o el director o coordinador de la unidad desconcentrada provincial o regional del
ente rector de habitat y vivienda competente, en virtud de la recomendacion favorable del
informe de viabilidad técnica y social, resolveri la calificacién de la o el postulante como
persona beneficiaria y dispondrd su notificacién a las personas interesadas.

Este acto administrativo serd comunicado oficialmente a la Subsecretaria de Vivienda del
ente rector de habitat y vivienda, para su registro.

La asignacién del subsidio procederd conforme la disponibilidad presupuestaria del ente
rector de hébitat y vivienda.

Articulo 10.- De los expedientes de postulacion y calificaciéon.- Es responsabilidad de

las y los servidores piblicos de las unidades desconcentradas provinciales o regionales
del ente rector de hébitat y vivienda la conformacion y custodia de los expedientes fisicos
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o digitales de postulacidn y calificacion de las personas beneficiarias.

El ente rector de hébitat y vivienda propenderd a la digitalizacién total de los expedientes
dec postulacion y calificaciéon de las personas beneficiarias, de¢ mancra que estén
almacenados en un servidor en un centro de datos y que permita el acceso a los archivos
desde cualquier dispositivo, por parte de las o los servidores piblicos autorizados para el
efecto.

Articulo 11.- Del control posterior.- La Subsecretaria de Vivienda del ente rector de
héabitat y vivienda realizard un control aleatorio del cumplimiento de los requisitos y
documentacion establecida en el presente reglamento, de manera posterior a la emisién de
la resolucién de calificacién de la persona beneficiaria.

En caso de verificar que la documentacion presentada por la persona beneficiaria no se
sujeta a la realidad o que ha incumplido con los requisitos o el procedimiento establecido
en el presente reglamento y demds normativa aplicable para la obtenciéon de la
calificacién, la o el director de la unidad que realice el control de vivienda de la
Subsecretaria de Vivienda notificard motivadamente a la o el subsecretarico de Vivienda,
en su calidad de delegado de la méxima autoridad, con el fin de que, luego de la
aplicacion del procedimiento de revision de oficio, revoque la resolucion, sin perjuicio
del inicio de los procesos o la aplicacién de las sanciones que correspondan de
conformidad con el ordenamiento juridico vigente.

Los directores y coordinadores, asi como, las o los servidores piblicos de las unidades
desconcentradas del ente rector de hébitat y vivienda serdan responsables, en el ambito de
sus compelencias, de las acciones, omisiones 0 incumplimientos verificados por la
Subsecretaria de Vivienda.

Articulo 12.- De la entrega de la vivienda construida en terreno de la persona
beneficiaria.- Para la entrega de la vivienda de interés social que fue construida cn
terreno de la persona beneficiaria, se suscribirdn, electrénica o fisicamente, los siguientes
documentos:

1. Acta de recepcién provisional de la obra que debera suscribirse por el contratista y los
integrantes de la comisién designada por la méxima autoridad de la entidad contratante o
su delegado, conformada por el administrador del contrato y un técnico que no haya
intervenido en el proceso de ejecucién del contrato;

2, Acta de uso y ocupacion de la vivienda que debera suscribirse por el delegado de la
méxima autoridad de la empresa piblica de vivienda, el delegado de la médxima autoridad
del ente rector de habitat y vivienda, el contratista y la persona beneficiaria;

3. Acta de recepcion definitiva de la obra que debera suscribirse por el contratista y los
integrantes de la comisién desighada por la mdxima autoridad de la entidad contratante o
su delegado, conformada por ¢l administrador del contrato y un técnico que no haya
intervenido en el proceso de ejecucion del contrato; y

4. Acta de entrega-recepcion definitiva de la vivienda celebrada entre la persona
beneficiaria, el fiscalizador o fiscalizadora de la obra, el delegado de la médxima autoridad
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de la empresa piiblica de vivienda y el delegado de la maxima autoridad del ente rector de
hébitat y vivienda.

Articulo 13.- De 1a accién afirmativa para mujeres cabeza de hogar.- El ente rector de
hébitat y vivienda considerara, al menos, al 5% de mujeres cabeza de hogar del total de
postulantes, sin perjuicio de que, como resultado de la aplicacién de los criterios de
clegibilidad y priorizacién establecidos en este reglamento, dicho porcentaje pueda ser
mayor.

SECCION I
TERRENO DE PROPIEDAD DEL ESTADO

Articulo 14.- De la tipologia de vivienda.- La tipologia de vivienda aplicable para la
construccién de vivienda de interés social en terreno de propiedad del Estado es la
vivienda multifamiliar, entendida como tal, a aquella en la que la construccién, vertical u
horizontal, estd dividida en varias unidades de vivienda integradas que comparten ¢l
terreno como bien comiin.

Esta vivienda tendrd un valor de hasta 64 SBU miés el IVA, que incluye obras de
urbanizacién y dreas comunales.

Articulo 15.- Requisitos para postular.- Para postular al subsidio regulado en csta
seccidn, se deberd cumplir con los siguientes requisitos:

1. La o el postulante debe ser ecuatoriano o extranjero residente permanente en el
Ecuador.

2. La o el postulante y su niicleo familiar deben estar dentro de la linea de corte de
pobreza o pobreza extrema, conforme las regulaciones establecidas por la unidad a cargo
del registro social;

3. La o el postulante y su niicleo familiar no deben haber recibido un subsidio o incentivo
de vivienda de interés social en el pasado, excepto por los incentivos establecidos en este
reglamento y que se efectuardn en la vivienda que se construird como consecuencia de
aplicacion del presente subsidio;

4. El subsidio del Estado debe estar destinado a pagar la primera y tinica vivienda de 1a o
el postulante y su niicleo familiar; y,

5. La o el postulante y su niicleo familiar no deben ser duefios ni poseedores de un
inmueble a nivel nacional.

Articulo 16.- De la documentacién para postular.- Para postular al subsidio para la
construccién de vivienda de interés social en terreno de propiedad del Estado se deberdn
presentar los siguientes documentos:

1. Cédula de identidad o ciudadania de la o el postulante y su nicleo familiar. Para el caso

de las personas extranjeras, podrin presentar otro documento de identidad y el documento
en el que conste la visa de residencia permanente de la o el postulante y su nicleo
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familiar;
2, Declaracién responsable en la que se deberd indicar:

a. Generales de ley de la o el postulante y de las personas que conforman su niicleo
familiar;

b. Declarar que la o el postulante y las personas integrantes de su niicleo familiar de 18
afios de edad o mayores no han recibido beneficio similar;

¢. Declarar que la o el postulante y los miembros de su niicleo familiar de 18 afios de edad
o mayores no son duefios ni poseedores de un bien inmueble a nivel nacional;

d. Declarar las vulnerabilidades de la o el postulante y su ndcleo familiar;

e. Declarar que si la o el postulante es calificado como persona beneficiaria se
comprometerd a dar buen uso y ocupacidon de la vivienda, una vez entregada por el
Estado;

f. Declarar que si la o el postulante es calificado como persona beneficiaria se
compromete a cancelar los valores generados por servicios bésicos y demds obligaciones
que se deriven del uso y ocupacién de la vivienda;

g. Declarar que si la o el postulante es calificado como persona beneficiaria se
compromete a cancelar los tributos municipales relacionados con la tenencia y dominio
del suelo ante el gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano que
corresponda; y

h. Declarar que, si la o el postulante es calificado como persona beneficiaria mantendra
una conducta respetuosa y pacifica, y dard cumplimiento a las normas de convivencia,
estatutos y demds normas internas del conjunto habitacional.

En cualquier caso, cuando los documentos previstos en este artfculo se encuentren
disponibles en bases de datos piiblicas, el ente rector de hébitat y vivienda y el ente rector
de simplificacién de tramites estableceran los mecanismos necesarios para garantizar que
a la o el postulante no se le requiera la presentacion de dichos documentos.

Articulo 17.- De los criterios y metodologia de priorizacion.- El ente rector de hdbitat
y vivienda utilizard como criterios de priorizacién de las o los postulantes para viviendas
construidas en terreno del Estado las siguientes vulnerabilidades:

1. Personas adultas mayores.

2. Nifias, nifios y adolescentes.

3. Mujeres embarazadas, para el efecto se deberd presentar un certificado médico emitido
o avalado por las entidades de la red piblica integral de salud, que respalde dicha
condicién.

4. Personas con discapacidad, para el efecto se deberd presentar el carné de discapacidad
o ¢l documento que haga sus veces.

5. Personas con enfermedades catastréficas y de alta complejidad, para el efecto se debera

presentar un certificado médico emitido o avalado por las entidades de la red pidblica
integral de salud, que respalde dicha condici6n.
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6. Victimas de violencia sexual o doméstica.

Con el fin de establecer el orden de priorizacion, el ente rector de habitat y vivienda
utilizara la metodologia de suma de vulnerabilidades de la o el postulante y su micleo
familiar. Para el efecto, se asignard el valor de 1 por cada vulnerabilidad verificada, por
persona que compone ¢l nicleco familiar.

En el caso que exista empate entre las y los postulantes respecto a la suma de
vulnerabilidades, ¢l ente rector de habitat y vivienda utilizard la potestad discrecional de
conformidad con lo establecido en el Cédigo Organico Administrativo.

Articulo 18.- De las modalidades de postulacién.- La persona interesada en acceder a la
construccidn de vivienda en terreno de propiedad del Estado podra postular a través de las
siguientes modalidades:

1. Virtualmente a través de la pigina web institucional del ente rector de habitat y
vivienda: www.habitatyvivienda.gob.ec. Para el efecto, deberdn anexar en formato digital
toda la documentacion que se establece en el presente reglamento.

2. Presencialmente en las oficinas de las unidades desconcentradas regionales o
provinciales del ente rector de habitat y vivienda.

Articulo 19.- Del procedimiento para la calificacion de personas beneficiarias.- Para
la calificacién de la o el postulante como persona beneficiaria del subsidio para
construccion de vivienda de interés social en terreno de propiedad del Estado se aplicard
¢l siguiente procedimiento:

1. Una vez receptada la postulacién, la o el servidor responsable de la unidad
desconcentrada regional o provincial pertinente procedera a llenar la ficha de postulacién
y analizara y verificard el cumplimiento de cada uno de los requisitos y documentacién
establecidos en ¢l presente reglamento.

2. Si se cumplen los requisitos y la documentacion estd completa, la o el servidor
responsable procederd a emitir el informe de viabilidad técnica y social favorable para
calificar a la o el postulante como persona beneficiaria del subsidio.

3. La o el director o coordinador de la unidad desconcentrada del ente rector de habitat y
vivienda competente, en virtud de la recomendacién favorable del informe de viabilidad
técnica y social, resolvera la calificacion de la o el postulante como persona beneficiaria
de la vivienda construida en terreno del Estado y notificara a la persona beneficiaria.

Este acto administrativo serd comunicado a la Subsecretaria de Vivienda o a la unidad
que haga sus veces en el ente rector de habitat y vivienda, para el correspondiente registro
del acto.

La asignacién del subsidio procedera conforme la disponibilidad presupuestaria del ente
rector de hébitat y vivienda.

Articulo 20.- De los expedientes de postulacién y calificacién.- Es responsabilidad de
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las y los servidores piiblicos de las unidades desconcentradas provinciales o regionales
del ente rector de habitat y vivienda la conformacién y custodia de los expedientes fisicos
o digitales de postulacién y calificacién de las personas beneficiarias del subsidio para
construccién de vivienda de interés social en terreno de propiedad del Estado.

El ente rector de habitat y vivienda propenderi a la digitalizacion total de los expedientes
de postulacién y calificacion de las personas beneficiarias, de manera que estén
almacenados en un servidor en un centro de datos y que permita el acceso a los archivos
desde cualquier dispositivo, por parte de las o los servidores publicos autorizados para el
efecto.

Articulo 21.- Del control posterior.- L.a Subsecretaria de Vivienda del ente rector de
hébitat y vivienda realizar4d un control aleatorio del cumplimiento de los requisitos y
documentacién establecida en el presente reglamento de manera posterior a la emision de
la resolucién de calificacién de la persona beneficiaria de la vivienda construida en
terreno del Estado.

En caso de verificar que la documentacién presentada por la persona beneficiaria no se
sujeta a la realidad o que ha incumplido con los requisitos o el procedimiento establecido
en el presente reglamento y demds normativa aplicable para la obtencién de la
calificacién, la o el director de la unidad que realice el control de vivienda de la
Subsecretaria de Vivienda notificara motivadamente a la o el subsecretario de Vivienda,
en su calidad de delegado de la méaxima autoridad, con el fin de que, luego de la
aplicacién del procedimiento de revisidon de oficio, revoque la resolucidn, sin perjuicio
del inicio de los procesos o la aplicacion de las sanciones que correspondan de
conformidad con el ordenamiento juridico vigente.

Los directores y coordinadores, asi como, las o los servidores piiblicos de las unidades
desconcentradas del ente rector de habitat y vivienda serdn responsables, en el ambito de
sus competencias, de las acciones, omisiones o incumplimientos verificados por la
Subsecretaria de Vivienda.

Articulo 22.- Del acompaiiamiento comunitario.- El ente rector de hébitat y vivienda, a
través de sus gestores comunitarios, realizard el acompafiamiento comunitario a las
familias que conforman las viviendas multifamiliares construidas en terreno de propiedad
del Estado, dicho acompafiamiento comprende, entre otras actividades, la organizacion
comunitaria, fortalecimiento de capacidades, apoyo a la generaciéon de autonomia
comunitaria y otras actividades que impliquen los procesos de acompafiamiento y
desarrollo comunitario.

Para la gestion del acompafiamiento comunitario se aplicara el modelo de gestion y los
manuales emitidos por la Subsecretaria de Vivienda del ente rector de habitat y vivienda.

Articulo 23.- De la entrega de la vivienda construida en terreno del Estado.- Para la
entrega de la vivienda de interés social construida en terreno del Estado se suscribiréan,
electrénica o fisicamente, los siguientes documentos:

1. Acta de recepcion provisional de la obra que debera suscribirse por el contratista y los
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integrantes de la comisién designada por la maxima autoridad de la entidad contratante o
su delegado, conformada por el administrador del contrato y un técnico que no haya
intervenido en ¢l proceso de ejecucién del contrato;

2. Acta de uso y ocupacién de la vivienda que debera suscribirse por el delegado de la
maéxima autoridad de la empresa piblica de vivienda, el delegado de la maxima autoridad
del ente rector de habitat y vivienda, ¢l contratista y la persona beneficiaria;

3. Acta de recepcion definitiva de la obra que debera suscribirse por el contratista y los
integrantes de la comision designada por la médxima autoridad de la entidad contratante o
su delegado, conformada por el administrador del contrato y un técnico que no haya
intervenido en el proceso de ejecucion del contrato; y,

4. Acta de entrega-recepcion definitiva de la vivienda celebrada entre la persona
beneficiaria, el fiscalizador o fiscalizadora de la obra, el delegado de 1a méxima autoridad
de la empresa piblica de vivienda y el delegado de la médxima autoridad del ente rector de
hébitat y vivienda.

En el acta de entrega-recepcién definitiva de la vivienda debera constar la obligacién de
la persona beneficiaria de que, una vez protocolizada la resolucién de adjudicacién de la
vivienda, debera hacer las gestiones pertinentes para la inscripcién de dicho documento
ante el Registro de la Propiedad del cantén que corresponda.

Articulo 24.- De los documentos para la transferencia de dominio al beneficiario.-
Para la transferencia de dominio de la vivienda construida en terreno de propiedad del
Estado, la o el servidor responsable de la unidad desconcentrada provincial o regional
deberid conformar el expediente con la siguiente documentacion:

1. Aprobaciéon de propiedad horizontal o fraccionamiento del gobierno auténomo
descentralizado municipal o metropolitano, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantdn pertinente;

2. Informe técnico emitido por el ejecutor del proyecto, en el cual se determine
beneficiario, el nimero de lote, linderos, dimensiones; y, superficie total;

3. Copia de cédula de identidad o ciudadania de la persona beneficiaria. Para ¢l caso de
las personas extranjeras, se podra incorporar copia de otro documento de identidad y del
documento en ¢l que conste la visa de residencia permanente de la persona beneficiaria;

4. Posesion efectiva en caso de fallecimiento de la persona beneficiaria;

5. Certificado emitido por el Registro de la Propiedad en el que se indique quién es el
propietario del bien inmueble y que el bien inmueble estd libre de gravamen; vy,

6. Certificado de solvencia o de no adeudar al gobierno auténomo descentralizado
municipal o metropolitano correspondiente.

Los documentos descritos en los numerales 1 y 2 deberan ser presentados por el ejecutor
del proyecto a la unidad desconcentrada provincial o regional del lugar donde se ejecuté
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el proyecto.

En cualquier caso, cuando los documentos previstos en este articulo se encuentren
disponibles cn bases de datos publicas, €l ente rector de habitat y vivienda vy ¢l ente rector
de simplificaciéon de trdmites establecerdn los mecanismos necesarios para garantizar que
a la o el postulante no se le requiera la presentacién de dichos documentos.

El ente rector de hébitat y vivienda propenderi a la digitalizacion total de los expedientes
para la transferencia de dominio, de manera que estén almacenados en un servidor en un
centro de datos y que permita el acceso a los archivos desde cualquier dispositivo, por
parte de las o los servidores piblicos antorizados para el efecto.

Articulo 25.- Del procedimiento para la transferencia de dominio a la persona
beneficiaria.- Para la transferencia de dominio a la persona beneficiaria, se aplicard el
siguiente procedimiento:

1. Una vez que la o el servidor responsable de la unidad desconcentrada regional o
provincial pertinente conforme ¢l e¢xpediente y se¢ cumplan con todos los requisitos,
claborard un informe técnico en ¢l que recomendard a la o el director o coordinador
responsable de la unidad desconcentrada regional o provincial que se adjudique la
vivienda a favor de la o el beneficiario.

2. La o el abogado/a de la unidad desconcentrada provincial o regional, en virtud del
informe técnico, elaborara el proyecto de resolucion de adjudicacion.

3. La o el director o coordinador responsable de la unidad desconcentrada regional o
provincial suscribira la resolucion de adjudicacidn, que scra posteriormente protocolizada
ante notario piblico.

4. La resolucién de adjudicacion protocolizada deberd inscribirse en el Registro de la
Propiedad del cantén respectivo. Es obligacion de la persona beneficiaria hacer las
gestiones pertinentes para dicha inscripcion.

Articulo 26.- De la prohibicién de enajenar.- En la resolucién de adjudicacién se
establecerd una disposicién en la que conste la prohibicién de enajenar la vivienda por
diez (10) afios contados a partir de su inscripcion en el Registro de la Propiedad del
cantén respectivo, de conformidad con lo dispuesto en la Ley Orgénica de Vivienda de
Interés Social.

Articulo 27.- Del cambio de la persona beneficiaria antes de la transferencia de
dominio de la vivienda de interés social.- En caso de fallecimiento de la persona
beneficiaria; o, divorcio, disolucién de la sociedad conyugal o disolucion de la unién de
hecho de los postulantes antes de la emisién de la resolucién de adjudicacién de la
vivienda, los miembros del niicleo familiar deberin acudir ante la unidad desconcentrada
provincial o regional del ente rector de habitat y vivienda que corresponda y:

1. Presentar la cédula de identidad o ciudadania de la persona que postulé para ser

beneficiaria. En caso de personas extranjeras se puede presentar otro documento de
identidad y el documento donde conste la visa de residente permanente de la persona que
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postuld;

2. Presentar los documentos que acrediten el caso por el cual se solicita el cambio de
beneficiario; y,

3. Actualizar el niicleo familiar y la declaracién responsable.

En caso de fallecimiento, se debera entregar una copia del acta de defuncién de la persona
beneficiaria, o del documento que haga sus veces, emitido por la entidad competente.

La o el servidor responsable de la unidad desconcentrada provincial o regional del ente
rector de habitat y vivienda debera elaborar un informe técnico en ¢l que deje constancia
del caso por el cual se solicita el cambio de beneficiario, asf como, de la actualizacién del
nicleo familiar y de la declaracién responsable.

Una vez que se cuente con el informe técnico descrito, la vivienda serd adjudicada a la
nueva persona beneficiaria del micleo familiar que corresponda.

En cualquier caso, cuando los documentos previstos en este articulo se encuentren
disponibles en bases de datos piiblicas, el ente rector de hébitat y vivienda y ¢l ente rector
dec simplificacion de¢ tramites establecerdn los mecanismos necesarios para garantizar que
a la persona interesada no se le requiera la presentacién de dichos documentos.

Articulo 28.- Del levantamiento de la prohibiciéon de enajenar.- El ente rector de
habitat y vivienda, de oficio o a peticién de la parte interesada, podra levantar la
prohibicién de enajenar en caso del cumplimiento del plazo, para lo cual la persona
beneficiaria presentard una solicitud de levantamiento a las unidades desconcentradas
provinciales o regionales del ente rector de héibitat y vivienda.

La o el director o coordinador de la unidad desconcentrada provincial o regional solicitara
el levantamiento del gravamen al registrador de la Propiedad del cant6n, en virtud de un
informe juridico, en el cual se recomiende el levantamiento del gravamen, emitido por
parte del abogado o abogada de 1a unidad desconcentrada provincial o regional. En caso
de no contar con el abogado o abogada provincial o regional, dicho informe serd emitido
por la Coordinacién General Juridica.

Articulo 29.- De la accién afirmativa para mujeres cabeza de hogar.- El ente rector de
hébitat y vivienda considerard, al menos, al 5% de mujeres cabeza de hogar del total de
personas postulantes, sin perjuicio de que, como resultado de la aplicacién de los criterios
de elegibilidad y priorizacién establecidos en este reglamento, dicho porcentaje pueda ser
mayor.

SECCION 111
DEL DESISTIMIENTO

Articulo 30.- Del desistimiento.- Es la manifestacién voluntaria de la persona postulante
o beneficiaria de no acceder al subsidio para vivienda de interés social otorgado por el
Estado.

Si la persona ha sido calificada como beneficiaria y desiste del subsidio, no podra acceder
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a un nuevo subsidio o incentivo otorgado por el Estado.

Lo establecido en la presente seccidn serd aplicable para ¢l caso de desistimiento de los
incentivos previstos en este reglamento.

Articulo 31.- Del momento para presentar el desistimiento al subsidio de
construccion de vivienda de interés social en terreno propio.- La persona postulante o
beneficiaria del subsidio en terreno propio podri desistir del subsidio hasta antes de que
sc inicie la obra. Para el efecto, deberd presentar el desistimiento por escrito ante la
unidad desconcentrada provincial o regional del ente rector de hébitat y vivienda, que
corresponda.

La o ¢l director o coordinador de la unidad desconcentrada provincial o regional resolvera
su aceptacién en el término de tres dias a partir de la presentacién de la solicitud, y
dispondré 1a notificacién a la persona postulante o beneficiaria que corresponda.

Este articulo serd aplicable también para los casos de desistimiento de los incentivos
previstos en este reglamento a ejecutarse en terreno de propiedad de la persona postulante
o beneficiaria.

Articulo 32.- Del momento para presentar el desistimiento al subsidio de
construcciéon de vivienda de interés social en terreno de propiedad del Estado.- La
persona postulante o beneficiaria del subsidio en terreno de propiedad del Estado podrd
desistir del subsidio hasta antcs de la firma del acta de uso y ocupacién de la vivienda.
Para el efecto, debera presentar el desistimiento por escrito ante la unidad desconcentrada
provincial o regional del ente rector de hébitat y vivienda, que corresponda.

La o el director o coordinador de la unidad desconcentrada provincial o regional resolverd
su aceptacién en el término de tres dfas a partir de la presentacién de la solicitud, y
dispondra la notificacién a la persona postulante o beneficiaria.

Este articulo serd aplicable también para los casos de desistimiento de los incentivos

previstos en este reglamento a ejecutarse en la vivienda adjudicada o por adjudicarse a la
persona postulante o beneficiaria.

CAPITULO T
DEL SEGUNDO SEGMENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 33.- Del subsidio y la tasa de interés preferencial.- Para el segundo segmento
de vivienda de interés social las personas interesadas podran postular:

1. Al subsidio parcial del Estado de hasta 15 SBU; o,

2, Al subsidio parcial del Estado de hasta 15 SBU y a la tasa de interés preferencial para
un crédito hipotecario.

El valor del subsidio parcial del Estado no podra superar, en ningiin caso, el 15% del
valor de la vivienda que serd adquirida con el subsidio. En el valor de la vivienda podrd
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incluirse el valor de parqueaderos y/o bodegas que la o el beneficiario adquiera y que
conste en la escritura de compraventa.

Para postular al subsidio parcial del Estado la persona deberd cumplir con lo establecido
en este reglamento.

Para postular al subsidio parcial del Estado y a la tasa de interés preferencial la persona
deberd cumplir, ademéds de lo dispuesto en este reglamento, con los requisitos
establecidos por ¢l ente rector de politica y regulacién financiera, asi como, con los
determinados por la institucién financiera o de la economia popular y solidaria en la que
se solicitara el crédito hipotecario.

Articulo 34.- De los requisitos para postular al subsidio parcial del Estado.- En
cualquiera de los dos casos regulados en ¢l articulo anterior, para postular al subsidio
parcial del Estado de hasta 15 SBU se debera cumplir con los siguientes requisitos:

1. La o el postulante debe ser ecuatoriano o extranjero residente permanente en el
Ecuador;

2. Los ingresos mensuales de la o el postulante y su niicleo familiar no deben sobrepasar
los 3.5 SBU. En caso de que el subsidio sea financiado con recursos provenientes de
organismos bilaterales o multilaterales, los ingresos mensuales de la o el postulante y su
nmiicleo familiar no deben sobrepasar los 2.5 SBU;

3. La o el postulante y su ndicleo familiar no deben haber recibido un subsidio o incentivo
dc vivienda de interés social en ¢l pasado;

4. El subsidio parcial del Estado debe estar destinado a pagar la primera vivienda de la o
el postulante y su niicleo familiar;

5. La o el postulante y su micleo familiar no deben ser duciios ni poseedores de un
inmueble a nivel nacional, excepto si la vivienda de interés social se construird en terreno
propio, en cuyo caso, dicho inmueble debe ser el finico de propiedad de la o el postulante
y su nicleo familiar; y,

6. Que el promotor/constructor y el proyecto de vivienda de interés social hayan sido
calificados por el ente rector de hibitat y vivienda conforme lo dispuesto en el presente
reglamento, en caso de que aplique.

Articulo 35.- De la documentacién para postular al subsidio parcial del Estado.- Para
postular al subsidio parcial del Estado, la o el postulante deberd presentar los siguientes
documentos:

1. Cédula de identidad o ciudadania de la o el postulante y su niicleo familiar. Para el caso
de las personas extranjeras, podran presentar otro documento de identidad y el documento
en el que conste la visa de residencia permanente de la o el postulante y su nicleo
familiar;

2. Documentacién que acredite que los ingresos de la o el postulante y su micleo familiar
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no superan los 3.5 SBU o los 2.5 SBU, respectivamente, que podrd ser, entre otra, la
siguiente:

a. En caso de laborar en relacién de dependencia, se deberd verificar el historial laboral
de la o le postulante en la base de datos del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
Alternativamente, la o el postulante, si lo estima pertinente, podrd presentar el rol de
pagos de los tres (3) dltimos meses.

b. En caso de laborar de manera independiente se deberd verificar la declaracién del
impuesto a la renta del dltimo periodo fiscal en la base de datos del Servicio de Rentas
Internas. Alternativamente, la o el postulante, si lo estima pertinente, podrd presentar
dicha declaracién.

¢. Otra documentacién que acredite los ingresos de la o el postulante y su nicleo
familiar.

3. Declaracion responsable en la que se deberd indicar:

a. Generales de ley de la o el postulante y de las personas que integran su niicleo
familiar;

b. Declarar que la o el postulante y los miembros del niicleo familiar de 18 afios de edad o
mayores, no son duefios ni poseedores de un bien inmueble a nivel nacional excepto en
los casos en los que la vivienda de interés social se construird en terreno propio, en cuyo
caso, se debe declarar que dicho inmueble es el Gnico de propiedad de la o el postulante y
su nicleo familiar; y,

¢. Declarar las vulnerabilidades de la o el postulante y su niicleo familiar.

4. Si la o el postulante aplica, ademds, a la tasa de interés preferencial, debera presentar la
precalificacién emitida por la institucién financiera o de la economia popular y solidaria
en la que solicitard el crédito hipotecario; y,

5. Contrato de promesa de compraventa suscrito por el postulante y el
promotor/constructor, en caso de que aplique.

En cualquier caso, cuando los documentos que contengan los requisitos previstos en este
articulo se encuentren disponibles en bases de datos piiblicas, el ente rector de habitat y
vivienda y el ente rector de optimizacién y eficiencia de trdmites administrativos
establecerdn los mecanismos necesarios para garantizar que a la o el postulante no se le
requiera la presentacién de dichos documentos.

Articulo 36.- De la documentacion para construccion en terreno propio.- Ademas de
la documentacién descrita en el articulo precedente, si la construccion de la vivienda de
interés social se va a realizar en terreno de propiedad de la o el postulante, se deberén
presentar los siguientes documentos:

1. Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cantén respectivo en el que se
deje constancia que el bien inmueble es de propiedad de la o el postulante;

2. Certificado emitido por la autoridad competente en el que se sefiale que el predio no
estd ubicado en zona de riesgo no mitigable; y,
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3. Informe de regulacién de uso de suelo o su equivalente, emitido por el gobierno
auténomo descentralizado municipal o metropolitano del cantdn respectivo.

En cualquier caso, cuando los documentos previstos en este articulo se encuentren
disponibles en bases de datos piiblicas, el ente rector de hébitat y vivienda y el ente rector
de optimizacion y eficiencia de trdmites administrativos establecerdn los mecanismos
necesarios para garantizar que a la o el postulante no se le requiera la presentacion de
dichos documentos.

Articulo 37.- De los criterios y metodologia de priorizacion de las o los postulantes.-
El ente rector de hébitat y vivienda utilizard como criterios de priorizacién de las o los
postulantes para viviendas del segundo segmento, las siguientes vulnerabilidades:

1. Personas adultas mayores.
2. Nifias, nifios y adolescentes.

3. Mujeres embarazadas, para el efecto se deberd presentar un certificado médico emitido
o avalado por las entidades de la red piblica integral de salud, que respalde dicha
condicion.

4. Personas con discapacidad, para el efecto se deberad presentar el carné de discapacidad
o ¢l documento que haga sus veces.

5. Personas con enfermedades catastréficas y de alta complejidad, para el efecto se deberd
presentar un certificado médico emitido o avalado por las entidades de la red publica
integral de salud, que respalde dicha condicién.

6. Victimas de violencia sexual o doméstica.

Con el fin de establecer el orden de priorizacién, el ente rector de hébitat y vivienda
utilizard la metodologia de suma de vulnerabilidades de 1a o el postulante y su niicleo
familiar. Para el efecto, se asignard el valor de 1 por cada vulnerabilidad verificada, por
persona que compone el nicleo familiar.

En caso de que exista empate entre las y los postulantes respecto a la suma de
vulnerabilidades, el ente rector de hdbitat y vivienda aplicard la potestad discrecional de
conformidad con lo establecido en el Codigo Orgénico Administrativo.

Articulo 38.- De las modalidades de postulacion.- Las personas interesadas en acceder
al subsidio parcial del Estado podrdn postular a través de las siguientes modalidades:

1. Virtnalmente a través de la pdgina web institucional del ente rector de hébitat y
vivienda: www habitatyvivienda.gob.ec. Para el efecto, deberdn anexar en formato digital
toda la documentacién que se establece en ¢l presente reglamento.

2, Presencialmente en las oficinas de las unidades desconcentradas regionales o
provinciales del ente rector de hébitat y vivienda.
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Articulo 39.- Del procedimiento para la calificacién de beneficiarios del subsidio
parcial del Estado.- Para la calificacién de la o el postulante como beneficiario del
subsidio parcial del Estado se aplicari el siguiente procedimiento:

1. Una vez receptada la postulacién, la o el servidor responsable de la unidad
desconcentrada regional o provincial pertinente llenari la ficha de postulacién, y
analizard y verificard el cumplimiento de cada uno de los requisitos establecidos en el
presente reglamento; asi como, de la documentacidén que se necesita para efectoar la
postulacion.

2. Si se cumplen los requisitos y la documentacién estd completa, la o el servidor
responsable elaborard el informe de viabilidad técnica y social favorable para calificar a
la o el postulante como persona beneficiaria.

3. La o el director o coordinador de la unidad desconcentrada provincial o regional del
cnte rector de héabitat y vivienda competente, en virtud de 1a recomendacion favorable del
informe de viabilidad técnica y social, resolverd la calificacién de la o el postulante como
persona beneficiaria.

Articulo 40.- Del procedimiento para la entrega del subsidio parcial del
estado.- Para la entrega del subsidio parcial del Estado se aplicard el siguiente
procedimiento:

1. La o el director o coordinador de la unidad desconcentrada provincial o regional
notificard a la unidad de competente del ente rector de hédbitat y vivienda el detalle de las
personas beneficiarias, la vivienda que pretenden adquirir con el subsidio, el proyecto en
el cual se encuentran las viviendas y el monto del subsidio a ser entregado por cada
persona beneficiaria.

2. La unidad competente impartird la instruccién fiduciaria de reserva de recursos a la
entidad fiduciaria.

3. La entidad fiduciaria expedir4 la certificacién de reserva de recursos que serd remitida
a la o ¢l director o coordinador de la unidad desconcentrada provincial o regional, para
que éste, a su vez, notifique con su contenido a la persona beneficiaria.

4. Una vez notificada, la persona beneficiaria tendri el plazo de un afio contado a partir
de la fecha en que fue notificada con la certificacién de reserva de recursos, para celebrar
la escritura piiblica de compraventa respectiva, inscribirla en el Registro de la Propiedad
del cantén en donde se encuentra ubicada la vivienda de interés social y presentarla ante
la unidad desconcentrada del ente rector de hdbitat y vivienda que corresponda.

La clausula de forma de pago de la escritura de compraventa debe establecer que
determinado valor del precio de la venta se cancelard con la entrega del subsidio por parte
del Estado en la cuenta bancaria del vendedor, conforme lo acredita la certificacién de
reserva de recursos expedida por la fiduciaria, que se agrega como habilitante.

5. Una vez que la persona beneficiaria haya inscrito la escritura de compraventa en el
Registro de la Propiedad del canton respectivo, presentard dicho documento ante el
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administrador fiduciario para el desembolso del subsidio a favor del vendedor.

6. La entidad fiduciaria tendra el término de hasta diez dfas, contados desde la recepcién
de la instrucci6n, para realizar el desembolso del dinero.

7. Una vez realizados los desembolsos de dinero, la entidad fiduciaria remitirgd un listado
como anexo al informe de gestién mensual al ente rector de hébitat y vivienda.

Articulo 41.- De los expedientes de postulacién y calificacién.- Es responsabilidad de
las y los servidores piiblicos de las unidades desconcentradas del ente rector de hébitat y
vivienda la conformacién y custodia de los expedientes fisicos o digitales de postulacién
y calificacidén de las personas beneficiarias del subsidio parcial del Estado para viviendas
de interés social.

El ente rector de hébitat y vivienda propendera a la digitalizacién total de los expedientes
de postulacién y calificacibn de las personas beneficiarias, de manera que estén
almacenados en un servidor en un centro de datos y que permita el acceso a los archivos
desde cualquier dispositivo, por parte de las o los servidores priblicos autorizados para el
efecto.

Articulo 42.- Del control posterior.- L.a Subsecretaria de Vivienda del ente rector de
habitat y vivienda realizard un control aleatorio del cumplimiento de los requisitos y
documentacion establecida en el presente reglamento de manera posterior a la emision de
la resolucién de calificacién de la persona beneficiaria del subsidio parcial del Estado.

En caso de verificar que la documentacion presentada por la persona beneficiaria no se
sujeta a la realidad o que ha incumplido con los requisitos o el procedimiento establecido
en el presente reglamento y dem&s normativa aplicable para la obtencién de la
calificacién, la o el director de la unidad que realice el control de vivienda de la
Subsecretaria de Vivienda notificard motivadamente a la o ¢l subsecretario de Vivienda,
en su calidad de delegado de la méxima autoridad, con el fin de que, luego de la
aplicacién del procedimiento de revisién de oficio, revoque la resolucién, sin perjuicio
del inicio de los procesos o la aplicacién de las sanciones que correspondan de
conformidad con el ordenamiento juridico vigente.

Los directores y coordinadores, asi como, las o los servidores piiblicos de las unidades
desconcentradas del ente rector de habitat y vivienda serdn responsables, en el dmbito de
sus competencias, de las acciones, omisiones o incumplimientos verificados por la
Subsecretaria de Vivienda.

Articulo 43.- De la acciéon afirmativa para mujeres cabeza de hogar.- El ente rector de
habitat y vivienda considerard, al menos, al 5% de mujeres cabeza de hogar del total de
postulantes, sin perjuicio de que, como resultado de la aplicacién de los criterios de
elegibilidad y priorizacion establecidos en este reglamento, diche porcentaje pueda ser
mayor.

CAPITULO III
DEL TERCER SEGMENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
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Articulo 44.- Del tercer segmento de vivienda de interés social.- Para el tercer
segmento de vivienda de interés social las personas interesadas, ecuatorianas o
extranjeras residentes permanentes en Ecuador, podrdn postular a la tasa de interés
preferencial para un crédito hipotecario.

Para postular, las personas interesadas deberdn registrarse en la pagina web institucional
del ente rector de habitat y vivienda y cumplir con todos los requisitos y documentacion
establecidas por el ente rector de la politica y regulacidn en materia financiera, asi como,
por la institucién financiera o de la economia popular y solidaria en la que solicitara el
crédito hipotecario.

CAPITULO IV
DE LOS CASOS DE EMERGENCIA, DESASTRES NATURALES, CASOS
FORTUITOS O DE FUERZA MAYOR

Articulo 45.- De la persona damnificada.- De conformidad con lo determinado por el
ente rector de gestion de riesgos, para las emergencias, desastres naturales, casos fortuitos
o fuerza mayor se considerard persona damnificada a aquella afectada integramente por el
impacto directo del evento en los servicios bédsicos, comunitarios 0 en sus medios de
subsistencia; que no puede continuar con su actividad normal; que no tiene la capacidad
propia para recuperar ¢l estado de sus bienes y patrimonio; y, requiere atencién integral
para su recuperacion.

Articulo 46.- De los subsidios en caso de emergencia, desastres naturales, casos
fortuitos o fuerza mayor.- En caso de emergencia, desastres naturales, casos fortuitos o
fuerza mayor, el ente rector de hédbitat y vivienda entregard un subsidio destinado a la
construccion o adjudicacién de vivienda; o a la reparacién de vivienda recuperable.

Para las reparaciones de viviendas recuperables el valor maximo de la inversién social
sera de hasta 32 SBU.

Para la construccion o adjudicacion de vivienda el valor médximo de la inversion social
sera de hasta 64 SBU.

Articulo 47.- Del levantamiento de informacidn y el diagnéstico.- Una vez suscitada la
emergencia, desastre natural, caso fortuito o fuerza mayor el ente rector de habitat y
vivienda, en el marco del sistema nacional descentralizado de gestion de riesgos, realizara
un levantamiento de informacién que le permita contar con un diagndstico que deberad
abordar, al menos, los siguientes aspectos:

1. Estimacion de dafios de las viviendas afectadas, para lo cual se utilizara la metodologia
de inspeccidn y evaluacion visual rapida de estructuras post evento;

2. Condicién socioecondmica de las personas damnificadas;

3. Situacién juridica de la tenencia de las viviendas afectadas;
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4. GeorreferenciaciOn, clave catastral o ubicacion de los predios afectados en relacion a
las zonas de riesgo; vy,

5. Cualquicr otra informacion que se¢ considere pertinente,

Articulo 48.- Criterios y metodologia de priorizacion para la atencion a las personas
damnificadas.- A partir del andlisis del contenido del diagndstico, ¢l ente rector de
héabitat y vivienda considerard los siguientes criterios de priorizacién para la atencién a
las personas damnificadas:

1. Estimacion del dafio de la vivienda:

a. Vivienda que debe ser construida en terreno propio o reubicaciéon de la persona
damnificada y su niicleo familiar en vivienda ubicada en terreno fuera de riesgo: se le
asignara un puntaje de 1/1

b. Vivienda que debe ser reparada: se le asignard un puntaje de 0.5/1

¢. Vivienda que no debe ser atendida: se le asignard un puntaje de 0/1

2. Condicion socioeconémica de las personas damnificadas:

a. Persona en extrema pobreza: se le asignard un puntaje de 1/1
b. Persona en pobreza: se le asignar4 un puntaje de 0.5/1
¢. Persona no pobre: se le asignara un puntaje de 0/1

3. Situacién juridica de la tenencia de las viviendas afectadas:

a. Persona propietaria de la vivienda con escritura inscrita en el Registro de la Propiedad:
se le asignard un puntaje de 3/3

b. Persona posesionaria de la vivienda que cuenta con documento que certifique dicha
posesion: se le asignard un puntaje de 2/3

¢. Persona que cuenta con un contrato de arrendamiento celebrado con el gobiemno
autonomo descentralizado municipal o metropolitano de conformidad con la ley: se le
asignard un puntaje de 1/3

Si la persona damnificada no cuenta con ninguno de los documentos descritos en los
literales precedentes, no podra ser considerada hasta que se regularice la propiedad de la
vivienda afectada de conformidad con el ordenamiento juridico vigente.

4. Ubicacidn de los predios afectados:

a. Predios ubicados en zonas seguras: se le asignard un puntaje de 1/1
b. Predios ubicados en zonas de riesgo mitigable: se le asignard un puntaje de 0.5/1

Si el predio estd ubicado en zona de riesgo no mitigable, la persona damnificada y su
nucleo familiar inicamente podran acceder a la adjudicacién de otra vivienda.

5. Vulnerabilidades:

a. Personas adultas mayores.
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b. Nifias, nifios y adolescentes.

c. Mujeres embarazadas, para el efecto se deberd presentar un certificado médico emitido
o avalado por las entidades de la red pudblica integral de salud, que respalde dicha
condicién.

d. Personas con discapacidad, para el efecto se debera presentar el carné de discapacidad
o el documento que haga sus veces.

e. Personas con enfermedades catastréficas y de alta complejidad, para el efecto se deberda
presentar un certificado médico emitido o avalado por las entidades de la red piiblica
integral de salud, que respalde dicha condicién.

f. Victimas de violencia sexual o doméstica.

En el caso de las vulnerabilidades descritas en los literales precedentes, a las personas
damnificadas y a los miembros de su niicleo familiar que se encuentren en una ¢ mas
vulnerabilidades se les asignard un puntaje de 1/1 por cada vulnerabilidad verificada por
persona.

Con el fin de establecer el orden de priorizacién para la atencién a las personas
damnificadas, ¢l ente rector de hébitat y vivienda utilizara la metodologia de suma de
puntaje de los cinco criterios de priorizacion de la persona damnificada, esto es,
estimacion del dafio de la vivienda, condicién socioeconOmica, situacién juridica de la
tenencia de la vivienda, ubicacién del predio afectado, y otras vulnerabilidades.

En caso de que exista empate entre las y los postulantes respecto a la suma de
vulnerabilidades, el ente rector de hédbitat y vivienda aplicara la potestad discrecional de
conformidad con lo establecido en el Cédigo Organico Administrativo.

Articulo 49.- De los documentos para la entrega del subsidio por emergencia,
desastre natural, caso fortuito o fuerza mayor.- Previo a la entrega del subsidio por
emergencia, desastre natural, caso fortuito o fuerza mayor se deberd contar con la
siguiente documentacién:

1. Ficha social de las personas que habitan la vivienda afectada, en la cual se especifique
la calidad de las personas que la habitan conforme el formato establecido por el ente
rector de habitat y vivienda para ¢l cfecto. Esta ficha deberid ser llenada por la o ¢l
servidor responsable de la unidad desconcentrada regional o provincial pertinente.

2. Informe técnico justificativo firmado por la o el servidor responsable de la unidad
desconcentrada regional o provincial pertinente del ente rector de hébitat y vivienda, que
contendrd, como minimo, la descripcién de la condicién actual de la vivienda con la
determinaciéon de la factibilidad de su reparacion; el andlisis de los criterios de
priorizacién de las personas damnificadas; el detalle del puntaje obtenido en virtud de la
aplicacién de la metodologia correspondiente; y, la recomendacién expresa de la
asignacidn del subsidio a la persona damnificada y su micleo familiar,

3. Certificado de riesgo u otro que haga sus veces, emitido por la autoridad competente.
4. Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cant6n respectivo en el que se

deje constancia de que el bien inmueble es de propiedad de la persona damnificada;
documento que acredite la calidad de la persona damnificada como poseedora del bien
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inmueble emitido por gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano
pertinente o por autoridad competente; o, contrato de arrendamiento municipal de la
vivienda celebrado con el gobierno auténomo descentralizado municipal o
metropolitano.

5. Para los casos de construccién o adjudicacién de la vivienda, declaracién responsable
firmada por el beneficiario que contenga lo siguiente:

a. Compromiso de que dari un buen uso y ocupacién a la vivienda construida o
adjudicada por el Estado;

b. Descripcion del micleo familiar o las personas que hardn uso la vivienda construida o
adjudicada por el Estado; y,

c. En caso de que la persona sea duefia de una vivienda que ha sido declarada en riesgo,
compromiso de proceder conforme lo determine el gobierno auténomo descentralizado
municipal respecto al ejercicio de la propiedad del inmueble, su uso u ocupacion.

En cualquier caso, cuando los documentos previstos en este articulo se encuentren
disponibles en bases de datos piiblicas, ¢l ente rector de habitat y vivienda y ¢l ente rector
de optimizacién y eficiencia de tramites administrativos establecerdn los mecanismos
necesarios para garantizar que a la persona damnificada no se le requiera la presentacion
de dichos documentos.

Articulo 50.- Del procedimiento.- Para la entrega del subsidio regulado en este capitulo,

se aplicara el siguiente procedimiento:

1. Una vez que se cuente con los documentos requeridos, las o los servidores competentes
cmitirdan el informe de viabilidad técnica y social favorable para la entrega del subsidio a
la persona beneficiaria.

2. L o el director o coordinador de la unidad desconcentrada del ente rector de habitat y
vivienda competente, en virtud de la recomendacién favorable establecida en el informe
técnico y social justificativo, resolverd la entrega del subsidio que corresponda a la
persona beneficiaria y dispondra su notificacién a las personas y autoridades que estime
pertinentes.

Este acto administrativo serd comunicado oficialmente a la Subsecretaria de Vivienda del
ente rector de hébitat y vivienda, para su registro.

La asignacién del subsidio procederd conforme la disponibilidad presupuestaria del ente
rector de habitat y vivienda.

Articulo 51.- De las obligaciones de las personas damnificadas que accedan al
subsidio para construccion o reconstruccion de vivienda por emergencia, desastre
natural, caso fortuito o fuerza mayor.- En los casos en los que la persona beneficiaria
acceda al subsidio para adjudicacién de vivienda, en el acta de entrega recepcion
definitiva de la vivienda, se deberan incorporar las siguientes obligaciones:

1. Prohibicién de enajenar la vivienda por un periodo de diez (10) afios contados a partir

de la inscripcion del titulo traslaticio de dominio en el Registro de la Propiedad que
corresponda;
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2. Compromiso de dar buen uso y mantenimiento al inmueble y de destinarlo
exclusivamente para vivienda; y,

3. Compromiso de pago de los servicios bésicos, y de la alicuota y los gastos comunales
en caso de que corresponda.

Articulo 52.- De los expedientes.- Es responsabilidad de las y los servidores piblicos de
las unidades desconcentradas del ente rector de hébitat y vivienda la conformacién y
custodia de los expedientes fisicos o digitales de las personas damnificadas.

El ente rector de hébitat y vivienda propenderé a la digitalizacién total de los expedientes
de postulacion y calificacion de las personas beneficiarias, de manera que estén
almacenados en un servidor en un centro de datos y que permita el acceso a los archivos
desde cualquier dispositivo, por parte de las o los servidores piiblicos autorizados para el
efecto.

Articulo 53.- Del control posterior.- La Subsecretaria de Vivienda del ente rector de
hébitat y vivienda realizar4 un control aleatorio del cumplimiento de los requisitos y
documentacién establecida en el presente reglamento de manera posterior a la emision de
la resoluciéon de entrega del subsidio por emergencia, desastre natural, caso fortuito o
fuerza mayor. Para el efecto, se aplicard el procedimiento establecido por la
Subsecretaria de Vivienda.

En caso de verificar que la documentacion presentada por la persona beneficiaria no se
sujeta a la realidad o que ha incumplido con los requisitos o el procedimiento establecido
en ¢l presente reglamento y demés normativa aplicable para la obtencién de la
calificacién, la o el director de la unidad que realice el control de vivienda de la
Subsecretaria de Vivienda notificard motivadamente a la o el subsecretario de Vivienda
del ente rector de hébitat y vivienda, en su calidad de delegado de la maxima autoridad,
con ¢l fin de que, luego de la aplicacién del procedimiento de revisién de oficio, revoque
la resolucién, sin perjuicio del inicio de los procesos o la aplicacién de las sanciones que
correspondan de conformidad con €l ordenamiento juridico vigente.

Los directores y coordinadores, asi como, las o los servidores publicos de las unidades
desconcentradas del ente rector de hébitat y vivienda serin responsables, en el Ambito de
sus competencias, de las acciones, omisiones o incumplimientos verificados por la
Subsecretaria de Vivienda.

Articulo 54.- Casos particulares para atencion en asentamientos humanos de hecho.-
Las personas damnificadas cuyas viviendas se encuentren en asentamientos humanos de
hecho podran ser atendidas considerando lo siguiente:

1. Para las personas damnificadas que se encuentren en asentamientos humanos de hecho
consolidados, ubicados en zona segura o de riesgo mitigable, el gobierno auténomo
descentralizado municipal pertinente, acorde a sus competencias, deberd regularizar la
tenencia del suelo para vivienda, de conformidad con lo sefialado en la normativa local y
nacional vigente. Posterior al proceso de regularizacién, las personas damnificadas
podrdn ser consideradas para los subsidios por emergencia, desastres naturales, caso
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fortuito o fuerza mayor.

2. Para las personas damnificadas que se encuentren en asentamientos humanos de hecho
consolidados, ubicados en zona de riesgo no mitigable, el gobierno auténomo
descentralizado municipal pertinente, acorde a sus competencias, deberd declarar zonas
de interés social para la construccion de proyectos de vivienda de interés social. Las
personas damnificadas podrdn ser consideradas para los subsidios por emergencia,
desastres naturales, caso fortuito o fuerza mayor.

Articulo 55.- De la atencién a las emergencias, desastres naturales, caso fortuito o
fuerza mayor.- En cada emergencia, desastre natural, caso fortuito o fuerza mayor, el
ente rector de hébitat y vivienda, en el marco de sus competencias, elaborard un plan de
accién para la atencién a la poblacién afectada, considerando las particularidades de cada
caso. Para el efecto, podra trabajar en conjunto con los gobiernos auténomos
descentralizados y demas entidades competentes.

TITULO IO
DE LOS INCENTIVOS PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

CAPITULOI1I

INCENTIVOS PARA AMPLIACIONES Y REMODELACIONES DE VIVIENDA

Articulo 56.- De los incentivos para ampliaciones y remodelaciones de vivienda.- Es
el incentivo destinado a ampliar y/o adecuar las viviendas que requieren crecimiento de
superficie, reparaciones, recuperaciones o adecuaciones similares que mejoren la calidad
de vida de los habitantes.

El valor méximo de este incentivo serd de hasta 15 SBU.

Articulo 57.- Requisitos para postular.- L.os requisitos para postular a los incentivos
para ampliaciones y remodelaciones de vivienda son los siguientes:

1. La o el postulante debe ser ecnatoriano o extranjero residente permanente en el
Ecuador;

2. La o el postulante y su micleo familiar deben cumplir con una calificacién maxima de
hasta 60 puntos, conforme las regulaciones establecidas por la unidad a cargo del registro

social; v,

3. La o el postulante y su nticleo familiar no deben ser duefios ni poseedores de otro
inmueble a nivel nacional, salvo por aquel en el que se va a utilizar ¢l incentivo.

Articulo 58.- De la documentacion para postular.- Para postular a los incentivos para
ampliaciones y remodclaciones de vivienda, s¢ deben presentar los siguientes

documentos:

1. Cédula de identidad o ciudadania de la o el postulante y su niicleo familiar. Para ¢l caso
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de las personas extranjeras, podrin presentar otro documento de identidad y el documento
en el que conste la visa de residencia permanente de la o el postulante y su micleo
familiar;

2. Declaracién responsable en la que se deberd indicar:

a. Generales de ley de la o ¢l postulante y de las personas que conforman su nicleo
familiar; vy,

b. Declarar que la o el postulante y los miembros de su micleo familiar de 18 afios de
edad o mayores, no son duefios ni poseedores de un bien inmueble a nivel nacional, a
excepcién de la vivienda donde se utilizara el incentivo.

3. Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cantén respectivo en el que se
deje constancia que la vivienda es de propiedad de la o el postulante; vy,

4, Certificado emitido por la autoridad competente en ¢l que se sefiale que la vivienda no
estd ubicada en zona de riesgo no mitigable.

En cualquier caso, cuando los documentos previstos en este articulo se encuentren
disponibles en bases de datos piiblicas, el ente rector de habitat y vivienda y el ente rector
de optimizacién y eficiencia de tramites administrativos establecerdn los mecanismos
necesarios para garantizar que a la o el postulante no se le requiera la presentacién de
dichos documentos.

Articulo 59.- De las modalidades de postulacién.- Las personas intercsadas en acceder
a los incentivos para ampliaciones y remodelaciones de vivienda, podran postular a través
de las siguientes modalidades:

1. Virtualmente a través de la pédgina web institucional del ente rector de hébitat y
vivienda: www.habitatyvivienda.gob.ec. Para el efecto, deberdan anexar en formato digital
toda la documentacién que se establece en el presente reglamento.

2. Presencialmente en las oficinas de las unidades desconcentradas regionales o
provinciales del ente rector de héabitat y vivienda.

Articulo 60.- Del procedimiento para la calificacion de las personas beneficiarias.-
Para la calificacion de la o el postulante como persona beneficiaria de los incentivos para
ampliaciones y remodelaciones de vivienda, se aplicara el siguiente procedimiento:

1. Una vez receptada la postulacion, la o el servidor responsable de la unidad
desconcentrada regional o provincial pertinente procederd a analizar y verificar el
cumplimiento de cada uno de los requisitos establecidos en el presente reglamento; asi
como, de la documentacidn que s¢ necesita presentar para cfectuar la postulacion,

2. Si se cumplen los requisitos y la documentacién estd completa, las o los servidores
competentes de las dreas técnica y social, procederan a realizar la inspeccidn y validacion

de la vivienda de la o el postulante.

3. Realizada la inspeccidon y validacion de la vivienda de la o el postulante, las o los
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servidores competentes emitirdn el informe de viabilidad técnica y social favorable para
calificar a la o el postulante como beneficiario o beneficiaria del incentivo.

4. La o el director o coordinador de la unidad desconcentrada provincial o regional del
ente rector de habitat y vivienda competente, en virtud de la recomendacién favorable del
informe de viabilidad técnica y social, resolveri la calificacién de la o el postulante como
persona beneficiaria del incentivo para ampliacion y remodelacién de vivienda y
notificard a la persona beneficiaria,

Este acto administrativo serd comunicado oficialmente a la Subsecretarfa de Vivienda del
ente rector de habitat y vivienda, para su registro.

LLa asignacién del incentivo procederd conforme la disponibilidad presupuestaria del ente
rector de héabitat y vivienda.

Articulo 61.- De los expedientes de postulaciéon y calificacion.- Es responsabilidad de
las vy los servidores publicos de las unidades desconcentradas provinciales o regionales
del ente rector de hébitat y vivienda la conformacién y custodia de los expedientes fisicos
o digitales de postulacion y calificacion de las personas beneficiarias de este incentivo.

El ente rector de hébitat y vivienda propendera a la digitalizacién total de los expedientes
de postulacién y calificacion de las personas beneficiarias, de manera que cstén
almacenados en un servidor en un centro de datos y que permita €l acceso a los archivos
desde cunalquier dispositivo, por parte de las o los servidores piiblicos autorizados para el
efecto.

Articulo 62.- Del control posterior.- La Subsecretaria de Vivienda del ente rector de
hébitat y vivienda realizard un control aleatorio del cumplimiento de los requisitos y
documentacidn establecida en el presente reglamento de manera posterior a la emision de
la resolucién de calificacién de la persona beneficiaria del incentivo para ampliaciones y
remodelaciones de vivienda.

En caso de verificar que la documentacién presentada por la persona beneficiaria no se
sujeta a la realidad o que ha incumplido con los requisitos o el procedimiento establecido
en el presente reglamento y demds normativa aplicable para la obtencién de la
calificacién, la o el director de la unidad que realice el control de vivienda de la
Subsecretaria de Vivienda notificard motivadamente a la o el subsecretario de Vivienda
del ente rector de héabitat y vivienda, en su calidad de delegado de la maxima autoridad,
con el fin de que, luego de la aplicacidn del procedimiento de revision de oficio, revoque
la resolucidn, sin perjuicio del inicio de los procesos o la aplicacidén de las sanciones que
correspondan de conformidad con el ordenamiento juridico vigente.

Los directores y coordinadores, asi como, las o los servidores publicos de las unidades
desconcentradas del ente rector de hédbitat y vivienda seran responsables, en el d&mbito de
sus competencias, de las acciones, omisiones o incumplimientos verificados por la
Subsecretaria de Vivienda.

CAPITULO II
INCENTIVOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS
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Articulo 63.- De los incentivos para la prestacion de servicios publicos.- Es el
incentivo destinado para implementar obras y/o equipamientos para servicios piblicos
tales como agua, saneamiento ambiental y energia eléctrica. Este incentivo estd destinado
a viviendas construidas en terreno del beneficiario conforme lo dispuesto en este
reglamento, asi como, para cualquier vivienda que no cuente con los servicios antes
indicados.

El valor maximo del incentivo serd de hasta 12 SBU.

Articulo 64.- Requisitos para postular: Los requisitos para postular a los incentivos
para la prestacién de servicios ptblicos son los siguientes:

1. La o el postulante debe ser ecuatoriano o extranjero residente permanente en el
Ecuador;

2. La o el postulante y su micleo familiar deben cumplir con una calificacién maxima de
hasta 60 puntos, conforme las regulaciones establecidas por la unidad a cargo del registro
social; y,

3. La o el postulante y su niicleo familiar no deben ser duefios ni poseedores de otro
inmueble a nivel nacional, salvo por aquel en el que se va a utilizar el incentivo.

Articulo 65.- De la documentacién para postular.- Para postular a los incentivos para
la prestacidn de servicios piiblicos, se deberdn presentar los siguientes documentos:

1. Para las personas calificadas como beneficiarias del subsidio de construccién de
vivienda de interés social en terreno propio, el ente rector de habitat y vivienda utilizara
la documentaciéon presentada en dicha postulacién, conforme lo dispuesto en este
reglamento.

2. Los demds postulantes que son duefios de una vivienda deberén presentar:

a. Cédula de identidad o ciudadania de la o el postulante y su nicleo familiar. Para el caso
de las personas extranjeras, podridn presentar otro documento de identidad y el documento
en el que conste la visa de residencia permanente de la o el postulante y su micleo
familiar;

b. Declaracion responsable en la que se debera indicar:

b.1. Generales de ley de la o el postulante y de las personas que conforman su nicleo
familiar;

b.2. Declarar que la o ¢l postulante y los miembros de su nicleo familiar de 18 afios de
edad o mayores, no son duefios ni poseedores de un bien inmueble a nivel nacional, a
¢xcepeidn de la vivienda en donde se destinar el incentivo; y,

b.3. Declarar que la vivienda no cuenta con el o los servicios piblicos requeridos.

3. Certificado emitido por el Registro de 1a Propiedad del cantén respectivo en el que se
deje constancia que el bien inmueble es de propiedad de la o el postulante; y,

4. Certificado emitido por la autoridad competente en el que se sefiale que la vivienda no
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estd ubicada en zona de riesgo no mitigable.

En cualquier caso, cuando los documentos previstos en este articulo se encuentren
disponibles en bases de datos piblicas, el ente rector de hébitat y vivienda y el ente rector
de optimizacién y eficiencia de tramites administrativos establecerdn los mecanismos
necesarios para garantizar que a la o el postulante no se le requiera la presentacion de
dichos documentos.

Articulo 66.- De las modalidades de postulacién.- Las personas interesadas en acceder
a los incentivos para la prestacién de servicios piblicos, podrd postular a través de las
siguientes modalidades:

1. Virtualmente a través de la pégina web institucional del ente rector de hébitat y
vivienda: www.habitatyvivienda.gob.ec. Para el efecto, deberan anexar en formato digital
toda la documentacién que se establece en el presente reglamento.

2, Presencialmente en las oficinas de las unidades desconcentradas regionales o
provinciales del ente rector de habitat y vivienda.

Articulo 67.- Del procedimiento para la calificacion de beneficiarios.- Para la
calificacion de la o el postulante como persona beneficiaria de los incentivos para la
prestacion de servicios piblicos, se aplicaré el signiente procedimiento:

1. Una vez receptada la postulacién, la o el servidor responsable de la unidad
desconcentrada regional o provincial pertinente procederd a analizar y verificar el
cumplimiento de cada uno de los requisitos cstablecidos en ¢l presente reglamento; asi
como, de la documentacién que se necesita presentar para efectuar la postulacién.

2. Si se cumplen los requisitos y la documentacion esta completa, las o los servidores
competentes de las dreas técnica y social, procederdn a realizar la inspeccién y validacion
de la vivienda de la o el postulante.

3. Realizada la inspeccién y validacién de la vivienda de la o el postulante, las o los
servidores competentes emitirdn el informe de viabilidad técnica y social favorable para
calificar a la o el postulante como beneficiario o beneficiaria del incentivo.

4. La o el director o coordinador de la unidad desconcentrada provincial o regional del
ente rector de hébitat y vivienda competente, en virtud de la recomendacién favorable del
informe de viabilidad técnica y social, resolveri la calificacién de la o el postulante como
persona bencficiaria del incentivo para para la prestacion de servicios piblicos y
notificara a la persona beneficiaria.

Este acto administrativo serd comunicado oficialmente a la Subsecretaria de Vivienda del
ente rector de habitat y vivienda, para su registro.

La asignacién del incentivo procederd conforme la disponibilidad presupuestaria del ente
rector de hébitat y vivienda.

Articulo 68.- De los expedientes de postulacion y calificacién.- Es responsabilidad de
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las y los servidores publicos de las unidades desconcentradas provinciales o regionales
del ente rector de hébitat y vivienda la conformacidn y custodia de los expedientes fisicos
o digitales de postulacién y calificacién de las personas beneficiarias de este incentivo.

El ente rector de hdbitat y vivienda propendera a la digitalizacion total de los expedientes
de postulacién y calificacién de las personas beneficiarias, de manera que estén
almacenados en un servidor en un centro de datos y que permita el acceso a los archivos
desde cualquier dispositivo, por parte de las o los servidores piiblicos autorizados para el
efecto.

Articulo 69.- Del control posterior.- L.a Subsecretaria de Vivienda del ente rector de
habitat ¥ vivienda recalizard un control alcatorio del cumplimiento de los requisitos y
documentacidn establecida en el presente reglamento de manera posterior a la emision de
la resolucién de calificacién de la persona beneficiaria del incentivo para la prestacion de
servicios puablicos.

En caso de verificar que la documentacién presentada por la persona beneficiaria no se
sujeta a la realidad o que ha incumplido con los requisitos o el procedimiento establecido
en el presente reglamento y demas normativa aplicable para la obtencién de la
calificacién, la o el director de la unidad que realice el control de vivienda de la
Subsecretaria de Vivienda notificard motivadamente a la o el subsecretario de Vivienda
del ente rector de hébitat y vivienda, en su calidad de delegado de la médxima autoridad,
con el fin de que, luego de la aplicacion del procedimiento de revision de oficio, revoque
la resolucidn, sin perjuicio del inicio de los procesos o la aplicacién de las sanciones que
correspondan de conformidad con el ordenamiento juridico vigente.

Los directores y coordinadores, as{ como, las o los servidores puiblicos de las unidades
desconcentradas del ente rector de hébitat y vivienda seran responsables, en el 4&mbito de
sus competencias, de las acciones, omisiones o incumplimientos verificados por la
Subsecretaria de Vivienda.

CAPITULO III
INCENTIVOS PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE PUEBLOS Y
NACIONALIDADES DEL ECUADOR EN TERRENOS COMUNITARIOS Y/O
ASOCIATIVOS

Articulo 70.- De los pueblos y nacionalidades.- Las personas miembros de comunas,
comunidades, pueblos y nacionalidades del Ecuador que habitan en territorios
comunitarios o de propiedad comunal, que pertenezcan a niicleos familiares de pobreza,
extrema pobreza o vulnerabilidad, podrin acceder al incentivo destinado a la
construccién, recuperacién y mejoramiento de vivienda que busca la construccién
participativa de la comunidad en viviendas adaptadas a su cosmovision, a su cntorno
ambiental y natural.

Las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades del Ecuador podrin aplicar a un
subsidio d¢ hasta 64 SBU para viviecnda nueva, y un incentivo de¢ hasta 15 SBU para
ampliacién y remodelacién de vivienda, sin perjuicio de la postulacién a otros incentivos
previstos en este reglamento.
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En el caso de que las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades no sean duefias
del suelo, los gobiernos auténomos descentralizados competentes procederdn a la
legalizacién de la tenencia del suelo, conforme la normativa pertinente.

Articulo 71.- Requisitos para postular: Los requisitos para postular a este incentivo son
los siguientes:

1. La o el postulante debe ser ecuatoriano y pertenecer a una comunidad, comuna, pueblo
o nacionalidad del Ecuador;

2. Los posibles beneficiarios y su micleo familiar deben estar dentro de la linea de corte
de pobreza o pobreza extrema, conforme las regulaciones establecidas por la unidad a
cargo del registro social; y,

3. La o el posible beneficiario y su niicleo familiar no deben ser duefios ni poseedores de
otro inmueble a nivel nacional, salvo por aquel en el que sc va a utilizar ¢l subsidio o
incentivo. Para el efecto, se considerardn las distintas modalidades de propiedad o
posesion de tierras comunitarias o propiedades comunales.

En cualquier caso, cuando los documentos que contengan los requisitos previstos en este
articulo se encuentren disponibles en bases de datos piiblicas, el ente rector de hébitat y
vivienda y el ente rector de optimizaciéon y eficiencia de tramites administrativos
establecerdn los mecanismos necesarios para garantizar que a la o el postulante no se le
requiera la presentacion de dichos documentos.

Articulo 72.- Documentos.- Las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades para
acceder a los incentivos presentardn los siguientes documentos:

1. Solicitud dirigida al ente rector de hébitat y vivienda por parte del representante legal
de la comuna, comunidad, pueblo © nacionalidad, con el listado de los posibles
beneficiarios de la comuna, comunidad, pueblo o nacionalidad. La representacion legal de
la comuna, comunidad, pueblo o nacionalidad deberd acreditarse mediante certificacién
emitida por autoridad competente.

2. Cédula de identidad o ciudadania del representante legal de la comuna, comunidad,
pueblo o nacionalidad; asi como de los posibles beneficiarios y su micleo familiar.

3. Declaracién responsable en la que se deberd indicar:

a. Generales de ley de la o el postulante y de las personas que conforman su nicleo
familiar;

b. Declarar que la o ¢l postulante y las personas integrantes de su nmiicleo familiar de 18
afios de edad o mayores no han recibido beneficio similar;

¢. Declarar que la o el postulante y los miembros de su niicleo familiar de 18 afios de edad
0 mayores no son duefios ni poseedores de un bien inmueble a nivel nacional, excepto de
aquel en el que se va a destinar el subsidio o incentivo;

d. Declarar las vulnerabilidades de 1a o el postulante y su niicleo familiar;

e. Declarar que si la o el postulante es calificado como persona beneficiaria se
comprometerd a dar buen uso y ocupacién de la vivienda, una vez entregada por el
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Estado;

f. Declarar que si la o el postulante es calificado como persona beneficiaria se
compromete a cancelar los valores generados por servicios bisicos y demds obligaciones
que se deriven del uso y ocupacién de la vivienda;

g. Declarar que si la o el postulante es calificado como persona beneficiaria se
compromete a cancelar los tributos municipales relacionados con la tenencia y dominio
del suclo ante el gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano que
corresponda; y

h. Declarar que, si la o ¢l postulante ¢s calificado como persona beneficiaria mantendra
una conducta respetuosa y pacifica, y dard cumplimiento a las normas de convivencia,
estatutos y demas normas internas del conjunto habitacional.

4. Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cantén respectivo en el que se
deje constancia que el bien inmueble es de propiedad de la comuna, comunidad, pueblo o
nacionalidad. También se podrd presentar otra documentacién emitida por autoridad
competente, que certifique la propiedad comunitaria del terreno y la asignacion a las
personas postulantes;

5. Certificado emitido por la autoridad competente en el que se sefiale que el predio no
estd ubicado en zona de riesgo no mitigable; y,

6. Informe de regulacién de uso de suelo o su equivalente, emitido por el gobierno
auténomo descentralizado municipal o metropolitano del cantén.

En cualquier caso, cuando los documentos previstos en este articulo se encuentren
disponibles en bases de datos piiblicas, el ente rector de habitat y vivienda y el ente rector
de optimizacion y eficiencia de tramites administrativos establecerin los mecanismos
necesarios para garantizar que a la o el postulante no se le requiera la presentacién de
dichos documentos.

Articulo 73.- Del procedimiento para la calificacion de beneficiarios.- Para la
calificacion de la o el postulante como persona beneficiaria de este incentivo, se aplicara
el siguiente procedimiento:

1. Una vez receptada la postulacién, la o el servidor responsable de la unidad
desconcentrada regional o provincial pertinente procederd a analizar y verificar el
cumplimiento de cada uno de los requisitos establecidos en el presente reglamento; asi
como, de la documentacién que se¢ necesita presentar para efectuar la postulacidn.

2. Si se cumplen los requisitos v la documentacidn estd completa, las o los servidores
competentes de las areas técnica y social, procederan a realizar la inspeccion y validacion
del terreno respectivo.

3. Realizada la inspecci6on y validacion del terreno de la o el postulante, las o los
servidores competentes emitirdn el informe de viabilidad técnica y social favorable para

calificar a la o el postulante como beneficiario o beneficiaria del incentivo.

4. La o el director o coordinador de la unidad desconcentrada del ente rector de hébitat y
vivienda competente, en virtud de la recomendacion favorable del informe de viabilidad
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técnica y social, resolvera la calificacién de la o el postulante como persona beneficiaria
del incentivo y notificard a la persona beneficiaria y a la y el representante legal de la
comuna, comunidad, pueblo o nacionalidad.

Este acto administrativo serd comunicado oficialmente a la Subsecretaria de Vivienda del
ente rector de hébitat y vivienda, para su registro.

La asignacién del incentivo procederd conforme la disponibilidad presupuestaria del ente
rector de hébitat y vivienda.

Articulo 74.- De los expedientes de postulacion y calificacion.- Es responsabilidad de
las y los servidores piiblicos de las unidades desconcentradas provinciales o regionales
dcl ente rector de hdbitat y vivienda la conformacién y custodia de los expedientes fisicos
o digitales de postulacién y calificacién de las personas beneficiarias de este incentivo.

El ente rector de hébitat y vivienda propender4 a la digitalizacién total de los expedientes
de postulacién y calificacién de las personas beneficiarias, de manera que estén
almacenados en un servidor en un centro de datos y que permita el acceso a los archivos
desde cualquier dispositivo, por parte de las o los servidores publicos autorizados para el
efecto.

Articulo 75.- Del control posterior.- La Subsecretaria de Vivienda del ente rector de
habitat y vivienda realizard un control aleatorio del cumplimiento de los requisitos y
documentacién establecida en el presente reglamento de manera posterior a la emisién de
la resolucién de calificaciéon de la persona beneficiaria del incentivo regulado en este
capitulo.

En caso de verificar que la documentacién presentada por la persona beneficiaria no se
sujeta a la realidad o que ha incumplido con los requisitos o el procedimiento establecido
en el presente reglamento y deméas normativa aplicable para la obtencién de la
calificacién, la o el director de la unidad que realice el control de vivienda de la
Subsecretaria de Vivienda notificard motivadamente a la o el subsecretario de Vivienda
del ente rector de hébitat y vivienda, en su calidad de delegado de la maxima autoridad,
con el fin de que, luego de la aplicacion del procedimiento de revision de oficio, revoque
la resolucidn, sin perjuicio del inicio de los procesos o la aplicacién de las sanciones que
correspondan de conformidad con ¢l ordenamiento juridico vigente.

Los directores y coordinadores, as{ como, las o los servidores pidblicos de las unidades
desconcentradas del ente rector de hédbitat y vivienda serdn responsables, en el ambito de
sus competencias, de las acciones, omisiones o incumplimientos verificados por la
Subsecretaria de Vivienda.

CAPITULO IV
DEL REGIMEN ESPECIAL DE LA PROVINCIA DE GALAPAGOS

Articulo 76.- Del Régimen Especial de Galdpagos. - Las personas ecuatorianas que
hayan nacido en la provincia de Galdpagos, que se encuentren en situacién de pobreza y
vulnerabilidad podran acceder al incentivo destinado a la construccién, recuperacién y
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mejoramiento de vivienda en el marco de los programas que impulse ente rector de
hébitat y vivienda, hasta por un valor de 102 SBU.

El valor del incentivo serd variable en relacidn con los materiales utilizados en la
construccién de las viviendas, asi como en el transporte requerido para el acceso a los
términos u otras condiciones y necesidades identificadas, de conformidad con lo
establecido en ¢l articulo 196 del Coédigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién.

Los programas de vivienda de interés social que se impulsen en la provincia de
Galdpagos observaran las disposiciones de la Ley Organica de Régimen Especial de la
Provincia de Galdpagos y su Reglamento, respecto a la construccion de infracstructura
estratégica.

Articulo 77.- Construcciéon de infraestructura estratégica.- La Autoridad Ambiental
Nacional autorizard la construccion dentro del Parque Nacional Galdpagos, siempre que
se cumplan las siguientes condiciones:

1. Cuando la propuesta del proyecto de vivienda de interés social haya sido calificada
como “estratégica” por el Pleno del Consejo de Gobierno del Régimen Especial de la
Provincia de Galapagos.

2. Las viviendas deberidn ser implantadas tnicamente en las islas pobladas y deberdn
acogerse a las directrices del Plan de Desarrollo Sustentable y Ordenamiento Territorial
del Régimen Especial de Galapagos.

3. Contar con el informe de viabilidad técnica de la Direccién del Parque Nacional

Galapagos, que incluirda el andlisis de riesgos y resultados de un estudio de impacto
ambicntal.

4. Contar con los permisos correspondientes emitidos por la autoridad competente.

Articulo 78.- Requisitos para postular.- Para postular al incentivo regulado en este
capitulo se deberda cumplir con los siguientes requisitos:

1. La o el postulante debe ser ecuatoriano.

2. L.a o el postulante y su micleo familiar deben estar dentro de la linea de corte de
pobreza, conforme las regulaciones establecidas por la unidad a cargo del registro social;

3. La o el postulante y su niicleo familiar no deben haber recibido un subsidio o incentivo
similar en el pasado;

4. El incentivo del Estado debe estar destinado a la primera y tnica vivienda de la o el
postulante y su nicleo familiar; y,

5. La o el postulante y su nicleo familiar no deben ser duefios ni poscedores de un

inmueble a nivel nacional. Se exceptdan los casos de construccién de vivienda en terreno
propio de la persona beneficiaria, en cuyo caso dicho inmueble debe ser el dnico de
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propiedad de la o ¢l postulante y su niicleo familiar.

Articulo 79.- De la documentaciéon para postular: Para postular al incentivo para
construccidn, recuperacion o mejoramiento de vivienda de interés social en terreno de
propiedad de la persona beneficiaria, la o el postulante deberd presentar los siguientes
documentos:

1. Cédula de identidad o ciudadania de la o el postulante y su niicleo familiar;
2. Declaracién responsable en la que se debera indicar:

a. Generales de ley de la o el postulante y de las personas que conforman su nicleo
familiar;

b. Declarar que la o el postulante y las personas integrantes de su micleo familiar de 18
afios de edad o mayores no han recibido beneficio similar;

¢. Declarar que la o ¢l postulante y los miembros de su nicleo familiar de 18 afios de edad
0 mayores, no son duefios ni poseedores de un bien inmueble a nivel nacional. Se
exceptiian los casos de construccién de vivienda en terreno propio de la persona
beneficiaria, en cuyo caso dicho inmueble debe ser ¢l tinico de propiedad de la o el
postulante y su ndcleo familiar;

d. Declarar las vulnerabilidades de la o el postulante y su niicleo familiar;

e. Declarar que si la o el postulante es calificado como persona beneficiaria de la
construccion de vivienda se comprometera a dar buen uso y ocupacién de la vivienda, una
vez entregada por el Estado;

f. Declarar que si la o el postulante es calificado como persona beneficiaria se
compromete a cancelar los valores generados por servicios bésicos y demés obligaciones
que se deriven del uso y ocupacion de la vivienda;

g. Declarar que si la o el postulante es calificado como persona beneficiaria se
compromete a cancelar los valores de tributos municipales ante el gobierno auténomo
descentralizado municipal o metropolitano que corresponda; vy,

h. Declarar que, si la o el postulante es calificado como persona beneficiaria mantendri
una conducta respetuosa y pacifica, y dard camplimiento a las normas de convivencia,
estatutos y demds normas internas del conjunto habitacional.

3. Para incentivo de recuperacién o mejoramiento de la vivienda:

a. Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cantén respectivo en el que se
deje constancia que el bien inmueble es de propiedad de la o el postulante;

b. Certificado emitido por la autoridad competente en ¢l que se sefiale que el predio no
estd ubicado en zona de riesgo no mitigable; vy,

¢. Informe de regulacién de uso de suelo o su equivalente, emitido por el gobierno
auténomo descentralizado municipal o metropolitano del cantén.

En cualquier caso, cuando los documentos previstos en este articulo se encuentren
disponibles en bases de datos piblicas, el ente rector de hdbitat y vivienda y el ente rector
de optimizacién y eficiencia de tramites administrativos establecerdn los mecanismos
necesarios para garantizar que a la o el postulante no se le requiera la presentacién de
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dichos documentos.

Articulo 80.- De los criterios y metodologia de priorizacion.- El ente rector de hébitat
y vivienda utilizard como criterios de priorizacion de las o los postulantes, las siguientes
vulnerabilidades:

1. Personas adultas mayores.
2. Nifias, nifios y adolescentes.

3. Mujeres embarazadas, para el efecto se debera presentar un certificado médico emitido
o avalado por las entidades de la red piblica integral de salud, que respalde dicha
condicion.

4. Personas con discapacidad, para el efecto se debera presentar el carné de discapacidad
o ¢l documento que haga sus veces.

5. Personas con enfermedades catastréficas y de alta complejidad, para el efecto se debera
presentar un certificado médico emitido o avalado por las entidades de la red publica
integral de salud, que respalde dicha condicién.

6. Victimas de violencia sexual o doméstica.

Con ¢l fin de establecer ¢l orden de priorizacién, ¢l ente rector de hibitat y vivienda
utilizard la metodologia de suma de vulnerabilidades de la o ¢l postulante y su micleo
familiar. Para el efecto, se asignaré el valor de 1 por cada vulnerabilidad verificada, por
persona que compone el ndcleo familiar.

En el caso que exista empate entre las y los postulantes respecto a la suma de
vulnerabilidades, el ente rector de habitat y vivienda utilizara la potestad discrecional de
conformidad con lo establecido en el Cédigo Organico Administrativo.

Articulo 81.- De las modalidades de postulacién.- La postulacién al incentivo para la
construccién, recuperacién o mejoramiento de vivienda en la provincia de Galdpagos se
podré realizar a través de las siguientes modalidades:

1. Virtualmente a través de la pédgina web institucional del ente rector de hébitat y
vivienda: www.habitatyvivienda.gob.ec. Para ¢l efecto, deberdn anexar en formato digital
toda la documentacién que se ¢stablece en ¢l presente reglamento,

2. Presencialmente en las oficinas de las unidades desconcentradas regionales o
provinciales del ente rector de hadbitat y vivienda.

Articulo 82.- Del procedimiento para la calificacién de las personas beneficiarias.-
Para la calificacion de la o el postulante como persona beneficiaria del incentivo regulado

en este capitulo, se aplicari el siguiente procedimiento:

1. Una vez receptada la postulacién, la o ¢l servidor responsable de la Subsecrctaria de
Vivienda procederd a llenar la ficha de postulacidn; y, analizarda y verificard el
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cumplimiento de cada uno de los requisitos establecidos en el presente reglamento; asi
como, de la documentacién que se necesita para efectuar la postulacién.

2. Si se cumplen los requisitos y la documentacién estd completa las o los servidores
competentes emitirdn el informe de viabilidad técnica y social favorable para calificar a la
o el postulante como beneficiario o beneficiaria. Dicho informe deber4 ser aprobado por
la directora o director de la unidad pertinente de la Subsecretarfa de Vivienda.

3. La o el subsecretario de Vivienda, en virtud de la recomendacién favorable del informe
de viabilidad técnica y social, resolver4 la calificacién de la o el postulante como persona
beneficiaria y le notificard con el acto administrativo.

La asignacién del incentivo procederd conforme la disponibilidad presupuestaria del ente
rector de hébitat y vivienda.

Articulo 83.- De los expedientes de postulacion y calificacién.- Es responsabilidad de
las y los servidores publicos respectivos de la Subsecretaria de Vivienda la conformacién
y custodia de los expedientes fisicos o digitales de postulacién y calificacién de las
personas beneficiarias del incentivo en la provincia de Galdpagos.

El ente rector de hébitat y vivienda propenderé a la digitalizacién total de los expedientes
de postulacién y calificacién de las personas beneficiarias, de manera que estén
almacenados en un servidor en un centro de datos y que permita el acceso a los archivos
desde cualquier dispositivo, por parte de las o los servidores piiblicos autorizados para el
efecto.

TITULO IV
DE LOS CASOS DE EXCEPCION DE APLICACION DEL REGISTRO SOCTAL

Articulo 84.- De los casos de excepcién del registro social.- Son casos de excepcién del
registro social los siguientes:

1. Deportistas destacados.
2. Héroes y herofnas.

3. Sentencia ejecutoriada.

CAPITULO I
DE LOS DEPORTISTAS DESTACADOS

Articulo 85.- De los deportistas destacados.- Las personas deportistas de alto
rendimiento destacadas y de acuerdo a su situaciéon socioeconémica, podrdn acceder a
vivienda de interés social que se construya en terreno propio hasta por un valor de 44
SBU.
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Si la vivienda se construye en terreno de propiedad del Estado tendra un valor de hasta 64
SBU.

Articulo 86.- Requisitos.- Las personas deportistas de alto rendimiento destacadas
presentardn los siguientes documentos:

1. Solicitud dirigida al ente rector de héabitat y vivienda.

2. Resolucién emitida por el ente rector del deporte en la cual se la haya declarado como
deportista de alto rendimiento destacada o destacado.

3. Cédula de identidad o ciudadania.
4. Para la vivienda de interés social construida en terreno propio:

a. Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cantdn respectivo en el que se
deje constancia que el bien inmueble es de propiedad de la o el postulante;

b. Certificado emitido por la autoridad competente en ¢l que se sefiale que el predio no
estd ubicado en zona de riesgo no mitigable; y,

c. Informe de regulacién de uso de suelo o su equivalente, emitido por el gobierno
auténomo descentralizado municipal o metropolitano del cantén.

5. En caso de que se construya en terreno de propiedad del Estado se adjuntard
adicionalmente la declaraci6n responsable en la que se deberd indicar:

a. Que la persona no ha recibido beneficio similar;

b. Compromiso de dar buen uso y ocupacién de la vivienda, una vez entregada por el
Estado;

¢. Compromiso de que se cancelardn los valores por servicios béasicos y demaés
obligaciones que se deriven del uso y ocupacion de la vivienda;

d. Compromiso de cancelar los valores por tributos municipales ante ¢l gobierno
auténomo descentralizado municipal que corresponda; y,

e. Declarar que dard cumplimiento a las normas de convivencia establecidas en el
conjunto habitacional.

En cualquier caso, cuando los documentos que contengan los requisitos previstos en este
articulo se encuentren disponibles en bases de datos piublicas, ¢l ente rector de hibitat y
vivienda y el ente rector de optimizacién y eficiencia de trdmites administrativos
establecerdn los mecanismos necesarios para garantizar que a la o el postulante no se le
requiera la presentacién de dichos documentos.

Articulo 87.- De las modalidades para acceder a la vivienda. - Las personas
deportistas de alto rendimiento destacadas podrén solicitar el acceso al subsidio mediante
las siguientes modalidades:

1. Virtualmente a través de la pdgina web institucional del ente rector de habitat y

vivienda: www.habitatyvivienda.gob.ec. Para el efecto, deberin anexar en formato digital
toda la documentacién que se establece en el presente reglamento.
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2. Presencialmente en las oficinas de las unidades desconcentradas regionales o
provinciales del ente rector de hébitat y vivienda.

Articulo 88.- Del procedimiento.- Para la entrega del subsidio regulado en este capitulo,
se aplicar4 el siguiente procedimiento:

1. Una vez que se cuente con los documentos requeridos, las o los servidores competentes
emitirdn el informe de viabilidad técnica favorable para la entrega del subsidio a la
persona beneficiaria.

2. La o el director o coordinador de la unidad desconcentrada del ente rector de héabitat y
vivienda competente, en virtud de la recomendacién favorable establecida en el informe
técnico justificativo, resolverd la entrega del subsidio que corresponda a la persona
beneficiaria y dispondrd su notificaciéon a las personas y autoridades que estime
pertinentes.

Este acto administrativo serd comunicado oficialmente a la Subsecretaria de Vivienda del
ente rector de habitat y vivienda, para su registro.

La asignacién del subsidio procedera conforme la disponibilidad presupuestarfa del ente
rector de habitat y vivienda.

Articulo 89.- Del expediente.- Es responsabilidad de las y los servidores piblicos de las
unidades desconcentradas provinciales o regionales del ente rector de hébitat y vivienda
la conformacién y custodia de los expedientes fisicos o digitales de las personas
beneficiarias del subsidio.

El ente rector de h4bitat y vivienda propender4 a la digitalizacién total de los expedientes
de postulacién y calificacion de las personas beneficiarias, de manera que estén
almacenados en un servidor en un centro de datos y que permita el acceso a los archivos
desde cualquier dispositivo, por parte de las o los servidores pudblicos autorizados para ¢l
efecto.

CAPITULO II
DE LOS HI:IROES Y HEROiNAS

Articulo 90.- De los héroes y heroinas.- Las personas declaradas como héroes y
herofnas por parte del Consejo de Participacién Ciudadana y Control Social o la entidad
competente, podrdn acceder a vivienda de interés social que se construya en terreno
propio hasta por un valor de 44 SBU.

Si la vivienda se construye en terreno de propiedad del Estado tendrd un valor de hasta 64
SBU.

Las personas declaradas como héroes y heroinas que pertenezcan a un pueblo o
nacionalidad podrdan acceder a los subsidios sefialados, en los territorios considerados

como propicdad comunitaria.

Articulo 91.- Requisitos. - Las personas declaradas como héroes y heroinas presentarin
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los siguientes documentos:
1. Solicitud dirigida al ente rector de habitat y vivienda.

2. Resolucién emitida por el Consejo de Participacién Ciudadana y Control Social o la
entidad competente en la cual se la haya declarado héroe o heroina.

3. Cédula de o identidad o ciudadania.
4. Para la vivienda de interés social construida en terreno propio:

a. Certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cantén respectivo en el que se
deje constancia que el bien inmueble es de propiedad de la o el postulante;

b. Certificado emitido por la autoridad competente en el que se sefiale que el predio no
estd ubicado en zona de riesgo no mitigable; y,

¢. Informe de regulacién de uso de suelo o su equivalente, emitido por el gobiemo
autonomo descentralizado municipal o metropolitano del cantén.

5. En caso de que se construya en terreno de propiedad del Estado se adjuntard
adicionalmente la declaracién responsable en la que se debera indicar:

a. Que la persona no ha recibido beneficio similar;

b. Compromiso de dar buen uso y ocupacién de la vivienda, una vez entregada por el
Estado;

¢. Compromisc de que se cancelardn los valores por servicios bésicos y demas
obligaciones que se deriven del uso y ocupacién de la vivienda;

d. Compromiso de cancelar los valores por tributos municipales ante ¢l gobierno
auténomo descentralizado municipal que corresponda; y,

e. Declarar que dard cumplimiento a las normas de convivencia establecidas en ¢l
conjunto habitacional.

En cualquier caso, cuando los documentos que contengan los requisitos previstos en este
articulo se encuentren disponibles en bases de datos piiblicas, ¢l ente rector de héabitat y
vivienda y el ente rector de optimizacién y eficiencia de tramites administrativos
establecerdn los mecanismos necesarios para garantizar que a la o el postulante no se le
requiera la presentacién de dichos documentos.

Articulo 92.- De las modalidades para acceder a la vivienda. - Las personas declaradas
como héroes y heroinas podran solicitar el acceso al subsidio mediante las siguientes

modalidades:
1. Virtualmente a través de la pigina web institucional del ente rector de habitat y
vivienda: www.habitatyvivienda.gob.ec. Para el efecto, deberdn anexar en formato digital

toda la documentacidn que se establece en el presente reglamento.

2. Presencialmente en las oficinas de las unidades desconcentradas regionales o
provinciales del ente rector de hébitat y vivienda.

Articulo 93.- Del procedimiento.- Para la entrega del subsidio regulado en este capitulo,
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se aplicari el siguiente procedimiento:

1. Una vez que se cuente con los documentos requeridos, las o los servidores competentes
emitirdn el informe de viabilidad técnica favorable para la entrega del subsidio a la
persona bencficiaria.

2. La o el director o coordinador de la unidad desconcentrada del ente rector de hébitat y
vivienda competente, en virtud de la recomendacién favorable establecida en el informe
técnico justificativo, resolverd la entrega del subsidio que corresponda a la persona
beneficiaria y dispondrd su notificacidn a las personas y autoridades que estime
pertinentes.

Este acto administrativo serd comunicado oficialmente a la Subsecretaria de Vivienda del
ente rector de hébitat y vivienda, para su registro.

La asignacién del subsidio procederd conforme la disponibilidad presupuestaria del ente
rector de habitat y vivienda.

Articulo 94.- Del expediente.- Es responsabilidad de las y los servidores piblicos de las
unidades desconcentradas provinciales o regionales del ente rector de héabitat y vivienda
la conformacién y custodia de los expedientes ffsicos o digitales de las personas
beneficiarias del subsidio.

El ente rector de héabitat y vivienda propendera a la digitalizacién total de los expedientes
de postulaciéon y calificaciéon de las personas beneficiarias, de manera que estén
almacenados en un servidor en un centro de datos y que permita el acceso a los archivos
desde cualquier dispositivo, por parte de las o los servidores piblicos autorizados para el
efecto.

CAPITULO 111
DE LAS SENTENCIAS

Articulo 95.- Del cumplimiento de sentencias.- El ente rector de hébitat y vivienda
entregard los subsidios destinados a la construcciéon de vivienda de interés social que
hayan sido ordenadas mediante sentencia e¢jecutoriada emitida por autoridad
jurisdiccional competente, los cuales seran de hasta 64 SBU.

Articulo 96.- Procedimiento.- Las unidades desconcentradas regionales o provinciales
del ente rector de hébitat y vivienda son responsables de ejecutar la sentencia ejecutoriada
emitida por autoridad jurisdiccional competente, para lo cual solamente se requerird la
sentencia legalmente notificada.

Articulo 97.- De los expedientes.- Es responsabilidad de las y los servidores publicos de
las unidades desconcentradas provinciales o regionales del ente rector de hébitat y
vivienda la conformacién y custodia de los expedientes fisicos o digitales de la entrega
del subsidio o incentivo correspondiente ordenado mediante sentencia ejecutoriada
legalmente notificada.

El ente rector de hédbitat y vivienda propenderi a la digitalizacién total de los expedientes,
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de manera que estén almacenados en un servidor en un centro de datos y que permita el
acceso a los archivos desde cualquier dispositivo, por parte de las o los servidores
publicos autorizados para el efecto.

TITULOV
DE LA VIVIENDA DE INTERES PUBLICO

Articulo 98.- De la vivienda de interés piiblico.- La vivienda de interés piblico es la
primera y tinica vivienda adecuada destinada a nicleos familiares de ingresos econémicos
medios, con acceso al sistema financiero y que, con el apoyo del Estado pueden alcanzar
la capacidad de pago requerida para satisfacer su necesidad de vivienda propia, que
pueden acceder a crédito hipotecario con tasa de interés preferencial y que no han
recibido un beneficio similar previamente.

El valor méximo de las viviendas de interés piiblico oscila entre los 178,01 SBU hasta los
229 SBU y debe incluir ¢l valor de las obras de urbanizacién; asf como, ¢l IVA generado
en la adquisicién local de bienes y/o prestacién de servicios utilizados directamente en la
construccién de la vivienda, de conformidad con la normativa vigente.

Corresponde al ente rector de hdbitat y vivienda registrar los desarrollos inmobiliarios de
vivienda de interés piiblico, de conformidad con la normativa que emita para el efecto.

La construccién de viviendas de interés piiblico puede ser en terreno de propiedad del
Estado o en terrenos del promotor/constructor.

Corresponde al ente rector de la politica y regulacién financiera determinar la tasa de
interés preferencial y demds condiciones de acceso y crédito, propendiendo a la rapidez
de la colocacidn y a la utilizacién de mecanismos de subrogacién automdtica de créditos
hipotecarios de construccion de proyectos inmobiliarios con créditos hipotecarios de
adquisicién de viviendas.

La operatividad financiera de los proyectos de vivienda de interés piiblico se realizara
mediante las instituciones del sistema financiero nacional que otorguen el crédito
hipotecario.

TITULO VI
DEL REGISTRO DE PROYECTOS

Articulo 99.- Del registro de proyectos de vivienda.- Corresponde al ente rector de
hébitat y vivienda el registro de anteproyectos o proyectos de vivienda de interés social e
interés puablico, de conformidad con lo dispuesto en el presente reglamento.

CAPITULO1
DEL REGISTRO DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
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Articulo 100.- Del procedimiento simplificado para la construccion de vivienda de
interés social.- Para la construccién de vivienda de interés social, en todos sus
segmentos, se observard un procedimiento simplificado conformado por las siguientes
fases:

1. Fase de obtencién de informe previo, o su equivalente de conformidad con la
normativa y nomenclatura vigente;

2. Fase de calificaci6n de anteproyectos de vivienda de interés social; vy,

3. Fase de obtencién de permisos municipales 0 metropolitanos o titulos habilitantes
equivalentes, de conformidad con la normativa y nomenclatura vigente.

Articulo 101.- Consideraciones para la construccion de vivienda de interés social.-
En relacion con los proyectos de vivienda de interés social se deberd considerar lo
siguiente:

1. De conformidad con lo establecido en la Ley Organica para la Optimizacién y
Eficiencia de Tradmites Administrativos, mediante el uso de la declaracién responsable el
promotor/constructor debe comprometerse a proveer informacién verificable sobre el
anteproyecto o proyecto y dar fiel cumplimiento a la normativa legal y reglamentaria
vigente aplicable.

2, El costo de la vivienda de interés social deberd cumplir con los valores establecidos en
¢l Reglamento de Vivienda de Interés Social e Interés Publico. Las viviendas de interés
social no podrédn ser comercializadas por un valor superior en ninguna circunstancia ni
modalidad.

3. En los casos en que un gobierno anténomo descentralizado municipal o metropolitano
no hubiere reportado al ente rector de simplificacién de tramites alguno de los tramites
administrativos a los que se refiere el articulo anterior, o incumpla con brindar respuesta a
su requerimiento dentro de los plazos de Ley, aquello no podri ser imputable al
solicitante del servicio, ni motivo para impedir su acceso a los derechos previstos en este
instrumento.

En los casos descritos en el inciso anterior, para continuar el proceso administrativo ante
el ente rector de habitat y vivienda, bastard la acreditacion de haber solicitado el permiso,
titulo habilitante o la prestacién del servicio en los términos previstos en este reglamento
y su respuesta en los términos de este articulo y demds normativa aplicable.

SECCION 1
FASE DE OBTENCION DE INFORME PREVIO O SU EQUIVALENTE

Articulo 102.- De la solicitud del informe previo. - Las personas naturales o juridicas,
publicas, privadas o mixtas, nacionales o extranjeras interesadas en presentar proyectos
de vivienda de interés social deberdn solicitar al gobierno auténomo descentralizado
municipal o metropolitano respectivo la emision de un informe previo o su equivalente,
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relativo al predio donde se va a desarrollar el anteproyecto.

Articulo 103.- Del informe previo o su equivalente. - El informe previo o su
equivalente es un documento emitido por el gobierno auténomo descentralizado
municipal o metropolitano en el que se detalla informacién bésica sobre las
especificaciones obligatorias que aplican al predio y que deben observarse previo al
desarrollo de un proyecto de vivienda de interés social. Este documento equivale a la
linea de fabrica, informe de regulacién municipal o metropolitana, o su equivalente que
contenga la informacién solicitada.

Este informe deber4 ser emitido en el término méximo de diez (10) dias contados a partir
de la presentacién de la solicitud por parte de la persona interesada.

Articulo 104.- Contenidos minimos del informe previo o su equivalente - El informe
previo o su equivalente, emitido por los gobiernos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos debera contener, al menos, la siguiente informacién:

1. Datos del propietario del predio: Nombres completos; cédula de identidad o mimero de
identificacién o RUC, segiin corresponda, de la persona titular del dominio del predio.

2, Datos del predio: Ndimero de predio, nimero de clave catastral, drea (m2), provincia,
cantén, parroquia, sector o barrio, calle principal y calle secundaria, ubicacién geo
referenciada - Datum WGS84.

3. Datos de regulaciones municipales aplicables al predio: COS %; COS TOTAL %:; uso
principal del suelo, altura y retiros.

4. Datos de afectaciones: Derechos de via, servidumbres, lineas de alta tensidn,
oleoductos, acueductos, residuales, cursos de agua, bordes de quebrada e indicacién
expresa de que el predio no se encuentra en zona de riesgo no mitigable.

SECCION I
FASE DE CALIFICACION DE ANTEPROYECTOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL

Articulo 105.- Del registro como promotor / constructor. - Las personas naturales o
juridicas, piblicas, privadas o mixtas, nacionales o extranjeras, interesadas en desarrollar
antcproycctos de vivienda de interés social, previo a su calificacién, deberdn registrarse
como constructor/promotor en el sitio web del ente rector de hdbitat y vivienda:
www.habitatyvivienda.gob.ec.

Para tal efecto, las personas interesadas deberdn cumplir los siguientes pasos:
1. Ir al sitio web www.habitatyvivienda.gob.ec e ingresar el niimero de identificacién o el
registro tnico de contribuyentes (RUC), segiin corresponda. El sistema automé4ticamente

validaré la siguiente informacién sobre la persona solicitante:

a. Que no mantenga deudas u obligaciones tributarias pendientes con el Servicio de

49



Miércoles 6 de julio de 2022 Cuarto Suplemento N° 99 - Registro Oficial

Rentas Internas (SRI);

b. Que no conste como contratista incumplido o adjudicatario fallido en la base de datos
de la entidad rectora en materia de contratacién piiblica;

c. Que esté al dia en el cumplimiento de obligaciones patronales en el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS); vy,

d. Que nc mantenga obligaciones pendientes con el ente rector de habitat y vivienda.

2. Una vez validada la informacidn el sistema automiticamente generard el “certificado
de registro de promotor/constructor” y las claves de acceso necesarias para el proceso de
calificacién de anteproyectos de vivienda de interés social.

Articulo 106.- De la calificacion de anteproyectos de vivienda de interés social.- La
calificacién de anteproyectos de vivienda de interés social es el procedimiento mediante
el cual, el ente rector de hdbitat y vivienda documenta la informacién presentada por el
promotor/constructor solicitante sobre el anteproyecto de vivienda de interés social.

La calificaciéon de anteproyectos de vivienda de interés social en ningiin caso sustituye ni
implica el ejercicio de las competencias, facultades o atribuciones que tienen los
gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos en relacién con la
aprobacién de proyectos de edificacién o urbanizacién en su territorio.

Asimismo, la calificacién no constituye documento habilitante para el trimite de
devolucién del IVA ni para el cobro o recaudacién de anticipos de ninguna naturaleza a
potenciales beneficiarios.

Articulo 107.- De la documentacion habilitante para la calificaciéon de anteproyectos
de vivienda de interés social.- Para la calificacién de anteproyectos de vivienda de
interés social los promotores/constructores deberdn ir al sitio web
www.habitatyvivienda.gob.ec, ingresar en el apartado “promotor/constructor’” para:

1. Realizar y suscribir la declaracién responsable para la calificacién de anteproyectos.

2. Adjuntar el informe previo emitido por el gobierno auténomo descentralizado
municipal o metropolitano correspondiente, 0, en caso de que no se hubiera emitido dicho
informe en ¢l término previsto, sc adjuntara la constancia de haber solicitado la emisién
del informe previo con fecha de al menos diez dias laborables previos a la calificacién del
anteproyecto.

Articulo 108.- Del procedimiento de calificaciéon de anteproyectos de vivienda de
interés social.- Una vez realizada la declaracién responsable ¢ ingresada la
documentacion habilitante en el sistema, se emitird automaaticamente el certificado de
calificacién del anteproyecto por el ente rector de hdbitat y vivienda, se actualizard el
cstado del anteproyecto a “calificado” y se notificard al promotor/constructor y al
gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano correspondiente.

La notificacién al promotor/constructor s¢ realizard por ¢l sistema del ente rector de
hébitat y vivienda y/o al correo electrénico sefialado para el efecto.

El ente rector de hébitat y vivienda realizard el control aleatorio ex post de la veracidad y
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exactitud de la informacién presentada por el promotor/constructor, y en caso de no ser
veraz ni exacta 0 no esté acorde a la normativa vigente revocard el certificado de
calificacion y notificara al promotor/constructor de este hecho.

En caso de identificar que la falsedad de la informacién constituye una infraccién
administrativa, civil o penal, el ente rector de hébitat y vivienda notificard a las
autoridades pertinentes.

SECCION 10
FASE DE OBTENCION DE LOS PERMISOS MUNICIPALES O
METROPOLITANOS

Articulo 109.- De la obtencién de los permisos habilitantes.- Sin perjuicio de la
normativa legal y reglamentaria aplicable, para la obtencién de permisos municipales o
metropolitanos, el promotor/constructor deberi presentar, al menos, los siguientes
documentos habilitantes:

1. Solicitud del promotor/constructor para la obtencién de permisos de conformidad con
¢l formato cstablecido ¢n ¢l presente reglamento;

2. Copia del certificado de calificacién del anteproyecto de vivienda de interés social
emitido por el ente rector de hébitat y vivienda; y,

3. Otra documentacién o informacién requerida por el gobierno auténomo
descentralizado municipal o metropolitano respectivo que permita verificar, al menos, 1o
siguiente:

a. Que el predio se encuentre en zonas establecidas por el gobiemo auténomo
descentralizado municipal o metropolitano donde pueda conceder el permiso o licencia de
construccién o su equivalente; y que no sc¢ encuentre en zona de riesgo no mitigable;

b. Que cuente con la disponibilidad o factibilidad de servicios bésicos, excepto para el
caso de las viviendas que requieran el incentivo de prestacién de servicios publicos;

c. Que el disefio y construccién de viviendas y espacios comunales cumplan con las
normas minimas de disefio y construccién establecidas a través de las ordenanzas
respectivas; y,

d. Que el proyecto cumpla con lo establecido en las normas técnicas NEC e INEN
correspondientes.

En cualquier caso, cuando los documentos previstos en este articulo se encuentren
disponibles en bases de datos piiblicas, el gobierno auténomo descentralizado municipal o
metropolitano y el ente rector de simplificacién de trdmites administrativos establecerdn
los mecanismos necesarios para garantizar que a la o el postulante no se le requiera la
presentacién de dichos documentos.

Una vez presentada la informacién respectiva, el gobierno auténomo descentralizado
municipal 0 metropolitano emitird el permiso o licencia de construccién o su equivalente.
Para el efecto, el gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano
correspondiente deberd considerar el cumplimiento de lo establecido en la Ley Orgénica
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de Vivienda de Interés Social; la ey Orgdnica de Optimizacién y Eficiencia de Tramites
Administrativos, su Reglamento General y este reglamento.

El promotor/constructor deberd notificar al ente rector de hébitat y vivienda sobre la
obtenci6n del permiso o licencia de construccién o su equivalente, para lo cual utilizara la
herramienta informética que conste en la pdgina web www.habitatyvivienda.gob.ec. Se
emitird automéaticamente ¢l registro de vivienda de interés social. En caso de que existan
modificaciones al permiso o licencia de construccién o su equivalente, se deber4 notificar
del particular al ente rector de hébitat y vivienda.

Articulo 110.- Del control posterior.- La direccién encargada de la gestién de vivienda
de la Subsecretarfa de Vivienda del ente rector de hébitat y vivienda realizard un control
aleatorio del cumplimiento de los requisitos y documentacién presentada por el
promotor/constructor de manera posterior al registro.

Si no se cumplen los requisitos o la documentacién no cumple con los requisitos
dispuestos en este reglamento o que estd incompleta, la o el servidor responsable deberd
requerir la subsanacién de los requisitos o la documentacién al promotor/constructor
dentro del término de tres (3) dias.

En caso de que el promotor/constructor incumple con la subsanacién la o el director de la
unidad que realice el control de vivienda de la Subsecretaria de Vivienda notificard
motivadamente a la o el subsecretario de Vivienda del ente rector de habitat y vivienda,
en su calidad de delegado de la méxima autoridad, con el fin de que, luego de la
aplicacién del procedimiento de revisién de oficio, revoque la resolucién, sin perjuicio
del inicio de los procesos o la aplicacién de las sanciones que correspondan de
conformidad con el ordenamiento juridico vigente.

Articulo 111.- De la actualizacién de la informacién.- El promotor/constructor deberd
notificar al ente rector de hédbitat y vivienda, a través de la herramienta informética que

conste en la pagina web www . habitatyvivienda.gob.ec., sobre lo siguiente:

1. Actualizaciones al proyecto de interés social, para lo cual deberd adjuntar la
documentacién pertinente.

2. Modificaciones o actualizaciones a la licencia de construccién o su equivalente.

3. El estado del avance de obra de la construccién y venta de las viviendas del proyecto
con periodicidad mensual, de acuerdo con el formato establecido por el ente rector.

CAPITULOII o
DEL REGISTRO DE PROYECTOS DE INTERES PUBLICO

Articulo 112.- De las consideraciones para el registro de proyectos de vivienda de
interés piblico.- En relacién con el registro de proyectos de vivienda de interés piblico
se deberd considerar lo siguiente:

1. Toda la informacién que se presente en el marco de un proyecto deberé referirse a ese

52



Registro Oficial - Cuarto Suplemento N° 99 Miércoles 6 de julio de 2022

proyecto.

2. De conformidad con lo establecido en la Ley Orgénica para la Optimizaciéon y
Eficiencia de Tramites Administrativos, mediante el uso de la declaracion responsable el
promotor/constructor debe comprometerse a proveer informacion verificable sobre el
proyecto y dar fiel camplimiento a la normativa legal y reglamentaria vigente aplicable.

Articulo 113.- Del registro como promotor/constructor. - Las personas naturales o
juridicas, pudblicas, privadas o mixtas interesadas en registrar proyectos de vivienda de
interés piiblico, previamente deberdn registrarse como constructor/promotor en el sitio
web del ente rector de hdbitat y vivienda: www.habitatyvivienda.gob.ec.

Para tal efecto, las personas interesadas deberdn cumplir los siguientes pasos:

1. Ir al sitio web www.habitatyvivienda.gob.ec e ingresar el RUC. El sistema
antométicamente validara la siguiente informacién sobre la persona solicitante:

a. Que no mantenga deudas u obligaciones tributarias pendientes con el SRI;

b. Que no conste como contratista incumplido o adjudicatario fallido en la base de datos
de la entidad rectora en materia de contratacién pablica;

¢. Que esté al dia en el cumplimiento de obligaciones patronales en el IESS; vy,

d. Que no mantenga obligaciones pendientes con el ente rector de héabitat y vivienda.

2. Una vez validada la informacién el sistema autométicamente generard el “certificado
de registro de promotor/constructor” y las claves de acceso necesarias para el proceso de
registro de proyectos de vivienda de interés publico.

En cualquier caso, cuando los documentos que contengan los requisitos previstos en este
articulo se encuentren disponibles en bases de datos publicas, ¢l ente rector de hébitat y
vivienda y el ente rector de optimizacién y eficiencia de tradmites administrativos
estableceran los mecanismos necesarios para garantizar que a la o el postulante no se le
requiera la presentacion de dichos documentos.

Articulo 114.- Del registro de proyectos de vivienda de interés publico. - El registro
de proyectos de vivienda de interés publico ¢s ¢l procedimiento mediante ¢l cual, ¢l ente
rector de hébitat y vivienda registra la informacién presentada por el
promotor/constructor solicitante sobre el proyecto de vivienda de interés piblico.

El registro de proyectos de vivienda de interés puiblico en ningiin caso sustituye ni
implica el ejercicio de las atribuciones que tiene la entidad reguladora en materia
financiera ni las entidades financieras al respecto.

Asimismo, tampoco implica el ejercicio de las competencias que tienen los gobiernos
auténomos descentralizados, municipales 0 metropolitanos, en relacién con la aprobacién
de proyectos de edificaciOn y/o urbanisticos en su territorio.

Articulo 115.- De la documentacién habilitante para el registro de proyectos de

vivienda de interés piiblico. - Para el registro de proyectos de vivienda de interés
publico los promotores/constructores deberdn ir al sitio web
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www.habitatyvivienda.gob.ec, ingresar en el apartado “promotor/constructor” para:

1. Realizar y suscribir la declaracién responsable para registro de proyectos de vivienda
de interés publico; y,

2, Adjuntar la licencia de construccién o su equivalente, emitido por el gobierno
auténomo descentralizado municipal o metropolitano correspondiente, con fecha de
expedicién igual o posterior al 03 de abril de 2019.

Articulo 116.- Del procedimiento de registro de proyectos de vivienda de interés
ptblico. - Una vez realizada la declaracién responsable e ingresada la documentacién
habilitante en el sistema, se emitird automédticamente el registro del proyecto como de
vivienda de interés piuiblico por el ente rector de hédbitat y vivienda, conforme la
informacién proporcionada por el promotor/constructor, que serd de su estricta
responsabilidad.

La notificacién al promotor/constructor se realizard por el sistema y/o al correo
electrénico sefialado para el efecto.

Articulo 117.- Del control posterior.- La direccién encargada de la gestién de vivienda
de la Subsecretaria de Vivienda del ente rector de hébitat y vivienda realizard un control
aleatorio del cumplimiento de los requisitos y documentacién presentada por el
promotor/constructor de manera posterior al registro.

Si no se cumplen los requisitos o0 la documentacién no cumple con los requisitos
dispuestos en este reglamento o que estd incompleta, la o el servidor responsable debera
requerir la subsanacién de los requisitos o la documentacién al promotor/constructor
dentro del término de tres (3) dias.

En caso de que el promotor/constructor incumple con la subsanacién la o el director de la
unidad que realice el control de vivienda de la Subsecretaria de Vivienda notificara
motivadamente a la o el subsecretario de Vivienda del ente rector de hébitat y vivienda,
en su calidad de delegado de la méxima autoridad, con el fin de que, luego de la
aplicacién del procedimiento de revisién de oficio, revoque la resolucién, sin perjuicio
del inicio de los procesos o la aplicaci6én de las sanciones que correspondan de
conformidad con el ordenamiento juridico vigente.

Articulo 118.- De la actualizacion de la informacion. - El promotor/constructor deberd
notificar al ente rector de hébitat y vivienda, a través de la herramienta informatica que

conste en la pagina web www.habitatyvivienda.gob.ec., sobre lo siguiente:

1. Actualizaciones al proyecto de interés piblico, para lo cual deberd adjuntar la
documentacién pertinente.

2. Modificaciones o actualizaciones a la licencia de construccién o su equivalente.

3. El estado del avance de obra de la construccién y venta de las viviendas del proyecto
con periodicidad mensual, de acuerdo al formato establecido por el ente rector.
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) TITULO VI
DEL REGIMEN SANCIONADOR Y DE LA REVERSION DE LA VIVIENDA

CAPITULOI
DEL REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 119.- Del incumplimiento por parte de las personas beneficiarias de
subsidios.- En caso de presunto incumplimiento de las obligaciones establecidas en este
reglamento por parte de las personas beneficiarias de subsidios o incentivos de vivienda,
se estard a lo dispuesto en el Cédigo Orgénico Administrativo.

Se excluye del régimen sancionador de este capitulo a las personas beneficiarias de
subsidios para construccién de vivienda en terreno del Estado.

Articulo 120.- De las causales de inicio del procedimiento sancionador.- Ademis del
incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente reglamento, son causales
para iniciar el procedimiento sancionador, las siguientes:

1. Falsedad de la documentacién o de la informacién presentada por la persona
beneficiaria para el acceso a los subsidios o incentivos, debidamente verificada por la
autoridad competente;

2. Uso de l1a vivienda para un fin diferente para el cual fue concedida;
3. Abandono de la vivienda; vy

4. Las demis que determine el ente rector de hdbitat y vivienda, por tratarse de
sitnaciones que afecten la inversion realizada por parte del Estado, con la finalidad de
precautelar sus intereses.

Articulo 121.- De las actuaciones previas.- El gestor social de las unidades
desconcentradas del ente rector del hébitat y vivienda, o quien haga sus veces, deberd
emitir un informe, debidamente motivado, que sustente la presunta configuracién de la(s)
causal(es) para el inicio del procedimiento sancionador o el presunto incumplimiento de
las obligaciones por parte de la persona beneficiaria, y solicitard el inicio del
procedimiento sancionador al érgano instructor.

Articulo 122.- Del érgano instructor/sustanciador.- Las o los directores de las unidades
desconcentradas provinciales del ente rector de habitat y vivienda ejercerdn la funcién
instructora/sustanciadora en los procedimientos sancionadores.

En las provincias en las que no se cuenta con director o directora o en caso de que exista
conflicto de intereses, la funcién de instructor/sustanciador serd ejercida por la o el
servidor pidblico que sca designado para ¢l efecto por ¢l coordinador general regional que
corresponda.

Articulo 123.- Del inicio del procedimiento sancionador.- Las o los directores de las
unidades desconcentradas provinciales del ente rector de hdbitat y vivienda acordarin
mediante resolucién el inicio del procedimiento sancionador, mediante acto
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administrativo debidamente motivado que deber4 contener, como minimo, lo siguiente:

1. Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables o el modo de
identificacién, sea en referencia al establecimiento, objeto u objetos relacionados con la
infraccién o cualquier otro medio disponible;

2. Relacién de los hechos, sucintamente expuestos, que motivan el inicio del
procedimiento, su posible calificacién y las sanciones que puedan corresponder;

3. Detalle de los informes y documentos que se consideren necesarios para el
esclarecimiento del hecho; y,

4. Determinacién del 6rgano competente para la resolucién del caso y norma que le
atribuya tal competencia.

Articulo 124.- De la notificacion del acto administrativo de iniciacion.- El acto
administrativo de iniciacién deberd ser notificado a la persona beneficiaria presuntamente
responsable a fin de que, en el término de diez (10) dias, presente sus alegaciones, aporte
documentos o informacién y solicite la préictica de las diligencias probatorias que estime
convenientes.

Articulo 125.- De la evacuacion de la prueba.- Una vez recibidas las alegaciones o
transcurrido el término de diez (10) dias, el drgano instructor evacuard la prueba que haya
admitido.

Articulo 126.- Del dictamen.- El 6rgano instructor emitird dictamen favorable, en caso
de que considere que existen elementos de conviccién suficientes, caso contrario, el

dictamen deberi determinar la inexistencia de responsabilidad.

El organo instructor deberd remitir al 6rgano resolutor el expediente completo,
incluyendo el dictamen, a fin de que se emita la resolucién correspondiente.

Articulo 127.- Del 6rgano resolutor.- Las o los coordinadores generales de las unidades
desconcentradas regionales del ente rector de hébitat y vivienda, en calidad de delegados
de la maxima autoridad, ejercerdn la funcién resolutoria dentro de los procedimientos
sancionadores.

Articulo 128.- De la resolucion.- El acto administrativo que resuelva el procedimiento
sancionador deberi contener, al menos:

1. La determinacién de la persona responsable;
2. La singularizacién de la infraccién cometida;
3. La valoracién de la prueba practicada; y,

4. La sanci6én que se impone o la declaracién de inexistencia de la infraccién o
responsabilidad.
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Articulo 129.- De las multas.- Adicionalmente a las sanciones previstas en la Ley
Orgéanica de Vivienda de Interés Social, las infracciones descritas en este reglamento
serdn sancionadas con multa entre ¢l 10% y el 20% de un salario bésico unificado del
trabajador en general.

CAPITULO 11
DE LLA REVERSION DE LA VIVIENDA

Articulo 130.- De la reversién.- La reversién es el procedimiento administrativo
efectuado por el ente rector de hébitat y vivienda mediante el cual se restituye al Estado la
vivienda entregada o adjudicada a la persona beneficiaria dentro de los proyectos de
vivienda de interés social construidos en terreno de propiedad del Estado.

Articulo 131.- De las causales de reversion.- Son causales de reversién de la vivienda
las siguientes:

1. Falsedad de la documentacién o de la informacién presentada por la persona
beneficiaria para el acceso al subsidio, debidamente verificada por la autoridad
competente;

2. Comportamientos que alteren el orden social y comunitario en la convivencia vecinal;
3. Uso de la vivienda para un fin diferente para el cual fue transferida o adjudicada;
4. Abandono de la vivienda; y,

5. Las demés que determine el ente rector de habitat y vivienda, por tratarse de
situaciones que afecten la inversi6n realizada por parte del Estado, con la finalidad de
precautelar sus intereses.

Articulo 132.- Del procedimiento de reversion.- El procedimiento de reversién se
sujetard a las disposiciones relativas al procedimiento sancionador establecido en el
Cédigo Orgédnico Administrativo.

Articulo 133.- De las actoaciones previas.- El gestor social de las unidades
desconcentradas del ente rector del habitat y vivienda, o quien haga sus veces, deberd
emitir un informe, debidamente motivado, que sustente la presunta configuracién de la(s)
causal(es) de reversién y solicitard el inicio del procedimiento sancionador al 6rgano
instructor.

Articulo 134.- Del érgano instructor/sustanciador.- Las o los directores de las unidades
desconcentradas provinciales del ente rector de habitat y vivienda ejerceran la funcién
instructora/sustanciadora en los procedimientos de reversién de la vivienda.

En las provincias en las que no se cuenta con director o directora o en caso de que exista
conflicto de intereses, la funcién de instructor/sustanciador serd ejercida por la o el
servidor ptiblico que sea designado para ¢l efecto por el coordinador general regional que
corresponda.
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Articulo 135.- Del inicio del procedimiento de reversion.- Las o los directores de las
unidades desconcentradas provinciales del ente rector de hébitat y vivienda acordard
mediante resolucién el inicio del procedimiento de reversién de la vivienda mediante acto
administrativo debidamente motivado que debera contener, como minimo, 1o siguiente:

1. Identificaciéon de la persona o personas presuntamente responsables o el modo de
identificacion, sea en referencia al establecimiento, objeto u objetos relacionados con la
infraccion o cualquier otro medio disponible;

2. Relacién de los hechos, sucintamente expuestos, que motivan el inicio del
procedimiento de reversién, su posible calificacién y las sanciones que puedan
corresponder;

3. Detalle de los informes y documentos que se consideren necesarios para el
esclarecimiento del hecho; v,

4. Determinacién del 6érgano competente para la resolucién del caso y norma que le
atribuya tal competencia.

Articulo 136.- De la notificacion del acto administrative de iniciacién.- El acto
administrativo de iniciacién debera ser notificado a la persona beneficiaria presuntamente
responsable a fin de que, en el término de diez (10) dias, presente sus alegaciones, aporte
documentos o informacion y solicite la practica de las diligencias probatorias que estime
convenientes.

Articulo 137.- De la evacuacion de la prueba.- Una vez recibidas las alegaciones o
transcurrido el término de diez dias, el 6rgano instructor evacuari la prueba que haya
admitido.

Articulo 138.- Del dictamen.- El érgano instructor emitird dictamen favorable, en caso
de que considere que existen elementos de conviccion suficientes, caso contrario, el

dictamen deberd determinar la inexistencia de responsabilidad.

El o6rgano instructor deberd remitir al Grgano resolutor el expediente completo,
incluyendo el dictamen, a fin de que se emita la resolucion correspondiente.

Articulo 139.- Del érgano resolutor.- Las o los coordinadores generales de las unidades
desconcentradas regionales del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de delegados
de la méxima autoridad, ejerceran la funcién resolutoria dentro de los procedimientos de
reversion de vivienda.

Articulo 140.- De la resolucion.- El acto administrativo que resuelva el procedimiento
de reversion deberd contener:

1. La determinacién de la persona responsable;

2. La singularizacién de la infraccién cometida;

58



Registro Oficial - Cuarto Suplemento N° 99 Miércoles 6 de julio de 2022

3. La valoracion de la prueba practicada;

4. La sancién que se impone o la declaracién de inexistencia de la infraccién o
responsabilidad.

Si se resuelve la reversion de la vivienda, se otorgara ¢l plazo de al menos 30 dias para
que la persona beneficiaria y su nicleo familiar desocupen el inmueble. En caso de que €l
inmueble esté ocupado por otras personas, se les otorgard el mismo plazo para que
desocupen la vivienda.

Articulo 141.- De la autorizacion judicial.- En caso de que la persona beneficiaria y su
micleo familiar, o quienes ocupen la vivienda, no la desocupen en ¢l plazo otorgado para
el efecto, el procurador judicial del ente rector de hébitat y vivienda o su delegado, al
amparo de lo dispuesto en la Ley Orgénica de Vivienda de Interés Social, solicitari la
autorizacion para proceder con el desalojo de la vivienda al juez competente.

Una vez concedida la autorizacién judicial para proceder con el desalojo, se solicitara el
apoyo de la fuerza piiblica para realizar la diligencia.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Cuando los subsidios regulados en el presente reglamento se apliquen a
bienes inmuebles de propiedad de la persona beneficiaria, se requerira el permiso de
construcciéon emitido por el gobierno auténomo descentralizado municipal o
metropolitano correspondiente.

En el caso de incentivos se estard a lo dispuesto en la normativa legal y municipal
pertinente.,

SEGUNDA.- Por regla general, los programas o proyectos de vivienda implementados y
¢jecutados por ¢l ente rector de hibitat y vivienda como bonos, subsidios, incentivos o
cualquier otra denominacién a los aportes estatales no reembolsables para viviendas de
interés social, como aquellos que norman copagos por parte de beneficiarios de subsidios
o subvenciones estatales, deberan concluir su gestion, liquidacién y cierre, conforme la
normativa bajo la cual se ejecutaron.

TERCERA.- Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior, en el caso de las
personas que hubieren sido calificadas como beneficiarias y no hubieran recibido el
beneficio o incentivo previo a la entrada en vigor del presente reglamento, se estard a lo
dispuesto en esta norma y al Reglamento de Viviendas de Interés Social e Interés Piiblico
expedido mediante decreto ejecutivo Nro. 405 de 6 de mayo de 2022.

CUARTA.- Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicién general primera, en todos los
casos los procedimientos de régimen sancionador y de reversion en contra de
beneficiarios de subsidios o incentivos, los servidores del ente rector de habitat y vivienda
deberan observar y aplicar tanto el procedimiento como las causales establecidas en el
presente reglamento.

Unicamente aquellos procedimientos que se encuentren sustancidndose al momento de la
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entrada en vigor del presente reglamento, deberdn concluir aplicando 1a normativa con la
que se hayan iniciado.

QUINTA.- En caso d¢ quc ¢l cnte rector de hébitat y vivienda hubicra calificado
proyectos como de vivienda de interés piiblico o de interés social a la luz de una
normativa, y se requiera la actualizacién de dicha calificacion por la persona interesada,
serd aplicable la normativa que estuvo vigente cuando se emitié la calificacién por
primera vez, salvo que la nueva normativa al respecto sea més beneficiosa, en cuyo caso
la persona interesada podré requerir la aplicacién de la nueva normativa en los aspectos
que considere son mas beneficiosos.

SEXTA.- Los anteproyectos registrados bajo los acuerdos ministeriales Nro. 031-19,
018-20, 021-21 y 022-21 que han obtenido el “certificado de calificacién de
anteproyecto”, podran acogerse a la presente normativa para la fase de obtencion de los
permisos municipales o metropolitanos, en lo que les sea mds beneficioso.

SEPTIMA.- Para ¢l registro de proyectos de vivienda de interés social presentados desde
el 21 de abril de 2015 hasta el 3 de abril de 2019 que podrian aplicar a la tasa de interés
preferencial para créditos hipotecarios, los promotores/constructores deberdn ir al sitio
web www.habitatyvivienda.gob.ec, para:

1. Realizar y suscribir la declaracién responsable para el registro de proyectos de vivienda
de interés social presentados desde el 21 de abril de 2015 hasta el 3 de abril de 2019 que
pudieran aplicar a la tasa de interés preferencial para créditos hipotecarios.

2. Adjuntar el permiso o licencia de construccién o su equivalente, emitido por el
gobierno autdnomo descentralizado municipal o metropolitano competente, con fecha de
expedicion dentro del periodo comprendido entre el 21 de abril de 2015 hasta el 3 de abril
de 2019.

Una vez realizada la declaracién responsable e ingresada la documentacién habilitante en
el sistema, se emitird automédticamente el registro del proyecto como de vivienda de
interés social por ¢l ente rector de hédbitat y vivienda, conforme la informacién
proporcionada por el promotor/constructor, que serd de su estricta responsabilidad.

La notificaciébn al promotor/constructor se realizard por el sistema y/o al correo
electronico sefialado para el efecto.

Se exceptian del registro anterior aquellos proyectos de vivienda de interés social
presentados desde ¢l 21 de abril de 2015 hasta ¢l 3 de abril de 2019 que ya cuenten con ¢l
registro del proyecto como de vivienda de interés social, emitido por el ente rector de
habitat y vivienda. Estos proyectos podran aplicar a la tasa de interés preferencial para
créditos hipotecarios directamente.

El registro de proyectos de vivienda en ningdn caso sustituye ni implica el ejercicio de las
atribuciones que tiene la entidad reguladora en materia financiera, ni las entidades

financieras al respecto,

El ente rector de habitat y vivienda realizari el control ex post de la veracidad y exactitud
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de la informacién presentada por ¢l promotor/constructor, y en caso d¢ no ser veraz ni
exacta 0 no esté acorde a la normativa vigente, revocard el registro y notificard al
promotor/constructor y demaés entidades pertinentes de este hecho.

En caso de identificar que la falsedad de la informacién constituye una infraccién
administrativa, civil o penal, el ente rector de hédbitat y vivienda notificard a las
autoridades competentes.

OCTAYVA.- Para el registro de proyectos de vivienda de interés piiblico presentados hasta
el 3 de abril de 2019 que pudieran aplicar a la tasa de interés preferencial para créditos
hipotecarios, los promotores/constructores deberan ir al sitio web
www.habitatyvivienda.gob.ec, para:

1. Realizar y suscribir la declaracién responsable para registro de proyectos de vivienda
de interés piblico presentados hasta el 3 de abril de 2019 que pudieran aplicar a la tasa de
interés preferencial para créditos hipotecarios.

2. Adjuntar la licencia de construccion o su equivalente, emitido por el gobierno
auténomo descentralizado municipal o metropolitano correspondiente, con fecha de
expedicion hasta el 3 de abril de 2019.

Una vez realizada la declaracién responsable e ingresada la documentacién habilitante en
el sistema, se emitird automadticamente el registro del proyecto como de vivienda de
interés publico por el ente rector de habitat y vivienda, conforme la informacidn
proporcionada por el promotor/constructor, que serd de su estricta responsabilidad.

La notificacién al promotor/constructor se realizard por el sistema y/o al correo
electrénico sefialado para el efecto.

Se cxceptian del registro anterior aquellos proyectos de vivienda presentados hasta ¢l 3
de abril de 2019 que ya cuenten con el registro del proyecto como de vivienda de interés
publico, emitido por el ente rector de hébitat y vivienda. Estos proyectos podran aplicar a
la tasa de interés preferencial para créditos hipotecarios directamente.

El registro de proyectos de vivienda en ningtin caso sustituye ni implica el ejercicio de las
atribuciones que tiene la entidad reguladora en materia financiera ni las entidades
financieras al respecto.

El ente rector de hébitat y vivienda realizara el control ex post de la veracidad y exactitud
de la informaci6n presentada por el promotor/constructor, y en caso de no ser veraz ni
exacta 0 no esté acorde a la normativa vigente revocarid el registro y notificard al
promotor/constructor y demds entidades pertinentes de este hecho.

En caso de identificar que la falsedad de la informacién constituye una infraccién
administrativa, civil o penal, ¢l ente rector de hédbitat y vivienda notificard a las

autoridades competentes.

NOVENA.- Los anexos técnicos emitidos para el cumplimiento del presente
reglamento, podran ser modificados por las unidades desconcentradas provinciales o
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regionales del ente rector de habitat y vivienda previo aprobacién de la Subsecretaria de
Vivienda.

DECIMA.- Los sectores vulnerables, no descritos o no previstos en criterios de
priorizaciéon del presente reglamento, requerirdn de normas expresas con motivacién
técnica y objetiva de los casos.

DECIMA PRIMERA.- El ente rector de hébitat y vivienda implementara un registro de
los bienes inmuebles entregados a las personas beneficiarias integrantes de los distintos
sectores sociales y vulnerables, con el propoésito de otorgar informacion a las entidades de
control que lo requieran.

DECIMA SEGUNDA.- Los gobicrnos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos adoptardn la normativa emitida por ¢l ente rector de hébitat y vivienda
para la correcta implementacién de los subsidios y/o incentivos de vivienda de interés
social determinados en la Ley Orgénica de Vivienda de Interés Social y el Reglamento de
Vivienda de Interés Social e Interés Piiblico.

DECIMA TERCERA.- Para los casos de proyectos de vivienda de interés social que
cuenten con ¢l registro en el ente rector de habitat y vivienda, y respecto de los cuales sca
aplicable el subsidio parcial del Estado del segundo segmento de vivienda, se aplicaré el
monto del incentivo, requisitos y demds normativa que estaba vigente al momento de la
calificacion del proyecto.

DECIMA CUARTA .- Las personas que hubieren sido calificadas como beneficiarias del
subsidio parcial del Estado previo a la suscripcion del presente reglamento, deberan
presentar el documento la escritura piiblica debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad con el fin de que se efectiie el desembolso respectivo. Para el efecto, se estard a
lo dispuesto en el presente reglamento.

DECIMA QUINTA.- Si se detectare alguna inconsistencia susceptible de convalidacién
en la informacién generada, las unidades desconcentradas provinciales y regionales del
ente rector de hdbitat y vivienda solicitardn al beneficiario subsanar las observaciones en
un término méaximo de cinco (5) dfas contados a partir de la notificacién al correo
electrénico registrado o por algiin otro medio aplicable para el efecto.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA; La Subsccretaria de Vivienda, en ¢l término de 5 dias contados a partir de la
suscripcidén del presente reglamento, establecerd el formato de formularios, declaracién
responsable y demds anexos necesarios para el efectivo cumplimiento de este reglamento
que deberin ser utilizados de manera obligatoria.

SEGUNDA..- En el término de 180 dfas contados a partir de la suscripcién del presente
reglamento, €l ente rector de hédbitat y vivienda, a través de la Direccién de Tecnologias
de la Informacién y Comunicacién, implementard un sistema que contenga la
informacién de los subsidios y/o incentivos de vivienda de interés social.

De ser necesario y con propésito de dar cumplimiento al presente reglamento, la
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Coordinacién General de Planificacion y Gestion Estratégica dispondra los recursos
econdmicos para implementar la sistematizacién referida en el parrafo anterior.

TERCERA.- En el término de 60 dias contados a partir de la suscripcién del presente
reglamento, el ente rector de hébitat y vivienda en coordinacién con el Servicio de Rentas
Internas, realizar4 mesas de trabajo con la finalidad de acordar mecanismos para dar
cumplimiento a los principios antes indicados.

CUARTA.- En el término de 60 dias contados a partir de la suscripcién del presente
reglamento, el ente rector de hédbitat y vivienda convocard a la Superintendencia de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo y a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos a la conformacién de un comité
interinstitucional que tendrd por objeto la implementacién a nivel nacional de los
principios, procesos y trimites de declaracion responsable, control ex post, disponibilidad
de informacién homogénea entre los gobiernos auténomos descentralizados municipales
o metropolitanos, entre otros; de conformidad a lo determinado en la Ley Orgédnica para
la Optimizacién y Eficiencia de Tramites Administrativos.

QUINTA.- En ¢l término de 90 contados a partir de la suscripcién del presente
reglamento, los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos
levantardn la informacién necesaria que permita emitir los informes previos requeridos
por las personas naturales o juridicas que presentan proyectos de vivienda de interés
social.

Sin perjuicio de lo expuesto, los gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos deberdn emitir los informes previos relativos al predio donde se
desarrollard ¢l proyecto, siempre y cuando dispongan de la informacién determinada en
los contenidos minimos del informe previo.

SEXTA.- Para verificar la ejecucién del incentivo de obras de agua y saneamiento
ambiental, implementados desde la expedicién del Acuerdo Ministerial Nro. 016-19 de 15
de mayo de 2019 hasta la expedicion del presente reglamento, con base al documento
emitido por la Unidad de Gestion Social o quien haga sus veces, en el que se certifique la
calificaciéon como posibles beneficiarios, la Subsecretaria de Vivienda solicitard a la
empresa piiblica ejecutora los siguientes documentos:

1. Documento de prefactibilidad emitido por la entidad competente en materia de agua,
saneamiento ambiental y electricidad;

2. Documento de aprobacion del incentivo conforme el estudio presentado por el
contratista;

3. Informe de Administrador del contrato; y,

4. Acta de uso y ocupacion.

DISPOSICION REFORMATORIA.- Reférmese el Acuerdo Ministerial Nro.
MIDUVI-MIDUVI-2022-0008-A de 27 de abril de 2022 publicado en el Registro Oficial
Suplemento Nro. 65 de 18 de mayo de 2022, mediante el cual se expidieron los
Lincamientos para la Conformacidn y Funcionamiento del Banco de Suelo Nacional y ¢l
Comité Técnico de Validacion de Suelos, de la siguiente manera:
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1. Sustiniyase el numeral 1 del articulo 16 por el siguiente:
“1. Clasificacion del suelo: Urbano o rural de expansion urbana.”
2. Sustitiyase el numeral 5 del articulo 17 por el siguiente:

“S. Certificado de propiedad o copia simple de la escritura inscrita en el registro de la
propiedad del canton donde se encuentra ubicado el bien inmueble.”

3. Sustittiyase el literal f del numeral 5 del articulo 26 por el siguiente:

“f. Certificado de propiedad o copia simple de la escritura inscrita en el registro de la
propiedad del cantén donde se encuentra ubicado el bien inmueble.”

4. Sustitiyase el numeral 5 del articulo 33 por el signiente:

“S. Certificado de propiedad o copia simple de la escritura inscrita en el registro de la
propiedad del cantén donde se encuentra ubicado el bien inmueble.”

5. Sustitiyase el numeral 8 del articulo 17 por el siguiente:

“8. Estudio preliminar de suelo, a excepcion de los predios postulados para atender
emergencias a nivel nacional.”

6. Sustitiyase cl literal i del numeral 5 del articulo 26 por el siguiente:

“i. Estudio preliminar de suelo, a excepcion de los predios postulados para atender
emergencias a nivel nacional.”

7. Sustitiiyase ¢l numeral 9 del articulo 33 por ¢l siguiente:

“9, Estudio preliminar de suelo, a excepcion de los predios postulados para atender
emergencias a nivel nacional.”

DISPOSICION DEROGATORIA.- Deréguense los siguientes acuerdos ministeriales:

1. Acuerdo Ministerial Nro. 016-19 de 15 de mayo de 2019 publicado en el Registro
Oficial Nro. 497 de 29 de mayo de 2019, mediante el cual se expidi6 el Reglamento para
los Incentivos en Vivienda de Interés Social y sus reformas.

2. Acuerdo Ministerial Nro. 011-20 de 06 de abril de 2020 publicado en el Registro
Oficial Edicion Especial Nro. 763 de 10 de julio de 2020, mediante el cual se expidi6 el
Reglamento que Regula el Proceso de Seleccion y Priorizacién de Beneficiarios de las
Viviendas de Interés Social y Otros Incentivos, Entrega y Reversiones de Vivienda y sus
reformas.

3. Acuerdo Ministerial Nro. 035-20 de 26 de agosto de 2020 mediante el cual se expidi6

el Reglamento para la Seleccién de Beneficiarios de Vivienda de Interés Social con
Modalidad de Crédito Hipotecario con Subsidio Inicial del Estado y la Posibilidad de una
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Tasa de Interés Preferencial y sus reformas.

4. Acuerdo Ministerial Nro. 046-20 de 27 de noviembre de 2020 publicado en el Segundo
Suplemento del Registro oficial Nro. 370 de 14 de enero de 2021, mediante el cual se
expidieron las Reformas al Acuerdo Ministerial Nro. 016-19 de 15 de mayo de 2019, y
sus reformas.

5. Acuerdo Ministerial Nro. 001-21 de 06 de enero de 2021 publicado en el Suplemento
del Registro Oficial Nro. 374 de 20 de enero de 2021, mediante el cual se expidieron las
reformas al Acuerdo Ministerial Nro. 011-20, y sus reformas.

6. Acuerdo Ministerial Nro. 006-21 de 09 de enero de 2021 publicado en el Suplemento
del Registro Oficial Suplemento Nro. 399 de 26 de febrero de 2021, mediante el cual se
expidieron las reformas al Acuerdo Ministerial Nro. 011-20, y sus reformas.

7. Acuerdo Ministerial Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0004-A de 02 de marzo de 2022
publicado en el Registro Oficial Suplemento Nro. 20 de 14 de marzo de 2022, mediante el
cual se expidieron reformas al Acuerdo Ministerial Nro. 011-20, y sus reformas.

8. Acuerdo Ministerial Nro. 021-21 de 23 de junio de 2021, publicado en el Suplemento
del Registro oficial Nro. 495 de 15 de julio de 2021, mediante el cual se expidid el
Reglamento para la Calificacién de Desarrollos Inmobiliarios de Vivienda de Interés
Social.

9. Acuerdo Ministerial Nro. 022-21 de 23 de junio de 2021, publicado en el Suplemento
del Registro oficial Nro. 495 de 15 de julio de 2021, mediante el cual se expidié el
Reglamento para la Calificacién de Desarrollos Inmobiliarios de Vivienda de Interés
Publico.

DISPOSICION FINAL.- El presente reglamento entrari en vigencia a partir de su
suscripcidn, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial.

Dado en Quito, D.M. , a los 16 dia(s) del mes de Junio de dos mil veintidos.

Documento firmado electrénicamente

SR. LCDO. DARIO VICENTE HERRERA FALCONEZ
MINISTRO

b Firmedo cleotrdnizemente pory



